UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 50/2019/Qb-UBND Quang Tri, ngay 20 thang 12 nam 2019
QUYET PINH

VE VIEC BAN HANH QUY CHE DAU GIA QUYEN SU DUNG DPAT BE GIAO DAT CO
THU TIEN SU DUNG DPAT HOAC CHO THUE DAT TREN DIA BAN TINH QUANG TRI

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG TRI
Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015;
Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015,
Can cir Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;
Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;
Can cwr Ludt Quan ly, sw dung tai san cong ngay 21/6/2017;

Can cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 /01/2017 ciia Chinh phii sita doi, bo sung mgt s6
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luadt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii sika d6i, b6 sung mgt so
diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién su dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh 56 62/201 7/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6
diéu va bién phap thi hanh Ludt dau gia tai san,

Can cir Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot so dieu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gid ddt;

Can cir Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir
dung dat;

Can cir Nghi dinh 6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mat nuwoc;



Can cir Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bj truong Bo Tai chinh hu’o'ng‘dcfn
mgt 5o dieu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tien su dung dat;

Can cir Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bj truong Bo Tai chinh hwo'ng‘dcfn
mgt so dieu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nudc;

Can cir Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va
Moi truong - Bo Tu phdp quy dinh viéc 16 chirc thuc hién dau gia quyén sur dung dat dé giao dat
co thu tién sw dung dat hoac cho thué dat.

Can cir Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia B trucng Bé Tai chinh sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé Tai chinh hiedng din
mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu
tién sir dung dat;

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo trucng Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai ludt ddu gia tai san;

Can cit Thong tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/20/7 ciia B§ trucng B Tai chinh quy dinh ché
do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Theo dé nghi cia Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi trong.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché du gia quyén sir dung dat dé giao dét co
thu tién sir dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Quang Tri”.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020 va thay thé Quyet dinh s
28/2016/QD-UBND ngay 18/7/2016 cua UBND tinh ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung
dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quang Tri; Quyét dinh
sO 45/2016/Qb-UBND ngay 15/11/2016 sira d6i mot s6 diéu quy ché ddu gia quyén sir dung dat
dé giao dit co thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quang Tri ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 28/2016/QD-UBND ngay 18/7/2016 cia UBND tinh Quang Tri;

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc S& Tai nguyén va Méi truong, Thu trudng cic
S, Ban, nganh, doan thé thudc tinh; Chu tich UBND céc huyén, thi xa, thanh pho va cac t6
chire, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

T™™. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: CHU TICH

- Nhu Diéu 3;
- B§ Tai nguyén va Moi truong;



- B6 Tu phap (Cuc KTVBQPPL);
- Thuong tryc Tinh ty;
- Thuong truc HDND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Cong béo, Cong TTDT tinh; x , ,
- S& Tu phép; Nguyén Dire Chinh
- Luu: VT, TMr, TN.
QUY CHE
DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT BE GIAO DAT CO THU TIEN SU DUNG PAT HOAC
CHO THUE DAT TREN DIA BAN TINH QUANG TRI
(Ban hanh kem theo Quyeét dinh so: 50/2019/QP-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cua UBND
tinh Quang Tri)
Chuong I
QUY DINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh, dbi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh
Quy ché nay quy dinh viéc dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai Khoan 1, Diéu 118 Luat Pat dai 2013 trén dja
ban tinh Quang Tri. Nhitng n6i dung khong néu trong quy ché nay thuc hién theo quy dinh hién
hanh ctua Chinh phu va cac Bg, nganh c6 lién quan dén hoat dong dau gia quyen st dung dat.
2. Béi tuong ap dung
a) Dau gia vién, t6 chirc d4u gia tai san:
b) Ngudi c6 tai san déu gi;
¢) Nguoi tham gia ddu gia, nguoi trang dau gia, ngudi mua duoc tai san déu gia;
d) Ca nhan, t6 chiic khac 6 lién quan dén hoat dong du gia quyén str dung dat.

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia quyén sir dung dat

Nguyén tic ddu gia quyén st dung dit dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Pau gia tai
san va Piéu 117 Luat Dat dai, cu thé nhu sau:

1. Tuén thu quy dinh cua phap luat;

2. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bé‘mg, khach quan;



3. Béo vé quyén, loi ich hop phép cta nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia, nguoi
trang dau gid, ngudi mua duoc tai san dau gia, to chirc dau gia tai san, ddu gia vién;

4. Cudc dau gia phai do dau gia vién diéu hanh, trir truong hop cudc ban ddu gia do Hoi dong
dau gia thyc hién;

5. Viéc dau gia quyén st dung dat phai dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai va phap luat vé dau gia tai san.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Theo quy dinh tai Piéu 5 Luat DAu gia tai san va Diéu 4 Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 quy dinh viéc t6 chire thuc hién viéc ddu gid quyén str dung dat dé
giao dit c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat thi trong Quy ché nay, cac tir ngir dudi day
duoc hiéu nhu sau:

1. Bude gid 1a mirc chénh 1éch t6i thiéu ctia 1an tra gia sau so véi 1an tra gia trude lién ké trong
truong hop dau gia theo phuong thire tra gia 1én. Budc gia do nguoi c6 tai san d4u gia quyét dinh
va thong bao bang van ban cho t6 chire ddu gia tai san ddi véi tirng cude dau gia.

2. Gid khéi diém 1a gia ban dau thap nhat cta tai san dau gid theo phuong thire tra gia 1én.

3. Mikc giam gid 1a mirc chénh léch tdi thiéu cia lan dat gia sau so v6i lan dat gia trude lién ke
trong truong hop dau gia theo phuong thire dat gid xuéng. Mirc giam gia do nguoi ¢ tai san dau
gia quyet dinh va thong bao bang van ban cho t6 chirc dau gia tai san doi voi tirng cudc dau gia.

4. Bon vi t6 chirc thue hién viéc ddu gid quyén sir dung ddt1a T6 chue phat trlen quy dat hodc co
quan, t6 chtic ¢6 chtre nang duoc Uy ban nhéan déan cdp c6 tham quyén giao t6 chtic thuc hién
viéc dau gia quyén sir dung dat.

5. Nguoi mua dwoc tai san déiu gid 1a nguoi tring dau gia va ky két hop dong mua ban tai san
dau gia hodc duoc co quan ¢6 thim quyén phé duyét két qua dau gia tai san.

6. Nguoi tham gia déau gid 1a ca nhan, to chirc c6 du didu kién tham gia ddu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay va quy dinh khac ctia phap luat cé lién quan.

1. Nguroi tring ddu gid 1 ca nhan, to chirc tra gia cao nhat so voi gia khoi diém hodc bang gia
khoi diém trong truong hop khong c6 nguoi tra gia cao hon gia khoi diém khi dau gia theo
phuong thirc tra gia 1€én; ca nhan, t6 chtrc chap nhan muc gia khoi diém hodc mirc gia da giam
trong trwdng hop dau gia theo phuong thirc dat gia xudng.

8. Pon vi thiec hién cude ban ddu gid quyén sir dung dat 13 t6 chirc c6 chirc ning ban dau gia tai
san theo quy dinh cua phap luat ve dat dai, phap luat vé dau gia tai san va quy dinh ctia phap luat
khac cé lién quan.

Piéu 4. P6i twong khong dwoc ding ky tham gia ddu gia



Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Pau gia tai san, cu thé nhu sau:

1. Nguoi khong c6 niang luc hanh vi dan su, ngudi bi mit hoidc bi han ché ning luc hanh vi dan
su, nguoi ¢o6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham
gia dau gia khong nhén thtrc, lam chu dugc hanh vi cua minh.

2. Nguoi lam viée trong t6 chirc ddu gi tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me, V0, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cta ddu gia vién diéu hanh cudc déu gia; ngudi tryc tiép giam dinh,
dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam
dinh, dinh gi4 tai san.

3. Nguoi dugc chu sé hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi cd quyén quyét dinh ban tai san cua ngudi khac
theo quy dinh cia phap luat.

4. Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguodi quy dinh tai di€ém c¢ khoan nay.

5. Ngudi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phéap luat ap dung vdi loai tai
san do.
Piéu 5. Picu kién vé cac khu dat, thira dit dwoc to chire dau gia quyén sir dung dat

1. Ba c¢6 ké hoach sir dung dat hang nam cua cip huyén duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

2. Pét da duoc giai phong mit bang, dat c6 tai san gin lién voi dat ma tai san thudc so hitu Nha
nudec.

3. Co phuong an dau gia quyen str dung dat, quyét dinh dau gia quyén sir dung dét va gia khoi
diém duoc cap co tham quyén phé duyét.

4. Péi véi dat st dung vao muc dich xay dung nha & dé ban hodc cho thué; dat dau tu xay dung
ha téng dé chuyén nhugng hoac cho thué; dét lam mat béng san xuat kinh doanh; dit sir dung vao
muc dich thyc hién du an san xut nong nghiép, 1am nghiép, nuodi tréng thity san, lam mudi: Phai
hoan thanh xong cong tac giai phong mat bang; c6 quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, khu dan
cu duoc cap c6 tham quyen phé duyét (trong d6 xac dinh 16 chirc nang st dung dat, mat do xay
dung, hé sb sir dung dét, yéu cau vé kién tric, canh quan va cac thong s6 k¥ thuat ha ting khac).

5. D6i v6i truong hop dau gia dat khu dat, thira dat cho ho gia dinh, ca nhan phai duoc dau tu
xay dung hoan chinh ha tang k¥ thuét theo quy hoach duogc cap cé tham quyéen phé duy¢t.

Didu 6. Piéu kién dwoc ding ky tham gia diu gia quyén sir dung dat
Céc ddi twong dugc dang ky tham gia déu gia khi c6 di cac diéu kién sau:

1.Co dpn dé nghi dugc tham gia d4u theo mau do Pon vi thue hién cudc ban dau gia quyén sur
dung dat phat hanh;



2. ThuQc dbi tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai biéu 55, Diéu 56
Luat Bat dai 2013;

3. Phéi ddm béo céc diéu kién dé thuc hién dv n du tu theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 58 Luat
bat dai 2013. Truong hop dau gia dat da chia 16 (thira) 1am nha ¢ cua ho gia dinh, ca nhén thi ho
gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia khong can dicu kién nay;

4. Mot ho gia dinh chi duoc cir mot ca nhan dai dién tham gia dau gid; mot t6 chire chi duogc cir
mot dai dién tham gia dau gia; ddi voi Téng Cong ty thi chi dugc cir mot dai dién cua Téng cong
ty hodc mot dai dién doanh nghiép thanh vién cua Tong cong ty d6 tham gia ddu gia; dbi véi
doanh nghiép lién doanh thi chi dugc cir mot dai dién ciia doanh nghiép d6 tham gia dau gia.

Thu tuc ctr (hodc uy quyén) dai dién tham gia ddu gia phai thuc hién theo quy dinh ctia Ludt Dan
su.

Piéu 7. Quy dit dwoc sir dung dé dau gia quyén sir dung dat

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 4, Thong t lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Pat Nha nudc thu hdi dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong theo quy
dinh tai Diéu 62 cua Luat Dat dai 2013; thu hdi do vi pham phap luat vé dét dai theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 64 ctua Luat Dat dai 2013; thu hdi do cham dut viéc sir “dung dat theo phap luat, tu
nguyén tra lai dit theo quy dinh tai cic Piém a, b, ¢ va d Khoan 1 Piéu 65 cta Luat Pat dai
2013;

2. Dat Nha nudc thu héi do sip Xep lai, xr Ly tru s& lam viéc, co s& hoat dong su nghiép, co s&
san xudt, kinh doanh ma tai san gan lién voi dat thude s hitu Nha nudc;

3. Pét do Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran; TO chirc phét trién quy dat duge giao quan 1y ma
Nha nuéce chua giao hodc cho thué dé str dung theo quy dinh cua phép luat;

4. Pat do cac t6 chirc dugc giao dé quan 1y theo quy dinh tai Dlem b va Diém ¢ Khoan 1 Diéu 8
ctia Luat Dat dai 2013 dugc co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh giao, cho thué dé st

dung theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 8. Thim quyen phé duyet phwong an, quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat va phé
duyét kit qua du gia quyén sir dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh phé duyét phuong an, quyét dinh déu gia quyén str dung dat va phé
duyét két qua du gia quyén st dung dat d6i véi cac truong hop sau day:

a) Du 4n do UBND tinh quyét dinh dau tu xay dung két cdu ha tang, phat trién quy dat;

b) Quy dit duoc giao cho cic co quan cip tinh quan ly dé t6 chirc ddu gia;



¢) Quy dit dé giao, cho thué dbi véi cac to chirc thuc hién dy an.
2. Uy ban nhén dan cac huyén, thi xa, thanh phé (goi chung la Uy ban nhéan déan cip huyén) phé
duyét phuong an, quyét dinh dau gia quyén sir dung dét va phé duyét két qua ddu gia quyén st
dung dit cho ho gia dinh, ca nhan ddi véi cac trudong hop sau day:
a) Du 4n do UBND cép huyén quyét dinh dau tu xay dung két ciu ha tng, phat trién quy dat;
b) Quy dét duoc giao cho cic co quan cap huyén, UBND cép x3 quan 1y dé to chirc dau gia.
Chuong 11

TRINH TU, THU TUC TO CHUC THUC HIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Piéu 9. Lap phwong an dau gia quyén sir dung dat

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tw lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Can ctr ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén da duoc phé duyét va dé xuét cua cac
Pon vi to chirc thuc hién viéc ddu gia quyen sir dung dat, S¢ Tai nguyén va Moi tru:ong hodc
Phong Tai nguyén va Moi trudng bao céo Uy ban nhén dan cung cap chi dao cac don vi dang
dugc giao quan ly quy dat quy dinh tai Diéu 7 cua Quy ché nay lap phuong an dau gia quyén st
dung dét giri Co quan tai nguyén va méi trudng tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cing cap phé
duyét.

2. Phuong 4n d4u gia quyén str dung dat bao gdm nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuat, tai san gin lién vdi cac thira dat ddu gia
(néu co);

b) Muc dich, hinh thirc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han sir dung cta cac thira dat khi dau
gia quyén str dung dat;

¢) Dy kién thoi gian to chirc thyc hién dau gia cac thira dat;

d) Déi twong va diéu kién dugc tham gia d4u gia; mic phi tham gia d4u gia va khoan tién dat
trude phai ndp khi tham gia dau gia;

d) Hinh thirc dau gia dugc ap dung khi thuc hién cudc ban déu gia;
e) Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thuc hién viéc déu gia;

g) Du kién gid tri thu dugc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua dau gia;



h) Ph}rong thire Ivra chon don vi thuc hién cudc ban dau gia (déu thau rong rai hodc giao don vi
cu thé thuc hién);

i) DBé xuét don vi dugc giao td chirc thyc hién viée dau gia quyén sir dung dét.
Piéu 10. Chuén bi hd so diu gia quyén sir dung dit

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Can cur phuong an dau gia quyen str dung dat da duoc phé duyét, Bon vi t6 chtre thuc hién
viéc dau gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém chuin bi hd so cia cac thira dat dau gia, gui dén
co quan tai nguyén va moi truong dé tham dinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan cAp c6 thim
quyen quyét dinh dau gid quyen su dung dat.

2. Ho so thira dat dau gia bao gdm:

a) To trinh va du théao quyét dinh ddu gia quyén str dung dit;

b) Glay to' lién quan dén hién trang quan 1y, sir dung khu dat, thira dat dugc dau gia ciia co quan
c6 tham quyén;

¢) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dung chi tiét lién quan dén
thira dat dau gia da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

d) Trich luc ban dd dia chinh hoic trich do dia chinh (truong hop chua c¢6 ban d6 dia chinh) khu
dat, thtra dat dau gié;

d) Tén, dia chi ctia don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung thira dt.
Piéu 11. Quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat quyén sir dung dat

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Cén cr hd so thira dat ddu gia do Pon vi t6 chirc thyc hién viée dau gia quyén sir dung dat
chuén bj vay klen thim dinh cua cO quan tai nguyén va moi truong, Uy ban nhan déan cip co

thim quyén quyét dinh ddu gia quyén st dung dat.

2. Quyét dinh du gia quyén str dung dat dugc thé hién bang van ban va c6 nhimng nodi dung chinh
sau day:

a) Can cir phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich khu dat, thira dét, ha tang k¥ thuat, tai san gan lién voi thira dat
(néu cd), muc dich, hinh thtrc va thoi han sir dung dat dugce quyét dinh dau gia;



c¢) Cac thong tin vé quy hoagh, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung chi’ tiét da duoc co
quan nha nuge c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac c6 lién quan dén viéc quan ly, su
dung thira dat dugc quyét dinh dau gia;

d) Tén, dia chi cua Pon vi td chire thue hién viée dau gia quyén su dung thira dat.

Piéu 12. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém caa thira dit diu gia

1. Phé duyét gia khoi diém va hd so trinh xac dinh gia khoi diém

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 9 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015, cu thé nhu sau:

a) Can cir quyét dinh dau gia quyen st dung dat, co quan Tai nguyen va Moi truong t6 chire thue
hién viéc xac dinh gia khoi diém cua thira dat ddu gia (gom gia dat, ha ting ky thuat, tai san gan
lién voi dat néu c6) theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham
quyén phé duyét.

b) HO so trinh phé duyét gia khoi diém cua thia dat ddu gid bao gdm:

- To trinh vé phuong an gia khoi diém cua thira dat duoc dau gid, gia ha ting ky thuat, tai san
trén dat (n€u co);

- Dy thao phuong an gia khoi diém;

- Bdo c4o thuyét minh xay dung phuong an gia khoi diém;

- Vin ban thim dinh phuong an gia khoi diém.

¢) Can cir ho so trinh ctia co quan Tai nguyén va Mbi truong, Uy ban nhan dan cap c6 thim
quyén thuc hién phé duyét gia khoi diém cua thira dat dau gia. Gid khdi diém cuia thira dat dau
gia da dugc phé duyét la can ctir dé thuc hién viéc ban dau gia quyén str dung dat.

Déi véi cac truong hop dé nghi diéu chinh gia khoi diém thi ngoai cac van ban quy dinh nhu
trén, phai kem theo cac quyét dinh cua cap c6 thaim quyén da phé duyét gia khéi diém trude do

va Td trinh néu 16 1y do dé nghi diéu chinh gia.

2. Gia khoi diém cua thira dat dau gia da dugc phé duyét la muc gia khoi diém cho vong dau gia
dau tién d¢ thyc hién viéc ban dau gia quyén sir dung dat.

Mirc gia khoi diém cua vong d4u tiép theo (néu sé vong ddu 16n hon 01 vong) 14 gia cao nhat da
tra & vong déu gia trudc lién ké.

Piéu 13. Lua chon va ky hop dong thué don vi thuc hién cudc ban diu gia quyén sir dung
dat



1. Can ctr phuong thice lya chon don vi thyc hién cude ban dau gia trong phuong an dau gia
quyen str dung dat da dugc phé duyét; don vi to chire thue hién viée viée ddu gia quyén st dung
d4t c6 trach nhiém lwa chon va ky hop dong thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén s
dung dét theo quy dinh.

2. Hop dong thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat gdbm nhiing ndi dung
chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi cua don vi t6 chtrc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat; cia don vi thuc hién
cudc ban dau gia quyén str dung dat;

b) Vi tri, dién tich khu dat, thira dat ddu gia (treong hop nhiéu khu dat, thira dat thi lap phy luc
ho so chi tiét dinh kém);

¢) Gia khoi diém ban dau gia;
d) Thoi gian, dia diém thuc hién cudc ban dau gia;
d) Béi tugng, diéu kién dugc tham gia ddu gia theo phuong an di dugc phé duyét;

e) Hinh thirc dau gia duoc ap dung khi thuc hién cudc ban diu gia theo phuong an di duge phé
duyét;

g) Mirc thu tién mua ho so diang ky tham gia dau gi4 va khoan tién dat trudc theo phuong an da
dugc phé duyét;

h) Phuong thirc thu va xir 1y tién dang ki tham gia d4u gi4, tién dat trudc; phuong thirc, mic
thanh toan va giai quyét chi phi thuc hi¢n cudc ban dau gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hd so va Bién ban két qua thyc hién cudc ban dau

gig;

k) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

Piéu 14. Quy ché cudc diu gia quyén sir dung dit

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Pau gia tai san, cu thé nhu sau:

1. T6 chiic dau gia tai san ban hanh Quy ché cudc dau gia &p dung cho tirng cude dau gia trude
ngay niém yét viéc dau gia tai san.

2. Quy ché cudc dau gia bao gdm nhitng ndi dung chinh sau day:

a) Tén tai san hodc danh muyc tai san, sO luong, chat luong cia tai san ddu gia; noi c6 tai san dau
gia; gidy to vé quyén sé hitu, quyén str dung dbi vai tai san du gié;



b) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia;

¢) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gi;

d) Gia khoi diém cua tai san dau gia trong trudng hop cong khai gia khoi diém;
d) Tién mua ho so tham gia du gi4, tién dat trudc;

e) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia ddu gia;

g) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gid;

h) Hinh thirc d4u gia, phuong thic dau gia;

i) Cac truong hop bi trudt quyén tham gia dau gia; cac truong hop khong duge nhan lai tién dat
trudc.

3. T6 chirc dau gia tai san co trach nhiém thong bao cong khai Quy ché cudc dau gia.
Piéu 15. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban diu gia quyén sir dung dat

1. T6 chirc dau gia tai san, t6 chtrc niém yet viéc ban diu gia quyén sir dung dat tai tru so cta to
chirc minh, noi to chirc cudc dau gia va Uy ban nhén dan cap xa noi co bat dong san dau gid it
nhat 13 15 ngay trudc ngay mo cude dau gid. Pong thoi véi viec niém yét, Pon vi thyuc hién cudc
ban du gia quyén sir dung dat phai thong bao cong khai it nhit hai 02 (hai) 1an trén béo in hodc
béo hinh cua tinh va trén Trang thong tin dién tir vé dau gia tai san; mdi 1an thong bao cong khai
cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc.

2. Trong trudng hop phai t0 chirc ban dau gia lan thi hai thi thoi gian thong béo cong khai lan
thtr hai it nhat 1a 15 ngay trude ngay mé cudc dau gia.

3. Niém yét, thong bao cong khai vé viéc ban dau gid quyén str dung dat c6 cac ndi dung cha yéu
sau day:

a) Tén, dia chi cua t6 chirc dau gia tai san va nguoi c6 tai san dau gia.

b) Cac ndi dung quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, d, e, g, h va i Khodn 2 Diéu 14 cua Quy ché nay.
4. TG chuc dau gia tai san luu tai lidu, hinh anh vé viée niém yét, thong bao cong khai dau gia tai
san trong ho so dau gia. D61 vaoi truong hop ni€m yét tai Uy ban nhan dan cap xa noi co tai san
dau gia thi t6 chirc dau gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét hoac 1ap van ban cd xac
nhan vé viéc ni€m yét cua Uy ban nhan dan cap xa.

Pidu 16. Ping ky tham gia diu gia quyén sir dung dat



1. Ca nhén, t6 chic dang ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp ho so tham gia ddu gia hop 18
va tién dit trude cho t6 chire du gia tai san theo quy dinh cua Luat ddu gia tai san va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan. Trong truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham
gia ddu  gia thi ngudi tham gia d4u gia phai dap tmg diéu kién do. Nguoi tham gia dau gia co thé
iy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mit minh tham gia dau gia.

2. TH chirc du gia tai san ban ho so tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia dau gia trong gid
hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén trudc ngdy mé cudc dau gia
02 ngay.

3. Ho so dang ky tham gia d4u gia

Cac dbi twong co du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Quy ché nay thuc hién viéc ding ky,
nop ho so trong thdi han do Pon vi thuc hién cude ban dau gia quyén sir dung dat théng bao.
Trong thoi gian 30 ngay (d6i vai viée giao dat, thué dat dé thyc hién du an dau tu) va 05 ngay
(d6i v6i ho gia dinh dau gia quyen sir dung dat &) ké tir ngay nhan hd so, Pon vi t6 chirc thuc
hién viéc dau gia quyén sir dung dat thong bao cho nguoi tham gia diu gia da diéu kién hay
khong du diéu kién tham gia dau gia.

Hb so bao gdm céc loai gidy to chirng minh diéu kién vé ky thuat va von hodc kha nang tai chinh
theo quy dinh tai Di€u 6 cua Quy ché nay, cu thé sau:

a) P6i vi ca nhan trong nudc:
- Pon d& nghi tham gia ddu gia (theo miu);
- Ban sao hop 1¢ gidy ching minh nhan dan;

- Gidy ty quyén dugc ching thuc theo quy dinh dé@ vé6i truong hop cé nhan, chu ho uy quyén
cho nguoi khac thay mat minh dang ky, tham gia dau gia.

b) D41 véi to chire trong nudce:

- Pon d& nghi tham gia ddu gia (theo mau) do nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chuc ky tén
va dong dau;

- Ban sao hop 18 gidy chimg minh nhan dan nguoi dai dién theo phap luat cia to chire tryc tiép
tham gia dau gia;

- Ban sao hop 1¢ gidy chig nhan diang ky doanh nghiép;
- Gidy uy quyen cho nguoi dai dién tham gia dau gia (trong truong hop nguoi dai dién theo phap

luat cua to chirc khong truc tiép tham du d4u gid); ban sao gidy chimg minh nhan din cua ngudi
duogc iy quyén;



- Gidy gi6i thiéu c4 nhan ndp hd so ding ky tham gia ddu gia.

¢) Pbi v6i nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai:

- Pon d& nghij tham gia du gia (theo miu);

- Dbi véi ngm:)i manglquéc tich Viét Nam’: Ban sao ‘h(f) chiéu hop I¢ cua Viét Nam hoac giéy co
gia tri thay thé hd chiéu ctua Viét Nam; giay uy quyén dugc ching thuc theo quy dinh doi vaoi

truong hop ty quyén cho nguoi khac thay mit minh dang ky, tham gia ddu gia;

- D61 vo1 nguodi mang qudce tich nude ngoai: Ban sao ho chi€éu va mot trong cac loai giay to xac
nhan c6 goc 1a nguoi Viét Nam.

d) Pbi véi t6 chirc c6 von dau tur nudce ngoai:
- Pon dé nghi tham gia dau gia (theo mau);
- Ban sao hop 1¢ gidy chimg nhan dang ky kinh doanh hodc gidy to twrong duong.

d) Truong hop hop tac, lién danh cung ding tén chung dé tham gia du gia thi ho so dang ky,
gom:

- Van ban thoa thuén cta cac bén co6 cac ndi dung sau: Quyén va ng}ﬁa vu cua cac thanh vién
trong viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh; phuong thire sir dung dat (sir dung chung hodc phan
chia dién tich sir dung dat); phuong thirc trién khai dy an; dai dién ding ky, tham gia dau gia, ky
bién ban dau gia; viéc ghi tén ngudi sir dung dat trén Gidy chimg nhan quyén st dung dit sau
nay;

- Pon ding ky tham gia ddu gia (theo mau) cua lién danh, hop tac;

- Ban sao hop 1¢ gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cua ting thanh vién hop tac, lién danh;

- Ban sao hop 1¢ gidy ching minh nhan dan cua nguoi duge Gy quyén.

e) Truong hop cac loai ban sao gidy t: Chimg minh nhan dan, ho chiéu, gidy chimg nhan dang
ky kinh doanh néu tai Diéu nay khong c6 ching thuc ban sao theo quy dinh thi khi ndp phai xuat

trinh ban chinh dé doi chiéu.

Déi voi cac loai gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duge hop phap hoa theo luat Viét Nam, dich
sang ticng Viét va chung thuc theo quy dinh.

4. Tién dat trudc va xir 1y tién dat trude

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Pau gia tai san, cy thé nhu sau:



- Nguoi tham gia dau gia phai ndp tién dat trude. Khoan tién dat trude do to6 chire dau gia tai san
va nguoi co tai san dau gia thdéa thuan, nhung t6i thi€u la nam phan tram va toi da la hai muoi
phan tram gié khoi diém cua tai san dau gia.

Tién dit trude duoe gl vao mot tai khoan thanh toédn riéng cuia td chire dau gia tai san md tai
ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam. Truong hop khoan tién
dat trude co gia tri dudi nam triéu dong thi nguoi tham gia dau gia co thé nop truc tiép cho to
chire déu gia tai san. Nguoi tham gia dau gia va to chirc dau gia tai san co thé thoa thuan thay thé
tién dat truée bang bao 1anh ngan hang.

- T6 chtre déu gia tai san chi duoc thu tién dit trude cua nguoi tham gia d4u gia trong thoi han 03
ngdy lam viéc trude ngdy mé cude déu gia, trir trudng hop t6 chirc dau gia tai san va nguoi tham
gia dau gia c6 thoa thuan khac nhung phai truéc ngay mo cude dau gia. T chiic dAu gia tai san
khong duoc sir dung tién dit trudc ciia nguoi tham gia ddu gia vao bat ky muc dich nao khac.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 quyen tir chdi tham gia cugc dau gia va duoc nhan lai tlen dat trudc
trong truong hop co thay doi vé gia khoi diém, so lugng, chat luong tai san da niém yet thong
béo cong khai; trudng hop khoan tién dit trude phat sinh 13i thi ngudi tham gia dau gia duge
nhan tién 1ai do.

- T6 chtrc d4u gia tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit truée va thanh toan tién 13i (néu
co) trong truong hop nguoi tham gla dau gia khong tring dau gia trong thoi han 03 ngay 1am
viéc ké tir ngay két thiic cudc dau gia hodc trong thoi han khac do cac bén thoa thudn, trir truong
hop quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

- Truong hop tring du gia thi khoan tién dat trude va tién 13i (néu c6) dugc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hoic thuc hién hop déng mua ban tai san du gia hodc
thuc hién nghia vy mua tai san d4u gia sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Viéc xur
1y tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac cta phap ludt co
lién quan.

5. Nguoi tham gia dau gid khong duoc nhan lai tién dat trude trong cac truong hop sau day:

Thuyc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gi4 tai san, cu thé nhu sau:

a) Pa nop tién dat trudc nhung khong tham gia cudc dau gid, budi cong bd gia ma khong thude
trurong hop bat kha khang;

b) Bi truit quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 cta Luét
dau gia tai san;

c) Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cua Luat ddu gia tai san;
d) Rut lai gia da trd hoac gia da chép nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luét ddu gia tai san;

@) Tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luét ddu gia tai san.



6. Ngoai cac truong hop quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay, Pon vi thuc hién cudc ban déu gia
quyén st dung dat khong duoc quy dinh thém cac truong hop ngudi tham gia dau gia khong
duoc nhan lai tién dat trudce trong Quy ché cudc dau gia.

7. Tién dit trudc quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay thudc vé ngudi co tai san dau gia. Trong truong
hop ngudi cé tai san dau gid la co quan nha nudc thi tién dat trudc duge ndp vao ngan sach nha
nudce theo quy dinh cua phép luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Piéu 17. Trung bay, xem tai san diu gia quyén sir dung dit

Ké tir ngay niém yét viéc dau gia quyén sir dung dat cho dén ngay mo cudc ddu gia thi Pon vi
thuc hién cudc ban déu gia quyén su dung d4t c6 trach nhiém cho nguoi tham gia d4u gia xem tai
san va tai liéu lién quan dén cudc ddu gia trong khoang thoi gian lién tuc it nhAt 1a 2 (hai) ngay.

Pié¢u 18. Hinh thirc ban diu gia quyén sir dung dat

1. T6 chirc dau gia tai san thoa thudn vai nguoi cé tai san dau gia lua chon mdt trong cac hinh
thirc sau day dé tién hanh cudc dau gia:

a) Piu gia truc tiép ba‘ing 161 né6i tai cude ddu gia;

b) Piu gia béng bé phiéu truc tiép tai cudc dau gia;

¢) Pau gia bang bo phiéu gian tiép;

d) Péu gia tryc tuyén.

2. Phuong thirc dau gia quyén sir dung déit: Phuong thir tra gia 1én.

3. Hinh thure dau gia, phuong thirc dau gia phai dugc quy dinh trong Quy ché cudc dau gia va
cong bo cong khai cho ngudi tham gia dau gia biét.

Piéu 19. Trinh tu tién hanh cudc ban diu gia quyén sir dung dat

Trinh tu ban dau gia quyén sir dung dét thyc hién theo quy dinh tai Diéu 41, Didu 42, Diéu 43
cua Luat Dau gia tai san 2016 va Di€u 10 Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phép thi hanh Luat dau gia tai san.

Pidu 20. Xir Iy tinh hudng trong diu gia quyén sir dung dit

1. Tir chdi két qua tring dau gia: Truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia [én, sau khi dau
gia vién diéu hanh cudc déu gia da cong bd nguoi trang dau gia ma tai cudc dau gia nguoi nay tir
chdi két qua trang dau gia thi nguoi tra gia lién ké 12 nguoi trang dau gia, néu gia lién ké d6 cong
v6i khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cua nguoi tu chéi két qua trang dau gia va ngudi
tra gi4 lién ké chip nhan mua tai san dau gia.



Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude nho hon gia da tra ciia nguoi tir chdi két
qua tring dau gia hoac nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau gia thi cudc dau
gia khong thanh.

2. Trudng hop c6 tir hai nguoi tré 1én cung tra gia cao nhét

- Truong hop dau gia bang bo phleu truc tlep tai cudc ddu gia ma c6 tir hai ngudi trd 1én cing tra
gi4 cao nhét, ddu gia vién t6 chirc dau gid tiép gilta nhiing ngudi cung tra gia cao nhat dé chon ra
ngudi trang ddu gia. Néu co nguoi tra gia cao nhat khong dong y dau gia tiép hoic khong co
ngudi tra gia cao hon thi dau gia vién to chie bdc thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

- Truong hgp dau gia bing bo phiéu gian tiép ma co tir hai nguoi tro 1€n cung tra gia cao nhit thi
ngay tai bubi cong bd gia, ddu gia vién to chire ddu gia tiép giira nhirng nguoi ctng tra gia cao
nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Bau gia vién quyét dinh hinh thirc dau gia truc tlep bang 10i
noi hodc d4u gia bang bo phiéu tryc tiép. Néu co ngu01 tra gia cao nhat khong dong y dau gla
tiép hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chirc bc tham dé chon ra nguoi
trang dau gia.

- TrLr(‘mg hop dat dua ra ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ma khﬁng c6 nguoi tham gia
va d4u gia it nhat 1a 02 1an nhung khong thanh thi Nha nude thye hién viée giao dat, cho thué dat
ma khong phai dau gia quyén sir dung dat.

- Trudng hop dat dua ra dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh it nhat 1a 02 lan nhung khong
thanh thi Nha nudc thuc hién viée giao dat, cho thué dat ma khong phai dau giad quyén sur dung
dat.

Sau 30 ngay, ké tir ngdy thong bao thyc hién viée giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh
thirc déu gia quyen sir dung dat ma khong c6 nguoi tham gia thi thyc hién xac dinh lai gia khoi
diém dé t6 chuc déu gia va gia khoi diém méi dam bao khong thap hon gia dat do UBND tinh
quy dinh.

Piéu 21. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit
1. Chuyén ho so cudc dau gia:

a) Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tur ngay két thuc cudc diu gid, t6 chirc ddu gid tai san phai
ghi két qua dau gia tai san vao s6 dang ky déu gi4 tai san va thong bao bang van ban cho nguoi
c6 tai san ddu gia.

b) Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude dau gia, t6 chirc dau gia tai san
chuyen két qua ddu gia tai san, bién ban du gia, danh sach nguoi trang dau gia quyén sir dung
dat cho ngudi 6 tai san dau gia dé trinh cho co quan c6 tham quyén dé phé duyét két qua dau gia
tai san, hoan thién céc thu tuc lién quan.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan ban giao ho so va Bién ban két
qua thyc hién cudc ban dau gia tir Pon vi thuc hién cudc ban déu gia, Pon vi to chirc thyuc hién



viéc du gia 1ap hd so giri Co quan tai nguyén va méi truong dé trinh Uy ban nhan dan cap co
tham quyén da quyét dinh dau gia, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén
su dung dat.

3. Hd so trinh ban hanh quyét dinh c6ng nhan két qua tring d4u gia, bao gdm:

a) Du thao quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia;

b) Quyét dinh d4u gia cua Uy ban nhan déan cdp c6 tham quyén;

c) Ho so thira dat dau gia;

d) Hop dong thué t6 chuc thuc hién cudc ban diu gia;

d) Bao cao vé viéc t6 chire thuc hién cudc ban du gia va Bién ban két qua ban dau gia thanh
cong.

4. Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trl'mg dau gia
dé gui cho Co quan tai nguyén va méi truong, Bon vi t6 chire thyc hién viéc dau gia, Co quan
thué va nguoi da trang dau gia. Quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia bao gdm cac nodi
dung sau:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muyc dich, hinh thirc, thoi han st dung dat va ha téng k¥ thuét, tai san gén lién
voi thira dat (n€u co);

¢) Tén, dia chi ctia ngudi trang dau gia quyén sir dung dat;

d) Sb tién trang dau gia quyén sir dung dét va ha tang ky thudt, tai san gan lién voi dat (néu co);
phuong thirc, dia diém, thoi gian phai nop tién tring dau gia;

d) Bon vi thuc hién ky hop dong thué dat va cap Glay chting nhan quyén sir dung dét, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét trang ddu gia;

e) Trach nhiém cua céc co quan, don vi c6 lién quan.

Piéu 22. Ngp tién sir dung dat, tién thué dit sau khi cé quyét dinh cong nhéin két qua tring
dau gia quyen sir dung dat

1. Trong thot han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyet dinh cong nhan ket
qua trang dau gia cua Uy ban nhan déan cp c6 tham quyén, co quan thué guri thong bao ndp tién
stir dung dét hodc tién thué dat va nghia vu tai chinh khac c6 lién quan bang van ban cho nguoi da
trang dau gia va don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gid quyén str dung dat.

2. Thong bao nop tién sir dung dit hoic tién thué dat bao gdm cac ndi dung sau:



a) SO tién str dung dat hodc tién thué dat phai ndp va phuong thirc, dia diém, thoi gian phai nop
theo két qua trung dau gia da dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh cong nhan;

b) Tén, dia chi va s6 tai khoéan tai Kho bac nha nugc dé nop tién str dung dat hodc tién thué dat
tring dau gia;

¢) Thoi han yéu cau ndp tién sir dung dat hoic tién thué dat trang dau gia;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir d ndp tién stir dung dat hodc tién thué dat trang ddu gia cho
don vi to chuce thuc hién dau gia quyén st dung dat.

3. Nguoi tring déu gia quyen sir dung dat ¢0 trach nhiém ndp tién st dung dat, tién thué dat va
chuyén chimg tir 3 ndp tién cho Pon vi t6 chire thuc hién viée dau gia dé giri co quan tai
nguyén va moi truong lam thu tuc ky hop dong thué dat, cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh.

4. Thoi han ndp tién sir dung dét thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

D;éu 23. Cip gidy chirng nhian quyén sir dung dat, giao dat trén thue dia cho nguoi triing
dau gia

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Sau khi d@ nhén dugc ching tir ndp du tién tring ddu gia quyén sir dung dat cta L nguoi trang
dau gia, Don vi t6 chirc thuc hién viéc déu gia cé trach nhiém nop ho so dé nghi cap gidy chung
nhén quyen st dung dat dén Co quan tai nguyén va moi truong tham dinh, trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat; ky hop dong thué dat ddi voi truong hop thué dat theo quy dinh tai Diém d
Khoén 5 Diéu 68 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phil quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dét dai.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan cép ¢6 tham quyén
cap Glay chimg nhén quyén su dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
trang d4u gia, Pon vi to chirc thyc hién viée déu gid quyén st dung dat chu tri ph01 hop voi Co
quan tai nguy€n va moi truong va Uy ban nhan déan x4, phuong, thi tran noi c6 dat dau gia, t6
chure thuc hién ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho t6 chirc, c4 nhan da tring du gia quyén sir dung
dat; Co quan tai nguyén va moi truong chi dao don vi c6 lién quan thuc hién cdp nhat, chinh ly
co s& dit liéu dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hi¢n hanh.

Bidu 24. Tra lai hd so chuyén giao ddu gia trong truwong hop diu gia khong thanh hoic
khong c6 nguoi diang ky tham gia dau gia

Truong hop dau gia khong thanh hodc trong thot gian thong bao cong khai theo quy dinh ma
khong c6 nguoi dang ky tham gia dau gia, thi Pon vi thyc hién cudc ban dau gia quyén str dung



dét ra thong bao béng van ban tra lai ho so cho Pon vi t chirc thuc hién viée diu gia quyén sur
dung dat (da hop dong dau gia) trong thoi gian cham nhat 1a 03 (ba) ngay lam viéc, trur truong
hop cac bén c6 thoa thuan khac hodc phéap luét c6 quy dinh khéc.

Piéu 25. Giam sat thwc hién cudc ban diu gia quyén sir dung dat

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 11, Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Bon vi thyc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém thyc hién cude ban dau
gia quyén str dung dat dung voi trinh ty, tha tuc quy dinh cua phap luat vé dau gid tai san va ndi
dung cuy thé tai hop ddng thué thyc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dét.

2. Pon vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyen str dung dat c6 trach nhiém cr dai dién tham dy,
giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat. Tuy ting trudng hop cu thé, don vi
t6 chtrc thyc hién viée ddu gia quyén sir dung dat phdi hop voi don vi thuc hi¢n cudc ban dau gia
moi dai dién co quan tai nguyén va moéi truong, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuwong noi
co6 dat ban dau g,ié va dai Qién to chire, ca nhan khac ¢6 1ién quan den tham dy, giam sat thuc
hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat.
Chuong 111

CHE PO TAI CHINH TRONG HOAT PONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Piéu 26. Nguon kinh phi dam bao cho hoat déng diu gia quyén sir dung dat

Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu Sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh quy
dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

Piéu 27. Khung thii lao dich vy dau gia quyén sir dung dat

Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luét dau gia tai san.

Picu 28. Xir ly vi pham doi voi dau gia vién, to6 chirc dau gia tai san, nguwoi tham gia dau
gia, nguoi tring dau gia, ca nhan, to chire c6 lién quan

Thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 69, Diéu 70, Biéu 71 Luat dau gia tai san.

Piéu 29. Giai quyét khiéu nai, to cao

Céc khiéu nai, t6 cao c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thuc hién déu gia duge giai quyét theo
quy dinh cta phap luat veé khicu nai, td cdo; phap luat ve dat dai; phap luat vé dau gia va cac van

ban phap luat khac ¢ lién quan.

Chuwong V



TO CHUC THUC HIEN
Piéu 30. S& Tai nguyén va Méi truong
1. Tb chire thue hién nhiém vu duge quy dinh tai Khoan 1, Diéu 8 Quy ché nay,

2. Trinh UBND tinh phé duy€t phuong an, quyét dinh dau gi4 quyén str dung dat; quyet dinh
cong nhan két qua tring d4u gia quyén su dung dat; quyét dinh giao dat cho thué dét, cap gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat cho ngudi
trang du gia theo thim quyén.

3. Chi dao Trung tdm Phat trién quy dat tinh va ph01 hop véi cac co quan, to chirc lién quan ban
giao dit trén thuc dia, giao hd so vé dat va cac gidy to khac co lién quan (néu co) cho ngudi
trang d4u gia theo Quyét dinh phé duyét két qua dau gia va Quyét dinh giao dat hodc cho thué
dat ciia UBND tinh.

4. Hudng d?ln Phong Tai nguyén va Moi truong cac huyén, thanh pho, thi x& thyc hién cong tac
lién quan dén dau gid quyén str dung dat ¢ dia phuong va hoan thanh ho so vé dat dai theo quy
dinh cua phap luat.

5. Hudng dén, kiém tra cha dau tu trong qua trinh trién khai thyc hién du 4n bao dam ding quy
hoach str dung dat, ké hoach str dung dat dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

6. Thuc hién cong tac bao cao theo quy dinh.
Piéu 31. S& Tai chinh

1. Theo ddi, don dbc viéc ndp tién thu duoc tir dau gia quyén sir dung dat vao ngan sach nha
nudce theo quy dinh cua phép luat.

2. Huéng dan, kiém tra cac co quan, don vi, to chuc lién quan trong viéc 1ap du toan, thanh,
quyét todn, hach toan cac chi phi lién quan dén dau gid quyén str dung dat va sir dung so tién thu
duoc tir dau gia quyén su dung dat theo dung quy dinh cua phap luat.

3. T\ham muu, gil:lp UBND tinl} kiém tra viéc thuc hién co ché tai chinh trong hoat dong dau gia
quyén st dung dat, cho thué dat trén dia ban tinh theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 32. Sé Tw phap

1. S¢ Tu phap giap UBND tinh thyc hién chirc nang quan Iy nha nude vé cong tac dau gia quyén
su dyng dat, cho thué dat trén dia ban tinh theo quy dinh. Pong thoi, thyc hién cac nhiém vu sau:

a) Chi dao, hudng dan cac Pon vi thuc hién cudc ban dau gid quyén st dung dat phdi hop voi
cac co quan, t6 churc, don vi ¢6 lién quan thyc hién thdng nhét cac thii tuc chuyén giao, bao quan
tai san dau gia la quyén su dung dat, cho thué dat theo diing quy dinh ctia Nghi dinh s
62/2017/ND-CP, Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP va Quy ché nay.



b) Chu tri phéi,h(_)’p v6i cac S, nganh c6 lién quan hudng dan nghiép vu ddu gia quyén sir dung
dat, cho thué dat trén dia ban tinh.

c¢) Hang nam, phéi hop véi cac co quan lién quan t6 chtrc kiém tra, thanh tra va xtr Iy vi pham vé
t6 chirc, hoat dong ban du gia tai san 1a quyén st dung dat, cho thué dat trén dia ban tinh.

2. Thyc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo phan cong hodc iy quyén cua B6 Tu phap va
UBND tinh.

Piéu 33. Sé Ké hoach va Pau tw

1. Giap UBND tinh xay dung quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong, tao co so cho
viéc ddu gia quyén st dung dit trén dja ban tinh.

2. G161 thiéu cac chinh sach khuyén khich, wu dii dau tu, cac chién lugc va ké hoach phat trién
kinh t€ - xa hoi cua tinh, nham tao di€u kién cho cac nha dau tu tim hi€u va tham gia dau gia
quyen su dung dat.

Piéu 34. S¢ Xay dung

Huéng dan, kiém tra chii dau tu trong qua trinh trién khai thyc hién du 4n, bao dam theo ding
quy hoach xay dung dugc co quan c6 tham quyén phe duyct.

Piéu 35. Co quan Cong an

Don vi t6 chire déu gid c6 ké hoach phdi hop nganh chirc nang dam bao An ninh, trat ty nham
lam tot cong tac phong ngura, xur 1y nghiém cac hanh vi vi pham phap luat trong hoat dong dau
gia; thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh cua phép luat.

Pié¢u 36. Co quan Thué

1. Huéng dan nguoi trang diu gia ké khai va ngp tlen trang ddu gia quyén sir dung dat, tién thué
dat theo két qua trang dau gia duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

2. Kiém tra, d6n dbc, tong hop viéc thu tién sir dung dat theo két qua tring dau gia; dé xuat xu 1y
cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gid quyén su dung dat, thué dat.

Piéu 37. UBND cac huyén, thi xa, thanh phé
1. Tb chire thue hién nhiém vu duge quy dinh tai Khoan 2, Piéu 8 Quy ché nay;
2. Ra so4t, phé duyét danh muc quy dit thudc thAm quyén quan 1y;

3. Phé duyét phuong an, quyét dinh déu gia dat thuoc thim quyén quan 1y;



4. Quyét dinh giao dat cho thué d4t, cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dit cho nguoi tring dau gia theo thim quyén;

5. Quan ly va st dung vbn thu duoc tir két qua dau gia quyen st dung dét theo ding quy dinh cta
phap luat vé& quan 1y, sir dung tai san nha nudc va phap luat vé ngan sach nha nudc;

6. Huéng dan, kiém tra cht dau tu trong qua trinh trién khai thuc hién dy 4n, dam bao theo dun g
quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét;

7. Béo cao lgét qua d4u gia quyén sir dung dat, cho thué dét trén dja ban quan 1y theo dinh ky
hodc dot xuat theo quy dinh.

Diéu 38. Diéu khoan thi hanh

1. Béi véi cac du 4 an nam trong ké hoach dau gia quyén str dung dat ctia cap co thim quyen phé
duyét ma da co quyet dinh thu hoi dat, giao dat, hoan thanh cong tac giai phong mat bang va
hoan thién co sé ha tang theo quy hoach duoc duyét trude thoi dlem Quy ché nay c6 hiéu lyc thi
co quan quan ly du an tiép tuc 1ap ho so dé nghi cap co tham quyén quyét dinh du gia quyen su
dung dat, xac dinh gia khoi diém dé dugc tham dinh va phé duyét theo quy dinh tai Quy ché nay.

2. S6 Tai nguyén va Mai trudng chu tri, phéi hop v0i cac S¢: Tu phap, Tai chinh, Xay dung, Ké
hoglch va Pau tu; Co quan Qéng an, Co quan Thué; UBND céc huyén, thi xa, thanh pho t6 chuc
trién khai thyc hién Quy ché nay.

Trong qué trinh t6 chire thyuc hién, néu ¢6 kho khin, vuéng mac hodc c6 nhimg van dé chua phu
hop vai di€u kién thyc t€, dé nghi phan anh kip thoi vé S& Tai nguyén va Moi truong dé tong
hop trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.





