UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 29/2019/Qb-UBND Pa Nang, ngay 10 thang 6 nam 2019
QUYET PINH

BAN HANH QUY PINH VE AU GIA QUYEN SU DUNG PAT BE GIAO AT CO THU
TIEN SU DUNG DAT HOAC CHO THUE DAT TREN DIA BAN THANH PHO DA NANG

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Can cve Bo Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 niam 2013;
Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 nam 2014,
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Nghi dinh 5(5' 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Dat dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh quy
dinh vé thu tién sw dung dat,

Can cit Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 ciia Chinh phii sita doi bo
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nuwoc;

Can cit Théng tir lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 ndam 2015 ciia B6
tm’fo”ng Bo Tg‘li nguyén va Mél; tm’o"ng’vd Bo tru’Uing Bo Tu’phf"ip quy dinh viéc té chire thuee hién
dau gia quyen su dung dat dé giao dat co thu tién su dung dat hodc cho thué dat;

Can cit Thong e lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 ndm 2016 ciia Bé
truong Bo Tai chinh va Bo truong B¢ Tai nguyén va MOi trwong quy dinh vé ho so va trinh tu,
thi tuc tiep nhdn, ludn chuyén ho so Xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua nguoi sir dung
dat;

Can cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B9 trwong B¢ Tai chinh
quy dinh che do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;



Thuec hién Théng bdo s6 24[TB-VP ngay 18/01/2019 ciia Vin phong UBND thanh phé vé két
lugn cia UBND thanh pho tai phién hop thuong ky UBND thanh pho ngay 11/01/2019;

Theo dé nghi ciia Gidm‘dér‘c So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 41 ITTr-STNMT ngay
23 thang 5 nam 2019 vé de nghi ban hanh Quy dinh vé dau gifEl quyén sir dung dat dé giao dat c0
thu tién sw dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Pa Nang.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh du gia quyen str dung dét dé giao dit c6
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Da Néng.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 20 thang 6 nam 2019.

Picéu 3. Chanh Vin phong Poan dai biéu Qudc hoi, Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan
thanh phé Pa Nang; Giam ddc cac So: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tu phép; Cuc truong Cuc Thué thanh phé Chu tich Uy ban nhan dan céc quan,
huyén; Chi cuc truong Chi cyc Quan Iy dét dai; Giam ddc Vian phong Pang ky dat dai thanh phd;
Giam ddc Trung tdm Phat trién quy d4t thanh phd; Thu truéng céc T6 chie ddu gia chuyén
nghiép, Thu truong cac don vi va to chire, ¢4 nhan co lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: CHU TICH
- Vin phong Chinh phu (dé b/c);
- Céc Bo: TN&MT, TC, XD, TP (dé b/c);
-TVTU, TTHDND T/p (dé b/c);
-Poan DPBQH T/p Pa Ning (dé b/c);
- Cuc Kiém tra van ban (B Tu phap);
- CT va cac PCT UBND T/p;

- Céc S6, ban, nganh, MTTQ, Doan thé TP; Huvnh Pirc Tho
- UBND céic quan, huyén, phufyng, x4, y

- Cbng thong tin dién tir thanh phd;
- Luu VT, STNMT, KTTC, QLDTDT.

QUY DINH
DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT BE GIAO PAT CO THU TIEN SU DUNG DAT HOAC
CHO THUE PAT TREN DIA BAN THANH PHO PA NANG 9
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 29/2019/0D- UBND ngay 10 thang 6 nam 2019 cua Uy ban
nhdn dan thanh pho Pa Nang)
Chuong I

NHUNG QUY PINH CHUNG



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung cho viéc dau gia guyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién‘sfr dung dat )
hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Pa Nang (sau day goi tat 1a dau gid quyén stir dung dat).

Piéu 2. P6i twong 4p dung

Déi tuong ap dung 1a cac to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc cé lién quan dén viée trién khai
thuc hién, to chirc dau gia va tham gia dau gia quyeén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung
dat hoac cho thué dat, bao gom:

1. Céc co quan, don vi c6 thim quyén giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

2. Pon vi to chuc thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat Trung tam Phat trlen quy dat hoac
co quan, t6 chuc .0 chure nang dugce Uy ban nhan déan cp thAm quyén giao t6 chtrc thyuc hién
viéc dau gia quyén str dung dat;

3. Pon vi thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dat: Trung tdm Dich vu d4u gia tai san thanh
phé Pa Nang, cac doanh nghi€p c6 churc nang dau gia tai san theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai
san va Hoi dong déu gia quyén sir dung dat trong truong hop dic biét quy dinh tai Diéu 6 cta
quy dinh ndy (sau day goi tat 12 don vi thuc hién cudc diu gid);

4. Cac to chire, h gia dinh, ca nhan tham gia dau gia quyén str dung dat (sau day goi tit 13 ngudi
tham gia dau gid quyén sur dung dat);

5. Cac co quan, to chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén hoat dong diu gia quyén str dung dat.
Piéu 3. Nguyén tic ddu gia quyén sir dung dat

Déu gia quyén sir dung dat duge thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 117 cua Luat Dat
dai.

Piéu 4. Quy dit dwoc sit dung dé diu gia quyén sir dung dat

Quy dat duogc sir dung dau gia quyén stir dung dat theo quy dinh tai Piéu 4 ctia Thong tu lién tich
sO 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015 cua Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi trudng va B truong Bo Tu phap quy dinh vé to chue thuc hién dau gia quyén sir dung dat
dé giao dit co thu tién str dung dat hodc cho thué dat (sau day goi tat 1 Thong tu lién tich s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP); dong thoi, thira dat, khu dat duoc dua ra dau gia quyen su dung
dat phai dam bao cac dleu kién vé ké hoach sur dung dat, da dugc giai phong mat bang va co
phirong an d4u gia quyén str dung dat, quyét dinh dau gia quyén sir dung dét, gia khoi diém duoc
co quan thim quyén phé duyét.

Piéu 5. Pidu ki¢n dwge tham gia diu gia



1. Nguoi tham gia dau gia quyen su dung dat phai thudc 601 tuong dugc Nha nude giao dat, cho
thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat Dt dai.

2. Doi voi truong hop dAu gid quyén sir dung dét dé thuc hién cac dw &n kinh doanh bat dong
san: nguoi tham gia dau gid 1a doanh nghi€p hodc hop tac xa 6 von phap dinh dang ky kinh
doanh bat dong san theo quy dinh cua phap lut.

3. Nguoi tham gia cude dau gia quyen str dung dat phai c6 Pon diang ky tham gia dau gia (theo
mau); trong do, c6 ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich va ndp tién sir dung dat, tién
thué dat theo dung thoi han quy dinh.

4. D6i véi truong hop déau gia quyen str dung dat dé thuc hién du 4n dau tu thi phai bao dam cac
diéu kién dé thuc hién dy an dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 ctia Luét Bat dai va Diéu
14 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai (sau ddy goi tat la Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phu), bao
gom:

a) C6 bao cao tong quat du an dau tu phu hop voi quy hoach, tién do va tong mtrc dau tu dy an;
b) C6 du diéu kién vé von, k¥ thuat va ning lyc tai chinh, nhu sau:

- C6 hd so, gidy to chirng minh vén thudc sé hitu ctia minh dé thue hién dy an khong thap hon
20% tong muc dau tu doi voi du an c6 quy mo sti dung dat dudi 20ha; khong thap hon 15% tong
muc dau tu doi voi du an c6 quy mo st dung dat tir 20ha trd 1én;

- C6 cam keét cua t6 churc tin dung, ngan hang hodc t6 chirc, ca nhan khac ve viéc cho vay von dé
thuc hién du an hoac cac van ban khac chung minh kha nang huy dong von dé thuc hién dy an
dau tu;

- C6 nganh nghé kinh doanh phi hop v6i muc dich str dung dat dé thuc hién dy an dau tu.
¢) Ky quy sau khi trang d4u gia theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

d) Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai ddi véi truong hop dang st dung déat do Nha
nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu khac dugc cong bd trén trang thong tin
dién tir ciia By Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan ly dat dai, S& Tai nguyén va Moi
truong va Uy ban nhan dan cac quan, huyén trén dia ban thanh phé Pa Néng.

5. Viéc t6 chtre thAm dinh diéu kién thuc hién du an dau tu:

a) Trude thoi han két thic viée tiép nhan hd so 05 (nim) ngay lam vi€c, don vi thuc hién cudc
dau gia co trach nhiém bao cao S¢ Tai nguyén va M61 truong vé ngay két thiic nhan hd so, dé
gui gidy moi cho cac t6 chire, co quan, don vi lién quan hop tham dinh diéu kién thuc hién du an
dau tu. V& thanh phan, thoi gian va dia diém hop do S Tai nguyén va Moi truong quyét dinh;



b) Sau thoi diém két thiic nhan hé so khong qua 172 (nua) ngay lam viéc, don vi thuc hién cude
d4u gia phdi hop véi don vi td chire thue hién viéc ddu gia cung cip cac hd so co lién quan theo
quy dinh tai khoan 3 va diém a, b khoan 4 Diéu nay dén S& Tai nguyén va Mbi trudng (théng
qua Chi cuc Quan ly dat dai);

c) Trong thoi gian khong qua 02 (hai) ngay lam viéc, ké tr ngay nhén du ho so, S¢ Tai nguyén
va Moi truong 6 trach nhiém chu tri, ph01 hop véi céc t6 chic, co quan, don vi c6 lién quan
tham dinh diéu kién dé thyc hién dy an dau tu ciia nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat:

d) Sau khi ¢ két qua thim dinh (lap bang Bién ban), So Tai nguyén va M0i truong guri két qua
cho don vi thyc hién cudc dau gia dé thong bao cho nguoi dau gia quyén sir dung dat biét vé két
qua tham dinh diéu kién dé thyc hién dy an dau tu trude thoi diém mé phién dau gia.

6. Déi voi thira dét, khu (ﬁt ta}i cac phuong ven bién ma déi tuong tham gia dau gid bao gom ca
do1 tuong co lién quan dén von dau tu tryc tiép cua nha dau tu nude ngoai thi ngay sau khi
phuong an dau gia quyen st dung dat dugc phe duy€t, So Tai nguyén va M61i truong bao cao Uy
ban nhan dan thanh phd c6 van ban xin ¥ kién Bo Qubc phong, Bo Cong an va Bo Ngoai giao.
Piéu 6. Hoi dong diu gia quyén sir dung dit trong trwong hop dic biét

1. Truong hop sau khi thong bao cong khai viéc Iyra chon ma khong c6 t6 chirc dég gia tai san
nao dang ky hodac khong lya chon dugce t6 chire dau gia tai san thi thanh l1ap Hoi dong dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai sdn va cac van ban huéng dan thi hanh.
2. ij ban nhan dan cip c6 thaim quxén quyét dinh thanh lap Hoi dong ‘theo quy dinh tai khoan 1
Dicu nay cho tung truong hop cu thé va vé thanh phan tham gia Hoi dong theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 5 cua Thong tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Piéu 7. Thim quyén quyét dinh quy dit dwa ra ddu gia

1. Uy ban nhan déin thanh phé quyét dinh quy dat dua ra ddu gid quyén str dung dat, trir quy dat
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhan din quén, huyén quyét dinh quy dit dua ra ddu gi4, bao gdbm:

a) Giao dét co thu tién str dung dat hodc cho thué dat cho ho gia dinh, c4 nhan ddi véi quy dat
hién do don vi minh dang quéan ly;

b) Quy dit nong nghiép str dung vao muc dich cong ich cta xa, phuong theo quy dinh tai khoan
3 Biéu 132 cua Luat Dat dai (trén co s dé nghi Uy ban nhan dan xa, phuong va phong Tai
nguyén va Moi trudng).

Chuong II

CAC QUY PINH CU THE



Piéu 8. Lap va phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dit

1. Cin ctr ké hoach st dung dat hang nim d duoc phé duyét va dé xuit cua cac co quan, don vi
vé viée dau gid quyén sir dung dat, co quan tai nguyén va moi truong bao cao Uy ban nhan dan
cung cap chi dao cac don vi dang dugc giao quan 1y quy déat 1ap phuong 4n ddu gia quyén sir
dung dat, giri co quan tai nguyén va méi truong thim dinh, trinh Uy ban nhan dan cing cap phé
duyét.

2. Phuong an dau gia quyén sir dung dét, gdm nhiing ndi dung chinh sau day:
a) Danh myc thira dat, khu dat, loai dat, vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuat, thong tin quy hoach,
tai san gan lién voi cac thira dat, khu dat dau gla (néu c6), ban do hién trang vi tri va cac hod so

phap 1y khac lién quan thira dét, khu dat dau gié;

b) Muc dich, hinh thirc giao dat hodc cho thué dat, thoi han sir dung cua céc thira dat, khu dat khi
dau gid quyen st dung dat;

¢) Du kién thoi gian t6 chire thuc hién ddu gid quyén st dung dat;

d) Bbi tuong va diéu kién duoc tham gia ddu gia; tién mua ho so ddu gia va khoan tién dat trude
phai ndp khi tham gia dau gia;

d) Hinh thirc dau gia dugc ap dung khi thuc hién cudc du gia;
e) Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thuc hién viée du gia;

g) Dy kién gia tri thu dugc va dé xuit viée st dung ngudn thu tir két qua ddu gid quyén st dung
dat;

h) Phuong thic Iya chon don vi thuc hién cudc dau gia phai bao dam cac tiéu chi duoc quy dinh
tai khoan 4 Diéu 56 cua Luat dau gia tai san hodc dé xuat thanh 1ap Hoi dong déu gia quyén s
dung dét trong truong hop dic biét (ddi voi trudng hop quy dinh tai Diéu 6 ctia Quy dinh nay);

) Dé xuat don vi dugc giao t6 chirc thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dit trong trudng hop
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén giao;

k) Thot han thuc hién nghia vu tai chinh;

1) Nop ticn sir dung dat, tién thué dat theo thong bao cua co quan thué va theo dung Quy dinh
nay. Truong hop khong thuc hién ndp tién dang theo thong bao cia co quan thué thi bi hay két
qua dau gia.

3. Trudng hop dau gia quyen sir dung. dat dé thuc hién dy an dau tu, ndi dung phuong an dau gia
c6 thém cac nd1 dung vé: Hinh thirc dau tu, muc tiéu dau tu, quy md dy an, du kién tong mirc
dau tu cua du an, nguon von, tién d6 thuc hién du an. Dy an dau tu do don vi duoc giao lap



phuong 4n du gia tai khoan 1 Diéu nay thuc hién va dwa vao ndi dung phuong an dau gia quyén
sir dung dat.

Piéu 9. Chuin bij hé so diu gia quyén sir dung dat

1. Can cur phuong an dau gia quyén sir dung dat da dugc phé duyét, don vi duoc giao t6 chuc
thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém chuan bi hd so cta cac thira dat, khu dat
de}u gia, guri dén cO quan tai nguyén va mdi trudng dé tham dinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén phé duyét.

2. Ho so dau gid quyén str dung dat, bao gom:

a) To trinh va dy thao quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat;

b) Gidy to lién quan dén hién trang quan 1y, str dung thira dat, khu dat dau gid va ha tang k¥
thuat, tai san gan lién vai thira dat, khu dat (néu co);

¢) Thong tin vé vi tri, dién tich, quy hoach, ké hoach sir dung d4t va quy hoach xay dung chi tiét

(néu c6) lién quan dén thira dat, khu dat ddu gia dugc co quan nha nude co tham quyén phé
duyét, hinh thirc st dung dat, thoi han sir dung dat va cac gidy to khac lién quan dén cong tac dau

gia;

d) Ban v€ hi¢n trang vi tri thira dét, khu dat dau gia do don vi c6 churc nang do dac ban dd lap;
d) Ban v¢€ hién trang nha, vat kién truc trén dat va bién ban danh giaty 1é chit lugng con lai cua
nha, vat kién truc trén dat do cac don vi c6 chue nang 1ap (n€u c6 cong trinh xay dung trén dat)

duogc don vi quan ly tai san hodc don vi to6 chic dau gia ky xac nhan;

e) Tén, dia chi ciia don vi dugc giao td chure thuc hién viée ddu gia quyén st dung thtra dat, khu
dat.

Piéu 10. Quyét dinh d4u gid quyén sir dung dat

1. Can ctr ho so dau gia quyén sir dung dat do don vi to chire thuc hién viée dau gia chuan bivay
kién thim dinh cua co quan tai nguyén va moi truong, Uy ban nhan dén cép c6 tham quyén quyét
dinh dau giad quyén sir dung dat.

2. Quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat c6 nhitng ndi dung chinh sau day:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dét, khu dat, ha tﬁng k¥ thuat, tai san gén lién voi dat (néu co),
muc dich st dung, hinh thirc va thoi han sir dung dat;



¢) Céc thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung chi tiét da duoc co
quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét va cac quy dinh khéc c¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir
dung thira dat, khu dat dau gia;

d) Tén, dia chi cua don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat.

Piéu 11. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém diu gia

1. Can cur Quyef:t dinh dau gia quyén str dung dat, viéc t6 chire thuc hién Xél‘c dinh gia khoi diém
dé dau gia quyén su dung dat dugc thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 2 va khoan 1 bicu 3
cua Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 6 nam 2016 cua Chinh phu vé sira doi, bo
sung mot sO di€u cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thu¢ dat, thué mat
nuoc.

V& trinh tu, thu tuc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dét thyc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 2 va khoan 1 Diéu 3 cua Nghi dinh s6 123/2017/NB-CP ngay 14 thang 11 ndm
2017 cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sd diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir

dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc.

H{ so trinh phé duyét gid khoi diém thyc hién theo quy dinh tai Thong tu lién tich s
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, bao gom:

a) To trinh vé phuong an gia khoi diém cua thira dat, khu dat duoc dau gia, gia tri ha tang k¥
thuat, tai san trén dat (néu co);

b) Du thao phuong an gia khoi diém;

¢) Béo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia khoi diém;

d) Van ban tham dinh phwong 4n gia khoi diém.

2. Quyét dinh phé duyét gia khoi diém, c6 cac ndi dung chinh sau dy:
a) Thira dat, khu dat d4u gia quyén stir dung dét;

b) Vi tri, ddc diém, dién tich cua thira dat, khu dat;

¢) Muc dich str dung dét va thoi han st dung dat;

d) Hinh thie str dung dat;

d) Gia khoi diém;

e) Cac ndi dung c6 lién quan khac (néu co).



3. Gia khoi diém cua thira dat, khu dat dau gia da dugc phé duyét 1a can ctr dé thyc hién viée dau
gid quyén su dung dat.

Pi¢u 12. Lwa chon don vi to chirc cude ddu gia

1. Sau khi c6 Quyet dinh cua co quan tham quyén vé ddu gia quyén st dung dat, don vi t chiic
thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat thong bao ¢b ng khai trén trang thong tin di¢n tir ctia
minh va trang thong tin dién tur chuyén nganh vé dau gi4 tai san vé viéc lua chon don vi thuc
hién cudc dau gia tai san. Noi dung thong bao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 56 ciia Luat diu
gia tai san.

2. Pon vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyen st dung dat can ctr ho so cua don vi tham gia
thuc hién cudc dau gia tai san, cac ti€u chi quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 cua Luat dau gia tai san
dé lya chon don vi thuc hién cudc dau gia tai san va chiu trach nhi¢m ve viéc Iya chon cua minh.

3. Truong hop hét thoi gian moi tham gia dé lwa chon don vi thuc hién cudc dau gia tai san ma
chi c6 mot don vi ding ky tham gia thi don vi t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat
trinh Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén quyét dinh chi dinh don vi thuc hién cudc dau gia tai
san da dang ky tham gia (truong hop don vi d6 du diéu kién theo quy dinh cta phéap luat).

4. Hop dong dich vu du gia quyén str dung dat phai duge Idp thanh van ban va n61 dung cua hop
dong dugc thue hién theo quy dinh cua phap luat v€ dau gia tai san va quy dinh tai khoan 3 Diéu
10 cua Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Piéu 13. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit

1. Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viéc, ké tur ngay két thic cudc dau gia, don vi
thue hién cudc du gia hodc Hoi dong diu gia quyén sir dung dét trong truong hop dac biét
chuyén két qua dau gia, bién ban cudc du gid, danh sach ngudi trang du gia cho don vi t chirc
thuc hién viéc dau gia.

Trong thoi han khong qué 02 (hai) ngay lam viéce, ké tir ngdy nhan ban glao hé so va Bién ban

két qua cudc du gia quyén st dung dat, don vi to chirc thuc hién viée dau _gialap ho SO, gui co
quan tai nguyén va moi truong dé trinh Uy ban nhén déan cap c6 tham quyen da quyet dinh dau
gia quyeén sir dung dit, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

2. Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring du gia quyén sir dung dat va ndi
dung cong nhan két qua dau gid, bao gom:

a) Du thao quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dét, c6 cac ndi dung chinh
sau day:

- Tén, dia chi cua nguoi triang dau gia quyén su dung dat;

- Vi tri, dién tich, muc dich st dung, hinh thire, thoi han st dung dét va ha téng k¥ thuat, tai san
gan lién vdi thira dat, khu dat (néu co);



- S6 tién trang dau gid quyén sir dung dat;
- Thoi gian phai ndp tién sir dung dét, tién thué dat;

- Trach nhiém va thoi han thuc hién viée ké khai ndp tién sir dung dat, tién thué dat cua ngudi
trung dau gia;
- Trach nhiém va thoi han thuc hién nghia vu tai chinh va hau qua phap Iy cta viéc vi pham thoi

han thyc hién nghia vu tai chinh d6i véi nha nudc;

- Trach nhiém va thoi han thuc hién thu tuc trinh cdp c6 thim quyén hay quyét dinh cong nhan
két qua dau gia trong treong hop ngudi tring dau gia khong thue hién ndp tién ding theo thong
bao cua co quan thué;

- Bon vi thyc hién ky hop dong thué dat (dbi voi trudng hop dau gia theo hinh thirc thué dat) va
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
(sau day goi 1a Gidy chirng nhan quyén str dung dat) cho nguoi tring diu gia;

- Trach nhiém cta cac co quan, don vi va ca nhén c6 lién quan (néu co).

b) Quyét dinh du gia quyén st dung dat;

¢) Ho so thira dat, khu dat dau gia;

d) Hop ddng dich vu dau gia quyén st dung dat:

d) Béo cao vé viéc to chuc thyuc hién cugc dau gia va Bién ban két qua cudc dau gia quyen su
dung dat.

3. Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viée ké tir ngdy nhan To trinh va hd so tir don vi
t6 chirc thyc hién viée dau g4, co quan tai nguyén va mOi truong trinh Uy ban nhan dan cip c6
thAm quyén ban hanh quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia.

4. Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viée ké tur ngay nhén to trinh va ho so tir co quan
tai nguyén va moi truong, Uy ban nhan déan cép c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua trang dAu gia.

5. Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gid duoc guri cho co quan tai nguyén va moi truong,
co quan thué, co quan tu phéap, co quan vin phong dang ky dat dai, don vi t6 chire thuc hién viéc
dau gid, nguoi tring ddu gia va cac co quan, don vi, c4 nhan co lién quan.

biéu 14. Quy trinh luin chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai va viéc nop
tieén sir dung dat, tién thué dat sau khi cé quyét dinh phé duyét ket qua trung dau gia

1. Can ctr Quyet dinh phé duyét két qua tring dau gia cia co quan nha nudc co tham quyén, )
nguoi trang dau gia phai thyc hién viée ké khai va nop Quyét dinh phé duyét két qua tring déu



gia tai co quan van phong dang ky dat dai. Thoi han nop hd SO t6i da khong qua 05 (ndm) ngay
lam viéc, ké tir ngay c6 Quyet dinh phé duyét két qua trang dau gia.

Qué thoi han trén, nguoi trang ddu gia khong thuc hién viée ké khai va ndp quyét dinh phé duyét
két qua tring dau gid, co quan van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém chuyén théng tin cho
co quan thué dé ban hanh théng bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat va cac khoan nghia vu tai
chinh khac (néu c6).

2. Quy trinh luén chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai trong trudng hop dau gia
quyén st dung dat dé giao dat, cho thué dat tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22 thang 6 nam 2016 cua B truong Bg Tai chinh va Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé ho so va trinh ty thi tuc tlep nhan, luan chuyén hd s0, xac dinh nghia vy tai chinh vé
dat dai ctia ngudi st dung (sau ddy goi tat 13 Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT).

3. Quy trinh luén chqyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai trong trudng hop dau gia
quyén str dung dat dé cho thué dat tra tién thué dat hang nam dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 16 cua Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT.

4. Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tlr ngdy nhan da ho so hop 18 do co quan
van phong dang ky dat dai chuyén dén, co quan thué ¢6 trach nhiém thong bao cho nguoi triung
dau gia quyén sur dung dat hozc thué dat vé nghia vu tai chinh. Thong bao ndp tién str dung dat
hoic tién thué dit bao gdm cac ndi dung sau:

a) S tién sir dung dét hodc tién thué dat phai ndp va phuong thirc, dia diém, thot gian phai nop
theo két qua trung d4u gia da dugc Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén quyét dinh cong nhan;

b) Tén, dia chi va s6 tai khoan tai kho bac nha nudc dé nop tién st dung dat hodc tién thué dat
tring dau gia;

¢) Thoi han yéu cau ndp tien s dung dat hodc tién thué dat trang dau gia;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir 3 ndp tién st dung dat hodc tién thué dat tring dau gia cho co
quan tai nguyén va moi truong;

5. Truong hop dau gia quyen sir dung dat theo hinh thirc giao dat, cho thué dat tra tlen mot lan,
ngudi tring dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat
vao kho bac nha nudc va chuyen ching tir da nop tién cho co quan tai nguyén va moi truong de
lam thu tuc ky hop dong thué dat (d6i v6i trudng hop thué dét), cap Gidy chirg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh.

a) Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ky thong béo ciia co quan thué, nguoi tring déu
gia ndp 50% tién sir dung dét, tién thué dat theo noi dung thong béo. Qua thoi han néu trén ma
nguoi trang dau gia chwa ndp du so tién ndy thi phai ndp tién cham nop d6i v6i s6 tién chwa ndp
theo mirc quy dinh ciia phép luat quan Iy thué va cc van ban hudng dan thi hanh.



b) Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay tiép theo, nguoi tring d4u gia phai ndp 50% tién st dung
dat, tién thué dat con lai theo thong béo ciia co quan thué.

¢) Sau thoi han 90 (chin muoi) ngay, ke ttr ngay ky thong bao cua co quan thue ngudi trang déu
gia quyen str dung dat khong nép du tién sir dung dat, tlen thué dat (ké ca tién chadm nop), s& bi
hay quyet dinh cong nhan két qua tring d4u gia va thu tién dat coc ndp ngan sach. Viéc hury két
qua dau g1a quy dinh tai khoan 1 Diéu 72 ctia Luat du gia tai san va da duoc ghi trong quy ché
cudc dau gia, quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

d) Truong hop quy dinh khac vé ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat do UBND thanh phé
quyet dinh va dugc dua vao phuong an déau gia, Quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia
quyén st dung dat va quy ché cudc dau gia.

6. Truong hop déu gia quyén st dung dit theo hinh thirc thué dat tra tién hang nim, ngudi trang
dau gid quyén sir dung dat ndp tién thué dat dugc chia 1am 2 ky: Ky thir nhat ndp tdi thiéu 50%
trudc ngdy 31 thang 5 va ky thi hai ndp hét sb tién con lai trude ngay 31 thang 10 hang nim.
Truong hop thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dat phai ndp ctia nim dau tién tir
ngay 31 thang 10 dén hét ngay 31 thang 12 ctia nam thi co quan thué ra thong béo ndp tién thué
dat cho thoi gian con lai cia ndm va thoi han nop tién cua nam dau tién la 30 (ba muoi) ngay ké
tr ngay ky thong bao. Qua thoi han ndp | tién thué dat cua mdi ky nop tién ghi trén thong bao cla
co quan thué, nguoi thue dat _phaindp tién cham ndp ddi vai sb tién chua ndp theo mirc quy dinh
ctia phap luat vé quan ly thué.

7. Ngudi tring dau gid c6 trach nhiém ndp tién tai Kho bac nha nuéce (hodc co quan duoc Kho
bac nha nuéc uy nhiém thu) theo dung thoi han tai thong bao do co quan thué ban hanh va chap
hanh viéc huy két qua dau gia theo quy dinh cta phap luat va theo quy dinh tai phuong an du

gia.

8. Truong hop quy dinh khac vé nop tién sir dung dat, tién thué dat do Uy ban nhan dan cap co
tham quyén quyét dinh phu hop voi tinh chat, diéu kién cu thé cta timg trudng hop giao dat, cho
thué dat, trong d6 phai thé hién r6 thoi han thuc hién nghia vu tai chinh va hau qua phap 1y cta
vi€c vi pham thoi han thyc hign nghia vu tai chinh ddi v6i Nha nudc.

Piéu 15. Lap hd so cip Gidy chirng nhan quyén sit dung dét, ban giao dat trén thuc dia cho
nguoi trung dau gia

1. Cén cur chirng tir ndp tién st dung dat, tién thué dat, co quan c6 thadm quyén thue hién cac thu
tuc vé cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Co quan tai nguyén va moi truong hoac chi dao don vi td chuc thue hién viée dau gia td chue
ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho nguoi trang du gia
theo quy dinh d6i vdi cac truong hop quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 68 clia Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ctia Chinh phu; Ky hop dong thué dat (d6i v6i truong hop dau gia theo hinh thirc
thué dét); chi dao cap nhét, chinh 1y co s¢ dir liéu dét dai, hd so dia chinh theo quy dinh.

Pidu 16. Piu gia quyén sir dung dat c6 tai san gin lién véi dit



Trudng hop thira dat, khu dat dua ra ddu gid quyén sir dung dat c6 tai san gin lién voi dat thi xir
1y nhu sau:

1. Néu tai san gan lién véi dat sau khi danh gia lai Van con gia tri st dung va phu hop voi quy
hoach dugc cap c6 thim quyén phé duyet thi Pon vi t6 chirc viéc ddu gia quyén st dung dat
ngoai viéc thue hién quy trinh xdc dinh gia khoi diém de dau gia theo quy dinh tai Piéu 11 cua
Quy dinh nay phai b6 sung thém phan gia tri tai san gan lién véi dat dé dau gia chung voi quyén
str dung dat dbi voi thira dat, khu dat do. Nguoi trang déu gia sé dugc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung theo dung quy dinh hién hanh;

2. Néu tai san gan lién voi dat sau khi danh gié lai Kkhong con gia tri st dung hodc con gia tri sr
dung nhung khong phu hop voi quy hoach duoc cap co tham quyén phé duyét thi don vi t6 chic
dau gia c6 van ban dé xuat véi O quan tai chinh hodc co quan c6 chiic ning kiém tra, tham muu
cap c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh ban thanh Iy tai san, xtr 1y tai san theo quy dinh dugc
phan cap. Sau khi hoan tét viéc ban thanh 1y tai san, xtr 1y tai san, don vi t6 chic thuc hién viéc
dau gia tién hanh thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh ctia Quy dinh nay.

Chuong II1

TO CHU'C THUC HIEN
Piéu 17. Trach nhiém ciia cic co quan nha nuére, t6 chire ddu gia
1. Cac So: Tai nguyén va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dyng, K& hoach va Dau tu; Cuc
Thug thanh pho va Uy ban nhan dan cac quan, huyén tham muu cho Uy ban nhan déan thanh pho
thuc hién viéc dau gia quyeén st dung dat theco dung quy dinh cua phap luat.

2. S6 Tu phap c¢6 trach nhiém:

a) Huéng dan vé nghiép vu dau gia, kiém tra, thanh tra va xtr Iy vi pham vé t chtrc, hoat dong
dau gia trén dia ban thanh pho theo tham quyén;

b) Hang nam, dinh ky phéi hop voi SO Tai nguyén va Mbi truong, cac co quan, don vi lién quan
tong hop, tham muu Uy ban nhan dan thanh pho bao cdo BO Tu phap vé t6 chirc va hoat dong
dau gia quyén str dung dat tai dia phuong theo quy dinh.

3. S6 Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém:

a) To chiic tham dinh phuong 4n dau gid, quyet dinh du gia quyén st dung dat, dy thao quyet
dinh cOng nhéan két qua trang dau gid, quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét;

b) Tlep nhan, xu ly ho so xac dinh gia khoi diém déu gia quyen st dung d4t d6i v6i truong hop
dau gia quyén st dung dé giao dat hodc cho thué dit tra tién thué dat mot 1an ddi voi cac khu dat,
thira dat c6 gi4 tri trén 30 (ba muwoi) ty dong trinh Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd;



c) T chirc thAm dinh céac diéu kién vé nang lyc tai chinh va cac di_éu kién khac ctia ngudi tham
gia dau gia trong trudong hop to chirc dau gid quyén s dung dat dé giao dat hodc cho thué dat
thuc hién du an dau tu;

d) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an cua t6 chure, c4 nhan trang dau gia dam bao ding thoi
han quy dinh, dung quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Cap Gidy ching nhan quyén str dung dat theo dung quy dinh ctia phép luat;

e) Phéi ‘hop v61S6 Tu phap giap Uy ban nhan déan thanh phd thyc hién chire ning quan 1y nha
nude vé dau gia tai san trén dia ban thanh phd;

g) Thuc hién nhiém vu khac do Uy ban nhan dan thanh phé giao.
4. S¢ Tai chinh c6 trach nhiém:

a) Thyc hién viéc kiém tra, tham dinh hd so, bao cio Hoi ddng tham dinh gia dat xem xét tai
phién hop ctia Hoi dong tham dinh gia dét;

b) Tié 1ep nhan, xu ly hé so xac dinh gia khoi diém du gia quyen sir dung dat dbi voi cac truong
hop dau gia quyén st dung dat dé giao dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan d6i véi cac khu
dat, thira dat co gia tri dudi 30 (ba muoi) ty ddng va trrong hop ddu gid quyén st dung dat cho
thué dat tra tién hang nam;

¢) Tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phé trong viéc thue hién co ché tai chinh trong hoat
dong dau gia quyen su dung dat trén dia ban thanh phd theo quy dinh cta phap luat.

5. Co quan thué c6 trach nhiém:

a) Phat hanh thong bao ndp tién st dung dt, tién thué dat;

b) Theo ddi, to chirc thuc hién viée thu ndp tién sir dung dt, tién thué dat.

6. So Xay dung c6 trach nhi€m:

a) Xac nhan quy hoach xay dung do6 thi ddi véi cac khu dat, thira dat dau gid;

b) Hudng dan, kiém tra chu dau tu trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, dam bao theo ding
quy hoach xay dung, quy hoach kién truc da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

¢) Xir Iy cac truong hop vi pham quy hoach theo tham quyén.

7. Uy ban nhan dan cac quan, huyén cé trach nhiém:



a) Phé duyét phuong an déu gia, quyét dinh dau gia, quyét dinh cong nhén két qua trung dau gia,
quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua tring dau gid quyeén sur dung dat d6i vdi cac truong
hop quy dinh tai khoan 2 Pi€u 7 cia Quy dinh nay;

b) T6 chirc thuc hién nhiém vu dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh;
¢) Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét theo dung quy dinh cua phap luat.
8. Pon vi to chuc thyc hién viéc ddu gid quyén st dung dat co trach nhiém:

a) Tiép nhan quy dat duoc giao, cap nhat quy hoach, ké hoach str dung dét, ra soat quy dat du
di€u kién dau gia, lap danh myc quy dat dau gia bao cao co quan tai nguyén va moi truong trinh
Uy ban nhan dan cap thdm quyén phé duyét lam co so to6 chure viéc dau gia quyén st dung dat;

b) Xay dung phuong 4n dau gia quyén sir dung dat thudc pham vi dugc giao quan ly, chi phi dau
gi4, thu lao dich vy ddu gia quyén su dung dat theo quy dinh hién hanh va phdi hop véi don vi
lién quan; guri phuong an dau gia quyén su dung dét cho co quan tai nguyén va méi truong thim
dinh, trinh Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén phé duyét;

c) Xay dung quyét dinh dau gia quyen sir dung dat, giri co quan tai nguy@n va moi truong thim
dinh, trinh Uy ban nhan dan cip c6 thAim quyén phé duyét:

d) Lap ho so giri S Tai nguyén va Moi truong d¢ xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung
dat do1 voi truong hop quy dinh tai diém b khodn 3 Di€u nay hodc gui S Tai chinh dé xac dinh
gia khoi diém dau gid quyén st dung doi voi treong hop quy dinh tai di€ém b khoan 4 Diéu nay;

d) Ky hop ddng dich vu déu gia quyén st dung d6i véi cac thira dat, khu dat dugc giao quan 1y;

e) Phéi hop vo1 co quan tai nguyén va moi truong 1ap hé so tring dau gia trinh Uy ban nhan dan
cap co thim quyen phé duyét két qua dau gia, ban giao trén dat thuc dia va cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho ngudi trang du gia theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

) Tham du cac cudc ddu gia quyén sir dung dat dbi voi quy dat thudc tham quyén quan 1y.

9. Vin phong Ping ky dat dai thanh phd hodc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai tai cac
quan, huyén c¢ trach nhi¢m:

a) Lap phiéu chuyen thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo mau quy dinh va
chiu trach nhiém veé tinh chinh xac cta cac thong tin ghi trén phiéu (MAu s6 01/LCHS ban hanh
kém theo Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT);

b) Lép thu tyc trinh co quan tai nguyén va moi truong xac 1ap thu tyc cap Qiéy chung nhan
quyen st dung dat theo quy dinh; cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh theo
quy dinh;



¢) Phéi hop véi co quan tai nguyén va mdi truong trao Gidy chimg nhin quyén str dung dat cho
nguoi trang dau gia quyén su dung dat.

Piéu 18. T6 chirc thue hién

Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vudng mac hodc cd nhitng van dé chua phu hop véi diéu kién
thuc té cua thanh phd, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tong hop ¥ kién cua cac dia phuong, cic sd.
nganh, t6 chirc, don vi, c4 nhan c6 lién quan tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh diéu chinh, b6 sung cho pht hop./.
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