UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 08/2018/QD-UBND Qudng Nam, ngay 17 thang 8 ndm 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh dién tich tdi thiéu dwoc tach thira dbi véi dat
nong nghié¢p va dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢
trén dia ban tinh Quing Nam

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cw Ludat ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Khoan 31, Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thing 01 ndm
2017 ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Theo dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé6 590/TTr-
STNMT ngay 10/7/2018 va To trinh s6 702/TTr-STNMT ngay 17/8/2018.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh dién tich t6i thiéu dwoc
tach thura do1 voi dat nong nghi€p va dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢ trén dia
ban tinh Quang Nam.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 9 nam 2018.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac So: Tai nguyén
va Moi truong, Xay dung, Ké hoach va Dau tu, Nong nghiép va Phat trién nong thon;
Chu tich Uy ban nhén dén cac huyén, thi xa, thanh pho; Chu tich Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran; Thua trudng cac S¢, Ban, nganh va cac to chirc, ho gia dinh, ca nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pinh Van Thu
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Dién tich toi thiéu dwoc tich thira ddi voi dat ndong nghiép va dat phi nong
nghiép khong phai la dit ¢ trén dia ban tinh Quang Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2018/0P-UBND
ngay 17 thang 8 nam 2018 cua UBND tinh Qudng Nam)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh chi tiét dién tich tdi thiéu duoc tach thira ddi voi dat
nong nghiép va dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & duoc 4p dung trén dia ban
tinh Quang Nam.

2. Quyét dinh nay khong ap dung trong cac trudng hop sau:

a) Tach thira dat ddi v6i trudng hop hién ting dat cho Nha nude, dat ting cho
hd gia dinh, c4 nhan dé xay dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két.

b) Téach thira dé phan chia thira ké quyén st dung dat, thira ké tai san gan lién
v6i dat hop phap theo quy dinh phap luat.

¢) Tach thira theo quyét dinh thu hoi dat ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén.

d) Téach thira khi thuc hién két qua hoa giai thanh cdng vé tranh chap dat dai
dugc Uy ban nhan dan cép c6 thAim quyén cong nhan; thuc hién viéc xu ly no theo
thoa thun trong hop dong thé chip, bao lanh; thuc hién quyet dinh hanh chinh giai
quyét khiéu nai, t6 cdo ve d4t dai, thuc hién ban 4n hodc quyét dinh cua Toa 4n nhan
dan da co hiéu luc, quyet dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh an da duoc thi hanh;
thuc hién van ban cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat phi hop phap luat.

d) Téch thtra trong khu vyc da dugc Nha nudc c¢6 chu truong tam dung, khong
cho phép hodc nghiém cAm viéc tach thira.

e) Tach thua ddi v6i truong hop nguoi sir dung dat tra lai mot phan dién tich
dat cho nha nudc do khong con nhu cau sir dung.

) T6 chtrc dugc Nha nuée giao dat, cho thué dat khéng con nhu ciu sir dung
mdt phan thira dat dugc co quan c6 thim quyén cho phép thuc hién quyén cta nguoi
st dung dat.

h) Cac truong hop nguoi sir dung dat da 1ap thu tuc chuyen quyen su dung dat,
dugc co quan co tham quyén cong chung, ching thuc hop dong chuyén quyén d6i
vo1 thua dat da chia tach va cac truong hop nguoi st dung dat da duoc co quan c6
thAim quyén cho phép tach thira truéc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 2. Péi twong ap dung



1. T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat (sau day goi tat 13 ngudi sir dung
dat) c6 yéu cau tach thua;

2. Co quan, td churc ¢o chire nang, tham quyén thuc hién thu tuc tach thura.
Diéu 3. Diéu ki¢n tach thira
1. Co Gidy ching nhan quyen str dung dat, Glay chiing nhan quyen sO hitu nha

& va quyén sir dung dat o, Glay ching nhin quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat.

2. bat khong c6 tranh chap, quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
khong bi ké bién dé dam béao thi hanh an, dat khong c6 thong bao thu hdi dat hoic
quyét dinh thu hoi dat dang c6 hiéu luc phép lut cta co quan nha nudc c¢d thim
quyén.

3. Dién tich dugc phép tach thira dé hinh thanh thira dat méi va dién tich con
lai ctia thira dat sau khi tach phai 16n hon hodc bang dién tich tdi thiéu dugc tach thira
theo quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay. Truong hop nguoi sir dung dat xin tach thia
thanh thira dat c6 dién tich nho hon dién tich téi thiéu dé chuyén nhugng cho nguoi
c6 thira dat lién ké c6 cung muc dich sir dung dé hop thanh thira dat méi ¢ dién tich
16n hon hodc bang dién tich tdi thiéu quy dinh thi duoc phép tach thira ddng thoi véi
viéc hop thira. Thu tuc tach thira trong trudng hop nay duge thuc hién déng thoi voi
thu tuc hop thtra va cap Gidy ching nhan cho thira dat moi.

4. Truong hop tach thira lién quan dén viéc dau tu co so ha ting giao thong cuc
bd va ha ting thiét yéu khdp ndi véi giao thong cong cong hién co, thi chi st dung
dat phai 1ap ban vé thiét ké mit bang tong thé khu dat dé nghi tach thira dé trinh co
quan nha nuéc c6 thAm quyén quén 1y quy hoach ctia dia phuwong phé duyét trude khi
1ap thu tuc tach thira.

5. Nguoi sir dung d4t khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai trong
qua trinh str dung dat.

CHUONG 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Pi¢u 4. Dién tich toi thiéu dwoc tach thira

1. Truong hop hién trang thira dat dang sir dung phu hop voi quy hoach st
dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach d thi, quy hoach xdy dung néng thén méi
hodc quy hoach san xuat nong nghiép duoc co quan c6 tham quyén phé duyét:

a) Déi voi dat nong nghiép:

Dbi v4i dat san xuat ndng nghiép khong phai 14 dat chuyén trong laa nudc
nam trong ranh gidi tai cic phudng thudc thi xi, thanh phd va ndi thi trin thudc
huyén thi dién tich dat t6i thiéu dugc tach thira 1a 200 m?% Di v6i dat san xuat nong
nghiép khong phai 1a dit chuyén trong lta nude nam trong ranh gidi tai cac xa thudc
huyén, thi x4, thanh phd con lai, ngoai thi trin thudc huyén thi dién tich dét téi thiéu
duoc tach thua 13 300 m?;



Dbi voi dat san xuit nong nghiép chuyén trdng lta nude thi khong duoc tach
thira, trir cac truong hop sau day: Tach thira dé phéan chia thira ké quyén st dung dét;
tach thira dé ting, cho gitia vg voi chong, cha d¢, me d¢ voi con de; cha nudi, me
nudi voi con nudi; cha chong, me chdng véi con dau; cha vo, me vo véi con ré; dng
ndi, ba ndi vdi chdu ndi; dng ngoai, ba ngoai voi chdu ngoai; anh, chi, em rudt voi
nhau, thi dién tich tbi thiéu dugc tach thira 12 500 m?;

Dbi v6i dat 1am nghiép thude rimg san xuat 1a rimg tréng, nam trong ranh gigi
cac phuong thudc thi xa, thanh phd, noi thi tran thudc cac huyén thi dién tich dat toi
thiéu dugc tach thira 12 2000 m? tro 18n; ddi voi dat 1am nghiép thudc rimg san Xuat
13 rimg trong, nam trong ranh gidi cac xa thudc huyén, thi xa, thanh phé, ngoai thi
tran thuc huyén thi dién tich dat t6i thiéu dugc tach thaa 1a 5000 m?;

b) Tach thtra d6i v6i dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat &

Déi voi khu vue dd c6 quy hoach xay dung chi tiét dd duoc phé duyét, thi dién
tich toi thiéu dugc phép tach thira phai phu hop v6i quy hoach xay dung chi tiét da
duoc phé duyét nhung khoéng dugc thap hon diéu kién, dién tich t6i thiéu dugc tach
thira d6i vai loai dat & dugc quy dinh tai Diéu 12, Quyét dinh s6 12/2015/QD-UBND
ngay 01/6/2015 cua UBND tinh Quang Nam vé ban hanh Quy dinh han muc giao,
han mirc cong nhan quyén st dung cac loai dat va dién tich tdi thiéu duoc tach thua
dbi véi dit ¢ trén dia ban tinh Quang Nam (sau ddy goi tat 1a Quyét dinh sb
12/2015/QD-UBND) va Khoan 2, Pidu 1 Quyét dinh 22/2016/QD-UBND ngay
26/9/2016 ctia UBND tinh Quang Nam vé stra d6i, bd sung mét sé diéu ctia Quy dinh
han mirc giao, han mirc cong nhan quyén st dung cac loai dat va dién tich téi thiéu
duoc tach thira ddi voi dat ¢ trén dia ban tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 12/2015/QD-UBND ngay 01/6/2015 cia UBND tinh (sau day goi tat 1a Quyét
dinh 22/2016/Qb-UBND).

Déi v6i khu vue chua co quy hoach xay dung chi tiét dugce phé duyét, thi dién
tich t6i thiéu duogc tach thua duoc ap dung theo didu kién, dién tich tbi thiéu duoc
tach thira d6i voi loai dat & dugce quy dinh tai Didu 12, Quyét dinh sé 12/2015/QD-
UBND va Khoan 2, Di¢u 1 Quyét dinh 22/2016/QD-UBND.

2. Trudng hop thira dat c6 muc dich sir dung trén Gidy ching nhan da cap hién
khéng con phi hop v6i quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi, quy hoach xay dung néng thon méi hoac quy hoach san xuit ndng nghiép dugc
co quan Nha nuée ¢6 thAim quyén phé duyét:

a) Thira dat c6 muc dich st dung 1a dat néng nghiép, dat phi nong nghiép
khong phai dat & nhung nam trong quy hoach dat ¢ (khong thudc trudng hop Nha
nudc phai thu hoi dé thuc hién du an dau tu theo quy hoach hodc ké hoach sur dung
dat duoc phé duyét) thi duoc tach thira theo dién tich tdi thiéu d6i voi loai dat & duoc
quy dinh tai Quyét dinh 12/2015/QD-UBND va Quyét dinh 22/2016/QD-UBND.

Trude khi tach thira dat, ngudi sir dung dat phai lap thu tuc chuyén muc dich st
dung dat sang loai dat & d6i vdi dién tich dy kién tach thira, trir cac trudng hop: Thi
hanh quyét dinh, ban an da c6 hi€u luc phap luat; thuc hién di chiac da phat sinh hi¢u



lyc; thuc hién tang, cho gifta vg voi chong; cha dé, me dé véi con dé; cha nudi, me
nuodi v4i con nudi; cha chong, me chong véi con dau; cha vo, me vg véi con ré; Ong
ndi, ba ndi voi chdu ndi; Ong ngoai, ba ngoai vo1 chau ngoai; anh, chi, em rudt voi
nhau.

b) Thira dt thudc khu vuc phii thu hoi dé thye hién quy hoach, ké hoach sit
dung dat hodc quy hoach xay dung do thi hodac quy hoach xay dung diém dan cu
nong thon dugc co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét, nhung chua c6 van ban
vé chu truong thu hoi dat thi duoc tach thira theo dién tich t6i thiéu ddi véi timg loai
dat duoc quy dinh tai Khoan 1 Dicu nay. Trong truong hop nay, nguoi sir dyng dat
phai c6 Gidy cam két (duwoc UBND cép x3 xac nhan) 1a tiép tuc sir dung thira dat
duoc chia tach dung muc dich theo hién trang dang sir dung. Nguoi sir dung dat
khong duoc tu thay ddi muc dich st dung dat va khong dugc xay dung md1 hoac coi
nGi, mé rong nha & va cac cong trinh hién c6. Truong hop lam trai vdi cam két phai
tu thdo d& va khong dugc Nha nudce boi thuong, ho tro.

3. Truong hop thira dat, vira ¢6 muc dich 13 dat ¢ két hop vé1 cac muc dich
khac niam trong quy hoach dat ¢ theo quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung do
thi, quy hoach xay dung nong thon, quy hoach san xudt ndng nghiép duoc phé duyét,
thi dién tich t6i thiéu dugc tach thira duoc ap dung theo diéu kién, dién tich téi thiéu
duoc phép tach thira ddi véi loai dit & duoc quy dinh tai Quyet dinh 12/2015/Qb-
UBND va Quyét dinh 22/2016/QD-UBND.

Truong hop thira dat vira ¢6 muc dich 13 dat & két hop voi cac muc dich khac
nim trong quy hoach dat san xuat nong nghiép duoc duyét, khi tach thira phan dién
tich dat nong nghiép (ngoai hién trang dién tich dat o) thi thira dat nong nghiép c6
dién tich toi thiéu duoc tach thia thuc hién theo quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Piéu
4 Quy dinh nay.

4. Dbi v6i dat vuon, ao ndm trong cung thira dat co nha o; dat nong nghiép xen
ké& trong khu dan cu, sau khi tach thtra, viéc chuyén muc dich st dung dét sang muyc
dich khac phai can ¢t vao quy hoach, ké hoach sur dung dét hodc quy hoach chi tiét
xay dung db thi, quy hoach chi tiét xdy dung nong thon méi da dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

Picu 5. Mot so trweong hop dic biét dwoc co quan c6 thim quyén cap Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyen sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat xem xét gidi quyet khi tach thira khong ddm bao dién tich toi thiéu theo quy
dinh

Mot s6 truong hop déc biét sau day, khi thyc hién tach thira khong dam bao
dién tich tbi thiéu theo quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay thi duoc UBND cip huyén
la co quan co thAm quyen cap Glay chirng nhan 1an dau cho ho gia dinh, cd nhan xem
x¢t giai quyet hodc dé nghi So Tai nguyén va Moi truong la co quan co tham quyén
cap d6i, cap lai hodc cap mdi Gidy chimg nhan cho h¢ gia dinh, ca nhan khi nguo1i s
dung dat, chii s hiru tai san thuc hién cac quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san



gan lién voi dat (sau day goi tit 1a cAp méi Gidy ching nhan) xem xét giai quyét, cu
thé:

1. Tach thira dat dé tang, cho gitra vg voi chéng; cha dé, me dé vo1 con dé; cha
nuoi, me nudi voi con nudi; cha chéng, me ché)ng vo1 con dau; cha vo, me vo voi con
ré; ong ndi, ba ndi voi chdu ndi; dng ngoai, ba ngoai voi chau ngoai; anh, chi, em rudt
vO1 nhau.

2. Tach thira dat dé thuc hién chuyén nhuong quyén str dung dat do hoan canh
gia dinh dic bi¢t kho khan. Viéc x4ac dinh hoan canh gia dinh dac bi¢t kho khan do
Chu tich Uy ban nhan dan cép xd xac nhdn va chiu trach nhiém. Viéc xac nhén cua
Chu tich Uy ban nhan dan cip xi trén co SOy kién cta hoi dong tu van cap xa (lap
bang bién ban). Thanh phan hoi dong tu van cap xa do UBND cap huyen quyét dinh,
bao gom: Chu tich hodc Pho Chu tich UBND cap xa theo ddi cong tac quan ly dat dai
lam Chu tich Hoi dong va cac thanh vién gom Can bg dia chinh - xay dung, Uy vién
MTTQVN x3, Can bo tu phéap, dai dién khoi phd, t6 dan phd).

3. Nguoi str dung dat du dién tich tbi thiéu duoc tach thira theo quy dinh nay,
nhung trudc day do hién dat dé thuc hi¢n cac cong trinh trén dia ban huyén, thi xa,
thanh pho, nay dién tich dat con lai khong du dién tich t61 thi€u dugce tach thira.

4. Truong hop nguoi st dung dat tu thye hién du an dau tu hodc chuyén
nhuong quyén su dung dat, gop von bang quyen st dung dat cho thué quyen su dung
dat dé nguoi nhan chuyén nhuong, nhin gop von, thué quyen str dung dét thuc hién
du 4n dau tu theo du 4n dau tu phu hop vo1 quy hoach, ké hoach duogc co quan nha
nudc cd thAm quyén phé duyét thi dién tich dat tbi thiéu duogc tach thtra thyc hién
theo dy 4n dau tu phai duoc co quan nha nudc c6 thAim quyén phé duyét. Truong hop
dién tich thira dat con lai sau khi tich thira nhd hon di¢n tich t01 thiéu theo quy dinh
tai Diéu 4 ciia Quy dinh nay thi nguoi s dung dat vin dugc cap Gidy ching nhan
dién tich con lai theo quy dinh hi€n hanh.

5. Viéc tach thira thudc cac truong hop dac biét theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 3
va 4 Piéu nay khi thuc hién thu tuc cép ddi, cép lai hoac cép moi Giéy ching nhan
thudc thAm quyén ciia S& Tai nguyén va Moi truong thi phai 6 van ban thong nhat
dé nghi ctia UBND cap huyén (kém theo hd so).

CHUONG 11
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 6. Pidu kKhoan chuyén tiép

Dbi vai cac truong hop thira dat dang sir dung 6n dinh, cac truong hop di thuc
hién viéc dang ky tach thira vao Gidy chimg nhan da cip hoic thira dat da lap day du
hé so tach thira theo quy dinh trudc ngay Quy dinh nay co hi¢u lyc thi hanh ma co
dién tich nho hon dién tich tbi thiéu du’orc phép tach thura theo quy dinh nay, nhung du
diéu klen cap Glay chu’ng nhan quyen st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dét thi van duoc cip Gidy ching nhan.



Piéu 7. Trach nhiém thi hanh
1. S& Tainguyén va Moi truong cé trach nhi¢m:
a) Chu tri, ph01 hop vai cac nganh lién quan va UBND cac huyén, thi xa, thanh

phd, huong dan kiém tra viéc thyc hién, theo doi, tong hop tham muu UBND tinh
giai quyét kip thoi nhitng vueéng mic phat sinh trong qua trinh trién khai thyc hién;

b) Chi dao Vian phong Pang ky Dat dai va cic Chi nhanh tai cdp huyén
chiu trach nhiém vé tinh dﬁy du cta ho so va nodi dung xac nhan diéu kién duoc phép
tach thura theo Quy dinh nay. Thuc hién vi¢c do dac tach thua dat, giai quyét cac thu
tuc vé dat dai c6 lién quan dén tach thua va cap nhat, chinh ly dr liéu dat dai (&
nhirng noi da xay dung co so dit liéu) d6i voi cac trudng hop dugce phép tach thia
theo quy dinh.

2. S0 Xay dyng co trach nhiém hudng din bang vin ban vé viéc 1ap, phé duyét
ban vé& thiét ke mat bang tong thé khu dat xin tach thira c6 lién quan den dau tu cuc
bd co sé ha tang khép ndi voi giao thong cong cong hién cd; cic yéu cau vé didu kién
co so ha tﬁng k¥ thuat, nghi€ém thu hé théng ha tﬁng k¥ thuat doi véi truong hop tach
thira dat c6 hinh thanh dudng giao thong.

3. UBND cic huyén, thi xi, thanh phd ¢6 trdch nhiém:

a) Chi dao co quan quan 1y quy hoach, trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tur
ngay nhan duoc ban vé thiét ké mat bang tong thé khu dat dé nghi tach thta (trong
truong hop tach thira lién quan dén viéc dau tu co so ha tang giao thong cuc bd khép
nbi vo1 giao thong cong cong hién cd) kiém tra, thim dinh trinh co quan ¢ thém
quyén phé duyét ban v& va guri dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai cap
huyén dé 1am co s& thyc hién thu tuc tach thira; dong thoi chi dao Phong Tai nguyén
va Moi trudng thuc hié€n thu tuc thu hdi dat ddi véi dién tich 1am ha tang k¥ thuat su
dung vao muc dich cong cong;

b) Chi dao cac phong, ban tryc thudc, Uy ban nhan dan cap xa thudng xuyén
kiém tra, xtr ly cac truong hop tach thira dat khong dung Quy dinh nay, khong dam
bao co sé ha tang theo quy hoach dugc duyét;

C) Chi dao cac co quan chirc nang xac dinh ranh gié1 khu vuc ndi thi trén va
ngoai thi trcm theo quy hoach chi tiét xay dung thi tran cua dia phuong dugc cap co
tham quyen phé duyét. Truong hop quy hoach chi tiét xay dung thi tran chua dugc
cap co tham quyén phé duyét, thi UBND céip huyén tam thoi can ctr vao quy hoach
dinh huéng phat trlen thi trin dang xay dung dé xac dinh ranh gii khu vyuc noi thi
tran va ngoai thi tran dé ap dung dién tich ti thiéu dugc tach thira theo quy dinh tai
Khoan 1, Piéu 4 Quy dinh nay.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 c6 trach nhiém quan ly hién trang sir dung
dat, chiu trach nhiém truéc Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén néu dé xay ra
tinh trang tu chia tach nho thira dat dé chuyén nhuwong khong dang quy dinh, xiy
dung cong trinh trai phép trén dat thudc dia ban quan 1y.



Trong qua trinh thyc hién quy dinh ndy, néu c6 phét sinh vudng mic cac dia
phuong, don vi tong hop bao cao S& Tai nguyén va Moi trudong dé lam viée véi cac
co quan lién quan hudng dan giai quyét hodc bao cdo, tham muu UBND tinh xem xét
quyét dinh theo dung quy dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pinh Van Thu



