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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 38/2018/QD-UBND Phii Yén, ngay 10 thang 9 nam 2018
QUYET PINH

Sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Quy dinh han mirc giao dat, cong nhan quyén sir
dung dat cho méi hd gia dinh, c4 nhén trén dia ban tinh Phi Yén ban hanh kem
theo Quyét dinh s6 38/2014/QD-UBND ngay 14/10/2014 va Quy dinh dién tich kich
thudc canh thira dat toi thiéu dwoc phép tach thira doi voi cac loai dat trén dia ban
tinh Phu Yén ban hanh kém theo Quyét dinh s6 42/2014/QP-UBND ugay
06/11/2014 ctia UBND tinh Phu Yén

UY BAN NHAN DAN TiINH PHU YEN

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngdy 19/6/2015;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/20135,

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cit Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can civ Théng tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua B6 Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 43/2014/NP-
CP va Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii;

Can cir Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua By Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NP- CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu sua doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt dai
va sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc thong tw hwéng dan thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va M6i truong (tai To trinh s6
384/TTr-STNMT ngay 16/8/2018) va y kién tham dinh ciia S6 Tw phdp (tai Bdo cdo
tham dinh sé6 04/BC-STP ngay 11/01/2018 va Céng vin s6 395/STP-XD&KTrVB
ngay 20/4/2018),

QUYET PINH:

Piéu 1. Sira doi, bo sung mot sé dicu cia Quy dinh han mirc giao dit,
cong nhin quyén sir dung dat cho mdi hd gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh
Phii Yén ban hanh kém theo Quyét dinh s6 38/2014/QDP-UBND ngay
14/10/2014 cia UBND tinh Phi Yén

1. Stra d6i Piéu 8 nhu sau:

“ Picu 8. Han mirc cong nhan dat & c6 nha & gan lién v6i vaon, ao duoc
hinh thanh tr trwéc ngay 01/7/2004 ma ngwoi dang sit dung khong ¢6 mot
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trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 ciia Luit Dat
dai nim 2013 va khong vi pham phap luit dat dai

1. Béi véi truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
Diéu 100 cua Luat Dat dai va Piéu 18 ctua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii ma dat da xay dung nha & va sir dung 6n dinh va khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 cua Luat Dat dai va Diéu 23 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ma dét da sir dung 6n dinh tir trude ngay 15/10/1993
thi dién tich dat & dugc xac dinh bang han mirc céng nhan quyén sir dung dat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 Quy dinh nay va ngudi st dung dat khong phai ndp tién sir
dung dat; phﬁn dién tich dat con lai sau khi da x4c dinh dién tich dat & thi dugc xac
dinh theo hién trang sir dung dat.

2. Trudng hop khong cé gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 100
ciia Luat Dat dai va Piéu 18 ctia Nghi dinh sd 43/2014/NP-CP va khong thudc
truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 101 ctua Luat Dét dai va Diéu 23 ctia Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ma dét da st dung 6n dinh tir ngay 15/10/1993 dén trudc
ngay 01/7/2004 thi dién tich dat & duoc xac dinh bing muc dat ¢ toi da giao cho
mdi ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 1 Picu 5 Quy dinh nay va ngudi sir
dung dat phai ndp tién st dung dat theo quy dinh; phan dién tich dat con lai sau khi
da xac dinh dién tich dat & thi duoc xac dinh theo hién trang sur dung dat”.

2. B6 sung Piéu 8a nhu sau:

“Piéu 8a. Han mirc cong nhan quyén sir dung dat néng nghiép do tw
khai hoang

Truong hop ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuit nong nghiép dang sir
dung dat nong nghiép do tu khai hoang ma dat 6 phu hop véi quy hoach sir dung
dat dd dugc co quan nha nudce co tham quyén duyét, khong cé tranh chip thi duoc
cong nhan quyén sir dung dat bang han mirc quy dinh tai Piéu 10 quy dinh nay”.

3. B6 sung Diéu 8b nhu sau:

“Piéu 8b. Cac loai gidy to khac chirng minh viéc tao 1ap nha &, dat ¢ do co
quan c6 thAm quyén thudc ché do cii cAp cho ngudi sir dung dit quy dinh tai
khoan 7 Diéu 15 cia Thong tw sé6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ciia Bo
Tai nguyén va Méi trwong quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Nghi dinh so
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi

1. Trich luc, trich sao, ban do dién tho, ban d6 phan chiét thua, ching thu
doan mai da thi thuc, ding tich, sang tén tai Van phong chudng khé, Ty dién dia,
Nha trudc ba;

2. Gidy cua Ty dién dia ching nhan dat ¢ do ché do cii cap.”

Piéu 2. Sira d6i, bo sung mdt s6 diéu cia Quy dinh dién tich, kich thwéc
canh thira dit toi thiéu dwoc phép tach thira ddi véi cac loai dat trén dia ban
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tinh Phii Yén ban hanh kém theo Quyét dinh sé 42/2014/QD-UBND ngay
06/11/2014 ctiia UBND tinh Phi Yén

1. B6 sung khoan 4 Diéu 2 nhu sau:

“4, Viéc tach thura dat 1a viéc chia tach tir mot thira dat hodc nhiéu thira dat
(goi 1a thira dat bi tach) thanh hai hodc nhiéu thira dat khac nhau (goi 1a thura dat
duoc tach)”

2. Stra d6i khoan 2 Piéu 3 nhu sau:

“2. Viéc tach thta tai quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac truong hop
sau:

a) Cac truong hop giao dich vé quyén sir dung dét c6 tach thira d3 dugce cong
chig, chung thuc hodc tu y tach thira dat va da thuc hién thu tuc chuyén quyén s
dung dat trude ngay Luat Dat dai nam 2013 ¢6 hiéu luc.

b) Mua, ban nha thuoc s& htru Nha nudc theo Nghi dinh 61-CP ngay
05/7/1994 ctia Chinh pht “vé mua ban va kinh doanh nha &”.

c) Pat hién tang cho Nha nudc, dét cho tdng ho gia dinh, ca nhan dé xay
dung nha tinh thuong, nha tinh nghia.

d) Trudong hop Nha nudc thu hdi mot phan thira dat”.

3. Stra d6i Piéu 4 nhu sau:

“Picu 4. Piéu kién tach thira dat

Thira dét bi tach thira phai 1a thira dat c6 Gidy chuing nhan quyén st dung dét
hodc Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & hodc Gidy chimng
nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat do co
quan nha nude ¢ thim quyén cip.”

4. Stra doi khoan 7 Picu 5 nhu sau:

“7. Cac khu vuc hién dang 1a dat ¢ biét thu dugc quan 1y theo quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc cip c6 thAm quyén phé duyét; dat ¢ thudc cac du an
phat trién nha &, d¢ ban, cho thué, cho thué mua theo quy hoach duogc duyét”.

5. Stra ddi khoan 3 DPiéu 6 nhu sau:

“3. Trudong hop tach thira do thira ké thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 79; Diéu 75 ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu”.

6. Sua doi Piéu 7 nhu sau:

“Piéu 7. Tach thira dat doi voi dat nong nghiép

1. Pbi v6i dat néng nghiép trude ddy duoc can d6i theo Nghi dinh 64-CP
ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu “vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca
nhan st dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xuat nong nghiép” cho ho gia dinh
str dung dét, nay nguoi st dung dét trong ho gia dinh c¢6 nhu cau tach thira dé phan
chia dién tich duoc can dbi theo nhan khau dé thuc hién quyén st dung dat thi
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UBND cac huyé¢n, thi xa, thanh phé can cr vao han muc giao d4t theo nhan khau &
ting dia phuong dé xac dinh dién tich tbi thiéu cho phép tach thira”.

2. Déi voi dat nong nghiép (ma nguoi str dung dat trong ho gia dinh khong c6
nhu cau tach thira nhu tai khoan 1 Diéu 7 va khong thudc trudng hop tai khoan 2 Piéu
8 quy dinh nay): Dién tich cta thira dat dugc hinh thanh tir viéc tach thira va thira dat
con lai sau khi tach thira ¢ dién tich 16n hon hoic bang muc quy dinh duéi day:

STT Loai dat Dién tich (m?)
1 | Pat trong lta 1.000
2 | Pat trong cdy hang nam khac 500
3 | Pat trong cay lau nim 2.000
4 | Pat lam muoi 500
5 | Pat rimg san xuat 5.000
6 | Pat nudi trong thity san 2.000

7. Stra d6i Piéu 8 nhu sau:

“Picu 8. Dién tich dit, kich thwéc canh toi thiéu dwoce phép tich thira ddi
v6i dat ¢, dat nong nghiép nam trong thira dat c6 nha ¢ hoic nam trong khu
dan cw

1. Béi voi dat o, dat nong nghiép nam trong thira dat c6 nha o:

a) Dién tich cua thira dat dwoc hinh thanh tir viéc tach thira va thira dét con
lai sau khi tach thuta trir truong hop quy dinh tai Piéu 10 Quy dinh ndy, phai co
dién tich t6i thiéu theo quy dinh dudi day:

STT Khu vuc Pat ¢ (m’) Pat nong nghiép (vuon,
a0) nam trong thira dt co
nha ¢ (m?)
1 | Cac phuong 50 50
Céc thi tran va céc xa duoc quy 60 60

2 | hoach xay dung do thi (phat
trién thanh phuong, thi tran)

Céc xa khu vyc nong thon va 70 70
3 | khong thudc quy hoach phat
trién do thi

b) Kich thudc cua thira dat duoc hinh thanh tir viéc tach thira va thira dat con
lai sau khi tach thira c6 dién tich dam bao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
ndy, phai dam bao bé rong mit tién giap véi chi gidi xay dung va chiéu sau cua
thtra dat nhu sau:

STT Khu vuc Thira dat Bé rong mat
tién va chiéu
sau thira dat

1 |Khu vuc cac phuong, thi| Tiép giap duong co 1o gisi > > 5m
tran va cac xa hoac khu vuc | 20m
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thudc xd dugc quy hoach | Tiép giap duong c6 16 gidi < >4m
xay dung do thi 20m
Tiép giap 02 midt duong trd > 5m

lén, trong d6 vira tiép giap
voi duong c6 16 gio1 > 20m,
vira tiép giap voi duong co 16
gi61 <20m

2 | Khu vuc cac x4 nong thon | Tiép giap duong khong phan >5m
chia 10 gioi

2. Boi v6i dat nong nghiép trong khu dan cu:

Dién tich cua thira dat dugc hinh thanh tir viée tich thira va thira dat con lai
sau khi tach thira, phai c6 kich thuéc bé rong mit tién tiép giap duong giao thong
va chiéu sau cia thira dat > 5m va dién tich thira dat phai dam bao nhu sau:

a) i v6i khu vue db thi: Céac phuong, thi tran, cac xa thudc do thi > 80m’.

2b) béi voi khu vuc nong thon: Céac xa thudc cac huyén, thi xa, thanh phé >
100m”.

3. Viéc tach thira d6i véi thira dat co dién tich d4t nho hon tong hai loai dat
duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi dugc tach thira xac dinh dam bao
dién tich, diéu kién tach thira theo muc dich dat 6.

8. Stra d6i Piéu 9 nhu sau:

“Piéu 9. Tach thira dat d6i véi dat phi nong nghiép

Dién tich tach thtra ddi véi loai dat phi néng nghiép (trir dat &) phai cin cr
quy hoach chi tiét xay dung d3 duoc phé duyét”.

9. Stra d6i Piéu 10 nhu sau:

“Pjéu 10. Mot s6 truong hop khac

1. Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii; khoan 19, Piéu 6 Thong tu s6 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017 cua B Tai nguyén va Moi truong”.

2. Bdi véi viée sir dung dat thong qua hinh thirc nhén chuyen nhuong, thué
quyén str dung dat, nhin gop vbn bang quyén st dung dat dé san xuét, kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 73, Piéu 193 Luat Dit dai nam 2013 thi thuc hién thu tuc tach
thira dat d6i v6i phan dién tich trong ranh giol du an dé thyc hién cac quyén cia
nguoi st dyng dat, ma khong phai thuc hién diéu kién tach thira theo quy dinh nay.

Didu 3. Piéu khoan chuyen tlep

1. Truong hop c6 Gidy to theo quy dinh khoan 3 Diéu 1 quy dinh nay, duoc
ap dung thuc hién ké tir ngay 13/3/2015 - Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay
27/01/2015 ¢6 hi€u lyc thi hanh.

2. Trudng hop nguoi st dung dat dd ndp hd so hop 1é dé nghi thuc hién thu
tuc tach thura dat trudc ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, nhung dén ngay
Quy dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ma chua duogc tach thira dat thi dugc xem xét
tach thira dat theo Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 42/2014/Qb-
UBND ngay 06/11/2014 cua UBND tinh.

Pi¢u 4. Trach nhiém to chirc thue hién

1. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac sé: Tai nguyén va Moi
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truong, Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién nong thén; Cha tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé va Thu truéng cac co quan, don vi, ca
nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qué trinh thuc hién néu c¢é vudng mic, phat sinh, ij ban nhan dan
cép huyén; cac sé, ban, nganh co6 lién quan kip thoi bao cdo, dé xuit g1 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tong hop, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét sira doi, bo
sung cho phu hop.

Diéu 5. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 24 thang 9 nim 2018.

2. Bii bo khoan 3 Diéu 11, Piéu 12 cta Quyét dinh s 38/2014/QP-UBND
ngdy 14/10/2014; khoan 3 Piéu 3, Diéu 11 Quyét dinh s6 42/2014/QD-UBND ngay
06/11/2014 cua UBND tinh Phu Yén.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chi Hién



