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Can cuLudt Ddt dai ngay 29 thong 11 ndm 2013;

Can cu Nghi dinh s6 43120141ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phil quy dinh chi tiit thi hanh mot s6 diJu cua Ludt Ddt dai ndm 2013;

Can cu Nghi dinh s6 01120171ND-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2017 cua
Chinh phil Sua d6i, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi nit thi hanh Ludt Ddt

dai:,

Thea dJ nghi cua Giam d6c Sa Tai nguyen va MDi truong,

QUYET DINH:

Di~u 1.Ban h~mhkern thea QuySt dinh nay Quy dinh h:~mmue giao d~t 0,
h:~mmue eong nh~n d~t 0, di~n tieh t6i thiSu dUQ'ephep tach thua d~t tren dia

ban tinh Hai Duong.

Di~u 2. QuySt dinh nay co hi~ti hJe tir ngay 12 thang 10 nam 2018 va ,

thay thS cae quySt dinh: QuySt dinh: s6 24/2014/QD-UBND ngay 21 thang 11
nam 2014 eua Uy ban nhan dan tinh ,"Ban h~mhQuy dinh h<;tnmue giao d~t 0, '

h<;tnmue eong nh~n d~t 0, di~n tieh t6i thiSu tach thua d~t °tren dia ban tinh Hai
Duong"; QuySt dinh s6 36/2016/QD-UBND ngay 15 thartg 12 nam 2016 "Sua
d6i, b6 sung, ba:ib6 mQt s6 diSu eua QuySt dinh s6 24/20 14/QD-UBND ngay 21
thang 11 nam 2014 eua Uy ban nhan dan tinh ban hanh vS vi~e ban hanh Quy :
dinh h<;tnmue giao d~t 0, h<;tnmue eo~g nh~md~t 0, di~n tieh t6i thiSu tach thua

d~t a tren dia ban tinh Hai Duong".



Di~u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam d6c Sa Tai
nguyen va Moi tnrong; Thu tnrong cac sa, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan
dan cac huyen, thi xa, thanh ph6 va cac t6 chirc, hQ gia dinh, ca nhan co lien
quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay.l:-tL

NO'inh~n:
- Van phong Chinh phil;
- Be;,Tai nguyen va Moi truong;
- Cue Ki6m tra Van ban - Be;,Tu phap;
- TT TU, IT HDND tinh;
- Chu tjch, cac PCT UBND tinh;
- Doan DBQH tinh;
- Nhu Di~u 3;
- UBND huyen, thi xii, thanh phe,;
- VP: Tinh uy, DDBQH, HDND, UBND tinh;
- Trung tam CN - Thong tin VP UBND tinh;
- CV VP UBND tinh: 6 T1WY,6 Hai, 6 Hung,
6Minh, 6 Hoan, Ba Hai Quynh;
- Luu VT. (J50b)iJy
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UY BAN NHAN DAN
TiNH HAl DUONG

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQcl~p - TV do - Hanh phuc

QUY'DINH
Han mITC giao o§t (1, han mITC cong nh~n o§t (1, di~n tich tBi thieu

oU'Q'cphep tach thira o§t 'tren oia ban tinh Hili Duong .
(Ban hanh kern thea Quyet dinh s6J.l;;2018IQD-UBND ngay aI/J012018cua UBND tinh)

Chirong I
QUY DINH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi oi~u chinh
1. Quy dinh nay quy dinh cu thS mot s6 diSu, khoan cua Luat D~t dai nam

. 2013 (sau day goi la Luat D~t dai); Nghi dinh s6 43/2014/NI)-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi ti@tthi hanh mot s6 diSu cua Luat D~t
dai va Nghi dinh s6 01l2017/NI)-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu
sua d6i, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi ti@tthi hanh Luat D~t dai vS han
rmrc giao d~t 6, han mire cong nhan d~t 6, di~n tich t6i thiSu duQ'c phep tach
thua d~t tren dia ban tinh Hai Duong. , .

2. H~n muc giao d~t 6 quy dinh t~i Quy dinh nay khong ap d\lng d6i vai
truOng hQ'Pgiao d~t 6 cho hQ gia dirih, ca nhan thong qua hinh thuc d~u gia
quySn su d\lng d~t 6, giao d~t a tM dinh cu; cac dv an phat triSn nha a then quy
ho~ch dii duQ'cphe duy~t. i

Vi~c gia6 d~t a then hinh thuc :d~u gia quySn su d\lng d~t, giao d~t a tai
dinh cu thlJChi~n then cac quy dinh eua phap lu~t vS d~t dai, phap lu~t vS d~u
gia va cac quy dinh cua phap lu~t co lien quan.

Di~u 2. DBi tU'Q'ngap d\lng
1. CO'quan quan ly nha nuac, co quan chuyen mon vS tai nguyen va moi .

truOng, cong chuc dia chinh xii, phuOng, thi tr~n va cac cO'quan quan ly nha
nuac khac co lien quan.

2. NgmJi su d\lng d~t then quy dinh t~i DiSu 5 Lu~t D~t dai va cac t6
chuc, hQgia dinh, ca nhan khac co lien quan.

Di~u 3. Giili thich til' ngfr
Cac tu, c\lm tu sau day su d\lng.trong Quy dinh nay dUQ'chiSu nhu sau:
1. D~t 6 t~i nong thon la d~t 6 thuQc ph~m vi dia giai hanh chinh cac xii,

tru d~t 6 t~i khu do thi mai thuQc cac xii quy ho~ch phat triSn len thanh ph6, thi
xii, thi tr~n nhung hi~n t~i v~n thuQc xii quan lY·

D~t a do hQ gia dinh, ca nhan dang su d\lng t~i nong thon g6m d~t dS xay
dlJllg nha a, xay d\Ing cac cong trinh ph\lc V\l dai s6ng, vUOn,ao trong cling mQt
thua d~t co nha a duQ'Cxac dinh la d~t a then quy dinh cua phap lu~t d~t dai,
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thuoc khu dan cir nong thon, phu hop voi quy hoach sir dung dftt, quy hoach xay
dung diem dan cir nong thon, quy hoach xa nong thon moi da duoc co quan nha
mroc co tham quyen phe duyet.

2. f)ftt a tai do thi la dftt a thuoc pham vi dia gioi hanh chinh cac phirong,
thi trftn kS ca dftt a tai cac khu do thi moi thuec cac xa da quy hoach phat trien
len thanh ph6, thi xa, thi trftn nhung hien tai v~n thuoc xa quan ly.

£)ftt a tai do thi gom dfit dS xay dung nha a, xay dung cac cong trinh phuc
vu dai song, vuon, ao trong cling mQt thira dftt co nha a duoc xac dinh la dfit a
thea quy dinh cua phap lu~t dftt dai, thuQc khu dan cu do thi, phli hgp vai quy
ho:;tch su d\lng dftt, quy ho:;tch xay dvng do thi da duQ'c cO'quan nha nuac co
thAmquySn phe duy~t.

3. £)ftt vUOn, ao trong cling thua dftt co nha a trong khu dan cu nhung
khang duQ'c cang nh~n la dfit a la d~t n&mtrong cling thua dfit co nha a, trong
ph:;tmvi khu dan cu da duQ'cxac dinh ranh giai thea quy ho:;tchduQ'ccO'quan co
thAm quySn xet duy~t va la ph§.n di~ri tich duQ'cxac dinh la dftt vuan, ao (khang
duQ'ccong nh~n la d~t a) thea quy dinh cua phap lu~t d~t dai.

4. f)~t nang nghi~p xen ke trong khu dan cu la d~t su d\lng vao m\lc dich
san xu~t nang nghi~p n&mtrong ph:;tUlvi khu dan cu da duQ'cxac dinh ranh giai
thea quy ho:;tch duQ'c co quan co thfirn quySn xet duy~t d6ng thai la di~n tich
duQ'cxac dinh la d~t nang nghi~p thea :quy dinh cua phap lu~t d~t dai.

5. Nang than miSn nui bao g6Jll cac xa thuQc thi xa Chi Linh va huy~n
Kinh Man dam bao cac tiSu chi la xa miSn nui thea quy dinh cua phap lu~t.

6. Co quan co thAm quySn la co quan Nha nuac duQ'cphap lu~t quy dinh co
chuc nang, nhi~m V\l giai quySt va quySt dinh trong lInh V\fCd~t dai thea quy
dinh cua phap lu~t.

7. HQ nang nghi~p la hQ gia dinh, ca nhan trvc tiSp san xu~t nang nghi~p
thea quy dinh t:;tikhoan 30 f)iSu 3 Lu~t f)~t dai.

8. HQ phi nong nghi~p la hQgia dinh khang trvc tiSp san xu~t nang nghi~p
nhu quy dinh t:;tikhoan 7 f)iSu nay.

9. Nhan khAu thuQc hQ gia dinh: la nhung nguai co ten trong cling s6 hQ
khAu cua hQ gia dinh do, bao g6m nhfrng nguai co quan h~ han nhan, huYSt
th6ng, nuai du5ng thea quy dinh cua phap lu~t hi~n hanh va dang s6ng chung
cling hQgia dinh.

10. H:;tnmuc giao d~t a la muc di~n tich d~t t6i thiSu ho~c t6i da duQ'cquy
dinh dS co quan Nha nuac co thAmquySn giao cho hQgia dinh, ca nhan lam nha
a.

11. H:;tnmuc cang nh~ di~n tich d~t a la muc di~n tich t6i da duQ'c quy
dinh khi Nha nuac cong nh~n di~n tich d~t cho hQ gia dinh, ca nhan dang su
d\lng la dftt a.

2



Chuong II
H~N MUe GIAO nAT 0,H~NMue eONG NH~N nAT 0

M....cl
~N Mue GIAO nAT 0

ni~u 4. Han nnrc giao d~t lr cho hQ gia dlnh, ca nhfin d~ t....·xay dung
nha lr khfmg thong qua hinh tlnrc d~u gia tai khu v\fc nfmg thdn

Vi tri Mire tBi thi~u MrrctBida
(m2) (m2)

D6i voi cac vi tri nam ven quoc 1(>, 40 120
duong tinh, duong huyen va tai cae
khu, diSm dan cu quy hoach moi
Cac vi tri d§.tcon lai 60 200

ni~u 5. Han mire giao d~t lr cho hQ gia dinh, ca nhan d~ tl}'xay d\fng
nha lr khfmg thong qua hlnh tlnrc d~u gia t~i khu vue nong thfm mi~n mii

Vi tri

D6i voi cac vi tri nam yen quoc 1(>,
duong tinh, dirong huyen va tai cac
khu, diem dan cir quy hoach moi

Mrrc tBi thi~u
(m2)

100

Mire tBi da
(m2)

180

Cac vi tri d§.tcon lai 150 300

ni~u 6. H~n mrrc giao d~t lr cho hQ gia dinh, ca nhan d~ tl}'xay d\fng
nha lr khong thong qua hinh thrrc d~u gia t~i khu vl}'c do thi (phU'O'ng, thi
tran)

Vi tri

D6i vai cae vi tri n~m ven qu6e 1(>,
duang tinh, duang huy~n, duemg ph6,
duang trong khu do thi, khu dan eu co
m~t e~t long duang tu 7m tra len.

Mrrc tBi thi~u
(m2)

40 -" 80

Cae vi tri d§.tcon l~i 40 120
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Muc 2
HAN MUC COING NHAN nAT {J. .

ni~u 7. Can crr o~ cong nh~n han mire o~t o·
1. Gi~y to vS quyen sir dung d~t quy dinh tai Dieu 100 Luat D~t dai; DiSu

18 Nghi dinh s6 43/2014/NI)-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiSt thi hanh mot s6 dieu cua Luat D~t dai (sau day goi la Nghi dinh s6
43/20141ND-CP cua Chinh phu), duoc sua d6i tai khoan 16 Dieu 2 Nghi dinh s6
01120171ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sua d6i, b6 sung
mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiSt thi hanh Luat D~t dai (sau day goi la Nghi
dinh s6 01/20171ND-CP cua Chinh phu); DiSu 15 Thong tu s6 02/2015/TT­
BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua BQTai nguyen va Moi tnrong,

2. Thai diSm hinh thanh va sir dung thira d~t a co vuon, ao cua hQ gia
dinh, ca nhan su d\lng d~t duQ'cUy ban nhan dan c~p xa nai co thua d~t dang sir
d\lng xac nh~n.

3. D~t vUOn,ao cua hQgia dinh, ca nhan duQ'cxac dinh la d~t a phai trong
cung mQt thua d~t dang co nha a.

Di~u 8. H:;.tnmuc cong nh~n di~n tich d~t (J oBi vO'i trU'o-ng hQ'p thu'a
o~t o' co vU'o'n, ao hinh thanh, sir d\lng trU'<Ycngay 18 thang 12 nam 1980

1. D6i v6i thua d~t a co vUOn, ao (kS ca trong va ngoai khu dan cu) rna
nguoi sir d\lng d~t co rnQt trong cac lo~i gi~y to vS quYSn su d\lng d~t quy dinh
t~i cac khoan 1, 2, 3 DiSu 100 Lu~t D~t dai va DiSu 18 Nghi dinh s6.? , ,
43/2014/NI)-CP cua Chinh phu, duQ'csua doi t~i khoan 16 Dieu 2 Nghi dinh so
01120171ND-CP cua Chinh phu; DiSu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT
ngay 27 thang 01 nam 2015 cua BQTai nguyen va Moi truOng, thi di~n tich dftt
a duQ'Cxac dinh thea quy dinh sau:

a) NSu tren gifty to vS quYSn su d\lng dftt do xac dinh ra di~n tich d~t a,
(ho~c dftt th6 cu) thi di~n tich d~t a duQ'ccong nh~ thea di~n tich dftt ghi tren
gifty to do.

b) TruOng hQ'ptrong cac lo~i gifiy to vS quYSn su d\lng dftt neu tren khong
ghi ra di~n tich dftt a (ho~c dftt th6 CLI)thi di~n tich dftt a duQ'c cong nh~n b~ng
nam (05) l~n h~n milc giao dftt a t6i da tuang ilng v6i cac vi tri quy dinh t~i
DiSu 4, DiSu 5 va DiSu 6 Quy dinh nay nhung khong vugt qua di~n tich th\Ic tS
dang su d\lng, ph~n di~n tich dftt con l~i duQ'c xac dinh thea hi~n tr~ng su d\lng
d~t (dftt nong nghi~p, dftt thuO'ng rn~i dich V\l, d~t cO' sa san xuftt phi nong
nghi~p).

2. D6i v6i thira dftt a co vUOn, ao (kS ca trong va ngoai khu dan cu) rna
nguoi su d\lllg dftt khong co mQt trong cac lo~i gifty to vS quySn sir d\lng dftt quy
dinh t~i cac khoan 1, 2, 3 DiSu 100 Lu~t Dftt dai va DiSu 18 Nghi dinh s6
43/20141ND-CP cua Chinh phu, duQ'csua d6i t~i khoan 16 DiSu 2 Nghi dinh s6
01l2017/NI)-CP cua Chinh phu; DiSu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT
ngay 27 thang 01 nam 2015 cua BQ Tai nguyen va Moi truong nhung dang su
d\lng 6n dinh, khong lftn chiSm, duQ'cUy ban nhan dan cftp xa nai co thua dftt
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dang srr dung xac 'nhan d§.t do duoc su dung 6n dinh tu tnroc ngay 18 thang 12
nam 1980, khong co tranh ch§.p thi dien tich d§.t a dircc cong nhan khong phai
nop tien su dung d§.tbang nam (05) l~n han rmrc giao d§.ta t6i da nrong irng voi
cac vi tri quy dinh tai DiSu 4, DiSu 5 va DiSu 6 Quy dinh nay nhung khong virot
qua dien tich thuc tS dang su dung, phan dien tich d§.tcon lai duoc xac dinh thea
hien trang su dung d§.t(d§.tnong nghiep, d§.tthuong mai dich vu, d§.t co sa san
xu§.tphi nong nghiep),

Di~u 9. Han mire cdng nh~n di~n tich o~t (j oBi voi trmrng hop thira
o~t (j co vmrn, ao hinh thanh, sir d1}.ngtir ngay 18 thang 12 nam 1980 o~n
trU'6'c ngay 01 thang 7 nam 2004

1. TruOng hQ'Pnguoi sir dl,mg d§.tco mQt trong cac lo?i gi§.yto vS quYSn
su d\lng d§.t quy dinh t?i cac khoan 1, 2, 3 DiSu 100 Lu~t D§.t dai va DiSu 18
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu, duQ'c
sua d6i t,:\i khoan 16 DiSu 2 Nghi dinh s6 01/2017fNf)-CP cua Chinh phu rna
trong gi§.y to do co ghi r5 ranh gi6i, di~n tich d§.t a, nha a ho~c d~t th6 cu thi
di~n tich d~t a duQ'Ccong nh~n thea quy dinh t,:\ikhoan 3 DiSu 103 Lu~t D§.tdai.

2. TruOng hQ'Ptren cac lo':\i gi§.y'to vS quySn su d\lng d§.tquy dinh t?i cac
khoan 1, 2, 3 DiSu 100 Lu~t D§.t dai va DiSu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu, duQ'c sua d6i t?i khoan 16 DiSu 2
Nghi dinh s6 01l2017/Nf)-CP cua Chinh phu khong thS hi~n r5 ranh gi6i, khong
ghi r5 di~n tich d§.ta, d§.tth6 cu, nha a ho~c ghi chung chung "d~t cong", "d§.ta
+ vUOn"thi di~n tich d§.ta duQ'cxac dinh nhu sau:

a) D6i v6i thua d§.ta thuQc .cae xii khu VlJCnong thon co ngu6n g6c hinh
thanh tu ngay 18 th{mg 12 nam 198Q dSn tru6c ngay 15 thang 10 nam 1993
(ngay Lu~t D§.tdai nam 1993 co hi~u l\fc thi hanh) thi di~n tich d§.ta duQ'Ccong
nh~n nhu sau: '

_D6i v6i cac vi tri n&myen qu6~ lQ,duong tinh, duong huy~n, dUOnglien !

xii:
+HQ gia dinh co mQt (01) nhfin kh§.u,h?n muc cong nh?n di~n tich d§.ta

la 250m21 hQ.
+HQ gia dinh co hai (02) nhan kh§.u tra len, h?n muc cong nh?n di~n tich

d§.tala 150m2/kh§.u, nhung t6i da khong qua 500m2/hQ;
- D6i v6i cac vi tri con l?i:
+ HQ gia dinh co mQt (01) nhan kh§.u,h?n muc cong nh?u di~n tich d~t a

la 300m21 hQ. ' "
+HQ gia dinh co hai (02) nhan kh§.u tra len, h?n muc cong nh~n di~n tich

d§.ta la 200m2/kh§.u, nhung t6i da khong qua 900m2/hQ;
b) D6i v6i thua d~t a thuQCcac xii khu V\fCnong thon miSn nui co ngu6n

g6c hinh thanh tu ngay 18 thang 12 narn 1980 dSn tru6c ngay 15 thang 10 nam
1993 thi di~n tich d§.ta duQ'Ccong nh~n nhu sau: ~

- D6i v6i cac vi tri nk yen qu6c 1Q,dUOngtinh, duong huy~n, dUOnglien
xii:
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+ HQ gia dinh co mot (01) nhan khau, han mire cong nhan dien tieh d~t a
h1400m2/ hQ. , I

, I

+ HQ gia dinh co hai (02) nhan khftu tro len, han rmrc cong nhan dien tieh
d~t ala 250m2/khftu, nhung t6i da khong qua 800m2/hQ;

- D6i voi cac vi tri con lai:
+HQ gia dinh co mot (01) nhan khau, han mire cong nh~n dien tieh d~t a

la 600m2/ hQ.
+ HQ gia dinh co hai (02) nhan khftu tro len, han rmrc cong nhan dien tich

d~t ala 300m2/khftu, nhung t6i da khong qua 1.400m2/hQ;
c) D6i voi thua d~t a thuoc cac phuong, thi tr~n co nguon g6e hinh thanh

til' ngay 18 thang 12 nam 1980 d@ntruce ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dien
tich d~t a duoc cong nhan nhir sau:

- D6i voi cac vi tri nam ven quoc lQ, duong tinh, duong huyen, duong
ph6, dtrong trong khu do thi, khu dan cir co mat e~t long duong til' 7m tro len:

+ HQ gia dinh co mot (01) nhan khau, h?n mue eong nh~n di~n tieh d~t a
la 150m2/ hQ.

+ HQ gia dinh co hai (02) nhan khftu tra len, h?n mue eong nh~n di~n tieh
d~t a la 100m2/khftu, nhung t6i da khong qua 350m2/hQ;

- D6i vai cae vi tri con l?i:
+ HQ gia dinh co mQt (01) nhan khftu, h?n mue eong nh~n di~n tieh d~t a

la 200m2/ hQ.
+ HQ gia dinh co hai (02) nhall.khftu tra len, h?n mue eong nh~n di~n tieh

d~t ala 150m2/khftu, nhung t6i da khong qua 550m2/hQ;
d) D6i vai thua d~t a thuQe cae xa khu vve nong thon co ngu6n g6e hinh

thanh til:ngay 15 thang 10 nam 1993 d@ntruae ngay 01 thang 7 nam 2004 (ngay
Lu~t D~t dai nam 2003 co hi~u lve thi hanh) thi di~n tieh dfit a dUQ'eeong nh~n
nhu sau:

- D6i vai e?_f_vitri nk yen qu6e lQ,duong tinh, duang huy~n, duang lien
xa:

+ HQ gia dinh co mQt (01) nhan khftu, h?n mue eong nh~n di~n tieh dfit a
la 200m2/ hQ.
l +HQ gia dinh co hai (02) nhan khftu tra len, h?n mue eong nh~n di~n tieh

dfita la 120m2/khftu, nhung t6i da khong qua 450m2/hQ; .
- D6i vai cae vi tri con l?i:
+ HQ gia dinh co mQt (01) nhan khftu, h?n mue eong nh~n di~n tich dfit a

la 250m2/ hQ.
+ HQ gia dinh co hai (02) nhan khftu tra len, h?n mue eong nh~n di~n tieh

dfita la 200m2 !khftu, nhung t6i da khong qua 800m2/hQ;
d) D6i vai thua dfit a thuQe cae xa khu vlJe nong thon miSn nui co ngu6n

g6e hinh thanh til' ngay 15 thang 10 nam 1993 d@ntruae ngay 01 thang 7 nam
2004 thi di~n tieh dfita dUQ'eeong nh!}n nhu sau:
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------------- - . - ---

_D6i voi cac vi tri nam ven qu6c lQ,duong tinh, duong huyen, duong lien
xfi:

+HQgia dinh co mot (01) nhan khau, han mire cong nhan dien tich d~t a
la 300m2/ hQ.

+HQ gia dinh co hai (02) nhan khau tro len, han rmrc cong nhan dien tich
d~t a la 200m2 Ikhftu, nhung t6i da khong qua 700m2/hQ;

- D6i voi cac vi tri con lai:
+HQ gia dinh co mot (01) nhan khau, han mire cong nhan dien tich d~t a

la 400m2/ ho,
+ HQgia dinh co hai (02) nhan khftu tro len, han mire cong nhan dien tich

d~t a la 300m2/khftu, nhung t6i da khong qua 1.200m2/hQ;
e) D6i voi thira d~t a thuoc cac plnrong, thi tran co nguon g6c hinh thanh

tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dSn tnroc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dien tich
dftta dUQ'Ccong nhan nhir sau:

_ D6i voi cac vi tri nam ven qu6c lQ, dirong tinh, duong huyen, dUOng
ph6, dUOngtrong khu do thi, khu dan Cll co m~t c~t long duang tir 7m tra len:

+ HQgia dinh co mQt (01) nhan khftu, hl;lnmuc cong nh~n di~n tich d~t a
la 120m2/ hQ.

+ HQ gia dinh co hai (02) nhan khftu tra len, hl;lnmuc cong nh~n di~n tich
dftta la 80m2/khftu, nhung t6i da khong qua 300m2/hQ;

- D6i vai cac vi tri con ll;li:
+ HQgia dinh co mQt (01) nhan khftu, hl;lnmuc cong nh~n di~n tich dftt a

la 150m2/ hQ.
+HQ gia dinh co hai (02) nhan khftu tra len, hl;lnmuc cong nh~n di~n tich

dftta la 100m2Ikhftu, nhung t6i da khong qua 400m2/hQ;
3. D6i vai thua dftt a co vuOn, ao (k@ca trong va ngoai khu dan cu) rna

nguai su d\lng dftt khong co m9t trong cac IOl;ligi~y to' vS quySn su d\lng dftt quy
dinh tl;li cac khoan 1, 2, 3 DiSu 10.0 Lu~t Dftt dai va DiSu 18 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP cua Chinh phu, duQ'csua d6i tl;likhoan 16 DiSu 2 Nghi dinh s6
01l2017/ND-CP cua Chinh phu; nhung dang su d\lng 6n dinh, khong l~n chiSm,
duQ'cUy ban nhan dan cftp xii nai co thua dftt dang su d\lng xac nh~n d~t do
duQ'csu d\lng 6n dinh, khong co tranh chftp, phu hQ'Pvai quy hOl;lChsu d\lng dftt
thi di~n tich d~t a duQ'Ccong nh~n nhu sau:

a) D6i vai thua dftt a co vUOn, ao (k@ca trong va ngoai khu dan cu) co
ngu6n g6c hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dSn truac ngay 15 thang 10
nam 1993 (ngay Lu~t D~t dai nam 1993 co hi~u hJc thi hanh) thi di~n tich dftt a
duQ'Ccong nh~n nhu quy dinh tl;licac di@md, d va e khoan 2 DiSu nay.

b) D6i vai thua dftt a co vuOn, ao (k@ca trong va ngoai khu dan cu) co
ngu6n g6c hinh thanh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dSn·truac ngay 01 thang 7
nam 2004 (ngay Lu~t Dftt dai nam 2003 co hi~u IlJc thi hanh) thi di~n tich dftt a
duQ'Ccong nh~n b~ng hl;lnmuc giao. dftt a t6i da cho m6i hQ gia dinh, ca nhan
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tuong ling voi cac vi tri quy dinh tai DiSu 4, DiSu 5 va Dieu 6 Quy dinh nay.

4. Truong hQ'Pdien tich thira d~t nho han han rmrc cong nhan dien tich
d~t a quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 DiSu nay thi dien tich d~t a duoc cong nhan la
toan bi) dien tich cua thira d~t.

5. Truong hQ'Pdien tich thira d~t Ian han han rmrc cong nhan dien tich
d~t a quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 DiS'u nay thi dien tich d~t a duoc cong nhan
bang han mire cong nhan d~t a quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 DiSu nay; ph~n dien
tich d~t con lai diroc xac dinh theo hien trang sir dung d~t (d~t nong nghiep, d~t
thirong mai dich vu, d~t co sa san xu~t:phi nong nghi~p).

6. Nhan kh~u du<)'cxac dinh d~ cong nh~n h~n muc d~t a trong hi) gia
dinh phai dam bao diSu ki~n theo quy dinh t~i khoan 9 DiSu 3 'Quy dinh nay,
hi~n dang s6ng chung cling hi) gia dinh tren thua d~t va co quySn su d\lng d~t
chung d6i vai thua d~t t~i thoi di~m dS nghi Nha nuac cong nh~n quySn su d\lng
d~t.

Truong h<),pnhan kh~u duQ'cchuy~n tu nai khac dSn thi phai co thoi gian
. t6i thi~u Ia ba (03) thang truac thoi di~m xac dinh h~n muc d~t a d~ cong nh~n.

7. Truong h<),pthua d~t co nhiSu hi) gia dinh, ca nhan cling su d\lng chung
thi h~n muc d~t a du<)'ccong nh~ bfug t6ng h~n muc cua cae hi) gia dinh, ca
nhan theo quy dinh t~i khoan 1,2 va 3 DiSu nay; nhung t6ng di~n tich khong
vuqt qua di~n tieh thua d~t thvc cae hQgia dinh, ca nhan dang su d\lng.

8. Truong h<)'pmi)t hi) gia dinh, ea nhan co nhiSu thua d~t co nha a tren
dia ban tinh:

a) NSu eac thua d~t co ngu6n g6e eua ong eha d~ I~i ho~e nh~n ehuy~n
nhu<),ngquySn su d\lng d~t co ngu6n g6c eua ong eha d~ I~i, d~t da du<)'esu d\lng
6n dinh tu truae ngay 15 thang 10 nam 1993, du<)'eUy ban nhan dan e~p xa xae
nh~n d~t khong vi ph~m phap Iu~t thi h~n mue d~t a du<)'econg nh~n theo Quy
dinh nay d6i vai tung thua d~t do;

b) NSu ngu6n g6e eua cae thua d~t khong thui)e truong h<),pt~i di~m a
khoan nay thi ei)ng d6n di~n tieh d~t cua cae thua d~t dang su d\lng I~i d~ xae
dinh di~n tieh d~t trong h~n mue eong nh~n quy@nsu d\lng d~t a nhung t6ng
di~n tieh e6ng nh~n Ia d~t a khong vUQtqua h~n mue e6ng nh~n d~t a t~i dia
phuang nai hi) gia dinh, ca nhan Iva ~hQnd~u tien.

9. Truong hQ'pnguoi co quYSnsu d\lng d~t nhung t~i thai di~m Nha nuae
eong nh~n quYSn su d\lng dftt khong co nhan kh:1u nao sinh s6ng ho~c dang ky
hi) kh:1u tren thua dftt do thi h~n mue cong nh~n dftt a b&ngh~n muc eong nh~n
d6i vai hi) gia dinh co mi)t nhan kh:1utuang t'rngvai eac vi tri quy dinh t~i khoan
1, khoan 2 va khoan 3 DiSu nay.
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Chuong III
DIEN TicH Tal THIEU mroc PHEP TAcH THUA nAT. .

Muc 1
DI$N 'rtcn Tal THIEUmroc PHEP TAcH THUA

nOIVOITHUADAT a
Di~u 10. Dien tich t8i thi~u durrc tach thira d8i v6'i thira d~t o' thuoc.. .

khu vue do th] va khu vue nong thfin
1. D6i voi thira d~t a thuoc khu V\fCdo thi, dien tich t6i thieu cua thira d~t

sau khi tach thira la 30m2 (ba rmroi met vuong) va co kich thuoc canh tiSp giap
mat duong chinh t6i thieu la 3m (ba met), chiSu sau VaGphia trong cua thira d~t
vuong goc voi dirong chinh t6i thieu la 5m (nam met).

2. D6i voi thira d~t a thuoc khu V\ICnong thon, dien tich t6i thieu cua thira
d~t sau khi tach thira la 60m2 (sau rmroi met vuong) va co kich thuoc canh tiSp
giap m~t duong chinh t6i thieu la 4m (b6n met), chieu sau VaGphia trong cua
tlnra d~t vuong goc vai duemg chinh t6i thiSu la 5m (nam met).

3. Truang hqp c~nh tiSp giap m?:t duemg chinh co kich thuc til 1,5m dSn
duai 3,Om, d6ng thai di~n tich thua dM sau tach thua dam bao di~n tich t6i thiSu
quy dinh t~i khoan 1, khaan 2 DiSu nay thi duQ'c phep tach thua nhung phftn
di~n tich co c~nh tiSp giap m~t ducmg chinh va chiSu sau vaa phia trang clla
thua d~t phai su d\mg lam duang di, nguai su d\lng d~t khong duQ'cxay d\fl1g
nhaa.

Di~u 11. Nhfrng khu vl}.'ckhong '(luQ'cthl}.'chi~n tach thira d~t o'
1. Khu do thi mai da duQ'cc~p co thftm quySn phS duy~t quy ho~ch chi tiSt

xay d\fl1gthea quy dinh clla phap lu~t.
2. Khu V\fCda co quy ha~ch chi tiSt xay d\fl1gduQ'c c~p co thftm quySn phS

duy~t khi th\fc hi~n giaa d~t, d~u gia quySn su d\lng d~t, g6m:
a) Khu dan cu, diSm dan cu t~i do thi;
b) Khu dan cu, diSm dan cu t~i nong thon;
c) Khu dan cu tai dinh cu.
3. Truang hQ'Pquy ha~ch chi tiSt xay d\fng duQ'c diSu chinh thea quy dinh

Cllaphap Iu~t thi vi~c tach thua d~t thvc hi~n thea quy ha~ch diSu chinh da duQ'c
c~p co thftm quySn phS duy~t.

l\1l}.c 2

DIEN TiCH Tal THIEU nuoc PHEP TAcH THUADOl VOI
THUAnAT NONGNGHI¥P CVAHO GIA nINH, cA NHAN

Di~u 12. Di~n tich t8i thi~u dU'Q'cphep tach thi'ra d8i v6'i thi'ra d~t tr8ng
dlY hang nam, tr8ng dlY Hiu nam, nuoi tr8ng thuy san

1. D6i vai thua d~t tr6ng Ilia, tr6ng cay hang nam n~m ngaai khu dan cu,
di~n tich t6i thiSu clla thua d~t sau khi tach thua la 500m2 (nam tram met
vuong).
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2. B6i voi thira d~t trong cay hang nam, trong cay lau nam, nuoi trong thuy
san khong nam trong cling thira d~t co nha a thuoc khu dan cir hoac nam trong
quy hoach khu dan cir da: diroc c~p co tham quyen phe duyet, phu hQ'Pvoi quy
hoach d:it a; dien tich t6i thieu cua tlnra d~t sau khi tach thira la 80m2 d6i voi
khu vue da thi, 120m2 d6i voi khu vue nong thon va 180m2 d6i voi khu vue
nong thon mien nui.

3. B6i voi tlnra d~t trong cay hang nam, trong cay lau nam, nuoi trong thuy
san khong nam trong cling thira d~t co nha a thuoc khu dan cu hoac n~m trong
quy hoach khu dan ctr da:diroc c~p c6 tham quyen phe duyet, nhung khong phu
hQ'Pvoi quy hoach d~t a; dien tich tai thiSu Clla thira d~t sau khi tach thira la
300m2 (Ba tram met vuong).

4. B6i vai thira d~t tr6ng cay lau nam, nuai tr6ng thuy san ho?c thira d~t
nuoi tr6ng thuy san k~t hQ'pvai tr6ng cay lau nam n~m ngoai khu dan cu ho?c
khu V\fCchuySn d6i cO'c~u cay tr6n,g; di~n tich t6i thiSu Clla thira d~t sau khi
tach thira la 1.000m2 (M<)tnghin met vhong).

I

Di~u 13. Di~n tlch tBi thi~u dU'Q'cphep tach thll'a dBi v6'i thfra dAt Him
nghi~p (dAt ril'ng)

Di~n tich t6i thiSu cua thua d~t lam nghi~p (d~t rUng) sau khi tach thira la
5.000m2 (nam nghin met vuong).

Ml}c 3
DIJ~:NTicH TOI THIEU Dlff}C PHEP TAcH THUA DOl vcn
THUA DAT PHI NONG NGHI$P KHONG PHAI LA DAT (j

Di~u 14. Quy dinh v~ tach thfra dBi v6'i thfra dAt phi nong nghi~p
khong phai lit dAt ()'

Thua d~t phi nong nghi~p khong phai la d~t a duQ'c phep tach thira phai
dam bao cac quy dinh sau: I

1. Ba duQ'c c~p Gi~y chung n:~l~nquySn su d\lng d~t; Gi~y chung nh~n
quYSnsu d\lng dfu,-quySn sa hfru nha va tai san khac g~n li_Snvai d~t;

2. Phli hQ'Pvai quy ho~ch chi ti~t xay dvng da:duQ'c c~p co thftm quYSnphS
duy~t ho?c phS duy~t diSu chinh;

3. Di~n tich tach thira phai phil hqp vai quy dirih t~i BiSu 15, 16 va 18 Quy
dinhnay;

4. Co ch~p thu~n dfiu tu ho?c quy~t dinh ChlltruO'llg dfiu tu CllacO'quan riha
nuac co thftm quySn (d6i vai tfUemghQ'Pthua d~t duQ'c nha nuac giao d~t, cho
thuS d~t th\fc hi~n d\f an dfiu tu) ho?c quy~t dinh-Cllatoa an nhan dan, quy~t dinh
thi hfmh an Clla cO'quan thi hanh an, van ban cang rih~mk~t qua hoa giai thanh,
quy~t dinh giai quy~t tranh ch~p, khi~u n~i, t6 cao vS d~t dai cua cO'quan nha
nuac co thftm quYSnda:duQ'cthi harih.
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Di~u 15. Di~n tich tBi thi~u ougc phep tach thira oBi v6'i thira oAt
thtrong mai, djch V\l ciia hq gia dinh, ca nhan oU'gc nha nmrc cong nh~n
quyen sir dung oat

1. U6i voi thira d§.tthuong mai dich VI) thuoc khu dan cu do thi hoac n~m
trong quy hoach khu dan cu do thi da ducc c§.pco th~m quyen phe duyet; dien
tich t6i thieu cua tlnra d§.t sau khi tach tlnra Ia 100m2 (MQt tram met vuong) va
co kich thuoc canh tiep giap m~t dirong.chinh t6i thi~u la 3m (ba met).

2. U6i voi tlnra d§.t thuong mai djch vu thuoc khu dan cu nong thon hoac
nam trong quy hoach khu dan cu nong then da duoc c§.p co tham quyen phe
duyet; dien tich t6i thieu cua thira u§.tsau khi tach thira la 200m2 (Hai tram met
vuong) va co kich thuac c~nh tiSp giap m~t duang chinh t6i thi~u la 4m (b6n
met).

Di~u 16. Di~n tich tBi thi~u <lugc phep tach thifa oBi vO'i thira oAt
thuO'ng m~i dich V\l oU'gc nha nU'(YCgiao oAt, cho thue oAt thl}'c hi~n dl}'an

1. U6i v&i thira d§.t thuO'llg m~i dich V\l thuQc khu V\fCdo thi ho~c n~m
trong quy ho~ch khu do thi da duQ'cc§.pco th~m quySn phS duy~t; di~n tich t6i
thi~u cua thira d§.tsau khi tach thira la 1.OOOm2(MQt nghin met vuong).

2. U6i vai thira d§.tthuO'llgm~i dich V\lthuQc khu V\fCnong thon ho~c n~m
trong quy ho~ch khu dan cu nong thon; khu quy ho~ch san xu§.tkinh doanh t~p
trung ua duQ'cc§.p co th~m quySn phS duy~t; di~n tich t6i thi~u cua thira u§.tsau
khi tach thira la 2.000m2 (Rai nghin met vuong).

3. U6i vai thira d§.t thuO'ng m~i dich \1\1 n~m trong khu cong nghi~p, c\lm
cong nghi~p, lang nghS ho~c n~m trong quy ho~ch khu cong nghi~p, c\lm cong
nghi~p, lang nghS da duQ'cc§.pco th~m quySn phS duy~t; di~n tich t6i thi~u cua
thira d§.tsau khi tach thira la 3.000m2 (Ba nghin met vuong).

Di~u 17. Nhfrng khu vl}'c khong ougc thl}.'chi~n tach thifa oAt thuO'ng
m~i, dich V\l

1. Khu do thi mai da duQ'cc§.pco th~m quySn phS duy~t quy ho~ch chi tiSt
xay d\fng thea quy dinh cua phap lu~t.

2. Khu V\fCda co quy ho~ch chi tiSt xay d\fng duQ'cc§.pco th~m quYSnphS
duy~t khi th\fc hi~n giao d§.t,cho thuS d§.t,g6m:

a) Khu dan cu, di~m dan cu t~i dE>thi;
b) Khu dan cu, di~m dan cu t~i n~ng thon;
c) Khu dan cu tai dinh cu.
3. Truong hgp quy ho~ch chi tiSt xay d\fng duQ'c diSu chinh thea quy dinh

cua phap lu~t thi vi~c tach thira d§.tth\fChi~n thea quy ho~ch diSu chinh ua uUQ'c
c§.pco th~m quySn phS duy~t. .
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Di~u 18. Di~n tich tBi tbi~u dU'gc phep tach thira dBi vO'i thira dit san
xuftt phi nong nghiep dU'gc nha mnrc giao dftt, cbo thue dftt thuc bi~n d., an

1. D6i voi thira d~t san xu~t phi nong nghiep thuoc khu vue quy hoach san
xu~t kinh doanh t~p trung dien tich t6i thieu cua thira d~t sau khi tach thira la
3.000m2 (Ba nghin met vuong).

2. D6i voi thira d~t san xu~t phi, nong nghiep nam trong khu cong nghiep,
cum cong nghiep, lang nghe hoac nam trong quy hoach khu cong nghiep, cum
cong nghiep, lang nghe da duoc c~p co tham quyen phe duyet; dien tich t6i thieu
cua thira d~t sau khi tach thira la 5.000m2 (Nam nghin met vuong).

Di~u 19. Di~n tich tBi tbi~u dU'ge phep tach thira dBi v6'i thira dit tbuQc
lo~i dAt phi nong ngbi~p con I~i .

D6i vai cac thua d~t thuQc lo~i d~t phi nong nghi~p khong thuQc quy dinh
t~i cac DiSu 15, 16 va DiSu 18 Quy dinh nay, Uy ban nhan dan tinh xem xet
quySt dinh cho tung trucmg hQ'PC\lth8.

ChU'o'ng IV
TO CH-r1CTHVC HI¥N,

Di~u 20. Xu' Iy cac trU'o'ng bgp Cl}. th~
1.Truang hQ'Pnguai su d\lng d~t xin tach thua d~t thanh nhiSu thua co di~n

tich nh6 han di~n tich t6i thiSu quy dinh t~i Chuang III Quy dinh nay, d6ng thai
vai vi~c xin duQ'c hQ'Pcac thua d~t do vai cac thua d~t khac liSn kS (co cling
m\lc dich su d\lng d~t) dS t~o thanh th'ua d~t mai co di~n tich, kich thuac b&ng
ho~c Ian han di~n tich t6i thiSu duQ'c'phep tach thua thea quy dinh t~i Chuang
III Quy dinh nay, thi duQ'c phep thl,fchi~n tach thua; vi~c tach thua phai duQ'c
thl,fc hi~n d6ng thai vai vi~c hQ'Pthua va thl,fc hi~n dang leY biSn dQng d~t dai
thea quy dinh.

2. Truong hQ'Pnguoi su d\lng d~t dS nghi tach thua d~t co nhiSu m\lc dich
su d\lng khac nhau (d~t a, d~t yuan, d~t ao ... ) trong cling thua d~t co nha a, rna
di~n tich thua d~t mai hinh thanh va thua d~t con l~i sau khi tach thua co di~n
tich d~t a nh6 han di~n tich t6i thiSu duQ'cphep tach thua, nhung t6ng di~n tich
cua thua d~t (g6m d~t a, d~t yuan, ao ... ) b&ng ho~c Ian han di~n tich, kich
thuac t6i thiSu duQ'cphep tach thua quy dinh t~i DiSu 10 Quy dinh nay thi duQ'c
phep tach thua nhung phai thl,fc hi~n chuySn m\lc dich su d\lng di~n tich d~t
khong phai la d~t a sang d~t a; vi~c tach thua thl,fc hi~n d6ng thai vai vi~c
chuySn m\lc dich su d\lng dfit sang dit a.

3. Truong hQ'Pnguai su d\lng dfit dS nghi tach thua dfit a co yuan, ao trong
cling thua dfit co nha a nhung khong duQ'ccong nh~n la d~t a thanh cac thua dfit
a, d~t YUan, dfit ao khac nhau, thi di~n tich, kich thuac cua cac thua d~t duQ'c
tach phai dam b~lOb&ngho~c Ian han di~n tich, kich thuac t6i thiSu quy dinh t~i
DiSu 10 Quy dinh nay.
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4. D6i voi tnrong hop khi tach thira d~t a thanh hai hoac nhieu tlnra d~t rna
hinh thanh duong di str dung chung hoac sir dung rieng, thi duong di do phai co
mat c~t ngang bang hoac 100 hon 1,5rn va dien tich cac thira d~t a sau khi tach
phai dam bao du cac diSu kien quy dinh' tai DiSu 10 Quy dinh nay.

5. Thira d~t dang sir dung co dien tich nho hon dien tich t6i thiSu quy dinh
tai Chuang III Quy dinh nay nhung duoc hinh thanh tnroc ngay Quy dinh nay
co hieu hrc thi hanh thi diroc dang ky c~p gi~y chirng nhan quyen sir dung d~t,
quyen sa hiru nha a va tai san khac g~n liSn voi d~t thea cac quy dinh vS tach .
thira truce ngay Quy dinh nay co hieu hrc thi hanh neu du diSu kien duoc c~p
gi~y chung nh~n thea quy dinh cua phap lu~t vS d~t dai; vi~c xay dvng nha a va
cac cong trinh phV trQ'tren thua d~t thvc hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS xay
dVng. '

6. Khong thvc hi~n vi~c tach thua d6i vai cac thua d~t n&rntrong hanh lang
bao v~ cac cong trinh cong cQng rna dii n&rntrong kS ho~ch thu h6i d~t dUQ'cco
quan Nha nuac co th~rn quYSnphe duy~t ho~c khu vvc dii co thong bao thu h6i
d~t',

Truong h<;>pthua d~t dii dUQ'cc~p gi~y chUng nh~n quySn su dVng d~t,
quySn sa hfru nha a va tai san khac g~n liSn vai d~t ho~c du diSu ki~n dUQ'cc~p
gi~y chUng nh~n quySn su dVng d~t, qUySnsa hfiu nha a va tai san khac g~n liSn
vai d~t rna co ph~n di~n tich d~t thuQc hanh lang bao v~ cac cong trinh cong
cQng nhung chua n&rntrong kS ho~ch su dVng d~t, kS ho~ch thu h6i d~t ho~c
chua co thong bao thu h6i d~t cua co quan Nha nuac co th~rn quYSn thi duQ'C
tach thua nSu dli diSu ki~n thea quy dinh nay; vi~c xay dvng nha a va cac cong
trinh phV trQ'tren thua d~t thvc hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS Xay dvng·

7. Di~n tich d~t yuan, ao trong dmg thua d~t co nha a, truac day xac djnh
la lo~i d~t nong nghi~p, nay xac dinh l~i la d~t a thea quy dinh cua phap lu~t vS
d~t dai hi~n hanh, thi hQ gia dinh, ca nhan su dVng di~n tich d~t do khong duQ'c
diSu chinh, b6 sung them di~n tich d~t nong nghi~p dii duQ'ccong nh~n la d~t a.

8. Quy dinh t~i cac DiSu 10, 12,13, 15, 16, va 18 Quy dinh nay khong ap
dVngcho cac truang h<;>psau: l

a) Cac truong h<;>pgiao dich vS quySn su dVng d~t co tach thua dii duQ'ccac
co quan co th~m quYSncong chUng, chUng thvc ho~c duQ'cUy ban nhan dan c~p
xii xac nh~n truac ngay 16/11/2008 ,d6i vai thua d~t a (ngay QuySt dinh s6
54/2008/QD-UBND ngay 06/1112008 cua Uy ban nhan d~n tinh Hai Duong quy
dinh di~n tich t6i thiSu cua thua d~t a sau khi tach thua dS c~p Gi~y chUng nh~n
quySn su dVng d~t co hi~u lvc thi hanh); dii duQ'Ccac co quan co th~rn quySn
cong chung, chung thvc thea dung quy dinh cua phap lu~t truac ngay QuySt
dinh nay co hi~u lvc thi hanh d6i vai cac lo~i d~t con l~i;'

b) Ban an dii co hi~u Ivc thi hanh cua Toa an nhan dan vS vi~c phan chia tai
san la d~t a thea quy dinh cua phap lu~t truac ngay Quy dinh nay co hi~u Ivc thi
hanh;
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I ,

c) Cac tnrong hop giao dich mua nha thuoc sa hiru Nha mrcc, xu ly nha dat
thuoc sa htru nha mroc thea quyet dinh cua co quan nha mroc co th~m quyen;

d) Dftt hiSn tang cho Nha mroc,' dftt cho tang hQ gia dinh ca nhan dS xay
nha tinh thuang, nha tinh nghia;

d) Dftt a thuoc cac du an dil dircc Nha nuoc quy hoach, phan 10va giao dftt
thea quy hoach duoc duyet; I

e) Thira d~t dfi hinh thanh va duqc dang ky hoac duoc c~p Gi~y chirng nhan
" ,,, II ,,,,

quyen su ~h,mgdat, quyen sa hfru nh;:~a va tai san khac gan lien voi dat truce
ngay Quyet dinh nay co hieu luc thi hanh;

•
f) Thira dftt a dil duoc cftp Gift},phep xay dvng nha a thea quy dinh t~i

DiSu 13 Quy dinh vS vi~c cftp gifty pllep xay dvng va trinh tv xu ly, xac nh~n vS
xay dvng khi chUng nh~n quySn sa hfru nha a va cong trinh xay dvng tren dia
ban tinh Hai Duang ban hanh kern thed, QuySt dinh s6 26/2016/QD-UBND ngay
20 thang 9 nam 2016 clla UBND tinh I-IaiDuang.

9. Khong aang kY, cftp gifty chung nh~n quySn su d\lng dftt, quySn sa hfru
,,, " ,

nha a ~a tai san khac gan, lien vai d~tldoi :rai thua dat h~nh thanh do nguai su
d\lng dat tv tach tu thua dat dang su dVng ke tu ngay Quyet dinh nay co hi~u lvc
thi hanh tra vS sau rna di~n tich, kich thuac thua dftt khong du diSu ki~n duQ'c
tach thua thea Quy dinh nay.

J)i~u 21. J)i~u khoan chuy~n ti~p
1. D6i vai cac h6 sa as nghi cftp.gifty chung nh~n quySn su d\lng dftt, quySn

sa huu nha a va tai san khac gfu liSn~vai dftt, h6 sa dS nghi cong nh~n dftt vuOn,
ao la dftt a; as nghi xac dinh l~i ngu6n g6c dftt dS xac dinh l~i dftt yuan, ao la dftt
a rna dil duQ'c cac ca quan Nha nu6c co thAm quySn xac ainh dung thea quy
dinh clla phap lu~t vS dftt dai nam 2003, QuySt dinh s6 21/2013/QD-UBND
ngay 13 thang 9 nam 2013 cua Uy ban nhan dan tinh truac ngay 01 thang 7 nam
2014 (ngay Lu~t Dftt dai nam 2013 co hi~u Ivc thi hanh), thi thvc hi~n thea k@t
qua dfi xac dinh dS cong nh~n aftt a cho nguai su d\lng dftt.

Truang hgp pguai su d\lng dftt da nQP h6 sa as nghi cftp gifty chung nh~n
quySn su d\lng dftt, quySn sa hfru nha.a va tai san khac g~n liSn vai dftt; h6 sa as
nghi cong nh~n dftt YUan, ao la dftt a; h6 sa dS nghi xac dinh l~i ngu6n g6c aftt
dS xac ainh 1~idftt YUan, ao 1aaftt a ~19'P1~,nhung chua duQ'cca quan Nha nuac
co thAm quySn giai quySt thea quy dinh cua phap lu~t truac ngay Quy dinh nay
co hi~u lvc thi hanh thi ap d\lng h~n muc cong nh~n dftt a thea Quy ainh nay;

Trucmg hQ'pnguai su d\lng dftt da duQ'ccong nh~n h~n muc aftt a thea h~n
muc quy dinh t~i Quy@t dinh s6 24.12014/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam
2014 cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quy dinh h~n muc giao dftt 0, h~n muc
cong nh~n aftt 0, di~n tich t6i thiSu t~ch thua dftt °tren dia ban tinh Hai Duang;
nay dS ngh! duQ'c xac dinh l~i h~n merc aftt ° thea Quy dinh nay thi duQ'cxem
xet, xac dinh va cong nh~n h~n muc dftt°thea Quy dinh nay.
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2. 86i voi cac h6 so dS nghi tach tlura d~t a dl1ducc cac co quan Nha
mroc co tham quyen lam thu tuc tach thira, tach thira d6ng thai voi hQ'Pthira
thea quy dinh cua phap luat vS d~t dai nam 2003, Quyet dinh s6 54/200S/Q8-
UBND ngay 06 thang 11 nam 200S cua try ban nhan dan tinh truce ngay 01
thang 7 nam 2014, thi khong ap dung hoac diSu chinh thea Quy dinh nay. Cac
truong hQ'Pda nhan h6 so nhung dSn ngay 01 thang 7 nam 2014 chua tlnrc hien
viec tach thira, tach tlnra d6ng thai voi hQ'Pthira thi thuc hien viec tach thira, hQ'P
thira thea quy dinh cua Luat 8~t dai nam 2013 va Quy dinh nay.

3. Nhtmg tnrong hQ'Pd~c biet khac, Uy ban nhan dan cac huyen, thanh
pho, thi xl1t6ng hQ'Pphan anh vS Sa Tai nguyen va MDi tnrong dS bao cao Uy
ban nhan dan tinh xem xet cho y kiSn giai quySt C\l thS.

Di~u 22. Trach nhi~m clla cae cO'quan Nha nU'()'c
1. Sa Tai nguyen va MDi truang:
a) T6 chuc triSn khai; ph6i hQ'Pv6i cac nganh co lien quan huang d~n

chuyen mon, nghi~p V\l cho Phong TaLnguyen va Moi truang cac huy~n, thi xa,
Thanh ph6; cac t6 chuc, ca nhan tren dia ban tinh thvc hi~n Quy dinh nay.

b) T6 chuc thanh tra, ki@mtra vi~c ch~p hanh cac quy dinh t~i Quy dinh
nay; t6ng hQ'P,bao cao, tham muu chc)Uy ban nhan dan tinh xu ly, giai quySt

, , 1 .
cac vuang mac (neu co) trong qua trinh thvc hi~n;

2. Cac sa, nganh co lien quan: .
a) Trong ph~m vi chuc nang, nhi~m V\l duQ'c giao, huang d~n, kiSm tra,

va triSn khai thvc hi~n Quy dinh nay ...
b) Ph6i hQ'Pch~t che vai co quan Tai nguyen va Moi truang trong vi~c

thanh tra, kiSm tra, huang d~n va triSn khai thvc hi~n Quy dinh nay.
3. Uy ban nhan dan cac c~p:
a) T6 chuc tuyen truySn, triSn khai thvc hi~n quy dinh nay t~i dia phuong;
b) KiSm tra, giam sat vi~c thvc hi~n theo Quy dinh nay;
c) Chi d~o co quan chuyen mon ph6i hQ'Pvai cac co quan co lien quan

thvc hi~n quan ly thea Quy dinh nay;
d) Ki@mtra, xu ly nghiem cac. truang hQ'Pvi ph~m quy dinh nay va cac

quy dinh cua phap lu~t 8~t dai theo quy dinh;
d) Giai quySt khiSu n~i, t6 cao theo th~m quySn trong vi~c quan ly, su

d\lng d~t co lien quan dSn cac quy dinh t~i Quy dinh nay; giai quySt cac vuang
m~c trong qua trinh thvc hi~n; xu ly ho~c kiSn nghi xu ly nhung v~n dS phat
sinh trong thvc hi~n Quy dinh nay theo th~m quySn.

e) Ra soat, bai b6 cac van ban, quy dinh trai vai Quy dinh nay.
Di~u 23. Trach nhi~m clla ngU'O'isir d\lng dfit
1. Nguai su d\}ng d~t co trach imi~m ch~p hanh nghiem cac quy dinh cua

Quy dinh nay. MQi truang hQ'Pvi ph~tn se bi xu ly theo quy dinh cua phap lu~t.
2. Phan anh kip thai dSn cac co quan co th~m quySn nhUng vuang m~c,

b~t c~p trong qua trinh thvc hi~n. ":
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Trong qua trinh thuc hien, n8u co phat sinh virong mac, cac sa, ban, nganh,
Uy ban nhan dan cac huyen, thi xa, thanh ph6, cac t6 chirc, ca nhan co lien quan
phan arm kip thai vS Sa Tai nguyen va Moi tnrong dS t6ng hQ'Pbao cao Uy ban
nhan dan tinh xem xet, chi dao giai quy8t.l:--"t__

TM. trv BAN NHAN DAN
CHUTICH
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