UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 02/2017/QP-UBND Son La, ngay 03 thang 01 nam 2017
QUYET PINH

VE VIEC SUA POI MOT SO BIEU TAI QUY PINH BAN HANH THEO
QUYET PINH SO14/2014/Qb-UBND NGAY 11/8/2014 CUA UBND TINH VE

VIEC QUY PINH CU THE MOT SO PIEU CUA LUAT BAT DAI NAM 2013
VA NGHI BINH SO 43/2014/ND-CP NGAY 15 THANG 5 NAM 2014 CUA

CHINH PHU VE QUY DPINH CHI TIET THI HANH MOT SO PIEU CUA
LUAT DAT DAI
UY BAN NHAN DAN TiINH SON LA

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;
Can cir Ludt Dt dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi

tiet mot s6 diéu cuia Ludt Pat dai
Xét dé nghi cia Giam doc S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé 7107/TTr-

STNMT ngay 20 thang 10 nim 2016.
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QUYET PINH:

Piéu 1.Sta d6i mot sb diéu tai quy dinh ban hanh theo Quyét dinh
s6 14/2014/QD-UBND ngay 11/8/2014 ctia UBND tinh v& viéc Quy dinh cu thé

mot s6 diéu ctia Luat DAt dai ndm 2013 va Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15

thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat
Pit dai nhu sau:

1. Sira d6i diém a khoan 1 Diéu 1 nhw sau:

“a) Han muc giao dat & m&i cho hod gia dinh, cd nhan khi dugc co quan nha nudc
giao dat cho ho gia dinh, ca nhan dé tu xay dung nha ¢ tai d6 thi hoac néng thon

theo quy hoach dugc co quan nha nudc ¢6 thAim quyén phé duyét.”

2. Sira doi diém d khoén 1 Diéu 1 nhu sau:

“d) Dién tich dat tdi thiéu duogc tach thira dbi voi dat & va dat nong nghiép trong
truong hop hd gia dinh, ¢4 nhan thuc hi¢n viéc tach thua.”

3. Sira d6i khoan 2 Piéu 1 nhir sau:

“2. Céac ndi dung khong quy dinh tai Quyét dinh nay thuc hién theo quy dinh tai

Luat Dt dai nim 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh.”
4. Sira ddi khoan 1 Piéu 2 nhw sau:

“1. Truong hop hd gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc giao dat c6 thu tién sur

dung dt theo hinh thirc ddu gia quyén st dung dat.”

5. Bii b6 khoan 3, khoan 5 Piéu 2
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6. Sira doi tiéu dé Diéu 3 nhu sau: Dién tich tdi thiéu dé tich thira d6i voi dat &
tai do thi, dat & tai nong thon va dat nong nghi¢p

7. Sira d6i diém a khoan 1 Piéu 3 nhu sau:

“a) Khu vuc d6 thi (phuong, thi trdn)

Dién tich t6i thiéu dé duoc cong nhan 1a dat ¢ sau khi tach thira phai tir 35 m? tré
1én. Canh thira dat theo chiéu mat duong t6i thiéu 1 3,5 m, canh chiéu siu tdi thiéu

cua thira dat1a 5 m.”
8. Stra d6i diém b khoan 1 Piéu 3 nhw sau:

“b) Khu vuc nong thon: Dién tich ti thiéu dé duvoc cong nhan la dat & sau khi tach
thira quy dinh cu thé nhu sau:

- Khu vyc thi tor, trung tdm cum xa, trung tdm xa, khu vuc giap ranh véoi do
thi (trong pham vi 100 m tinh tir ranh giGi phwong, thi trdan), thia dat giap duong
giao thong co6 chiéu rong tir 13 m tré 1én: Dién tich tbi thiéu dé b tri thira dat ¢
phai tir 50 m? tr& 1én, canh thira dét theo chiéu mat duong tdi thiéu 13 4 m, canh
chiéu sau t6i thiéu cua thira dat 1a 5 m.

- Cac khu vyc con lai: Dién tich t6i thiéu dé bé tri 16 dat ¢ phai tir 60 m? trg 1én,
canh thira dat theo chiéu mat duong tdi thiéu 13 5 m, canh chiéu sau tdi thiéu cua
thira dat 1a 6 m.”

9. Sira d6i khoin 2 Piéu 3

“2. Dbi voi dat ndng nghiép:

a) Dt trong cay hang nam, dat nong nghiép khéc:



- Khu vuc d6 thi: Dién tich tach thira méi hinh thanh va dién tich thira dat con lai
t6i thiéu phai tir 1.000 m? trg 1én.

- Khu vyc ndng thon: Dién tich tach thira méi hinh thanh va dién tich thira dét con
lai ti thiéu phai tir 2.000 m? trd 1én.

b) Pat nudi trong thily san:

- Khu vuc d6 thi: Dién tich tich thira m&i hinh thanh va dién tich thira dat con lai
t61 thiéu phai tir 200 m? tré 1én

- Khu vyc ndng thon: Dién tich tach thira mdi hinh thanh va dién tich thira dét con
lai t6i thiéu phai tir 300 m? tré 1én

c) Pat trong cdy lau nim:

- Khu vyc d6 thi: Dién tich tich thira m&i hinh thanh va dién tich thia dt con lai
t61 thiéu phai tir 2.000 m? trd 1én.

- Khu vuc néng thon: Dién tich tach thira mdi hinh thanh va dién tich thira dat con
lai t6i thiéu phai tir 5.000 m? trd 1én.

d) bit trong rimg san xuit:

- Khu vyc d6 thi: Dién tich tich thira m&i hinh thanh va dién tich thira dat con lai
t6i thiéu phai tir 1 ha trd 1én.

- Khu vuc ndng thon: Dién tich tach thira mdi hinh thanh va dién tich thira dat con
lai t6i thiéu phai tir 3 ha tr 1én.”

10. Sira d6i khoan 3 Piéu 3 nhu sau:



“3. Xir Iy cac truong hop di tach thura trude ngdy Quyét dinh sé 14/2014/QD-

UBND ngay 11/8/2014 cua UBND tinh Son La c6 hi¢u lyc thi hanh.

Thura dat &, thira dat nong nghi¢p ho gia dinh, ca nhan da str dung on dinh, da thuc
hién tach thira va lam dy du thu tuc tach thia trudc ngay 21/8/2014 (ngay Quyét
dinh s6 14/2014/0D-UBND ciia UBND tinh Son La c¢6 hiéu lyc thi hanh) ma phu

hop v&i quy dinh ctia Luat Pat dai va phu hop voi quy hoach chi tiét khu dan cu
hodc quy hoach str dung dat noi chua co6 quy hoach chi tiét nhung chua dugc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
vGi dat (sau day goi tat la Gidy chieng nhdn) thi duoc cip Gidy ching nhan theo
dién tich dét thuc t€ da tach thira.”

11. Sira d6i khoén 4 Piéu 3 nhu sau:

“4. Pbi voi dat ndong nghiép 1a dat vuon lien ké voi dat o

Nguoi str dung dat xin tach thira dat vuon gan lién véi dat & dé 1am dat ¢ thi phai
1am tha tuc chuyén muc dich trudc khi tach thira hodc dong thoi voi thu tuc tach
thira. Dién tich va kich thudc canh thira dat ¢ xin tach thira va thira dat con lai phai
dam bao 16n hon hoac bang dién tich va kich thudc canh thia dat toi thiéu quy
dinh tai khoan 8 khoan 9 Diéu 1 Quyét dinh nay. Ddi voi khu vue d3 c¢6 quy hoach
chi tiét thi viéc tach thira phai phut hop voi quy hoach chi tiét duoc duyét.

12. Sira doi khoan 5 Piéu 3 nhu sau:

“5. Pdi voi dat ndng nghiép trong khu dan cu (khéng phdi la dat vieon ao lién ké

véi dit o).
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Nguoi stir dung dat xin tach thira dit nong nghiép trong khu dan cu dé 1am dit & thi
phai lam thu tuc chuyén muc dich trudc khi tach thira. Truong hop ngudi str dung
dat xin tach thira dat dong thoi voi viée chuyén muc dich sang dit &, néu phu hop
v6i quy hoach khu dan cu di duoc co quan c6 thaim quyén phé duyét (doi vdi khu
viee di c6 quy hoach) hodc phu hop véi ké hoach st dung dat hang nim duogc
duyét va di¢n tich, kich thudc canh thira dat xin tach thira va thira dat con lai 16n
hon hoac béng dién tich, kich thudc canh thira dat t6i thiéu theo quy dinh tai khoan
8, khoan 9 Piéu 1 Quyét dinh nay thi duoc tach thira ddi véi dat ¢. Truong hop
dién tich dat da xdy dung cac cong trinh 16n hon dién tich dat xin chuyén muc dich
thi ngudi str dung dat phai chuyén muc dich theo dién tich dat thuc té da xay dung.

13. Bii b6 khoan 8 Diéu 3
14. Bii b6 khoan 1 Diéu 7
15. Sira d6i khoan 2 Diéu 7 nhu sau:

“2. Dién tich dat & cta ho gia dinh, ca nhan dang sir dung tir ngay 18 thang 12 nim
1980 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 khi x4c dinh lai, dién tich t6i da khong
vuot qua han mirc cdng nhan dat & theo quy dinh tai Diéu 6 Quy dinh ban hanh

kém theo Quyét dinh sd 14/2014/QD-UBNDngay 11/8/2014 ctia UBND tinh.

Truong hop thira dat dang st dung nhoé hon han murc giao dat thi cong nhan theo
dién tich dat thuc té ho gia dinh, cd nhan dang st dung.”

16. Sira d6i khoan 4 Piéu 7 nhu sau:

“4, Trong qua trinh thuc hién boi thuong vé dat (trude khi boi thuong) hoic thuc

hién cac quy dinh ctia Nha nudc vé quan ly dat dai, néu trong Giay ching nhan
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quyén st dung dat hodc cac gidy to vé quyén sir dung dit hop phap theo quy dinh
khong ghi 1d dién tich dat ¢ ctia ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh cua Luat DAt
dai va nguoi st dung dét co don dé nghi xac dinh lai di¢n tich dat & thi Nha nudce
xéac dinh lai dién tich dat ¢ theo han mirc quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 14/2014/QOP-UBND ngay 11/8/2014 cua UBND tinh,

dong thoi Nha nudc cap, cap d6i Gidy ching nhan cho phu hop véi két qua xac
dinh lai. Truong hop du diéu kién cap Gidy ching nhan nhung chua dugc cép gidy
va tai thoi diém xac dinh lai nha nudc da céd thong béao thu hoi dat hodc dang thuc
hién thu hoi dat va bdi thuong thi Phong Tai nguyén va Moi trudong cha tri cing
cac co quan lién quan 1ap ho so xac nhan du diéu kién cap Gidy ching nhan dé lam
co so tinh boi thuong ma khong can phai cap Gidy ching nhan”.

17. Sira d6i khoan 5 Piéu 7 nhw sau:

“Ho gia dinh da dugc giao dat ¢, dat vuon ao trong cung mdt thira dat, khi thuc
hién quy hoach ma thira dat bi chia lam 2 phan. Nay cép lai Gidy ching nhén,
trong diéu kién quy dit cho phép thi phan dit & dugc don vé mot phia c6 dién tich
16n hon (dién tich va kich thwong canh thiva ddt xin cdp doi Gidy chitng nhdn phdi
lon hon hoac bc%ng dién tich, kich thuéc canh téi thiéu theo quy dinh tai khoan 8§,
khoan 9 Piéu 1 Quyét dinh ndy). Phan dién tich phia con lai xac dinh 1a dat vuon,
ao dé thuan tién cho nguoi st dung dat”.

18. Sira déi khoén 7 Diéu 7 nhw sau:

“Truong hop ho gia dinh, ca nhan di dugc cip Gidy ching nhan 1a dat ¢, va da xay
dung nha o trén dién tich d6 trudc ngay 21/8/2014 (ngay Quyét dinh
s6 14/2014/0D-UBND ciia UBND tinh ¢ hiéu luc thi hanh); hoac ho gia dinh co
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mdt trong cac gidy t& vé quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat
dai va Diéu 18 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va

Diéu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua Bo Tai nguyén va

M@i truong c¢6 du diéu kién cdp Gidy chimg nhan nhung chua duoc cip Gidy
chtng nhan, nay Nha nude thu hodi theo quy hoach ma phan dién tich dt con lai
ctia hd gia dinh d6 c6 nha & kién cb (khi thu héi khéng dnh hweong dén cong trinh
nha &), ma khong dam bao vé dién tich va kich thudc cic canh tdi thiéu so voi quy
dinh tai khoan 8, khoan 9 Piéu 1 Quyét dinh nay nhung c¢6 nhu cau xin duoc tai
dinh cu tai chd hodc xin hop thira do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ho
nhan chuyén nhuong di xdy nha ¢ kién c¢6 va sir dung 6n dinh, khong c6 tranh
chap, néu cac ho nay c6 nhu cau xin cip mdi hoic cap d6i Gidy chirmg nhén thi van
tién hanh lam tha tuc cip doi Gidy chimg nhin theo dién tich thyc té dang sir dung.

19. Sira d6i khoan 8 Piéu 7 nhw sau:

“8. Dbi v6i thira dit da duoc cép Giéy ching nhan, hd gia dinh, cd nhan sir dung
6n dinh, ding muc dich tir khi cdp Gidy ching nhan dén nay nhung khong dam bao
vé dién tich t6i thiéu quy dinh tai khoan 8, khoan 9 va khoan 10 Piéu 1 Quyét dinh
nay thi tiép tuc duoc st dung va duogc thuc hién cac quyén ctia nguoi st dung dat
nhung khong dugc tach thia.”

20. Sira ddi khoan 9 Piéu 7 nhu sau:

“9. Trudng hop thira dat & bi thu hdi ma phan dat con lai tai thoi diém thu hdi dat
khong c6 cong trinh nha & ma dién tich va kich thudc tdi thiéu cic canh khong dam
bao theo quy dinh tai khoan 8, khoan 9 Piéu 1 Quyét dinh nay thi khuyén khich ho

gia dinh, ca nhin chuyén nhuong cho céc ho lién ké. Trudng hop khong chuyén
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nhuong thi nha nudc thu hdi dat va boi thudng theo quy dinh hién hanh. Dién tich
dat thu hoi giao cho UBND x4, phudng, thi trin quan 1y hodc ban du gia cho cac
ho lién ké.”

21. Sira doi kho thir nhat Diéu 11 nhu sau:

“Trudng hop tranh chip dat dai da c6 quyét dinh giai quyét tranh chap dit dai,
quyét dinh hoa giai thanh cta cip c6 tham quyén ma duong su cb tinh khong thuc
hién thi Chu tich UBND cap huyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thi hanh quyét

dinh giai quyét tranh chip dat dai, quyét dinh hoa giai thanh theo quy dinh sau:”
Picu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc sau mudi (10) ngay ké tir ngay ky.

Cac ndi dung con lai khong sura doi thi thuc hién theo quy dinh ban hanh tai Quyét
dinh s6 14/2014/QD-UBND ngay 11/8/2014 ctia UBND tinh Son La

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac s&, ban, nganh; Chu
tich UBND cac huyén, thanh phé; Tha truong cac don vi, td chirc va cac hod gia

dinh, c& nhan c¢6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: CHU TICH

- B6 Tai nguyén va Méi truong;

- TT tinh uy;

- TT HDND tinh;

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Vu Phép ché - B Tai nguyén vi Cam Ngoc Minh
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Moi truong;

- Cyc Kiém tra vin ban QPPL B Tu
phap;

- Nhu Diéu 3;

- Trung tam Cong bao tinh;

- Luu: VT - Hiéu 85 ban.



