UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM DINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 44/2018/QD-UBND Nam Dinh, ngay 20thdng 6 nim 2018
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh vé dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira
cac loai dat trén dia ban tinh Nam Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH NAM PINH

Cén ctr Ludt té chitc chinh quyén dia phicong ngay 19 thdng 6 ndm 2015,

Can cir Ludt ban hanh van ban quy pham phap lugt ngay 22/ 6/2015;

Cén cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi vé thi hanh
Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 01/201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 cria Chinh phi sira doi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Quyet dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 3/4 /2008 cua Bé Xdy dung vé viéc
ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghl ctia 8¢ Tai nguyén va Mo6i truong tai To trinh 56 1141/TTr-STNMT
ngay 16/5/2018 va So Tu phdp tai Bdo cdo tham dinh s6 64/BC-STP ngay 14/5/2018.

QUYET PINH:
Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé dién tich téi thiéu
dugc phép tach thira cac loai d4t trén dia ban tinh Nam Dinh.

Piéu 2. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay 30 thang 6 nam 2018 va thay thé
Quyét dinh s6 23/2014/QD-UBND ngay 10/10/2014 cia UBND tinh ban hanh Quy
dinh dién tich dét & t6i thiéu dugc phép tach thua trén dia ban tinh Nam Dinh.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu trudng cac S&, nganh;
Chu tich Uy ban nhén déan cdc huyén, thanh phd; céc to chic va ¢4 nhan ¢ lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

gunin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu;

- B6 Tai nguyén & Moi truong;

- B6 Tu phap (Cuc KTrVB); | (D€ bao céo)
- TT Tinh Gy, TT HDND tinh;

- Poan Pai biéu québc héi tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Cong béo tinh;

- Website tinh, Website VPUBND tinh;

- Luu: VP1, VP3.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Vé dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira cac loai dit
trén dia ban tinh Nam Dinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 44 /2018/0P-UBND ngay 20/ & /2018
ciia Uy ban nhdn dén tinh Nam Pinh)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira déi voi
dat &; dat nong nghiép trong khu dan cu hién hitu va dét san xuat, kinh doanh phi
nong nghiép trén dia ban tinh Nam Dinh.

Diéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan nha nudc co theimn guyén thuc hién thu tuc vé hop thua, tach thira
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. To chire, ho gia dinh, ca nhén su dung dat (goi tdt la nguoi sir dung dat)
c6 yéu cau tach thira dat dé thuc hién cac quyén theo quy dinh cua Luat Pat dai
nam 2013. T4 chirc, ho gia dinh, ca nhan khéc c6 quyén va nghia vu lién quan dén
viéc thuc hién thu tuc tach thira dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

Trong Quy dinh nay, céc tir nglt dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Thira dat 1a phan dién tich dat dugc gidi han boi ranh gidi xéc dinh trén
thuc dia hoac dugc mo 4 trén ho so.

2. Tach thira dat 1a viéc phan chia mét thira dét thanh hai hay nhiéu thira dat
khac nhau.

3. Hop thira dét 1 viéc hop hai hay nhiéu thira dat thinh mot thira dat.

4. Tach thira theo quyét dinh thu hdi dat clia co quan Nha nuoe co thdm
quyén la viéc hinh thanh cac thira dat méi cia cung chi str dung dt sau khi thuc

hién thu hoi dat.

5. Chi giéi xdy dung la duong gidi han cho phép xdy dung cong trinh trén
thira dat.

Diéu 4. Nhirng truong hop khong ap dung quy dinh dién tich toi thiéu
duoc phép tach thira

1. Tach thira theo quyét dinh thu hoi dat cua co quan Nha nude c6 thim
quyén hodc tach thira dé thuc hién viéc xay dung tru s&, cong trinh kién truc, két

2




cau ha tang hodc du 4n theo chi truong hoic quyét dinh clia co quan nha nudc c6
tham quyén.

2. Tach thira khi thuc hién ban an hodc quyét dinh cia Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh 4n.

3. Ban nha theo Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so diéu cia Luét nha 6.

4. Tach thira dat dé chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat cho hé gia
dinh, c4 nhan dé xay dung nha tinh thuong, tinh nghia.

5. Téach thura khi thyc hién két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dugc
UBND cép cd tham quyén cong nhén; thuc hién quyet dinh cua co quan, to chuc
c6 thdm quyen vé viée chia tach hodc sap nhap td chirc; thuc hién vin ban vé viée
chia tach hodc sap nhap t6 chirc kinh té phu hop véi phap luat; thue hién quyét
dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 céo, tranh chap dat dai, quyet dinh thi hanh
an clia co quan thi hanh an; thuc hién van ban cong nhan két qua dau gia quyén si
dung dat phi hop phép luit.

Piéu 5. Cac truong hop khong dwoe tach thira
1. Khéng dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Quy dinh nay;

2. Pat & thudce cac khu db thi méi, khu téi dinh cu, cac thua dat dich vu duoc
nha nudc glao khi thu hoi d4t nong nghiép theo Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay
27/01/2006 vé sta doi, bd sung mat s6 diéu clia cac nghi dinh hudng dan thi hanh
Luét Dit dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nuéc
thanh céng ty c¢b phén va Nghi dinh s0 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh
phu quy dinh bo sung vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thu hoi dét,
thuc hién quyen st dung dat, trinh tu, thu tuc boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai, dat & c6 quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 da dugc co quan Nha nude cé tham quyén phé duyét.

3. Thira dit nim trong khu vuc da cé thong bao thu héi dét hodc quyét dinh
thu hoi dat cua co quan nha nudc ¢6 thdm quyén.

4. Thira dat dang c6 khiéu nai, tranh chip.

5. Thira dit hodc tai san gin lién véi thira dat do dang bi cdc co quan co
tham quyén thuc hién cac bién phép ngin chén dé thuc hién quyét dinh cta co
quan nha nuéc c6 thim quyén hodc ban 4n c6 hiéu luc cia Toa 4n.

6. Trudng hop nhimg ngudi duge nhan chuyen nhuong, tdng, cho, thira ké
quyén sir dung ciing mét thira dit & hodc thira dét nong nghiép trong khu dan cu
hién hitu chia tach cho ting ngudi ma dién tich dat cia timg nguoi duge chia nho
hon dién tich téi thiéu quy dinh tai Piéu 8, Diéu 9 cua Quy dinh nay thi khong
dugc chia tach thira dat ma thé hién déng chu st dung.

7. Céc truong hgp khac theo quy dinh cua phép luét khéng duoc tach thira.
Diéu 6. Didu kién thuc hién viée tach thia

1. Ngudi sir dung dat duoc tach thira khi dap tng di cac diéu kién sau:



a) Nguoi su dung dat ¢6 nhu cau tich thira dé thuc hién quyén chuyen
nhuong, ting cho quyén sir dung dét, chuyen nhuogng tai san gan lién véi dat, tach
thira trong truong hop chia tach, sap nhap t6 chuc phai co Glay ching nhan quyén
str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat.

b) Nguoi su dung dat ¢6 nhu cau tach thaa dat ¢ de thuc hién quyen nhén
thira ké quyén st dung dét phai co Giay chimg nhén quyen sir dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat hodc du diéu kién dé cap Glay chung
nhan quyén str dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

c) Pat khong co khiéu nai, tranh chap.

d) Dién tich dugc phép tach thira dé hinh thanh thira dat méi va dién tich con
lai ctia thira dt sau khi tach thira phai bang hodc 16n hon dién tich t6i thidu tach
thira quy dinh tai Piéu 8 va Piéu 9 cua Quy dinh nay.

2. Téch thira dét 6; tach thira dat c6 dat o va dat nong nghiép, tach thira dat
ndng nghiép trong khu dan cu hién hiru c6 dién tich nhé hon dién tich téi thiéu
theo quy dinh tai Piéu 8 cua Quy dinh nay phai dam bao diéu kién:

a) Thua dét tach ra phai hop voi thua dat lién ké dang sir dung d3 duoc cap
Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dét hoic hop voi thua dat c6 dién tich dat nho hon dién tich dét & tdi thiéu theo
quy dinh tai Piéu 8 cua Quy dinh nay da ton tai trude ngay 27 thang 6 nam 2013
(ngay Quyét dinh s6 21/2013/QD-UBND ngay 17/6/2013 cua UBND tinh c6 hiéu
luc thi hanh); c6 du didu kién de cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién véi dat. Viée tach thira dét va hop thira dat
trong truong hop nay phai dugc thuc hién dong thoi.

b) Truong hop thua 6at tach ra gom déat & va dat nong nghiép c6 dién tich
I6n hon hoac bang dién tich tdi thiéu quy dinh tai Diéu 8 nhung dién tich dét & nho
hon dién tich tdi thiéu cua thira dat ¢ duoc tach thua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Quy dinh nay thi phai chuyen muc dich sir dung dat cua phan dat nong nghiép sang
dat & dé dién tich dét ¢ sau khi tach thira lon hon hoic bang dién tich t6i thiéu cua
thira dat & dugce tach thira quy dinh tai Diéu 8 cua Quy dinh nay.

¢) Truong hop cac thua dét lién ké tach ra dé hop thanh mét thira dat & mai
thi thira dat maéi va thira dat con lai sau khi tach, hop thua phai co6 dién tich bang
hodc 16n hon dién tich tdi thiéu quy dinh tai Diéu 8 cia quy dinh nay. Viéc tach
thira dat va hop thira dat trong truong hop nay phai duge thuc hién dong thoi.

3. Tach thira d6i voi dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép dé thuc hién
du an dau tu phai ¢ du an dau tu duge phé duyét va dugc su dong y cua UBND
tinh, UBND cap huyén (UBND tinh dbi voi to chie kinh té, UBND cép huyén ddi
voi ho gia dinh, ca nhan).

4. Céc thira dat sau khi tach thua phai co 161 di vao sinh hoat phu hop vdi
giao théng trong khu vuc doi véi dat ¢ va du diéu kién dé san xuat, kinh doanh doi
vaGi dat san xuat, kinh doanh.

5. Phan dién tich dat dé tinh dién tich, kich thudc tbi thiéu cta thira dat o,
dit ndng nghiép dé chuyén muc dich sang dat & duoc tach thira 1a phan dién tich
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duoc cap G1ay chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dét.

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 7. Phian dinh khu vuc dé quy dinh dién tich dat & toi thiéu dwoc
phép tach thira trén dia ban tinh Nam Dinh.

1. Khu viee I: Cac vi tri dét thude cac phuong cua thanh phé Nam Dinh, cac
thi trén, cac vi tri dat trong pham vi quy hoach phat trién db thi.

2. Khu vuee I1: Cac vi tri dat thugc khu dan cu nam ven cac duong Quaéc 19,
tinh 19, huyén 19, cac vi tri tiép giap vdi cho, bén pha. Cac vi tri dét thudc khu dan
cu ndm ven céc duong truc xa va cac khu vuc khac, cu thé nhu sau:

- Thanh phé Nam Dinh: vi tri dit thudc céc x4 ciia thanh phé Nam Dinh.

- Huyén Truc Ninh: vi tri dat thugc céc thén Cu Trit, Nhy Nuong, Pha Ninh,
Cb Chét - xa Phuong Dinh, cac thon An Lang, Dich Diép - xa Truc Chinh va thon
Trung Lao - x4 Trung Pong.

- Huyén My Lac: céc vi tri dat thudce doan duong tir Cau Kim dén UBND x&
cii, doan tur duong 63B vao giap dudng truc xom 8, x6m 9, doan tir UBND xi cii
dén Phit M§, doan tir Cau Tay dén Cau Noi, khu vuc 1 (lang Séc) - xa M§ Thang

- Huyén Y Yén: céc vi tri dat thudc xa Yén Ninh, thén Téng X4 - xd Yén
X4, thén Cat Pang - xd Yén Tién, thon Vinh Tri - xa Yén Tri, thon Nép, thén
Khang Giang, thon Nam Pong - xa Yén bong.

- Huyén Xuan Trudng: cac vi tri dt thudc xa Xuén Trung, xa Xuan Tién,
lang Hanh Thién - xd Xuén Hong, khu vuc cac xom: 9, 10A, 10B, 12A, 12B, 13,
14 - x3 Xuan Kién, khu vuc x6m Bic - x4 Xudn Phuong, lang Xuan Duc - x3 Xuan
Ninh.

- Huyén Giao Thuy: cac vi tri dét thude xa Giao Tién, x Giao Yén, thj T -
xd Giao Xuén, x6m Thanh Tén, x6m Thanh Nhéan — xa Giao Thanh, x6m My Binh,
x0m Thanh Thang, x6m Lac Thuan — xa Giao Chéu.

3. Khu vuee III: Céc vi tri dat thude cac khu vuc khac con lai.

Piéu 8. Dién tich, kich thude chiéu rong, chiéu sau toi thiéu cia thira dit
0 sau khi tach thira dwge quy dinh nhu sau:

Chidu | Chitu siu
Dién tich| rong | ‘0! hien
STT Khu vue tbi thiéu | mat tién | SO VO CNI
(m?) | thi thiéu | 8'O* XY
(m) | 9vme
(m)
I |Khuvuel:




| Khu vuc cac phuong thanh phé Nam Dinh, cac
thi tran:
11 Thira dat la b6 phén céu thanh day phd, ngd 10 4.0 5.0
" |pho c6 chiéu rong mat duong > 2,5 m. - ’ ’
Thira dat 1a bo phan cau thanh day phd, ngd
= ph6 ¢6 chiéu rong mat duong < 2,5 m. i Hl 7.0
) Thira dét trong céc khu quy hoach xay dung do
thi:
2.1 |Pudng phd c6 16 gigi nhé hon 20 m 36 40 | 40
2.2 |Dudng phd c6 16 gidi bang hodc 1én hon 20 m 45 5,0 5,0
II |Khu vye II 50 4,0 7,0
IV | Khu vue ITI 80 4,0 7,0

Diéu 9. Tach thira d6i véi dat ndng nghiép trong khu dan cu hién hiru

1. Viéc tach thira dat nong nghiép trong khu dén cu hién hitu cing véi
chuyén muc dich sang dét & thi dién tich thura dat méi sau khi tach thira va thira dat
con lai phai bang hoac 16n hon dién tich tbi thiéu quy dinh tai Diéu 8 cua Quy dinh
nay.

2. Téch thira ddi voi thura dét co vuon, ao gan lién véi dat & hinh thanh thira

dat nong nghiép (vuon, ao) moi thi dién tich thua dat nong nghiép sau tach thua
phai bing hogc 16n hon hai lan di¢n tich tbi thiéu quy dinh tai diéu 8 Quy dinh nay.

3. Téach thira dbi véi thira dat nong nghiép (vuon, ao) doc lap trong khu dén
cu hién hitu thanh mét hay nhiéu thua dat moéi thi dién tich cia mdi thira dat phai
bang hodc 16n hon hai lan dién tich téi thiéu quy dinh tai diéu 8 Quy dinh nay.

Piéu 10. Tach thira ddi véi dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

Viéc tach thira d6i voi dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép dé thuc hién
du an dau tr thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 ctia Quy dinh nay.

Chuong 11i
TO CHUC THU'C HIEN
Pidu 11. Quy dinh chuyén tiép
Péi véi thira dét dang sur dung hoéc thua dat da chia tach c6 dién tich dat o
nho hon dién tich dat ¢ tdi thiéu theo quy dinh tai biéu 8 cua quy dinh nay da tdn
tai trude ngay 27 thang 6 nam 2013 (ngay Quyét dinh s6 21/2013/QD-UBND ngay

17/6/2013 cia UBND tinh c6 hi¢u luc thi hanh); nhung c6 du didu kién de cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gén lién
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VOl c‘iat thi nguoi dang su dung dat dugc cap Glay ching nhéan quyén str dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Piéu 12. T6 chire thuc hién

. So Tai nguyén va Mai truong, UBND cac huyén, thanh phé c6 trach
nhiém huong dan tuyén truyén, pho bién vé Quy dinh nay; kiém tra, giam sat thuc
hién; khong cap Giay chimg nhan ddi véi nhiing truong hop tu tach thira dat thanh
hai hodc nhleu thira dét trong dé c6 mot hoic nhiéu thira dat ¢6 dién tich nho hon
dién tich dét tdi thiéu theo Quy dinh nay.

2. Té chirc hanh nghe céng ching, UBND céac xa, phuong, thi tr 4n khong
duoc lam thu tuc cong ching, ching thuc Hop dong chuyén nhugng, thira k&, ting
cho quyén sir dung dat déi voi truong hop thura dét tach ra hoac thira dat con lai ¢6
dién tich nhé hon dién tich dat tdi thiéu theo Quy dinh nay./.

T.M UY BAﬂN NHAN DAN
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