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vi' BAN NHAN DAN
THANH PHD HA NQI

86:20 /2017/QD-UBND

CONG HoA XA HQI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc I~p - Ty' do - H~nh phuc

Ha N(ji, ngayOf thang6 nam 2017

, QVYETDINH
Ban hanh Quy djnh v~ h~I! rnu'c,giao dAt; h~"nrnu'c cong nh~n quy~n sU' d\lng dfit;

kich thuo'c, di~n tich dat 0' toi thi~u dUQ'cphep ~ach thu'a cho hQ gia dinh,
ca nhan tren dja ban thanh pho Ha NQi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can cil'Lu(zt T6 chu'c chinh quyJn aja phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cU'Lu(zt Ddt aai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cu'Lu(zt Xay d1;tngngay 18 thang 4 nam 2014;
/

Can cU'Lu(zt nha A'ngay 25 thang 11 nam 2014 ;

Can cu.Lu(zt Thu ao ngay 21 thang'll nam 2012;
Can cu' Nghj ajnh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh

phu quy afnh chi tdt thi hanh m(jt s6 aiJu cua Lu(zt Ditt aai 2013;
Can cU'Nghf afnh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh

phu quy djnh vJ thu aJn sU'd1;tngadt;
Can cu'Nghj ajnh s6 99/2015/ND-CPngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh

phu quy ajnh chi tiit va huang ddn thi hanh Lu(zt Nha a';
. ' Can cU'Nghf ajnh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 su'a a6i,
66 sung l1'l(jt:s6 quy tljnh chi ait thi hanhLu(zt Ddt aai,'

Can cu' Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay il thang 01 nam 2015 cua B(j
Tai nguyen va Moi tru'ilng quy ajnh ch{ ait l1'l(jts6 aiJu cua Nghj ajnh s6
43/20J4/ND-CP va Nghj ajnh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinhphu;

Xi! aJ nghf cua So' Tai nguyen va Moi truong tgi Til trinh s6 2133/TTr-
STNMT-CCQLDD ngay 21 thang 3 nam 2017,' BaD CaDthi177'lafnh s6 399/STP-
VBPQ ngay 13 thang 3 nal1'l2017 cua So:Tu phap,

,QUYET DINH:
Di~u1.Ban hanh kem thea QuySt dinh nay Quy dinh vS hc~mmtrc giaa d~t;

h~n mtrc cong nh~n quySn su dVng d~t; kich thuO'c, di~n Hch d~t a t6i thiSu duQ'c
phep tach thll'a cha hQ gia dinh, ca nhan tren dia ban thanh ph6 Ha NQi.

Di~u 2. QuySt dinh nay co hi~u l\l'c thi hanh kS til' ngay.11 thang 6 nam 20 i7
va thay thS QuySt dinh s6 22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cua UBND Thanh
ph6 ban hanh quy dinh cac nQi dung thuQc th~m quySn cua UBND Thanh ph6
duQ'c Lu~t £)~t dai 2013 va cac Nghi dinh cua Chinh phu giao vS h~n mlrC giaa
d~t; h~n muc cong nh~n quySn su' dVng d~t; kich thuO'c, di~n Hch d~t a t6i thiSu
duQ'c phep tach thua cha hQ gia dinh, ca nhan tren dia ban thanh ph6 Ha NQi.
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f)i~u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh ph6; Giam d6c cae S6',
ban, nganh Thanh ph6; Chu ti~h Uy ban nhan dan cae qu~n, huy~n, thi xa; Chu
tich UBND cae xa, phuOng, thi trftn; cae t6 chuc, hQgia dinh va ca nhan co lien
quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy€t dinh nay.!.

'* \
Nguy~n f)uc Chung

Ndi nh{in: ,I/'
- NhuDi~u 3;
- ThUtu6ng Chinh phu; I (t1€
- D/c Bi thu Thanh uy; hie)
- Van phong Chinh phu;
- Cac BQ:Tai nguyen va Moi truOng,
Tu phap, NQi V\!,Tai chinh;
- Thucrng trgc Thanh uy;
- Thucrng trgc HDND Thanh ph6;
- Chu tjch UBND Thanh ph6;
- Cac Ph6 Chu tjch UBND Thanh ph6;
- C\!CKi~mtra van ban QPPL (EQTu pMp);
- Van phOngThanh uy;
- Van phOngDoan DBQH TP HN;
- Van phong HDND TP;
- C6ng TIDT Chinh phu;
- C6ng Giao ti~p di~n tir TP;
- VP UBND TP: Cac P.CVP, TKBT, TH,
DT, KT, NC, KGVX;
- Tru~g tam tin hQccong ba~
- Luu. VT, DTqn. .---
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iN BAN NIlAN DAN
THANH PHO HA NQI

CQNG HOA xA HQI cHiT NGHiA VI~T NAM
DQc l~p - TI}'do - H~nh phuc

QUYDJNH
V~ h~n muc riao ddt; h~n muc cong nh~n quy~n sir d1}ngddt; Wch thuO'c,
di~n dch dat lr tBi thi~u duQ'cphep tach thira cho hQgia dinh, ca nhan

tren dla bim thitnh phB Hit NQi.

(Ban himh kern theo Quyit ajnh s62..0 12017IOE}-UBND ngay 01/612017
ella Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha N(Ji)

Di~u 1. H~n mrrc giao dit trang, d6i nui trQc, dit co m~t mro-c thuQc
nhom dit chtra Stf d1}ng, giao cho hQ gia dinh, ca nhin dtra vilO Stf d1}ng theo
quy ho~ch Stf d1}ng dit

1. H~n mU9 giao d~t trfmg, d6i nui tr9C, d~t co m?t nuac thuQc nhom d~t
chua su d\lng giao cho hQ gia dinh, ca nhfm dua van su d\lng d€ tr6ng cay hang
nam, nuoi tr6ng thuy san khong qua 02 hec ta;

2. H~n muc giao d~t tr6ng, d6i nui tr9C thuQc nhom dAt chua su d\lng giao
cho hQgia dinh, ca nhan dua van su d\lng d€ tr6ng cay lau nam, tr6ng rung san xu~t
khong qua 05 hec tao

Di~u 2. H~n mrrc cong nh~n quy~n Stfd1}ngddt nong nghi~p tl}'khai hoang
HQ gia dinh, ca nhan dang su d\lng d~t nong nghi~p do 1\f khai hoang rna dAt

do phil hQ'Pvai quy ho~ch su d\lng d~t nong nghi~p da duqc cO'quan nha nuac co
thfim quy~n duy~t, khong co tranh ch~p, duqc Nha nuac cong nh~n quy~n su d\lng
d~t theo h~n muc sau:

1. HQgia dinh, ea nhan dang su d\lllg d~t d€ tr6ng cay hang nam, nuoi tr6ng thuy
san, duqc Nha nuac c6ng nh~ quy~n su d\lllg d~t vm h~nmuc khong qua 02 hec tao

2. HQ gia dinh, ca nhan dang su d\lng dAtd€ tr6ng cay lau nam, tr6ng rUng san
xu~t, duqc Nha nuac cong nh~n quy~n su d\lng dAtvai h~ muc khong qua 05 hec tao

3. TruOng hQ'PhQ gia dinh, ca nhan dang su d\lng d~t vuQ't h~n muc quy dinh
t~i khoan 1, 2 f)i~u nay thi hQ gia dinh, ca nhan phai chuy€n sang thue dAt d6i vai
di~n dch vuQ't h~n muc.

Di~u 3. H~n mrrc giao dit 0', cong nh~n quy~n Stf d1}ng dit 0' theo h~n
mrrc giao dit 0'.

1. H~ muc giao d~t 6 ffiidiM cu; giao dfu:lam nha 6 nong thon ~i di€m dan cu
nong thon tren dia ban thanh ph6 Ha NQiduqc quy diM nhu sau:

Khu vl}'C

CacphuOng

Cac xa giap ranh cac qu~n va thi tr~n

Cac xa vilng d6ng b~ng

Muc tai thi~u

30m2

60 m2

80 m2

Mrrctaida

90 m2

120 m2

180 m2
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Cac xa vimg trung du 120 m2 240 m2

Cac xa vung mi€n nlii 150 m2 300 m2

Cac xa duqc phan lo~i d€ lam din cu xac dinh h~n muc giao dfit & cong nh~n
quy€n sir dVng dfit & d6i vai tUng viIng ,duQ'cquy dinh t~i Ph\! Ivc ban hanh kern
theo Quy dinh nay.

H~n muc giao dfit & quy dinh ~i Di€u nay khong ap dVng cho truOng hqp
mua nha & g~n li€n vai quy€n sir dVng dfit & t~i cac d\f an phat tri€n nha & theo quy
ho~ch, cac d\f an dfiu gia quy€n sir dVng dfit d€ xay d\fng nha & da duQ'c co quan
Nha nuac co thAm quy€n phe duy~t.

2. H~ muc c6ng nh~ quy€n sir dvng dfu:6 cho cac wOng hqp hQ gia dinh, ca
nhan dang sir dvng dfit & 6n dinh theo khoan 2 Di€u 20 Nghi dinh s6 43/2014/NI)-CP
ngay 15/5/2014 cila Chinh phil duqc xac dinh bfutg mQt IAnh~ muc giao dfit 6 (xac
dinh theo muc t6i da quy dinh t~i khoan 1 Di€u nay) nhung khong vuQ't qua di~n
tich thira dfit.

3. H~ muc cong nh~ quy€n sir dvng dfit 6 cho cac wOng hqp hQgia dinh, ca
nhan dang sir dvng dfit & 6n dinh thea khoan 3 Di€u 24 Nghi dinh s6 43/2014/NI)-CP
ngay 15/5/2014 Clla Chinh phil duqc xac dinh b~ng 05 l~n h~n muc giao dfit 6 (xac
dinh theo muc t6i da quy dinh t~i khoan 1 Di€u nay) nhung khong vuQ't qua di~n
tich thira dfit.

ni~u 4. H~n mrrc cong nh~n quy~n 8ft d1}ngdit {y dai ven trU'OnghQ'Pdit
(y co vU'(Yn,ao theo quy dinh t~i kho3n 4, ni~u 103 Lu~t nit dai

1. H~ muc cong nh~n quy€n sir dVng dfit & d6i vai tWOng hqp ddt 6 co vUOn
ao theo quy dinh t~i khoan 4, Di€u 103 Lu~t Dfit dai tren dia ban Thanh ph6, nhu
sau:

a) Cac qu~n Hoan Ki~m, D6ng Da, Hai Ba Trung, Ba Dinh, Tay H6, C~u
Gifiy, Thanh Xuan, Hoang Mai, Long Bien: 120 m2;

b) Cac qu~n Ha Dong, B~c Til Liem, Nam Til Liem: 180 m2;

c) Thi xa Son Tay: cac phuOng 180 m2; cac xa 300 m2;

d) Cac xa giap ranh cac qu~n va cac thi trfin: 200 m2;

d) Cac xa viIng d6ng b~ng: 300 m2;

e) Cac xa vung trung du: 400 m2;

f) Cac xa viIng mi€n nlii: 500 m2•

Cac xa duQ'c phan lo~i d€ lam din cu xac dinh h~n muc cong nh~n quy€n sir
dVng dfit & d6i vai tUng vung duqc quy dinh t~i Phv Ivc ban hanh kern theo Quy
dinh nay.

2. H~ muc dfit 6 neu ~i khoan 1 Di€u nay lam din cu c6ng nh~ ddt & d6i vai
wOng hqp hQgia dinh, ca nhan sir dvng thira dfu:c6 nha 6wac ngay 15/10/1993 thea quy
dinh ~i khoan 1Di€u 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cila Chinh phil.



3. H~ muc d6i v6'i wOng hQ'Pthlia d~t 6 cOvuOn, ao duQ'chinh thanh tlr ngay
18/10/1980 d€n w6'c ngay 01/7/2004 va nguOi dang sli d\lIlg co mQttrong cac lo?i gi~y to'
vS quySn sli d\lIlg <.'ffit quy djnh t?i cac khoan 1, 2 va 3 BiSu 100 Lu~t B~t dai, BiSu 18
Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 va khoan 16, BiSu 2 Nghi dinh s6
01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu rna trong gi~y to' do khong ghi ra
di~n tich ~t 6 thi di~n tich d~t 6 duQ'cxac djnh bfulgmQt lfuJ.h~ muc quy djnh t?i khoan
1BiSu nay.

4. TruOng hQ'PhQ gia dinh dang sli d\lIlg thlia dfu co 05 nhan khAu tr6 len ho~c
wOng hQ'Pthlia dfu cOnhiSu hQ gia dinh cUng sli d\lIlg chung thi h~ muc c6ng nh~
quySn sli d\lIlg d~t 6 quy djnh t?i khoan 2, khoan 3 BiSu 3 va khoan 2, khoan 3 BiSu nay
duQ'ccQngthem theo nguyen tAcsau: Tu nhan khAuthu 05 tr6 len, m6i nhan khau duQ'c
cQngthem bfulg 0,2 (khong phAyhai) lfuJ.h~ muc quy djnh t?i khoan 1BiSu 3 ( muc t6i da
d6i vm wOng hQ'Pc6ng nh~ quySn sli d\lIlgd&thea h~ muc giao dfu 6) va khoan 1BiSu
nay (d6i vm wOng hQ'Pc6ng nh~ quySn sli d\lIlg ~t thea h~ muc cong nh~ ~t 6),
nhung t6ng di~n tich <.'ffit duQ'cc6ng nh~ quySn sli d\lIlg d& 6 khong vuQt qua di~n tich
thlia d~t cua hQgia dinh dang sli d\lIlgva 5 lfuJ.h~ muc t6i da quy djnh t?i khoan 1 BiSu 3
Quy diM nay.

86 nhan khau d€ xac dinh h?n muc cong nh~n quySn sli d\lllg d~t 6 la t6ng s6
nhan khAu cua cac hQ cung sli d\lllg chung mQt thlia dfrt; s6 nhan khAu trong m6i hQ
chi duQ'c tinh cho nhiing nguai co quan h~ la ong, ba, cha, mv, VQ',ch6ng, con va
anh, chi, em ruQt, chau ruQt dang 6 tren thlia d~t t?i thai di€m nQp du h6 sa hQ'Pl~
xin c~p Gi~y chung nh~n.

Di~u 5. Di~u ki~n v~ kich thmyc, di~n tich dit {y tai thi@udU'Q'cphep va
khong dU'Q'cphep tach thifa va vi~c qm\n ly dai vOi thifa dit (y co kich thmyc,
di~n tich nho hon mu-ctai thi@u

1. Cac thlia d~t duQ'c hinh thanh tU vi~c tach thlia phai dam bao du cac diSu
ki~n sau:

a) Co chiSu rQng m~t tiSn va chiSu sau so v6'i chi gi6'i xay d\Ing (duOng gi6'i
h?n cho phep xay d\ffig cong trinh tren thlia d~t) tU 3 met tr6 len;

b) Co di~n tich khong nh6 han 30 m2 d6i v6'i khu V\ICcac phuOng, thj tr~n va
khong nh6 han 50% h?n m6'i giao d~t 6 (muc t6i thi€u) quy dinh t?i BiSu 3 Quy
dinh nay d6i v6'i cac xa con l?i.

2. Khi chia tach thlia dAt co hinh thanh nga di sli d\lllg rieng thi ngo di phai
co m~t c~t ngang tU 2m tr6 len d6i v6'i thlia dAtthuQc khu V\ICcac xa va tU 1m tr6
len d6i v6'i thlia dAt thuQc khu V\ICcac phuOng, thi trAn va cac xa giap ranh. Thlia
dAtsau khi chia tach phai dam bao du diSu ki~n t?i khoan 1 BiSu nay.

3. Khong cho phep tach thlia d6i v6'i cac truOng hQ'P:

a) Thlia dAt n~m trong cac d\I an phat tri€n nha 6 theo quy ho?ch, cac d\I an
dAugia quySn sli d"lllg dAttheo quy ho?ch d€ xay d\Ing nha 6 da duQ'c ca quan Nha
nu6'c co thAm quySn phe duy~t.
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b) Thua dAt g~n li~n v6i di~n tich nha dang thue cua Nha nu6c, rna nguai
dang thue ehua hoan thanh thu wc mua nha, cApGiAy chung nh~n theo quy dinh.

c) Thua dAtg~n li€n v6i nha bi~t th\f thuQc s6' hiiu nha nu6c da ban, da tu nhan
hoa nhung thuQc danh m\lc nha bi~t th\f bao t6n, tOn t~o theo Quy ch~ quan Iy, su
d\lng nha bi~t th\f ell duQ'c xay dvng tru6c nam 1954 tren dia ban Thanh ph6 do
UBND Thanh ph6 phe duy~t.

d) BAt thuQc khu V\fCNha nu6c da co Th6ng bao thu h6i dAt theo quy dinh
cua Lu~t BAt dai 2013;

d) Cac thua dAt kh6ng du di~u ki~n cApGiAy chUng nh~n quy~n su d\lng dAt
theo quy dinh eua phap lu~t.

4. N~u nguai su d\lng dAt xin tach thua dAt rna thua dAt duQ'c hinh thanh ill
vi~c tach thua kh6ng dam bao cac di~u ki~n quy dinli t~i khoan 1, 2 Bi~u nay d~
h9P v6i thua dAt 6' khac li€n k~ t~o thanh thua dAtm6i dam bao cac di~u ki~n quy
dinh t~i khoan 1, 2 Bi~u n~y thi duQ'c phep tach thua d6ng thai v6i vi~e h9P thua
dAtva duQ'c eApGiAy chUng nh~n quy~n su d\lng dAt cho thua dAtm6i. TruOng h9P
thua dAt eon I~i sau khi tach thua kh6ng dam bao cac di€u ki~n quy dinh t~i khoan
1, 2 Bi~u nay thi kh6ng duQ'cphep tach thua.

5. Thua dAt dang su d\lng duQ'c hinh thanh ill tru6c ngay 10/4/2009 (ngay
Quy~t dinh s6 58/2009/QB-UBND cua UBND Thanh ph6 co hi~u l\fc thi hanh) co
di~n tich, kich thu6c nh6 han muc t6i thi~u quy dinh t~i khoan 1 Bi~u nay, du di~u
ki~n cAp GiAy chung nh~n thi nguai dang su d\lng dAt dUQ'ecAp GiAy chUng nh~n.
Vi~c xay d\fng nha 6', c6ng trinh tren thua dAt do phai theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan thanh ph6 Ha NQi.

6. Kh6ng cAp GiAy chung nh~n, kh6ng lam thu wc th\fc hi~n cae quy~n
chuy~n d6i, chuy~n nhuQ'ng, t~ng cho, cho thue quy~n su d\lng dAtho~c th~ chAp,
gop v6n b~ng quy~n su d\lng dAtd6i v6i truOng h9P tl,l tach thua dAtthanh hai ho~c
nhi€u thua dAt trong do co mQt ho~c nhi~u thua dAt kh6ng dam bao cae di~u ki~n
quy dinh t~i khoan 1, 2 Bi~u nay.

I>i~u 6. I>i~u khoan thi hanh

Trong qua trinh th\fc hi~n Quy dinh nay n~u phat sinh vuang m~c, Uy
ban nhan dan cac qu~, huy~n, thi xa co trach nhi~m t6ng hQ'P,phan anh kip thai v~
S6' Tai nguyen va M6i truOng d~ t6ng h9P, bao cao Uy ban nhan dan Thanh ph6
xem xet, quy~t dinh~

~NNHA~D~
, TICHl:--
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PHVLVC:
BA~GP~LO~ICAcxA

(Ban himh kern theo Quyet t1inh so 20 /QD- UBND ngay 01 /6 /2017
eua (;y ban nhan dan thanh ph6 Ha N9i)

1. Huy~n Gia L'am
- Cae xa giap ranh eae qu~n: C6 Bi, Bong Du;

- Cae xa vung d6ng b~ng: eae xa eon l~i.

2. Huy~n Thanh Tri

- Cae xa giap ranh eaequ~n: eae xa Tan Tri€u, Thanh Li~t, Ttl Hi~p, Tam Hi~p,
Hiiu Hoa, Yen My, Ta Thanh Oai;

- Cae xa vung d6ng b~ng: eac xa con l~i.

3. Huy~n Hoai Duc

- Cae xa giap ranh eae qu~n: Bong La, La Phu, An Khanh, Kim Chung, Van Canh,
Di Tr~eh.

- Cae xa vung d6ng b~ng: cae xa eon l~i.

4. Huy~n Thanh Oai

- Cae xa giap ranh eae qu~n: Cao Vien, Bieh Hoa, Cl,1'Khe;

- Cae xa vung d6ng b~ng: eae xa eon l~i.

5. Huy~n ChU'ongMy
- Cae xa giap ranh cae qu~n: Ph\mg Chau, Th\ly Huang;

- Cae xa v-ung d6ng b~ng: cae xa eon l~i.

6. Huy~n Ba VI

- Cae xa vung mi€n nui: Ba Tr~i, Ba Vi, Khanh ThuQ'llg, Minh Quang, Tan Linh,
Van Hoa, Yen Bili;

- Cae xa v-ung trung du: cAm Linh, Phu Son, Son Bil, ThuAn My, ThVYAn, Tien
Phong, Tong B~t, V~t L~i;

- Cae xa vung d6ng b~ng: eae xa eon l~i.

7. Huy~n My Duc
- Cae xa vung mi€n nui: An Phu;

- Cae xa vung d6ng b~ng: eac xa eon l~i.

8. Huy~n Quac Oai

- Cae xa vung mi€n nui: Phu Man, Bong Xuan;

- Cae xa vung trung du: Bong Yen, Hoa Th~eh, Phu Cat;

- Cae xa vung d6ng b~ng: eae xa eon l~i.
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9. Huy~n Soc Son

- Cac xa vung trung du: Nam Son, BAc Son, Minh Tri, Minh Phu, H6ng Ky;

- Cac xa vung d6ng b~ng: cac xa con l?i.

10. Thj xa SO'nTay

Cac xa vting trung du: DuOng Lam, Thanh My, Xuan Son, Son Dong, C6 Dong,
Kim Son.

11.Huy~n Th~ch Th't

- Cac xa vting mi~n nui: Yen Trung, Yen Binh, Ti8n Xuan;

- Cac xa vung trung du: Cftn Ki~m, Binh Yen, Tan Xa, H? B~ng, D6ng Truc, Th?ch
Hoa, L?i Thu<;mg,cAm Yen;

- Cac xa vting d6ng b~ng: cac xa con l?i.

12. Huy~n Dan PhU'Q'ng:

- Cac xa giap ranh cac qu?n: Tan L?p, Lien Trung, Tan HQi.

- Cac xa vung d6ng b~ng: cac xa con 1?i.

13. Huy~n Dong Anh: tAt ca cac xa thuQc vung d6ng b~ng.

14. Huy~n Me Linh: tAt ca cac xa thuQc vting d6ng b~ng.

15. Huy~n Phu Xuyen: tdt ca cac xa thuQc vung d6ng b~g.

16. Huy~n Phuc ThQ: tfrt ca cac xa thuQc vung d6ng b~ng.

17. Huy~n ThU'frng Tin: cit ca cac xa thuQc vung d6ng b~ng.

18. Huy~n if ng Hoa: tfrt ca cac xa thuQc vling d6ng b~ng.
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