BO TU PHAP - BQ TAINGUYEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA MOI TRUONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phiic
S6: 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT

Ha Ngi, ngay 23 thdng 6 ndm 2016

THONG TU LIEN TICH
Huwéng din viée ding ky thé chip quyén st dung dit,
tai sén gin lién voi dit

Can cir B ludt ddn su ngay 14 thdng 6 ndm 2005;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Nghi dinh s6 83/2010/NP-CP ngay 23 thding 7 ndm 2010 cua
Chinh phii vé déng ky giao dich béo dam;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngoy 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diu cia Ludt Dét dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdang 10 nam 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudmg dén thi hamh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;

Can cit Nghi dinh s6 22/2013/ND-CP ngdy 13 thang 3 ndm 2013 cia
Chinh phii quy dinh chikc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc cia Bé
Tu phap;

Cdan cie Nghi dinh 56 21/2013/ND-CP ngay 04 thdang 3 nam 2013 cua
Chinh phit quy dink chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chike cia Bé
Tai nguyén va Mdi truong.

B¢ trudng B$ Tu phdp va Bg truomg Bo Tai nguyén va Moi truomg ban
hanh Théng 1w lién tich hudng ddn viéc ddng ky thé chdp quyén sir dung dat, tai
san gén lien véi ddt nhir sau:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tr nay huéng dan vé thim quyén, hd so, thi tuc ding ky thé chip
quyén str dung dat, tai san gén lién véi dat.
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Piéu 2. Doi tweng dp dung
Thong tu nay ap dung dbi véi cac dbi tuong sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan, t6 chuc trong nudc; nguoi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai; ¢4 nhéan, t§ chuc nudce ngoai, doanh nghiép c6 vén diu tu nudc
ngoai thuc hién ding ky thé chdp quyén sir dung dét, tai san gin lidn véi dét theo
quy dinh cia phép luit;

2. Co quan c6 thdm quyén diang ky thé chép quyén sir dung dat. 3] san
gén lién voi dat;

3. T4 chiic, ca nhan khéc lién quan dén vidc dang ky thé chip quyén sir
dung dét, tai san gén lién voi dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Théng tu ndy, cic tir ngit dudi day duge hidu nhu sau:

1. Tai san gdn lién véi ddt gdm nha &, cong tinh xay dung khéc, cdy lau
ndm, rimg san xuat la rirng trong.

2. Tai san gdn lién véi ddt hinh tharh trong twong lai gbm nha & hinh
thanh trong tuong lai, cong trinh x4y durng khac hinh thanh trong tuvong lai dang
trong qua trinh dau tu x4y dung, clira dugc nghiém thu dua vao str dung; rimg
san xuét 1a rung trdng hinh thanh trong tuong lai; cdy lau ndm hinh thanh trong
tuong lai, bao gdm:

a) Dy 4n ddu tr x4y dung nha &, nha & hinh thanh trong tuong lai cua chu
dau tu dy 4n xdy dyng niia &,

b) Nha & hinu thanh trong tuong lai ciia td chirc, c4 nhan mua nha & hinh
thanh trong twong lai trong du 4n dau tu x4y dung nha &;

¢) Niid ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc xay dung trén thira dit & hop
phap cna t6 chire, ¢4 nhén;

d) Dy 4n cOng trinh xay dyng, cong trinh x4y dung khéc;

d) Rimg san xuét 1a nimg trdng, cay l4u nim dang hmh thanh hodc da hinh

thanh do bén thé chip tao lap va bén thé chip xac 1ap quyén s& hiru tai san sau
thoi diém ky két hop dbng thé chép.

3. Pang ky thé chap tai san gdn lién voi dat hinh thanh trong twong lai la
viéc co quan c6 thdm quyén dang ky ghi nhén cac thong tin vé thé chép tai san gan
lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai vao Sé dia chinh hosc So ding ky thé chap
tai san gin lién v&i dat hinh thanh trong tuong lai va Pon yéu cau dang ky thé chép.

4. Chuyén tiép dang ky thé chap quyen tai san phat sinh tir hop dong
mua bdn nha & 1 viéc co quan c6 thdm quyén xé4c nhan chuyén tiép dang ky
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thé chép vao Sé dia chinh, Qiéy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dét (sau day goi 1a Gidy chimg nhéan) va Pon

1
A A

yéu cau ghuyén tiép dang ky thé chéR trong cdc trudng hop dé ddng ky tl}é
c'l'}ép quyén tai san phat sinh tir hgp dong mua bén nha & ¢é yéu cau chuyén
tiép sang didng ky thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong lai hodc sang dang ky
the chdp nha ¢ ma dén théi diém chuyén ti€p cdc bén chua x6a ding ky thé
chap quyeén tai san d6. ‘
) ‘Diéu 4. Cic trudmg hgp ding ky thé chip quyén sir dung dit, tai san
gin lién véi dit
1. Céc trudng hop ding ky thé chép quyén sir dung dét, tai san gin lién
véi dat bao gom:
a) Ding ky thé chép quyén str dung dét;
b) Pang ky thé chp tai san gén lién véi dit;
¢) Dang ky thé chép quyén sir dung dit ddng thdi v6i tai san gan lidn voi dit;
d) Dang ky thé chép tai san gén lidn voi dét hinh thanh trong twong lai;

~ d) bing ky thé chip quyén st dung dit ddng thivi v tai san gn lién véi
dat hinh thanh trong tuong lai;
¢) Dang ky thay d6i noi dung thé chip da dang ky;
g) Ding ky vin ban théng bdo v& viée i Iy tai séan thé chip trong truong
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hop da ding ky thé chép; "
h) Xo4 dang ky thé chip.

2. Viéc dang ky thé chép quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d va d khodn 1
Diéu nay bao gdm cac truong hgp ddng ky the chép tai sén dé bao dam thyc hién
nghia vy din su cia bén th chep hodc clia ngudi khéc,

Diéu 3. Co quan <6 thim quyén ding ky thé chip quyén sit dung dat,
tai san gin lién véi Aot
. Co quan c6 tham quyén ding ky thé chdp quyén sir dung dt, tai san gin
lifn véi dat 1a Van phong dang ky dat dai va Chi nhénh clia Vin phong dédng ky
dat dai (sau d4y goi la Vin phong ding ky dat dai).

Pizu 6. Théi didm c6 hiéu lyc cia viée ding ky thé chdp quyén sir
dung (i, tai san gin lidn véi dat

1. Viéc ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lidn v6i dit quy dinh
a1 cac diém a, b, ¢, d, d, g va h khoan 1 Piéu 4 cua Thong tir ndy ¢6 hiéu luc ké
ir thoi diém Van phong dang ky dit dai ghi ndi dung ding ky vao S dia chinh,

Péi v6i Van phong dang ky dét dai chua st dung Sé dia chinh (dién tir)
thi viéc dang ky thé chép tai san gén lidn vé&i dat hinh thanh trong twong lai, trir
trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 4 c6 hiéu luc ké tir thdi diém Vin
phong dang ky dat dai ghi ndi dung ding ky vao Sé ding ky thé chip tai san gin
lién v&i dét hinh thanh trong tuong lai.



2. Thoi diém c6 hiéu luc cia viéc dang ky thé chdp quy dinh tai diém e
khoan 1 Piéu 4 cua Thong tu nay dugc xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop bd sung tai san thé chip 1a quyén sir'dung dét, tai san gin
lién v&i dét ma cic bén khong ky két hop dong thé chdp mai thi thoi diém c6
hiéu lyc cha viéc dang ky duoc xac dinh 1a thoi diém Vin phong dang ky dit dai
gh1 nol dung dAng ky thay d6i vao Sé dia chinh hodc S6 ding ky thé chép tai san
gan lién voi dt hinh thanh trong tuong lai;

b) Truomg hop dang ky thay ddi cac ndi dung khic da ding kv khong
thugc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay, yéu cau sira chita sai sot do 18i
ctia ngudi thuc hién dang ky, chuyén tiép déng ky thé chép quyf"1 (a1 san phat
sinh tir hop ddng mua béan nha & thi thoi diém c6 hidu lwc cia vige dang ky duge
xéc dinh 1 thoi diém dang ky thé chip ban dau.

Piéu 7. Phuong thirc njp hd so diing ky thé chap quyén sir dung dit,
tai san gin lidn véi dat

1. Hb so ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat
duoc ndp theo mét trong cac phuong thirc sau ¢y:

a) NOp tryuc tiép;
b) Giri qua dudng buu dién ¢6 bao dam;
¢) Guri qua hé théng dang ky wre tuyén.

2. Viéc nop hd so dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gén lién voi
dat qua phuong thic dang ky truc tuyen duoc thyce hién dbi voi cac dia phuorng
d3 van hanh hé théng co s& dir lidu dét dai va sau khi c6 van ban huéng dén cua
Bd Tu phap va Bo T2i nguyén va Moi truong vé ding ky truc tuyén giao dich
bao dam bang quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dét.

Pidu 8. Ty han glal quyét hd so ding ky thé chip quyén sir dung
dét, tai san gan lién véi dat

. Van phong dang ky dét dai cé trach nhiém dang ky va tra két qua déi

vé1 cac traong hop déng ky thé chip quyén st dung dét, tai san gin lién véi dit

quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ctia Thong tu ndy ngay trong ngay nhan hd so dang

ky hop 1&; néu nhan hd so sau 15 gi¢ thi hoan thanh vigc ding ky va tra két qua

ngay trong ngdy lam viéc tiép theo.

Trudng hop phai kéo dai thoi gian giai quyét hd so dang ky thi ciing
khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan hd so dang ky hop 8.

2. Ho gia dinh, c4 nhan ndp hd so dang ky thé chép tai Uy ban nhan dan

x4, phuodng, thi tran (sau day goi chung 12 Uy ban nhén dan cap x4) thi trong thoi

han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan hd so, Uy ban nhén dan cip xa
phai chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai.



Ngum yéu cu dang ky ndp hd so ding ky thé chap tai B§ phan tiép nhan
va tra két qua theo co ché mot cira thi thoi han chuyen hd so dén Vin phong
déng ky dit dai duoc thuc hién theo Quyét dinh ctia Uy ban nhéan dan tinh, thanh
phé tryc thude Trung uong (sau day goi chung 13 Uy ban nhan déan cp tinh).

Trudng hgp ndp hé so ding ky thé chip tai Uy ban nhan dan cép xa hodc
ndp hd so tai B phan tiép nhén va tra két qua theo co ché mot cira thi thoi han
giai quyét hd so ding ky dugc tinh tir ngdy Vin phong ding ky dat dai nhan hd
so do Uy ban nhén dan c4p x4 hoic do Bo phén tiép nhan va tra két qua theo co
ché mét cira chuyén dén.

3. Thoi han giai quyét hd so ding ky thé chip quy dinh tai khoin 1 va
khoan 2 Diéu nay khong bao gbm thoi gian thuc hién thi tuc ding ky bién dong
dét dai, tai san gin lién voi dét, x4c nhan thay ddi trén Gidy chrmg nhan quy
dinh tai khoan 2 Didu 9 hoc thoi gian thyc hién thu tuc chimg nhan quyén s¢
hitu tai sin gin lién voi dit trén Gidy chimg nhin quy dinh tai Diéu 32 cia
Thong tu nay.

Piéu 9. Tir chéi diing ky trong triromg hep thHug tin trong hd so ding
Ky khong phu hgp véi thong tin dwge lwu gift ¢2i co quan ding ky

1. Vin phong dang ky dét dai chi tir chdi dang ky néu phét hién thong tin
trong hd so ding ky khéng phit hop véi thing tin dugc lwu giir tai co quan ding
ky trong cac truong hop sau day:

a) Thong tin vé tai san thé chip 1a quyén sir dung dét, tai san gin lién véi
dit dugc ké khai trong Pon yéu cu ding ky hoic trong hop ddng thé chip
khong tring khép véi thdng tin trén Gidy chimg nhan da cdp do 13i ké khai ciia
ngudi yéu ciu ding ky;

b) Thong tin ve héii thé chdp gdm: Tén; dia chi; s chimg minh nhan dan
cén cuoc cong dan; s6 chimg minh si quan Quan di nhén dan Viét Nam hoac s&
ciia gidy td xac dinh ti cach phdp Iy khac dugc ké khai trong Don yéu ciu ding
ky hoac hop déng thé chip khong tring khép véi théng tin trén Gidy chimg
nhan da cap do 15i ké khai ctia ngudi yéu ciu dang ky;

¢) Quyén sir dung dit khong thugc trudong hep duge thé chép theo quy
dinh ciia Luat D4t dai; tai san gin lién véi dat khong du diéu kién thé chip theo
7uy dinh cta phdp luat c6 lién quan.

2. Pbi véi c4c thong tin sau ddy dugc ké khai trong Pon yéu cdu ding ky
hoic trong hop ddng thé chdp khong trung khép véi thong tin duge heu gt tai
co quan dang ky thi ngudi yéu ciu ding ky thuc hién ddng thdi thi tuc ding ky
thé chip va thi tuc diing ky bién dong dét dai, tai san gin lién voi dit, x4c nhan
thay déi theo quy dinh ciia B Tai nguyén va Mdi trudng:

5



a) Thong tin vé sb hiéu thira dt, dién tich thira d4t khong tring khép do
dén dién ddi thira, do dac, xac dinh lai dién tich, kich thudc thira dét; thong tin
vé tén don vi hanh chinh noi c6 thira d4t khong tring khép do thay ddi theo van
ban cuia co quan c6 thdm quyén;

b) Thong tin v& tén; dia chi; sb chimg minh nhén dan; can cudc cong dan;
sb ching minh si quan Quan d6i nhan dan Viét Nam hodc s cua giéy to xac
dinh tu cach phép ly khéc cia bén thé chip khéong tring khép do thay ddi theo
vin ban clia co quan c6 thdm quyén.

Piéu 10. Chir ky trong Pon yéu chu ding ky

1. Pon yéu cdu dang ky phai c6 ddy du chir ky, con ddu (néu c6) cua tb
chirc, c4 nhan 1a bén thé chip va bén nhan thé chip hodc ngudi dugc uy quyén,
trir cac trudng hgp quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu ray.

2. Trudng hop hop ddng thé chip di dugc cong chimg hodc chimg thyc
thi Pon yéu cdu dang ky chi cin chir ky, con ddu (néu c6) cua bén thé chap hoic
bén nhan thé chip hoic ngudi dugc uy quyén.

3. Pon yéu cdu dang ky chi cAn chit 1y, con ddu (néu c6) clia t§ chirc, ca
nhan 12 bén nhén thé chip hoic ngudi dunc bén nhan thé chdp uy quyén déi véi
trudng hop yéu ciu ding ky thay dé1 n61 dung thé chdp da dang ky v& bén nhan
thé chép, sira chira sai st thong tin vé bén nhan thé chép, yéu clu dang ky vén
ban thong bdo vé viéc xir Iy tai sai thé chép, yéu cu x6a ding ky thé chip.

4. Pon yéu cau ding ky chi can chir ky, con d4u (néu c6) clia td chirc, ca
nhén 12 bén thé chp hoac ngudi dugce bén thé chip uy quyén déi véi truong hop
yéu ciu xéa diang ky thé chip va c6 van ban ddng y x6a dang ky thé chép hoic
viin ban x4c nhan giii chép ciia bén nhén thé chip.

5. Pon yéu clu ding ky chi cin chit ky cia Quan tai vién, doanh nghiép
quan ly, thanh ly tai san trong truong hop Quan tai vién, doanh nghiép quan ly,
thanh Jy (a1 san clia doanh nghiép bi 1am véo tinh trang ph4 san 14 ngudi yéu cdu
dang ky.

Piéu 11. Nguyén tic ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat

1. Nguyén téc dang ky thé chép tai san gan lién voi dit hinh thanh trong
tuong lai

a) Trudng hop nha & hinh thanh trong tuong lai da dugc dang ky thé chip
theo hinh thirc thé chip quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban nha & thi
khong dugc dong thoi ding ky theo hinh thirc diang ky thé chdp nha & do.
Truong hop nha & hinh thanh trong tuong lai da dugc ding ky thé chip theo quy



dinh tai Thong tu nay thi khong dugc dong thoi dang ky thé chip theo hinh thirc
dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tr hop ddng mua bén nha & do.

b) Trudng hop chi ddu tu da thé chép va dang ky thé chip dy an diu wr
xdy dyng nha & hodc nha ¢ hinh thanh trong trong lai thi truéc khi ban nha &
trong du 4n d6, chu dAu tr phai thyc hién tha tuc ding ky thay di ndi dung thé
chip da dang ky (rtt bét tai san thé chip).

¢) Viéc ding Ky thé chép tai san gén lién véi dat hinh thanh trong tuong
lai phai gén véi thira dit noi c6 tai san.

d) Van phong ding ky dét dai thuc hién dang ky thé chip tai san gin lidn
v6i dit hinh thanh trong tuong lai theo nguyen tic ghi nhan ndi dung dang ky
trén co s& thong tin dugc ké khai trén Don yéu cu dang ky. Ngudi véu cdu déng
ky ké khai hd so dang ky va phai chiju trach nhiém truéc phap luit v& tinh hop
phap, chinh x4c clia thong tin dugc ké khai va cdc loai tii liéu, giay t& trong hd
so dang ky.

2. Déi véi trudmg hop dang ky thé chdp quy dinh tai Khoan 2 Didu 4 cia
Thong t ndy thi Van phong ding ky dét dai chi thuc hién dang ky thé chip
quyén sir dung dét, tai san gin lién voi dat cho ngiroi c6 quyén sir dung dat, cho
s& hiru tai san gén lién véi dat; viéc bao dam thirc hién nghia vu dén sy cia bén
thé chép hodc clia ngudi khéc 14 do céc bén thiam gia ky két hop ddng thé chip
tur chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy.

Diéu 12. Cic trudmg hop chinyén tiép ding ky thé chdp va nguyén tic
chuyén tiép ding ky thé chap quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban
nha ¢

1. Viéc chuyén tiép dang ky thé chip quy&n tai san phat sinh tir hop dong
mua ban nha & duoc thirc hién déi véi cac truong hop sau day:

a) Ngudi yéu cau ding ky di ding ky thé chip quyén tai san phat sinh tir
hop dong mua ban nha & c6 yéu cdu chuyén tiép sang ding ky thé chdp nha &
hinh thanh trong twong lai;

b) Nguoi yéu cdu ding ky da ding ky thé chdp quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua ban nha & ¢ yéu cu chuyén tiép sang dang ky thé chap nha & do
nhd & hinh thanh trong tuong lai d3 dugc hinh thanh (d4 dugc nghiém thu dua
vao str dung).

2. Viéc chuyén tiép dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop ddng
mua bén nha & quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay dugc thyc hién ddng thoi
v6i thi tuc chimg nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35
cua Thong tu nay.



3. Trudng hop da thyc hién thi tuc chuyén tiép ding ky thé chip theo quy
dinh tai Thong tu nay, bén thé chip va bén nhan thé chip khong phai ky hop
dong thé chip méi hogc phu luc hop dong thé chip d& bd sung tai san thé chip.

Piéu 13. Gidy t& chirng minh ddi véi trwomg hgp khéng phai njp 1¢
phi ding ky thé chip quyén st dung dit, tai san gin lién véi dit

1. Trudong hop c4 nhan, ho gia dinh 13 d6i tuong khong phai ndp 18 phf
dang ky thé chdp quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua
Nghi dinh s 55/2015/ND-CP ngay 09 thdng 6 niam 2015 ctia Chinh phu vé
chinh sach tin dung phuc vu phat trlen ndng nghle;p, nong thon rid tong hop
dong thé chép khong c¢6 diéu khoan vé vigc vay vén sir dung vao muc dich phat
trién nong nghiép, nong thon thi ngudi yéu cdu dang ky ndp mgi trong céc loai
gidy to sau day:

a) Hop ddng tin dung c6 didu khoan vé viéc ¢ nhan, h gia dinh vay von
sur dung vao mét trong céc linh vuc phuc vy phat trin ndng nghiép, nong thon;

b) Vin ban x4c nhan (c6 chit ky va con du) ciia té chirc tin dung vé viéc
c4 nhén, ho gia dinh vay vén sir dung vac mat trong cac linh vuc phuc vu phat
trién ndng nghiép, néng thon.

2. Trudng hop ding ky thay adi ndi dung thé chip da dang ky, dang ky
vin ban thong béo vé viéc xir Iy 13i san thé chip, x6a dang ky thé chip ma trong
hd so ding ky thé chip da cé mét trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi ngudi yéu ciu ¢ang ky khong phai ndp céc loai gidy to néu trén.

Diéu 14. L§ phi 3%ng ky va trrong hop khong phai nop 18 phi ding
Ky, 1€ phi stra chirs sai s6t

1. Mirc thu '€ phi déing ky, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung I¢ phi déing
ky thé chip quyén sir dung d4t, tai san gin lién véi dét dugc thuc hién theo quy
dinh cua phidp luat vé phi, 18 phi.

2. Trudmg hop ngudi yéu ciu dang ky thé chp 1a ddi twong khong phai
nHp 1¢ phi dang ky thi khi thyc hién ding ky thay d6i ndi dung thé chip da dang
ky, dang ky vin ban thong bao vé viée xir ly tai san thé chip, xé6a ding ky, Van
phong ding ky dét dai c6 trach nhiém déi chiéu gidy to chimg minh thugc dbi
twong khong phai ndp 1€ phi ding ky thé chip quyén s dung dét, tai san gan
lién véi dht co trong hd so luu dang ky thé chap dé 1am co s¢ khong thu 1¢ phi
dang ky.

3. Trudng hop sira chira sai s6t do 18i cla ngudi thyc hién dang ky theo
quy dinh tai Diéu 27 va Diéu 34 cua Théng tu nay thi ngudi yéu cau ding ky
khong phai ndp 1€ phi sira chita sai sot.



Piéu 15. Ban chinh, ban chyp cac gidy to trong hd so ding ky thé chap

1. Ngudi yeu cdu dang ky nfp 01 ban chinh c4c loai gidy t& sau day trong
hé so ding ky thé chip:

a) Céc loai Don yéu ciu ding ky, x6a dang ky thé chip hoic Don yéu ciu
chuyén tiép ding ky thé chip;

b) Hop ddng thé chip hoic hop ddng thé chép cé cong chu'ng, chimg
thyc trong trudng hop phap lut c6 quy dinh; Hop ddng, phy luc hop ddng hoic
Hop ddng, phu luc hop ddng c6 cong chimg, chimg thyc trong trudong hop phén
ludt ¢6 quy dinh hodc vian ban khéc trong trudng hop cic bén thoa thudn thav
dbi noi dung thé chip da dang ky;

c) Gidy ching nhén;

d) Quyét dinh giao dét, cho thué dat;

d) Hop déng tin dung c6 didu khoan vé viéc ca nhén, h) gia dinh vay vén
sir dung vao mdt trong céc linh vuc phuc vu phat trién néng nghiép, néng thén
hodc Vin ban xéc nhén (c6 chit ky va con déu) cla t6 chirc tin dung vé& viée 9&'1
nhén, h{ gia dinh vay von sir dung vao mét trong cac !inh vurc phuc vu phit trién
ndng nghi€p, ndng thon;

e) Pon yéu clu ding ky ¢6 chimg nhan cia co quan ding ky néu phan
chimg nhan ndi dung ding ky c6 sai s6t hofc Don yéu cau ding ky thi€u noi
dung chirng nhén cua co quan dang ky:

g) Gidy chimg nhan d6i véi tromg hop dang ky thé chip ma trong hd so
dang ky th€ chap c6 Giay ching nhan d6 va ndi dung ding ky thé chap da ghi
trén Gidy chimg nhén c6 sai sot.

2. Ngudi yéu céu dan. ‘y ndp 01 ban chmh hodc 01 ban chup ddng thoi

xuft trinh ban chinh dé adi chleu céc loai gidy to sau day trong hd so ding ky
thé chép:

a) Vin bén ching minh théa thuan giira ngudi st dung dat va chu so hiru
tai san vé viéc dat dugc dung dé tao lap tai san gin lién voi dét co cong ching
hoidc chimg thyc theo quy dinh cia phép luét;

b) Gidy phép xdy dung theo quy dinh cia phdp luat phai xin phép xay
dung hoic Quyet dinh phé duyét dy 4n dAu tir theo quy dinh cuiia phép luat phai
14 dir 4n dAu tu;

¢) Hop ddng mua ban nha & dugc ky gitra bén thé chip véi chu diu tu;
d) Vin ban chuyén nhuong hop déng mua bén nha ¢,

d) Vin ban cla co quan c6 thdm quyén vé viéc thay déi ndi dung thé
chép da dang ky;

e) Vin ban thong béo vé viéc xit Iy tai san thé chip;
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g) Vén ban dong y x6a ding ky thé chp cia bén nhan thé chép trong
trudng hop don yéu ciu xda dang ky chi c6 chit ky ctia bén thé chip;

h) Vin ban cung cép thong tin vé viéc thé chdp quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua ban nha & hoic Gidy chimg nhan dang ky glao dich bao dam, hop
dong, thong bdo vi¢c ké bién tai san thi hanh an hodc Gidy chimg nhan dang Ly
thay déi ndi dung the chép da dang ky do Trung tdm Péng ky glao dich, tai sin
ctia Cuc Ding ky quéc gia giao dich bao dam thudc Bo Tu phéap cép;

1) Vin ban uy quyén trong trudng hop ngudi yéu ciu dang ky thé chap la
ngudi duge ity quyén.

3. Nguoi yeu cdu ding ky ndp 01 ban chyp céc loai gidy t¢ sau day trong
hé so dang ky thé chép:

a) Ban v& quy hoach tdng mat b?mg cua dy an ty I¢ 1/500 d& dugc co quan
c6 thdm quyén phé duyét va Ban vé thlet ké thé hien ruit bang céc cong trinh
ctia dy 4n da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét trong truong hop thé chép
tai san gén lién v6i dat hinh thanh trong twong !ai 1a dy 4n du tu xay dung nha
0, dv 4n cong trinh xay dyng, cong trinh x&v ¢yng khac;

b) Danh muyc c4c hgp dong thé chap da dang ky.

Pidu 16. Biéu miu ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat

Ban hanh kém theo T hc"g tu ndy cac biéu miu dang ky thé chép quyén sir
dung dat, tai san gén lién voi dét sau day:

1. Mau s6 01/DK.TC: Don yéu cdu dang ky thé chip quyén sir dung dt,
tai san gén lién véi ddt;

2. Miu sé 02/DKTD-SCSS: Pon yéu cdu dang ky thay déi, stra chita
sai sot;
3. Mau s6 03/XDK: Pon yéu cdu xo4 ding ky thé chip;

4. MAu s6 04/PKVB: Don yéu ciu dang ky vin ban thong bao vé viéc xir
1y tai san thé chép;

5. Méu s6 05/CTPK: Pon yéu cu chuyén tiép dang ky thé chép;

6. MAu s6 06/BSCB: Trang b sung vé cac bén ky két hgp déng thé chép;
7. Mau s6 07/BSTS: Trang bd sung vé tai san thé chip;

8. MAu s6 08/DMHDTC: Danh muyc cac hop ddng thé chip d dang ky;

9. Mau s6 09/SDKTC: S ding ky thé chp tai san gén lién voi dét hinh
thanh trong tirong lai.
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Piéu 17. Trach nhu;m ciia co quan, td chlrc, c4 nhin trong hoat djng
ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

1. Nguoi yéu cau dang ky tir ké khai hé so ding ky va phai chiu trach
nhiém truéc phap lugt vé tinh ddy du, hop phép, trung thyc va chinh xéc cua cac
thong tin ké khai trong hd so déng ky.

2. Vin phong ding ky dét dai dam bao ndi dung ding ky thé chip phu
hop véi théng tin duoc luu trong hd so dia chinh; khong yéu ciu swa lai nji
dung hop dong thé chip néu khéng thudc trudong hop cé sai sét néu tai khoan !
Piéu 9 cua Thong tu nay.

3. 86 Tu phap ngodi nhiém vy, quyén han quy dinh tai khoan 5 D < 46
Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinb plit ¢ diing
ky giao dich bdo dam (sau ddy goi 13 Nghj dinh sé 83/2010/ND-C 1- ) €0 trach
nhiém chu tri, phéi hop véi S Tai nguyé€n va Moéi truong, S¢ Tai chinh, S& Noi
VU va cac s@, ban, nganh khéc ¢6 lién quan thyuc hién céac cOng viéc sau day:

a) Tham muu gitip Uy ban nhén déan clp tinh bé tri dd ngudn nhan lyc,
kinh phi ¢ phuc vy hoat déng quan ly nha nuéc vé dz ng ky giao dich bao dim
tai dia phuong; trang bi ddy du co s& vét chit, ki unyZn khich umg dung cong
ngh¢ thong tin phuc vy hoat déng déng ky, cung c¢ip thong tin vé thé chép quyén
str dung d4t, tai san gén lién véi dét;

b) Klem tra dinh ky hogc d6t xuit cac vdn phong dang ky dat dai tai dia
phuong vé két qua thuc hi¢n dang ky, cung cép thong tin vé thé chép quyén sir
dung dat, tai san gin lién véi dét;

c) Ra soét, trinh Uy ban nhéan déan cdp tinh ban hanh Quy ché phdi hop
trong quan Iy nha nuéc ve dang ky giao dich bao dam tai dia phuong; quy trinh
dang ky, cung cép théng tin v2 the chip quyén sir dung dat, tai san gén lién véi
dat phu hop v6i cac quy dinh vé hd so, thu tuc cia Thong tu nay va cac vin ban
quy pham phdp luét kliéc ¢ lién quan;

d) Huéng din, chi dao cac Van phong dang ky dit dai, t6 chirc hanh nghe
cong ching va céc co quan, to churc, c4 nhan khac thuc hién nghiém tic, diy di
céc quy dinh cua phép lugt vé ding ky giao dich bao dam;

d) Ap dung cac giai phap nhim khuyen khich céc tb chirc, c4 nhan tich
cyce tra cuu thong tin vé giao dich bao dam, ddy manh chia s¢ thong tin vé tinh
trang phap ly cta tai san bao dam ¢ dia phuong.

Di¢u 18. Ché do bao cao, théng ké vé cong tic ding ky thé chap
quyén sir dung dit, tai san gin lidn véi dit

1. Van phong dang ky dAt dai thuc hién viéc béo cdo, thong ke co s& 06
thang va 01 ndm vé cOng tac déng ky thé chip quyen sir dung dit, ta1 san gén
lién véi dat va gti S& Tu phéap dé téng hgp, bao cdo Uy ban nhén dan cap tinh.

2. Uy ban nhén dan cép tinh thyc hién viéc béo céo, théng ké téng hop 06
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thang va 01 nam vé cong tac ding ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gin
lién v6i dat ciia tinh va gui B Tu phép (diu méi 1a Cuc biang ky québc gia giao
dich bao dam), B$ Tai nguyén va Mai trudng (ddu méi la Tdng cuc Quan 1y dét
dai). B Tu phap c6 trach nhiém téng hop, béo céo Chinh phu.

3. Thoi han giri bdo cdo, thong ké dinh ky hogc dot xuat duoc thuc hién
theo quy dinh cia B Tu phép.

Chwong 11
DANG KY THE CHAP QUYEN SU DUNG DAT,
TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Muc 1
HO SO PANG KY

Piéu 19. Dang ky thé chip quyen str dung dit, ding ky thé chip
quyén sir dung d4t ddng thoi véi tai san gin lién v&i dat

Ngudi yéu cdu dang ky ndp mét (01) b 1o so ding ky thé chép gom:
1. Don yéu cu dang ky thé chép theo Méu sé 01/PKTC;

2. Hop dong thé chip hodc hop ddng thé chdp c6 cong chimg, chimg
thuc trong trwong hop phép luat ¢6 quy dinh;

3. Gidy chimg nhin;

4. Gidy to chimg minh trong céc trudng hop sau:

a) Van ban uy quyén trong trudng hop ngudi yéu cu dang ky thé chép 1a
ngudi duge Gy quyén:

b) Mot trong cac loa1 gidy to chung minh thuoc déi tuong khong phai nop
1& phi dang k7 thé chép quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dét theo quy dinh tai
khoan 1 Bi?u 13 cia Théng tr ndy, néu c6 yéu ciu midn 1& phi déng ky thé chip.

Dicu 20. Ding ky thé chip tai san gin lidn véi dat

1. Truorng hop thé chip tai san gén lién véi dat da dugc chung nhan quyén

& hitu trén Glay ching nhan ma chu sO hitu tai san gén lién vé6i dat dong thoi 1a

nguorl su dung dit, thl ngudi yéu ciu déng ky ndp mét (01) bd hd so dang ky thé
chép gbm céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 19 cia Théng tu nay.

2. Truorng hop thé chip tai san gan lién voi dét da duoc chu'ng nhén quyen
s& hiru trén Gidy chimg nhan ma chi s& huu tai san gén lidn véi dét khong ddng
thoi 1a ngu'orl su dung dét thi ngudi yéu cu dang ky ndp mot (01) bs hd so ding
ky thé chip gbm:

12



a) Céc loai gidy to quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 4 Didu 19 ctia Thong
tu nay;

b) Gidy chimg nhan duge cAp cho chi s& hitu tai san gén lidn véi dit.

Diéu 21. Ping ky thé chip tai sdn gin lién véi dit da hinh thanh
nhung chira dwgc chimg nhin quyén s& hiru trén Gidy ching nhdn

1. Truong hop the chép tai san gén lién v6i d4t da hinh thanh nhung chua
dugc chung nhin quyén s& hitu trén Gidy chung nhin ma chu s& hitu tai san gén
lién voi dét dong thoi 1a nguoi su dung dét thi ngudi yéu ciu dang ky nop mot
(01) b hd so dang ky thé chép gbm:

a) C4c loai gidy tr quy dinh tai Diéu 19 ciia Thong tu nay,

b) Hd so d& nghi chimg nhén quyén s& hiru tai san gin lién voi dét theo
quy dinh ctia phép luat dét dai.

2. Trudmg hop thé chép tai san gén lién véi ddt d hinh thinh nhung chua
dugc chung nhén quyen s& hitu trén Gidy chung nhén ma chil s¢ hﬂ'u tdi san gén
lién véi dat khong dong thoi 1a ngudl str dung dét thi ngudi yéu clu ding ky ndp
mdt (01) bd hd so ding ky thé chép gbm:

a) Cac loai giéy t& quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 4 Diéu 19 caa Théng
tu nay;

b) Hd so dé nghi chiing nhén quyén s& hitu tai san gin lién véi dat theo
quy dinh cla phéap luét dét dai.

Piéu 22. Piing ky thé chap quyén sir dung d4t ddng thoi véi tai san
gin lidn véi dit hinh thinh irong twrong lai khong phai 1a nha &; ding ky
thé chép tai san gin li*n véi ddt hinh thanh trong tuong lai khong phai l1a
nha &

Hb so ding Ly thé chip quyén st dung dit ddng thoi véi tai san gin
lién véi dat hinh thanh trong tuong lai khong phai 1a nha &, ding ky thé chip
tai san gin lién véi dit hinh thanh trong tuong lai khong phai 1a nha & va
khong thugc trudng hop quy dinh tai Diéu 21 cua Théng tu nay dugc quy
dinh nhu sau:

1. Truong hop dang ky thé chip quyén sir dung dit dong thdi véi tai san
g3n lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai thi ngudi yéu cdu ding ky ndp mét
(01) bd hd so dang ky thé chip gdm:

a) C4c loai gidy to quy dinh tai Diéu 19 cia Thong tu nay;

b) Gidy phép xdy dung theo quy dinh cia phép ludt phdi xin phép xdy
dung hodc Quyét dinh phé duyét dyu 4n ddu tu theo quy dinh ciia phép luat phai
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1ap dy an diu tu, trir truong hop hgp dong thé chép tai san d6 c6 cong chimg,
chimng thuc;

c) Ban vé& quy hoach téng mit béng cua dy an ty 1¢ 1/500 da dugc co quan
c6 thim quyén phé duyét va Ban v& thibt ké thé hién mat bing céac cong trinh
cia dy én da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét trong trudng hop chu ddu
tur thé chip tai san gén lién véi dét hinh thanh trong twong lai 1a du 4n céng trinh
xdy dung; Ban v& quy hoach téng mit béng cia dy én ty 1§ 1/500 da dwoc co
quan c6 tham quyén phé duyét va Ban v& thiét ké thé hién mit bang cong trinh
da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét trong trudng hop chi déu tr thé chp
tai san gin lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai 1 cong trinh x4y dung khac.

2. Trudng hgp déng ky thé chip tai san gén lién véi 44t hinh thanh trong
twong lai ma ngudi st dung dat ddng thoi 1a chu sé hiru tai san gén lién véi dat
thi ngudi yéu ciu ding ky ndp mot (01) bo hd so dang Iy thé chép gbm:

a) Céc loai gidy t& quy dinh tai Diéu 19 cua Thlng tu nay;

b) Cac loai gidy t& quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu nay.

3. Truong hop ding ky thé chdp tai san gén lién v6i dét hinh thanh
trong tuong lai ma chu s& hitu tai san gin lién véi dit khong ddng thoi 1a
ngudi sir dung dat thi ngudi yéu cAu dang ky ndp mdt (01) bd hd so dang ky
thé chip gom:

a) Cac loai giéy t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Diéu 19 cia Théng
tu nay;

b) Céc loai gidy (> quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu nay;

c) Vén bin chimg minh théa thuén giita ngudi sir dung dét va chu s hitu
tai san vé viéc d41 duoc dung dé tao 1ap tai san gén lién véi dét c6 cong chirng
hodc chirng thyc theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 23. Diing ky thé chip dy 4n diu tw xay dyng nha &, nha & hinh
thanh trong twong lai

Hb so dang ky thé chip du an diu tv xay dyng nha &, nha & hinh thanh
irong twong lai theo quy dinh cta phap luat vé nha & dugc quy dinh nhu sau:

1. Trudmg hop ding ky thé chip dy 4n ddu tu xdy dung nha &, nha & hinh
thanh trong tuong lai ctia chi déu tu xdy dyng dy 4n nha &, ngudi yéu ciu ding
ky nop mot (01) by héd so dang ky thé chip gom:

a) Céc loai gidy t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Didu 19 cua Thong tur nay;

_b) Gidy ching nhan hoic Quyét dinh giao dét, cho thué dit do co quan c6
thdm quyén cép cho cha déu tu;
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¢) Gidy phép xdy dung theo quy dinh ctia phap luat phéi xin phép xay
dung hoic Quyét dinh phé duyét du 4n diu tu theo quy dinh cua phap ludt phai
1ap du 4n dau tu, trir trudng hgp hop dong thé chép tai san do6 c6 cong chimng,
ching thyc;

d) Ban v& quy hoach tong m3t bing ctia dy 4n ty 18 1/500 da dugc co quan
c6 thim quyén phé duyét va Ban v& thiét ké thé hién mat bing céc cong trinh
cta dy 4n da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét trong truomg hop chu diu
tw thé chép tai san gén lidn v6i dét hinh thanh trong twong lai 13 dy 4n déu tu xiy
dung nha &; Ban v& quy hoach tdng mat bing cua dy 4n ty 1€ 1/500 da droc co
quan c6 thim quyén phé duyét va Ban vé thiét ké thé hién mit bang can ho da
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét trong trudmg hop chi ddu tu thé chip tai
san gén lién véi dét hinh thanh trong twong lai 14 nha & hinh thank trong tuong lai.

2. Trudng hop ding ky thé chdp nha & hinh thanh irong twong lai caa td
chirc, ¢4 nhin mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai trong dir 4n du tu xay dung
nha &, ngudi yéu cdu ding ky ndp mot (01) bd hd s¢ ding ky thé chip gbm:

a) C4c loai gidy t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Diéu 19 cia Thong
tu nay;

b) Hop ddng mua ban nha & dugc ky giira bén thé chip v6i chu ddu tr phu
hop véi quy dinh cia phép luat vé nha &.

Truomg hop bén thé chép 1a bén nhdn chuyén nhuong hop déng mua ban
nha & thi phai ndp thém vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha & phi
hop véi quy dinh cta phép luat vé nha &.

3. Trudng hop déng ky thé chip nha & hinh thanh trong trong lai cva tb
chirc, ¢4 nhan x3y dung trén thira dét thudc quyén st dung ciia minh, ngudi yéu
cdu dang ky nop mdt (01) bd hd so ding ky thé chép gbm:

a) Cic loai gidy to quy dinh tai Diéu 19 cia Thong tu nay;

b) Gidy phép xay dung theo quy dinh cuia phap luét phai xin phép xay
drrug, trir trudng hop hop ddng thé chép tai san c6 cong chimg, chimg thyc.

Diéu 24. Ping ky thay ddi ndi dung thé chip da ding ky
1. Cin ctr thyc hién déing ky thay dbi noi dung thé chip da ding ky, gdm:

a) Rit bét, bd sung hogic thay thé bén thé chip, bén nhan thé chip theo
thda thuan cua bén thé chip, bén nhan thé chip;
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b) Thay dbi tén hoic thay dbi loai hinh doanh nghiép cia bén thé che‘ip,
bén nhén thé chép theo vin ban ciia co quan ¢é thdm quyén;

c) Rut bét tai san thé chip 1a quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat,
bao gdm ca riit b6t tai san 1a nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai
Piém b Khoan 1 Diu 11 ctia Thong tr ndy;

d) B6 sung tai san thé chip 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dét
trong truong hgp céc bén khong ky két hop ddng thé chip mdi;

d) Khi tai san thé chép 1a tai san gén lién voi dét hinh thanh trong twong
lai (bao gdm ca nha & hinh thanh trong tuong lai) d4 dugc hinh thanh va bén thé
cha‘ip thuc hién thu tuc chimg nhén quyén s& hiru tai san vao Giéy chung nhén;

e) Yéu céu sira chira sai sot ndi dung d4 ké khai trong Pon yéu ciu
ding ky;

g) Ding ky thay dbi cac ndi dung khac 4a aang ky ngoai cac truong hop
quy dinh tai c4c diém a, b, ¢, d, d va e cia krhoan nay néu cac bén c6 y€u clu.

2. Ngudi yéu ciu dang ky nop mot (01) bo hd so dang ky thay ddi noi
dung thé chip da ding ky gbm:

a) Don yéu cdu ding ky thay d3i, sira chita sai sét theo MAu s 02/DKTD-SCSS;

b) Hop déng hodc ph luc hgp ddng hoic van ban khac (vi du: hop déng
chuyén giao quyén yéu cau, hop ddng mua ban ng) déi véi céc trudmg hop quy
dinh tai cdc diém a, ¢ va d khoan 1 Diéu ndy ma trong hop ddng, van ban do cac
bén c6 thoa thuin v£ viée bd sung, rit bot tai san thé chép; rit bét, bd sung hodc
thay thé bén thé chap, bén nhan thé chép;

¢) Vin béan cla co quan c6 thim quyén v& viéc thay ddi tén, thay ddi loai
hinh doanh nghiép ciia bén thé chép, bén nhan thé chdp dbi voi cac trudmg hop
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

d) Gidly chimg nhan déi véi truong hop dang ky thé chip ma trong hd so
ding ky c6 Gidy chitng nhén;

d) Gidy t& quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 19 cua Théng tu nay.

3. Trudng hop bén nhén thé chép trong nhiéu hgp déng thé chép quyén sir
dung dét, tai san gin lién voi dt da ding ky c6 sy thay dbi loai hinh doanh
nghiép thi ngudi yéu céu ding ky ndp mot (01) bo hd so diang ky thay ddi dbi
v6i tét ca cac hop ddng d6. Hd so gdm:
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a) Pon yéu ciu diing ky thay ddi, sira chita sai sot theo MAu sb 02/PKTD-SCSS;
b) Vin ban ciia co quan c6 thim quyén vé viéc thay ddi loai hinh doanh nghiép;

¢) Danh muc cic hop dong thé chip da ding ky theo Miu s
08/ DMHDTC;

d) Gidy chimg nhan déi véi trudomg hop dang ky thé chip ma trong hd so
ding ky thé chip c6 Gidy chimg nhan;

d) Gidy t& quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 19 ciia Thong tu ndy.

4. Trudng hop bén nhén thé chip thay ddi tén ma khong thue trudmg hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay hoc thay dbi bén nhan thé chip trong nhieu hgp
déng thé chép quyén sur dung dét, tai san gan lién voi dét da dane kv thi ngudi
yéu cdu ding ky ndp mot (01) bd hd so dang ky thay dbi déi vdi tit ca cac hop
dong do6. Hd so gdm:

a) Don yéu ciu dang ky thay dbi, stra chira sai s6t theo 1M&u s6 02/DKTD-SCSS;

b) Hop dong hoic phu luc hop ddng hodic vn ban khac (vi du: hop ddng
chuyén giao quyén yéu cdu, hop ddng mua b4n ng) trong d6 cic bén c6 thoa
thuén vé viée thay dbi bén nhan thé chép;

¢) Vin ban clia co quan c6 thim quyén trong tredng hop thay dbi tén hosic
thay dbi bén nhan thé chép;

d) Danh muc cac hon ddng thé chdp da ding ky theo Mau sb
08/ DMHDTC;

d) Gidy chimg nhin déi véi trudng hop dang ky thé chdp ma trong hd so
dang ky thé chp c6 Giy chimg nhén;

e) Gidy ti quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 19 ciia Thong tu nay.

5. Truimg hop dang ky thay ddi ma ngudi sir dung dat, chi so hiru tai san
gan lién v&i dat 12 bén thé chdp dugc co quan nha nudc ¢6 thim quyén cho phép
ddi tén khéc véi tén ghi trén Gidy chimg nhan da cip thi ngudi yéu cdu dang ky
ndp mdt (01) bd hd so yéu cdu ding ky thay ddi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay va mdt (01) bd hd so d& nghi xac nhan thay dbi tén trén Gidy ching nhan
theo quy dinh ctia B Tai nguyén v Méi trudng.

Vian phong ding ky dét dai xac nhan thay dbi tén cia bén thé chép trén
Giéy chirmg nhén va hd so dia chinh trude khi thue hién tha tuc ding ky thay dbi
ndi dung thé chip.
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6. Trudng hop ngudi sir dung dét thé chip nhidu thira dit trong mot hop
dong thé chip va da ding ky thé chép, néu cac bén co yéu cu dang ky thay dbi
v6i ndi dung it bét tai san thé chdp (vi du: rat bot 2 thira dit da thé chip) ddng
thoi bd sung tai san thé chap (vi du: bd sung 02 thira d4t khéc) thi ngudi yéu ciu
dang ky ndp mot (01) bd hd so yéu cdu ding ky thay dbi theo quy dinh tai cic
diém a, b va d khoan 2 Diéu nay.

7. Déi véi cac hop dong thé chip quyén sir dung dét, tai san gin litn véi
dét da ddng ky ma c6 thay dbi vé dja chi noi cu tra hogc thay déi sé ching minh
nhan dan, cin cudc cong dan, sb ching minh si quan Quén ddi nhan dan Viét
Nam cua bén thé chdp khac vai thong tin trén Gidy chimg nhan hoic thay dbi
thong tin vé thira dit thé chdp do dbn dién, ddi thira, do dac xac dinh lai dién
tich, kich thuéc thira dit thi cac bén khong phai thyc hién tha tuc déng ky thay
déi theo quy dinh tai Thong tr ndy ma thuc hién thv tuc cép ddi Gidy chimg
nhén theo quy dinh tai Diéu 76 va Diéu 78 ciia Nghij dinh sé 43/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phil guy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cia Luat Dat dai (sau day goi 12 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP) dbi v6i trudng
hop phai cép dbi Giéy ching nhén hodc thyce hién thi tyc xac nhén thay dbi trén
Gidy chimg nhén theo quy dinh cnia B$ Tai nguyén va Méi trudng.

8. Viéc ding ky thay d6i doi v6i trudng hop tai san gén lién voi dét 1a tai
san hinh thanh trong twong iai dd dugc hinh thanh quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu nay dugc thuc hi‘n dng thoi voi thu tuc chiing nhan quyén s& hitu tai san
gin lién véi dit vao Gidy chimg nhén. Nguoi yéu cdu ding ky nop dong thoi
Don yéu céu ding ky thay dbi, sira chira sai sét theo MAu sé 02/DKTD-SCSS
cang mdt (01) b hd so dé nghi chimg nhén quyén s& hitu tai sén theo quy dinh
ctia By Téi nguyén va Méi trudng dé Vin phong ding ky dat dai thyc hién thu
tuc chung nhan quyén s& hiru tai san gin lién voi dét theo quy dinh cta phap
Inat dat dai.

9. Dbi véi trudng hep dang ky thay déi quy dinh tai Diém b Khoan 1 Didu
11 cia Théng tu nay thi trong Pon yéu cdu ding ky thay dbi, sira chita sai sét,
cac bén phai ké khai chi tiét vé tai san rut bé, gdm cac thong tin sau: S8 cua cin
hd, dién tich can ho, sb thir tr cia téng, tén toa nha (ghi tén toa nha) thudc dy an
(ghi tén dy 4n), dia chi dy an. Trudng hgp rat bt nhiéu can ho trong cung mdt
dy 4n dau tu x8y dyng nha ¢ thi cic bén 14p Danh muc cin hd va mé ta chi tiét
cac thong tin clia can h nhu trén.
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10. Péi véi trudmg hop ding ky thay déi ndi dung thé chép da ding ky
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi ngudi yéu cdu dang ky khong phai x6a
ding ky thé chip quyén sir dung dét, tai san gén lidn véi dit trudc khi thyc hién
dang ky thay dbi.

Diéu 25. Ping ky vin bén thong bao v& viée xir Iy tai sin thé chip
trong trudng hop da ding ky thé chap

Ngudi yéu céu dang ky van ban thong béo vé viéc xir Iy tai san thé chip
trong truong hop da ding ky thé chép nép mot (01) bd hd so gdm:

1. Pon yéu cdu dang ky vin ban thong béo vé viéc xur Iy tai san thé chip
theo Mau sé 04/DKVB;

2. Van ban théng bao vé viée xit Iy tai san thé chip;

3. Gidy t& quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 19 cua Théng tr nay.

Piéu 26. Xoa ding ky thé chip

Ngudi yéu cau ding ky nép mot (01) bd hd so xoa ding ky thé chip gdm:

1. Don yéu cdu x6a dang ky thé chip theo M3u =6 03/XPK;

2. Vin ban ddng y x6a ding ky thé chip cia bén nhén thé chip trong
trudng hgp Don yéu cu chi ¢6 chir ky cua bén thé chép;

3. Gidy chimg nhén d8i v6i trudmp hop ding ky thé chip ma trong hd so
ding ky c6 Gidy chimg nhan;

4. Gidy t& quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 19 cua Thong tur nay.

Pidu 27. Sira chira sai sit ndi dung ding ky thé chip do 13i ciia nguvi
thye hién dang ky

1. Trong trudmg hop phat hién ndi dung ching nhan ding ky khong chinh
xéc, khong diy i Logc khong c6 ndi dung chimg nhén trén Don yéu cau ding
ky, Gidy ching nhén, thi ngudi yéu ciu ding ky ndp mot (01) bd hd so yéu ciu
stra chita sai s6t dén Van phong ding ky d4t dai noi da thuc hién ding ky dé
thue hién viéc stra chira sai sot.

2. Ho so yéu ciu stra chira sai s6t gbm:

a) Don yéu ciu dang ky thay i, sira chira sai sot theo MAu s 02/DKTP-SCSS;

b) Pon yéu cdu diang ky c6 ching nhén cia co quan ding ky néu phén
chimg nhan néi dung dang ky c6 sai s6t hoic Pon yéu ciu ding ky thiéu ndi
dung ching nhéin cia co quan ding ky;
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c) Glay chung nhén déi voi truong hop dang ky thé chip ma trong hd so
déng ky thé chdp ¢6 Gidy chimg nhén d6 va noi dung dang ky thé chip da ghi
trén Gidy chimg nhan c6 sai s6t;

d) Gidy t& quy dinh tai dim a khoan 4 Didu 19 ciia Thong tu nay.

Diéu 28. HO so chuyén tiép ding ky thé chap quyén tai san phat sirh
tir hgp ddng mua ban nha &

Trudng hop chuyén tiép ding ky thé chdp quy dinh tai khoan 1 Diéu 12
cta Thong tr ndy, ngudi yéu ciu dang ky ndp mot (01) bd hd so gém

1. Pon yéu c4u chuyén tiép ding ky thé chip theo M3u sb 05/CTDK;

2. Vin ban cung cip thong tin vé viéc thé chip quyén tai san phat sinh tir
hqp dong mua ban nha & hoic Gidy chitng nhan ding ky g 7lc o dich bao dam, hop
dong, thong bao vigc ké bién tai san thi hanh an hogic Gity chimg nhén dang ky
thay ddi néi dung the chip da ding ky do Trung tain béang ky glao dich, tai san
cua Cuc Ding ky quéc gia giao dich bao dam thudc B Tu phép cép;

3. Gidy t& quy dinh tai diém a khoar 4 Diéu 19 cua Thong tu nay;

4 Hd so dé nghj chu'ng nhén quy#n s& hitu nha & theo quy dinh cua phap
lugt vé dét dai, nha & dbi véi trudng ! op chuyén txep dﬁng ky thé chip quyén tai
san phat sinh tir hgp ddng mua ban nha & sang thé chip nha & do nha & hinh
thanh trong twong lai d4 hinh thanh (d4 dugc nghiém thu dwa vao st dung).

Muc 2
THU TUC PANG KY

Diéu 29. Nop ho so ding ky

Ngudi yéu cau diang ky lwa chon ndp hd so ding ky thé chip dén mot
trong cac co quan, don vij sau day:

1. Vin phong ding ky dét dai;

2. Uy ban nhan dan cdp xa noi cé dat trong trudng hqp nguori yéu céu
ding ky 14 ho gia dinh, ca nhan c6 nhu ciu ndp hd so truc tiép tai Uy ban nhan
dan cép xi;

3. B§ phan tiép nhan va tra két qua theo co ché mot clra ddi véi cac dja
phuong da t6 chirc b phan mét cira dé thyc hién viéc tiép nhan hd so va tra két
qua thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua Chinh phu.

Diéu 30. Tiép nhén hd so ding ky
1. Truorng hop hd so ding ky thé chap dugc ndp truc tiép thi sau khi nhén

hé so, can bd tiép nhan kiém tra tinh hop 1€ ciia hd so dang ky va thuc hién tiép
cac cong viéc sau:
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a) Trudng hop hé so diang ky khong hop ¢, can bé tiép nhan tir chdi nhan
hé so dang ky va tryc tiép huéng din dé ngudi yéu cdu ding ky hoan thién hd so
hoic cp Phiéu hudng dan hoan thién hd so theo ding quy dinh cuia phap luét;

b) Trudng hqp hd so déng ky hop 18, can bj tiép nhan cip cho ngu'on yéu
ciu dang ky Phiéu tiép nhén hd so va hen tra két qua trong d6 ghi diy du céc
thong tin sau day: Thoi diém nhan hd so (ngay, thang, n3m); thoi han giai quyét
hd so; thdi han tra két qua; tén va chit ky cia cén b tiép nhan hd so;

c) Vao S4 tiép nhin va tra két qua dang ky, cép Gidy chung nhén theo
quy dinh cua By Tai nguyén va Mdi truong (sau ddy goi 12 S tiép nhan va tra
két qua).

2. Trudng hop hd so ding ky thé chdp duoc ndp qua dudng b u dién thi
sau khi nhin duqc hd s0, can bo tiép nhan kiém tra tinh hop 1€ ciia hd so dang
ky va thyc hién tiép cac cdng vi€c sau:

a) Trudng hop hd so khong hop 1€, ngay trong ngay nhin dugc hd so, can
bd tlep nhan 13p van ban tir chdi ding ky trong d6 ghi cac tnong tin sau day: Cac
loai glay 1& trong hd so dang ky da nhén duoc; Iy do tu chbi; huéng din hoan
thién hd so ding ky. Van ban tir chbi guri tra lai cing hd so ding ky cho ngudi
yéu cdu dang ky qua dudng buu dién c6 bao dam;

b) Trudng hop hé so ding ky hop 1&, c4n bd tiép nhan vao S tiép nhan va
tra két qua.

Diéu 31. Trinh tw thwe hién 33ang ky thé chip, diing Ky thay ddi, ding
Ky vin ban théng bdo, xéa ding ky

1. Sau khi nhén hé so y2u ciu déng ky, Van phong dang ky dét dai kiém
tra hd so yéu clu dang ky.

2. Trudng hep €6 ciin cir tir chdi ding ky theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
11 Nghj dinh s& 23/2010/ND-CP va khoan 1 Diu 9 cuia Thong tu ndy thi Van
phong ding ky d4t dai tir chdi dang ky bing van ban va chuyén hd so dang ky,
van ban fir chii dang ky cho b phan tiép nhan hd so dé tra lai hd so dang ky va
huéng dan ngudi yéu cdu dang ky thyc hién dung quy dinh.

3. Déi v6i truong hop dang ky thé chip, dang ky thay ddi, x6a ding ky
md khong c6 cin cir tir chdi ding ky thi trong thoi han quy dinh tai Diéu 8 cua
Thong tu ndy, Vin phong ding ky dit dai thuc hién céc cong viée sau:

a) Ghi ndi dung déng ky thé chép, ding ky thay déi hoic x6a dang ky va
thoi diém ding ky theo dung thir tyr tiép nhan hd so vao Sé dia chinh va Gidy
chirng nhén theo quy dinh cua B Tai nguyén va Mbi trudng.
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D6i v6i trudng hop dang ky thay déi tai san gin lidn véi dét 1a tai san
hinh thanh trong tuong lai d3 dugc hinh thanh va bén thé chap dé nghi chung
nhin quyén s& hiru tai san vao Gidy chimg nhan thi phai thé hién cu thé nm
dung sau vao SO dia chinh, Gidy chimg nhén khi co thay d6i 1a: “Tai san gdn
lién v6i dat da hinh thanh, duoc chimg nhdn quyén so hiru trén Glay chumg
nhdn va tiép tuc thé chdp (ghi tén ti sdn) tai (ghi tén bén nhdn thé chdp)”;

b) Sau khi ghi vao S dia chinh va Gidy ching nhan, thi ghi néi dung
dang ky va thoi diém dang ky (gio, phit, ngay, thang, ndm) tai Muc “Chimg
nhdn cia co quan ddng ky” trén Don yéu ciu dang ky.

4. Truong hop ding ky vin ban thong bao vé viée xir 1y tai san thé chip,
ghi “Ddng ky vdn ban théng bdo vé viéc xi ly tai san thé chap” vao S dia
chinh va ghi ndi dung ding ky va thdi diém ding ky (gid, phut, ngay, thang,
ndm) tai Muc “Ching nhén cia co quan ding ky” trén Bon yéu cdu dang ky va
thﬁng bao bang van ban vé viéc xir ly ta1 sn thé chép cho cic bén cung nhan thé
chip da dang ky trong truong hgp quyen sir dung dét, tai san gin lién voi dat
duogc ding dé bao dam thuc hién nhidu nghia vu.

Diéu 32. Trinh ty thye hign ding ky thé chip tai san gin lién voi dit
da hinh thanh nhung chwa dwgc chiing nhin trén Gia‘ly chimg nhén

1. Sau khi nhan hd so hop 1§, zudng hop tii san da diéu kién chimg nhéan
quyén s& hiru theo quy dinh ctia phidp luat dat dai thi Van phong ding ky dit dai
thye hign cdc cong viée sau:

a) Thyc hién thi tuc chimg nhan quyén s hitu tai san gén lién véi dat trén
Giy chimg nhén di cap theo quy dinh cta phap luat dét dai hogic chuin bj hd so
dé trinh co quen tai nguyén va mdi trudmg ky, cip Gidy chimg nhén dbi voi
trudmg hop phéi cip Gidy chimg nhan;

b) Sau khi Gidy chimg nhan dugc xac nhan thay ddi hoc dugc ky, cp theo
quy dinb i2i diém a khoan nay thi ghi ndi dung diing ky thé chap va thoi diém ding
ky theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 31 clia Thong tu ndy va tra két qua dang ky.

2. Trudng hop tai san kh6ng di diéu kién chimg nhéan quyén s¢ hiru tai
san theo quy dinh cua phap ludt dat dai thi Van phong ding ky dét dai khong
thuc hién viéc ding ky thé chép, théng bao bing vin ban cho ngudi yéu cu
dang ky va khong pha1 chju trach nhiém bdi thudng thiét hai theo quy dinh tai
Diéu 49 Nghj dinh sé 83/2010/ND-CP.

3. Truong ho'p quyén sir dung dét da du‘qc ding ky thé chap trude khi tai
san gén hen véi dét dugc chimg nhén quyén s hitu trén Glay chung nhén thi
ngudi yéu ciu dang ky khong pha1 x6a ding ky thé chap quyén st dung dat khi
thuc hién viéc chitng nhan quyén s& hitu tai san trén Gidy chitng nhan da clp.
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Piéu 33. Trinh ty thye hign ding ky thé chip trong trudmg hgp bbd
sung nghia vy dwgc biao dim

1. Truémg hgp bd sung nghia vu dugc bao dam ma cdc bén ky két hop
dong thé chip mm ¢6 hiéu luc doc 14p véi hop dong thé chip da dang ky truéc
do thi ngubrl yeu cdu dang ky thyc hién ding ky thé chdp méi va khong phai xéa
dang ky thé chip trugc do.

2. Truong hop bd sung nghla vu duqc bio dam ma cac bén ky két hqp
dong thé chip méi thay thé hop dbng thé chap da dang ky thi ngub'l yéu can
ding ky nop mét (01) bd hd so x6a dang ky thé chip va mot (01) bd hd so ddng
ky thé chép méi dé thyc hién ddng thdi thil tuc x6a ding ky thé chip trrée 36 va
thu tuc ding ky thé chap méi.

3. Céc bén khong phai thyc hién dang ky thay ddi déi vé6i inrong hop bd
sung nghia vu dugc bao dam néu d4p ing du céc diéu kién sau dav:

a) Trong hop dong thé chdp da dang ky c6 diéu khoan v& viéc thé chip tai
san bao dam cho céc nghia vu sé& phét sinh trong tuong lai;

b) Bd sung nghia vu duoc bao dam nhung khong b sung tai san bao dam;

c) Céc bén chi ky két hop dong stra ddi, bd sung hodc ky phu lyc hop
dong dé sira dbi, bd sung hep ddng thé chip (3 dang ky ma khong ky két hop
dong thé chip moai.

Diéu 34. Trinh ty thwe hién sira chira sai s6t vé diing ky thé chép do
16i ciia ngudi thyc hign ding ky

1. Trudng hop ngudi thure nién dang ky tw phat hién trong S8 dia chinh,
Gidy chimg nhan, Pon yéu cau ding ky hodc Sé ding ky thé chip tai san gén
lién v6i dit hinh thanh trong tuong lai c6 sai s6t vé ndi dung di ding ky do 13i
cua minh thi nguori thire hién déng ky phai kip thdi bao cdo Gidm dbc Vin
phbng dang ky da: dai xem xét, quyét dinh viéc chmh ly théng tin trong céc loai
s, gidy t& néu trén va giri van ban théng bao vé V1¢c chinh ly thong tin d6 cho
ngudi yAu cdu ding ky theo dja chi ghi trén Pon yéu ciu dang ky.

2. Trudng hgp Vin phong ding ky d4t dai nhan dugc yéu ciu sira chira sai
sot do ngudi yéu cdu ding ky phat hién thi trong thoi han quy dinh tai Diéu 8
¢a Thong tu nay, Vin phong ding ky dt dai thuc hién cic cong viéc sau:

a) Dinh chinh thong tin sai s6t vé ndi dung dang ky trén Gidy chimg nhan
va S84 dia chinh néu c6 sai sét trén Gidy chitng nhan;

b) Chitng nhan vao Pon yéu ciu ding ky thay dbi, sira chita sai sot;

c) Cép vin ban dinh chinh thong tin sai sét v& ndi dung ding ky trén Don
yéu cdu ding ky néu c6 sai s6t trén Pon yéu cdu dang ky.
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Piéu 35. Trinh ty, thi tuc chuyén tiép ding ky thé chip quyén tai san
phat sinh tir hgp dong mua ban nha &

1. Pbi v6i trudng hop chuyén tiép ding ky thé chip quyén tai san phat
sinh tir hop dong mua ban nha & sang ding ky thé chdp nha & hinh thanh trong
twong lai, Vin phong ding ky dét dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Ghi: “Chuyén tiép ding ky thé chdp quyén tai san phdt sinh tir hop
dong mua bdn nha ¢ sang thé chdp nha & hinh thanh trong twong lai” v ghi
thdi diém dang ky thé chép vao S8 dia chinh va Don yéu ciu chuyén tiép dang
ky thé chdp. Thoi diém dang ky thé chip trong trudng hop nay 12 thoi diém ding
ky thé chip ban diu dugc ké khai tai Myc 5 ciia Don yéu cdu chuyén tiép ding
ky thé chip;

b) Sao Pon yéu ciu chuyén tiép diing ky thé chip da thé hién noi dung
quy dinh tai diém a khoan nay dé luu hd so;

¢) Giri Pon yéu cdu chuyén tiép dang ky (hé chip (01 ban chup) thé hién
ndi dung quy dinh tai diém a khoan nay cho Trung tdm Dang ky giao dich, tai
san dé Trung tam Pang ky giao dich, tai sén thuc hién x6a dang ky thé chip
quyén tai san phét sinh tir hgp dong mua ban nha &;

d) Tré lai Pon yéu cdu chuy’n tiép ding ky thé chdp da thé hién nodi dung
quy dinh tai diém a khoan nay chio ngudi yéu cdu ding ky.

2. Dbi véi truomg hop chuyén tiép dang ky thé chip quyén tai san phat
sinh tir hgp déng mua b4n nha & sang dang ky thé chip nha & do nha & hinh
thanh trong tuong lai ¢% dugc hinh thanh (dd dugc nghiém thu dua vao s
dung), Van phong ding ky dét dai thyc hién céc cong viéc sau:

a) Thyc hién thi tuc ching nhan quyén sé hitu nha & va cdp Gidy chimg
nhén cho chu s& hitu nha & theo quy dinh ctia phap luét vé dt dai, nha &:

h) Ghi “Chuyén tiép ding ky thé chdp quyén tai san phdt sinh tir hop dong
mua bén nha ¢ sang ding ky thé chdp nha 6” va ghi thoi diém ding ky thé chip
vio 36 dja chinh, Gidy ching nhan da cdp va Pon yéu clu chuyén tiép ding ky
thé chdp. Thoi diém dang ky thé chp trong trudng hop ndy 1a thdi diém dang ky
thé chdp ban dAu duoc ké khai tai Muc 5 ciia Don yéu cdu chuyén tiép dang ky
thé chép;

c) Sao Don yéu cu chuyén tiép ding ky thé chdp da thé hién ndi dung
quy dinh tai diém b khoén nay dé luu hd so;

d) Gri Don yéu cau chuyén tiép ding ky thé chip (01 ban chup) thé hién
ndi dung quy dinh tai diém b khoan nay cho Trung tim Ding ky giao dich, tai
san dé Trung tAm Ding ky giao dich, tai san thyc hién x6a ding ky thé chép
quyén tai san phat sinh tr hop ddng mua ban nha &;
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d) Trao Gidy chimg nhan va tra lai Pon yéu ciu chuyén tiép déng ky thé
chip da thé hién ni dung néu tai diém b khoan ndy cho ngudi yéu cau ding ky.

Diéu 36. Trao ddi thong tin giira Vén ph(’mg déng ky ddt dai véi
Trung tim Ding ky giao dich, tai san vé chuyén tiép ding ky thé chap
quyén tai san phit sinh tir hgp ddng mua ban nha & sang thé chip nha &
hinh thanh trong twong lai

1. Trudc ngay trao Glay chimg nhan it nhét 01 ngay 1am viéc, Vin phong
dang ky dét dai giri Pon yeu cdu chuyén tiép dang ky thé chip (01 ban chup) 43
¢ xac nhin viéc chuyén tiép theo cac phuorng thic buu di¢n, fax, thu dicu
dén Trung tam Déng ky giao dich, tai sin da cdp Gidy chimg nhan ding | Ky giao
dich bao dam, hop dong, thong béo viéc ké bién tai san thi hanh 4n.

2. Ngay trong ngdy nhan dugc Don yéu cu chuyén tiép d7ing ky thé chép
cia Vin phong ding ky dét dai theo quy dinh tai diém ¢ khodn 1 va diém d
khoan 2 Piéu 35 ciia Thong tw nay hojic chdm nhit 1a ngdy 1am viéc tiép theo,
Trung tdm Ding ky giao dich, tai san thuc hién x6a d%ing ky thé chip quyén tai
san phat sinh tir hgp déng mua ban nha & theo quy dinh coa phéap ludt va gui
Vin ban thong béo vé viée x6a ding ky thé chip quyén tai san phét sinh tir hop
déng mua ban nha & theo cic phuong thirc buu dién, fax, thu dién tr cho Vin
phong ding ky dét dai dé luu hd so dang ky.

Didu 37. Tra két qua diing ky

1. Vin phong dang ky d4i dai tra lai cho ngudi yéu cdu dang ky 01 ban
chinh cic loai gidy to sau:

a) Pon yéu ciu dZng ky c6 chimg nhén ciia Van phong ding ky dét dai;

b) Pon yéu ciu chuyén tiép dang ky thé chép cé chimg nhan ciia Van
phong diing ky <4 dai;

¢) Gidy chiig nhan c6 ghi ni dung dang ky thé chip, ndi dung ding ky
thay dbi, x¢a dang ky hodc c6 ndi dung sira chira sai s6t;

d) Vin ban thong béo chinh ly thong tin sai s6t vé& ndi dung ding ky trong
rruong hop ngudi thuc hién dang ky tr phat hién cé sai sét trong hd so dja chinh
do 13i ciia minh hodc Van ban dinh chinh thong tin sai sét vé ndi dung dang ky
va Don yéu cu ding ky co ching nhén cla co quan ding ky c6 sai sét trong
trudng hop ngudi yéu ciu dang ky phat hién sai sot.

2. Vin phong dang ky dét dai tra két qua cho ngudi yéu clu ding ky theo
phuong thirc nhan két qua tryc tiép tai Van phong ding ky dat dai hodc Bo phin
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tiép nhan va tra két qua theo co ché mot cira, nhan tai Uy ban nhan déan cép xa
trong trudng hop ndp héd so tai Uy ban nhan dan cip x4 hodc giri qua dudng buu
dién c6 bao dam theo lya chon cia ngudi yéu chu ding ky.

Trudng hop ngudi yéu cdu ding ky va Vin phong ding ky dét dai c6 thoa
thuén phuong thue tra két qua ding ky khéc thi thyc hién tra két qua ding ky
theo phuong thirc da thoa thuén.

3. Trudng hop ngudi yéu cu dang ky ndp hd so va nhan két qua dang ky
tai Uy ban nhén dén c4p x4 thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké ¢r nigay hoan
thanh viéc dang ky, Vin phong ding ky dét dai c6 trach nhiém gut két qua dang
ky cho Uy ban nhan dén cép xa dé tra két qua cho ngudi yéu cu dang ky.

Piéu 38. Luu hd so diing ky
1. H4 so Iuu vé dang ky thé chip gbm:

a) 01 ban chinh c4c loai gidy t& sau: Hop ddng thé chép; Gidy to chung
minh thu¢c truong hop khong phai ndp 1€ phi dédng ky giao dich bao dam, néu c¢;

b) 01 ban chinh hodc 01 ban chyp céc loai gidy t& sau: Van ban chimg
minh sy thdéa thuan giita ngudi st dung dét va cha s& hitu tai san vé viéc dét
dugc dung dé tao 18p tai san gin lién véi dat trong trudng hop dang ky thé chip
tai san gin lién véi dét hinh thanh trong tvong lai ma chu s& hitu tai san khong
ddng thdi 13 ngudi sir dung dit; Gidy phép xay dung hoic Quyét dinh phé duyét
dy 4n dau tu trong trudng hop thé chip ddng thoi quyén sir dung dét va tai san
gén lién véi d4t hinh thanh trong tuong lai hojic thé chép tai san gan lién voi dit
hinh thanh trong tueng iai; Hop ddng mua ban nha & dugc ky giita bén thé chip
v6i chi déu tr; Vin ban chuyén nhuong hgp ddng mua ban nha & (néu c6); Vin
ban Uy quyén trong truong hop ngudi yéu ciu dang ky 1a ngudi dugce y quyén;

c) 01 ban chup céic loai gidy to sau: Pon yéu cu dang ky c6 chimg nhén
cia co quan ding ky; Gidy chimg nhén c6 chimg nhan dang ky thé chap; Quyét
dinh giao dat, cho thué dét trong truong hop chu dau tur thé chdp dy an diu tu
x8y dyng nha & hinh thanh trong twong lai, nha & hinh thanh trong twong lai;
Ban v& quy hoach téng mat bang cta du 4n ty 16 1/500 da dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét va Ban v& thiét ké thé hién mat bing cdc cong trinh cua dy an
da dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét trong trudng hop thé chép tai san gén
lién v6i dat hinh thanh trong twong lai la dy 4n ddu tr xay dyng nha &, dy 4n
cong trinh x4y dung, cong trinh x4y dung khac.

2. Hé so lwu vé ding ky thay dbi gbm:

a) 01 ban chinh Hop déng hoic phu luc hop ddng vé viéc thay déi hoic
vin ban khac chimg minh néi dung thay déi;
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b) 01 ban chinh ho3c 01 ban chup Vin ban uy quyén trong trudng hop
ngudi yéu céu ding ky 1a ngudi duge uy quyén;

¢) 01 ban chup céc loai gidy to sau: Don yéu ciu ding ky thay ddi, sira
chira sai s6t c6 chung nhan cia co quan ding ky; Gidy chung nhan c6 ching
nhén ndi dung thay dbi trong truomg hgp ndi dung thay ddi da dugc ghi nhan
trén Gidy chimg nhan; Danh myc c4c hop déng thé chip da dang ky.

3. Hd so Iuu vé xo4 dang ky thé chip gdm:

a) 01 ban chinh hoc 01 ban chup Vin ban dong ¥ x6a ding ky thé cha ap
cia bén nhan thé chip trong trudmg hop ngudi yéu ciu xoa ding ky 1a bén (hé
chap; Vian ban uy quyén trong trudng hop ngudi yéu cdu dang ky la n guoi
dugc iy quyén;

b) 01 ban chup Don yéu cdu xoa ding ky cé chung nhar ua co quan
diing ky va Gidy ching nhan c6 chimg nh4n xo04 ding ky thé chir.

4. Hd so hru vé ding ky vin ban thong béo vé viée 1 Iy tai san thé chip
gbm c6:

a) 01 ban chinh hodc 01 ban chyp Vin ban thong bio vé vnec xu ly tai san
thé chip; Van ban uy quyén trong truong hop ngudi yéu cdu ding ky la
ngudi duge Uy quyén;

b) 01 ban chup Pon yéu ciu dng ky van ban thong bao vé viéc xir Iy tai
san thé chép c6 chimg nhan cua co quan ding ky.

5. Hd so lwu vé sira chira sai sot gdm:

a) 01 ban chinh ho#c 01 ban chup Vin ban uy quyén trong trudong hop
ngudi yéu cdu dang ky 13 ngudi dugce ly quyén;

b) 01 ban chur Don yéu cu ding ky thay ddi, sira chira sai sét c6 chimg
nhén cua co quan ding ky; Gidy chimg nhan c6 ndi dung sai s6t; Pon yéu cau
ding ky c6 sai sdt; Van ban thong béo chinh ly thong tin sai sot v& ndi dung
déng ky trong truong hop ngudi thuc hién ding ky ty phat hién c6 sai sét trong
hd so dja chinh do 18i ctia minh hodc Vin ban dinh chinh théng tin sai sot vé ndi
dung {ang ky trong trudng hop ngudi yéu ciu ding ky phat hién sai sot.

6. Hd so lwu vé chuyén tiép dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir
hop déng mua ban nha & gdm:

a) 01 ban chinh Vin ban thong béo v& viéc x6a ding ky thé chip quyén tai
san phét sinh tir hgp ddng mua ban nha & do Trung tdm Pang ky giao dich, tai
san giri dén trong trudng hop chuyén tiép dang ky thé chdp quyén tai san phat
sinh tir hgp ddng mua bén nha &;
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b) 01 ban chinh hogc 01 ban chup Vian ban uy quyén trong trudng hop
ngudi yéu ciu dang ky 1a ngudi duoc iy quyén;

c) 01 ban chup cac loai gidy t& sau: Pon yéu ciu chuyén tiép ding ky thé
chip c6 chimg nhan cua co quan ding ky; Vin ban cung cp thong tin vé viée
thé chép quyén tai san phét sinh tir hgp ddng mua bén nha & do Trung tim Dang
ky giao dich, tai san cip hodc Gidy chimg nhén ding ky giao dich bao dam, hop
dong, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh 4n do Trung tdm Diang k7 giao
dich, tai sin cdp hoic Gidy chimg nhan ding ky thay ddi n6i dung thé chap da
ding ky, néu co.

Chwong 11
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 39. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay 2 théng 8 nam 2016.

2. Théng tr ndy thay thé cho Théng ir lién tich sb 20/2011/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 18 thang 11 ndm 2011 ciia B§ Tu phap, B Tai nguyén va Moi
trudmg huéng din viée dang ky thé chdp quyén sir dung dét, tai san gén lidn vai dit.

3. Bai bo Théng tr lica tich sé 01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-
BTNMT ngay 25 thang 4 ndmi 2014 cia Ngén hang Nha nudc, By Xay dung, B
Tu phép, B6 Tai nguyén va Méi truong huéng dén thi tuc thé chép nha & hinh
thanh trong twong lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 61 cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CF nigay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Luat Nha & (sau ddy goi 14 Thong tu lién tich sb
01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-BTNMT).

Diéu 40. Pi¢u khoan chuyén tiép

1. Ddi véi nhimg dia phuong chua thanh 14p Van phong ding ky dét dai
thi thdm quyén dang ky thé chép quyén sur dung dét, tai san gin lién voi dét
dugc x4c dinh nhu sau:

a) Vin phong dang ky quyén st dung dit thudc So Tai nguyén va Moi
trudng tinh, thanh phé truc thude Trung uong thyc hién viéc ding ky thé chép
quyén sir dung dt, tai san gén lién voi dét cua td chirc trong nudc, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai thuc hién dy én ddu tu, td chirc nudc ngoai, ¢4 nhan
nudc ngoai hodc doanh nghiép c6 von dau fr nudc ngoai;
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b) Vin phong ding ky quyén sir dung d4t thudc Phong Tai nguyén va Moi
truong quén, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh noi c6 dat, tai san gén lién vai
dat hogc Phong Tai nguyén va Méi trudng quén, huyén, thj x4, thanh phé thudc
tinh noi c6 dt, tai san gén lidn véi dt trong truong hop chua thanh 13p Vin
phong ding ky quyén sir dung dét thuc hién viéc dang ky thé chip quyén sur
dung dét, tai san giin lién véi dit coa h$ gia dinh, c4 nhén trong nudc, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc s& hitu nha & gin lién véi quyén sir dung
dit & tai Viét Nam va nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit & trong du n
phat trién nha &.

2. Trudng hop ngudi yéu cau dang ky da thyc hién dang ky thé chip
quyén sir dung dét, tai san gén lién véi dit ma trong hd so ding k' (e chép c6
Gidy chirng nhén quyén sir dung dit dugc cdp theo quy dinh cta phip ludt v& dét
dai; Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung d3t 9, Gidy chimg
nhdn quyén s& hitu nha &, Gidy chimg nhdn quyén s& hiu nha & va quyén sir
dung dét &, Gidy chimg nhan quyén s& hiru cong trinh xiy dung dugc cép theo
quy dinh ctia phap luat v& nha &, phap luat vé xay dymg, nay cé nhu cu cdp dbi
sang Gidly chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai sin khac
ghn lién véi dét theo quy dinh ciia Lugt D4 dai nam 2013 thi khong phai x6a
dang ky thé chip. Sau khi hoan thanh thi tyc cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt, quyén s& hiru nha & va tai sén khéc gin lién véi dét theo quy dinh cia
phap luat thi Vin phong ding ky dAt dai c6 trach nhiém ghi ndi dung ding ky
thé chip tir Gidy chung nhan cu sang Gidy chimg nhin quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat.

3. Trudng hop ¢4 ding ky thé chip quyén sir dung dét, tai san gin lién véi
d4t ma trong hd so dang ky thé chip c6 Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 2
Diéu ndy ma ¢ yau cdu clp dbi sang Gidy chimg nhén theo Luat D4t dai nim
2013 thi céc bén ky két hop dong thé chép khong phai dang ky thay ddi ndi dung
vé Gidy chimig nhan trong hop ddng thé chip da dang ky.

4. Dbi véi Van phong dang ky dét dai chua sir dung S dia chinh (dién tw)
thi st dung Sb ding ky thé chip tai san gén lién v6i dét hinh thanh trong tuong
lai dé thyc hién viéc ding ky thé chip tai san gén lién v6i dét hinh thanh trong
tuong lai, trir trudng hop dang ky thé chip quyén sir dung dét dong thoi véi tai
san gin lién voi dit hinh thanh trong twong lai.

5. Trudng hop ngudi yéu ciu ding ky da thyc hién ding ky thé chp nh@
¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua 'I"héng tu lién ticih sO
01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-BTNMT ma c6 yéu ciu ding ky thay doi ndi
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dung thé chip da dang ky, dang ky vin ban théng bdo vé viéc xir ly tai san thé
chép, xo6a ding ky thé chép, sitra chira sai sot do 13i cia co quan dang ky thi thuc
hién vi¢c ddng ky theo quy dinh cua Thong tu nay.

Trudng hop ngudi yéu ciu diang ky da thyc hién dang ky thé chip quyén tai
san phat sinh tir hop ddng mua ban nha & ma chua thyc hién chuyén tiép dang
ky thé chdp theo quy dinh ciia Théng tw lién tich sé 01/2014/TTLT-NHNN-
BXD-BTP-BTNMT thi thyc hién chuyén tiép theo quy dinh ctia Thong tir nav.

Trudng hgp ngudi yéu cdu dang ky da thuc hién ding ky thé chap nha &
hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cha Thong tu iién tich sb
01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-BTNMT ma chua thuc hién chiryén tiép sang
dang ky thé chip nha & thi thuc hién viéc ding ky thay ddi theo quy dinh cia
Thong tu nay.

6. Trudng hgp chu ddu tu thuc hién thu tuc cé;‘ Giéy chirng nhan cho
ngudi mua tai san hoic ngudi mua tai san thye hi¢n thi tuc cip Gidy chung
nhén, Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém tra ciru thong tin vé ding ky
thé chdp, néu tai san d6 dang duoc thé chAp diroi dang tai san hinh thanh trong
twong lai nhung bén thé chép, bén nhan thé chip khong c6 Pon yéu cdu ding ky
thay ddi va chua x6a dang ky thé chip tai san gén 1ién v6i dét hinh thanh trong
twong lai thi sau khi cdp Gidy chimg rihdn, Vian phong dang ky dét dai ghi “7ai
san gdn lién voi ddt da hinh thanh, dwoc chimg nhdn quyén sé hitu trén Gidy
chimmg nhdn va tiép tuc thé chap (ghi tén tai san) tai (ghi tén bén nhdn thé
chdp)” vao Sb dia chinh va Gidy chimg nhan d cip.

7. Pbi véi cac trong hop da dang ky thé chdp quyén tai san phat sinh tix
hop dong mua ban, chuyén nhuong tai san gin lién voi dét khong phai la nha &
ma c6 yéu ciu chiuyén tiép sang ding ky thé chp tai san gin lidn véi dat do tai
san da hinh thanh, nghiém thu va dugc ching nhén quyén s& hitu thi ngudi yéu
cdu dang k7 thyc hién tha tuc chuyén tiép dang ky nhu tha tuc chuyén tiép dang
ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban nha 6.

Piéu 41. Trach nhi¢m thi hanh

1. Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém td chic va chi dao S& Tu
phap, S& Tai nguyén va Mdi trudng, céc sd, ban, nganh c6 lién quan tai dia
phuong thuc hi¢n Thong tu nay.

2. S& Tai nguyén va Moi trudng cac tinh, thanh phd tryc thujc Trung
uong c6 trach nhiém chi dao Vin phong ding ky dit dai giri thong tin cho S&
Tai nguyén va Méi trudng dé dang trén website ciia S& vé viéc chii dau tu da thé
chép dv 4n du tr xdy dung nha &, thé chép nha & hinh thanh trong twong lai sau
khi Vin phong ding ky dt dai thuc hién dang ky thé chip du 4n du tu xdy
dyng nha &, nha & hinh thanh trong tuwong lai cta chu dau tu.

30



3. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khin, vuéng méc thi c4 nhén, t&
chirc phan anh kip thoi vé B§ Tu phap, B6 Tai nguyén va Méi trudng de nghién
ciny, g1a1 quyét./. [9 .

KT. BQ TRUONG KT. BO TRUONG
BQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG A
_THU TRUONG

Nguyén Thi Phwong Hoa Nguyén Khanh Ngoc

Noi nhin:

- Thi tuéng Chinh pht (¢ béo céo);

- Céc Phé6 Thu twéng Chinh phii (d€ béo c4o);

- Vin phong Trung wong va cac Ban cia Pang;

- Vin phong Quoc hoi;

- Vin phong Chu t;ch nudc;

- Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Vién Kiém sat nhén dan t6i cao;

- Cac B9, co quan ngang B§, co quan thuoc "hinh phu,

- Co quan Trung wong cua cic doan thé;

- UBND céc tinh, thanh phd tryc thuge Truug wong;

- Cong Thong tin dién tir ciia Chinh phu;

- Cong Thong tin dién tir cia Bo-Tu pnap, B§ Tai nguyén va Moi trudmg;

- Céng bao;

- Céac don vi thuéc Bd TP, B \, ’IN&MT

- Cyc Kiém tra VBQPPL (d kiém tra);

- 8¢ Tu phdp, S Tai ngnyén va Méi trudmg céc tinh, thanh phé tryc thude Trung vong;
- Lwu: BO Tu phép (V'1, Cuc PKQGGDBD), B Tai nguyén va Méi trudng (VT, TCQLDD).
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