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Vé phét trién va quin Iy nha & xa hdi
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lDEN Ngay: . (lm{w A SL
Cdn ctk Ludt Té chitc Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Cén cit Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014;
Cén cve Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;
Theo d@é nghi ctia B trucng Bo Xdy dung,
- Chinh pht ban hanh Nghi dinh vé phdt trién va qudn Iy nha 6 xd héi.

Chuong X
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s diéu,
khoan vé phat trién va quan ly nha ¢ x& héi quy dinh tai Ludt Nha &
s6 65/2014/QH13 (sau day goi t&t 1a Lust Nha 9).

2. Viéc quan 1y s& dung nha & xi hdi dugc ddu tur x4y dung bang hinh
thac quy dinh taji Khoan 1 Diéu 53 cta Luit Nha ¢ thuc hién theo Nghi dinh
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s didu cia Ludt Nha &.

3. Céc ddi tuong di ky hop dong cam két hodic di dugc giai ngan theo
quy dinh cta Chinh phii vé mét so gidi phdp thdo gor kho khan cho san xuét
kinh doanh, hd trg thi truong, g1a1 quyét no x4u va cac vin ban hucmg dan thi
hinh do co quan cé thdm quyén ban hanh khong thudc pham vi didu chinh
cua Nghi dinh nay.

Piéu 2. Pdi twong sp dung
Nghx dinh nay dugc 4p dung d6i véi cac di tuong sau day:

1. TS chirc, c4 nhén thude céc thanh phén kinh té trong nudce, nude ngoal
va ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi tham gia dau tu phat trién nha &
‘thuong mai; dau tu _phat trién nha & x4 héi theo dy 4n dé cho thué, cho thué
mua, ban cho cac ddi tuong theo quy dinh ctia Luat Nha &.
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2. Hf gia dinh, c4 nhin ddu tr x4y dung nha & x4 hdi dé cho thué, cho
thué mua, ban cho céc doi tugng theo quy dinh ctia Luit Nha &.

3. Céc d6i tuong duoc h trg vé nha & dugc thué, thué mua, mua nha &
x4 héi theo quy dinh cia Luit Nha 6.

4. Cac co quan quan Iy nha nuéc va céc td chirc khac c6 lién quan dén
linh vire phét trién va quan 1y nha & x4 héi.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, nhiing tir ngit sau dy dugc hidu nhu sau:

1. H§ gia dinh, ca nhin 13 ngudi cé tén trong sb hod khiu hodc sb tam tra
dugc cap theo quy dinh cta Luét Cu tra.

2. Nha & x4 hoi duge déu tr xay dung @& dép img nhu ciu cho céc hé gia
dinh, c4 nhén lam viéc tai cac khu cong nghiép la tén goi chung bao gém:
Khu c6ng nghiép, khu kinh té, khu ché xuit, khu céng nghé cao, cum cong
nghiép vira va nho, cdc co s& san xuit cong nghiép, thi céng nghidp (ké ca
céc co s¢ khai théc, ché bién) clia tit ci cdc nganh, nghé thugc cc thanh phin
kinh té.

3. Nha & x4 hdi chi @& cho thué 13 nha & x3 hdi duoc dbu tr xdy dung dé
cho thué,

\ Chwong IT
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Diéu 4. Nguyén tic xdc dinh quy dat dé phat trién nha & xi hoi

1. Tai céc do thi loai dic biét, loai 1, loai 2 va loai 3 trong qua trinh lap,
thdm dinh va phé duyét quy hoach dd thi, quy hoach, ké hoach su dung dét,
quy hoach x3y dung diém din cu néng thén, quy hoach phét trién khu cong
nghiép, Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (goi tit 1a
Uy ban nhén dan cp tinh) c6 trich nhiém cin ct vao nhu céu nha & xi héi
trén dia ban d& bd tri di quy dAt danh cho phat trién nha & xa hoi; chi dao co
quan chitc néng xac dinh cu thé vi tri, dia diém, gquy mo dién tich dét cua ting
du 4n x4y dung nha & x4 hoi ddng bd vé hé théng ha ting k¥ thuat va ha ting
x3 hoi d& phét u-ién nha & x4 héi.

2. Dién tich dht va cac thong tin vé khu vuc, dia diém danh dé phét trién
nhi & x3 hdi phai duorc cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir cia
Uy ban nhén dén cip tinh va co quan quan ly nha & cap tinh theo quy dinh cua
phép luét v& dit dai va phép luit v& nha .



3. Viéc sit dung dit dé phat trién nha & xa héi phai bao dam phu hop véi
quy hoach db thi, quy hoach, k& hoach sir dung dat quy hoach xdy dung diém
dan cu néng thén da dugce co quan cé thdm quyén phé duyét va tuan thu theo
ding Gidy phep xay dung trong trudng hop phai c6 glay phép do co quan nha
nude c6 thdm quyén cip theo quy dinh cia phép luit vé xiy dung.

4. Viée chuyén muc dich six dung dit vudm lidn k&, dat néng nghiép khac
daé phat trién nha & x4 hoi dbi véi td chirc do Uy ban nhén dén cép tinh quyét
dinh; ddi v&i hd gia dinh, c4 nhan do Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh.

Pidu 5. Quy dit dé phat trién nha & xa th déi véi cac dr dn phat
trién nha & thwong mai, dv 4n diu tu phit trién dé thi

1. Cha du tuw du an phat trién nha & thuong mai, du én dau tu phat trién
d6 thi, khong phén biét quy mé dién tich dit (bao gdm ci dy 4n du tu
xdy dung theo hinh thirc x4y dumg - chuyén giao (BT) va hinh thirc xiy dung
- kinh doanh - chuyén giao (BOT) tai céc d6 thi tir loai 3 tré 1én va khu vuc
quy hoach 13 d6 thij tir loai 3 tr& 1én phai danh 20% téng dién tich dit & trong

. cac db an quy hoach chi tiét hoic téng mat bi’mg dugc co quan cd tham quyén

phé duyét, d3 ddu tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuit danh & xiy dung

' nha & x3 hoi.

Chii dAu tur du 4n phét trién nha & thuong mai, dy 4n ddu tu phét trién d6
thi d6 c6 trach nhiém truc tiép diu tu xdy dung nha & x3 hoi trén quy dét 20%
(trir trudng hop Nha nude thu hdi quy dit 20% dé ddu tu xdy dung nha & xa
hoi bing nguf)n vbn ngin sach va trudng hop chi dau tu khéng c6 nhu cu
tham gia du tu xdy dyng nha ¢ xa héi thi chuyén giao quy d4t nay cho
Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 di 4n).

2. Truomg hop du an phat trién nha & thuong mai, du an d4u tir phat trién
d6 thi c6 quy md sir dung dit dudi 10 ha thi cha ddu tu du 4n dwgce hra chon
hinh thirc hodc danh quy dit 20% dé xdy dung nha & xd hdi quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay, hoic chuyén giao quy nha & tuong duong véi gia tri qu§
@4t 20% tinh theo gia dit ma chi dAu tu thuc hién nghia vu v6i Nha nude tai
thoi diém chuyén giao dé sir dung 13m nha & xa hoi, hoic ndp bing tién tuong
duong gia tri quy d4t 20% theo gi4 d4t ma chu dhu tu thuc hién nghia vu véi
Nha nude nhim bd sung vao ngan sach dia phuong danh dé diu tu xdy dung
nha & xa héi trén pham vi dia ban.

3. DBbi v6i truong hop bd tri quy dit 20% dé xdy dung nha & x3 hoi
khong phit hop vdi quy hoach ciia dia phuong hoic c¢é bd tri nhung khéng
da quy dat 20% dé xay dung nha ¢ x3d hoi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi
Uy ban nhén din cap tinh pha1 bédo cao Tha twong Chinh phi xem xét,
chip thuan.




4. Péi véi du an phiét trién nha & thuong mai, dv 4n dau tu phat trién d6
thi d3 lya chon chi diu tu trudce thai diém Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh,
nhung chua bb tri quff dét 20% danh & x4y dyng nha & x4 hdi ma sau thoi
diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, di an d6 bi thu hoi theo quy dinh
cia phép luit dé giao cho chil dau tur khac thi chi diu tr dy 4n d6 co trach
nhiém t6 chirc lap, diéu chinh quy hoach dé bd tri b sung quy dat 20% dé
xdy dung nha & x3 héi theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.

5. Trudng hop Nha nudc sir dung quy dat 20% dé xay dung nha ¢ x4 hji
bang von ngan sach nha nudce thi chu du tur di 4n phat trién nha & thuong
mai, du 4n_ dAu tur phat trién d6 thi ¢6 trach nhiém diu tu xay dung dong bo hé
théng ha ting k¥ thuat theo quy hoach di dugc co quan cd thim quyén phé
duyét trude khi ban giao quy dét nay cho Nha mrdc.

Khi ban giao quy dit 20% dé xay dung nha & x3 hoi cho Nha nudc thi
cht d4u tu du 4n duge hoan tra (hojic dugc khiu trir vao nghia vu tai chinh
ma chi diu tu phai ndp nghn sich nha nuéc) cac khoan chi phi bbi thuong
giai phéng mit bing, chi phi diu tr xdy dung hé théng ha ting k¥ thuét vi cac
khoan chi ph1 hop phép kbac theo quy dmh cia phap luat ma chu du tr 83
thuc hién d6i véi quy dét 20% phai ban giao. S6 tién con lai chua dugc hoan
tra hogic khéu trir (néu c6) dugc tinh vio chi phi diu tu x4y dung nha & xi hai
do Nha nuéc dau tur.

6. Tru'ong hop Nha nudc trye tiép diu tu xdy dung nha & x3 hdi theo du
4n bing ngudn vén ngén sich trung wong thi viéc bd tri quy dit thu'c hién theo
quy dinh nhu sau:

a) P6i véi du 4 an xay dung nha & x4 hoi duoc bé tri nguon vbn ngén sach
trung uong tir 50% tdng murc dau tu ciia du 4n trd 1én thi Uy ban nhén dan cip
tinh noi ¢6 dir an c6 trach nhiém ch tr, ph01 hop véi B6 Xay dung dé xem xét,
quyét dinh viéc luya chon quy dét dé tridn khai thyc hién du an;

b) Dbi véi dir 4n xay dung nha & x4 hoi dugc bb tri ngudn von ngan sach
trung uong dudi 50% tong mirc diu tur ciia du 4n thi Uy ban nhén dén cap tinh
noi ¢é du 4n xem xét, quyét dinh viéc lva chon quy dAt dé trién khai thuc hién
du an.

Diéu 6. Quy dat d& phat trién nha & xa hdi di véi cac khu cong nghiép

1. Trudng hop khu céng nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi
Ban quan ly khu c6ng nghlep cia dia phwong hodc doanh nghiép kinh doanh
ha tang khu cong nghiép cé trach nhiém td chirc giai phéng mat bang va diu
tu xay dung ha ta.ng k¥ thuat kbu nha & x3 hdi cho céng nhéin, ngudi lao dong

~ lam _viéc tai khu cong nghlep do6 theo quy hoach da dwgc co quan c6 thim

quyén phé duyét va chuyén giao cho chu déu tir du 4n x4y dung nha & x3 hoi
dugc lua chon theo quy dinh tai Diéu 8 cta Nghx dinh nay ddm nhén viéc
trién khai thuc hién dyu an. Chi phi bdi thudng, giai phéng mat bang, dau tur
X3y dung ha ting k¥ thuat khu nha & xa héi dugc phén bd mdt phén holc toin
bo vao gia thanh kinh doanh ha ting khu céng nghiép do.




2. Truomg hop khu cong nglnep da hinh thanh ma chua c6 hoéc chua dap
ing du nha & cho cdng nhén, ngudi lao dong thi Uy ban nhén dan cdp tinh cé
trach nhiém té chirc lap, thim dinh, phé duyet (ho3c didu chinh _quy hoach) dé
bd sung quy ¢4t phu hop phat trién nha & x4 hoi; thuc hién bdi thudng, giai
phéng mit bing va thu hdi dit @& giao cho chi diu tu dy 4n xay dung nha &
xd hdi dugce lya chon theo quy dinh tai Piéu 8 cta Ngh1 dinh nay dam nhan
viée trién khai thyc hién dy an. Chi phi bbi thudmg gidi phong mt bing duoc
trich tir ngudn thu tién sir dung dét, tién cho thué dit dé lai cho dja phuong.

Péi véi cac khu cong nghiép chura sir dung hét dién tich dit cong nghiép
thi Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém t6 chirc diéu chinh quy hoach
xdy dung; quy hoach, ké hoach sir dung dit dé chuyén muc dich st dung d4t
theo thidm quyen hodc trinh Tha tuéng Chinh phu xem xét, quyet dinh viéc
didu chinh mot phén dién tich dit cia khu cong nghlep d6 dé xay dung nha &
x3 hdi phuc vu ¢dng nhén, ngudi lao déng tai khu céng nghiép.

3. Viéc bdi thudmg, giai phc’mg mit bing tao quf dét d xay dung nha &
x4 hdi phuc vu c6ng nhan, ngudi lao dong tai khu cdng nghiép thyuc hién theo
quy dinh ctia phap lust vé dét dai.

Diéu 7. Loai nhi va tiéu chuin dién tich nha & xa hdi

1. Loai nha va tidu chudn dién tich nha & x3 héi dugc thyuc hién theo quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop nha ¢ x4 héi 12 nha chung cu thi can hé phai dugc thiét
Kké, xay dung theo kleu khép kin, bao dam tiéu chua.n quy chuén xay dung,
tiéu chuén dién tich m&i cin ho ti thiéu 14 25 m* san, tdi da 1a 70 m? san, bao
dam phu hop véi quy hoach xdy dung do co quan nha nude cé thAm quyén
phé duyét. Chu diu tu dir 4n duoc diéu chinh tang méit 4§ xdy dlmg hodc hé
sb sir dung dat 1én t6i da 1,5 lan so v6i quy chun, tiéu chuan xéy dung hién
hanh do co quan ¢ thim quyén ban hanh;

Cén cir vao tinh hinh cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan din cap tmh
duge diéu chinh ting tiéu chudn dién tich can ho t01 da, nhung mac ting
khong qua 10% so véi dién tich ciin ho tbi da 1a 70 m? va bao dim ty 18 sb
cdn hd trong dy 4n x4y dung nha ¢ xd hdi c6 dién tich san trén 70 m?
khéng qua 10% tdng sb cin hd nha & x4 hdi trong dy 4n.

b) Truong hop nha ¢ x4 héi 1a nha ¢ lién k& thip tang thi tiéu chuén dién
tich dat xdy dung ctia mdi cin nha khéng vugt qua 70 m?, hé sé st dung dit
khéng vuot qua 2,0 14n va phm bao dam pht hgp véi quy hoach xdy dung do
co quan nha nude cod thdm quyén phé duyét;

Trudng hop du 4n xéy dung nha ¢ xd hi llen ké thap tdng thi phai duoc
Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh chép thun. Dbi v6i dur 4n xdy dung nha &
x4 hoi tai cdc d6 thi loai dac biét, loai 1 va leai 2 thi Uy ban nhan dan cap tinh
phai bao cao va xin y kién Hoi dbng nhan dan cip tinh trude khi quyét dinh
chii truong déu tu.



c) Viéc thiét ké nha & x4 hi riéng 1é do h gia dinh, ca nhan dAu tu xiy
dung phai bao dam chit lu:ong xdy dyng, phu hop véi quy hoach va diéu kién
tbi thidu do co quan nha nudce o thdm quyén ban hanh. B{ Xay dung hudng
din cu thé vé tidu chuin thiét ké va ban hanh quy dmh vé didu kién i thiéu
x4y dyng nha & x& hoi riéng 1é.

2. Dy én x8y dyng nha ¢ x& hi dau tu bing ngudn vén ngén sach nha
nrdc phai 4p dung thiét ké mau thiét ké dién hinh do co quan ¢4 tham quyen
ban hanh. Trudng hop cha dau tw dw 4n dé xuit duge ap dung mAu thiét ké
khac thi phai dugc co quan quyét dinh chi trrong déu tu chip thusn.

Diéu 8. Thi tuc lwa chon chii diu tw dir 4n x3y dung nha & xa hi

1. Déi véi du 4n diu tu xdy dung nha & x4 ho1 duoc dau tu bing ngudn
von hodc hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 cua Luat Nha & thuge
ngudn vén trung uong thi B§ Xy dyng bao cdo Thi tuéng Chinh pht quyét
dinh lwa chon chi déu tu.

Trong thoi han t6i da 13 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc T trinh cia
B§ Xay dyng, Thu tuéng Chinh phu ¢6 vén ban lira chon chi du tr hosic ty
quyén cho B& X4y dung hya chon chit du tr dy 4n.

2. Pbi véi du 4n diu tu xdy dumg nha & x4 hoi duge dau tr bing nguon
von hodc hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Didu 53 Lu4t Nha & thudc nguon
vén dia phuong thi S& Xay dung bio cao Uy ban nhén dén cip tinh lya chon
cht ddu tr hodic iy quyén cho Uy ban nhén din quén, huyén, thi x& (sau ddy
goi chung 13 Uy ban nhan dan c¢ép huyén) lra chon chu d4u tur du an.

Trong thdi han téi da 13 30 ngay, ké tir ngdy nhin dwoc Tor trinh cia
S& Xay dung, Uy ban nhan dén cip tinh phai c6 van ban lua chon chi ddu tu
hodc uy quyén cho Uy ban nhan dan cap huyén Ira chon chu diu tu. Trudng
hop duoc uy quyen thi trong thoi han tbi da 12 30 ngay, ké tir ngay nhén duge
van béan Gy quyén cta Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban nhan dan clp huyén
phai co vin ban lya chon chu dau tu dy 4n x4y dung nha & xa hoi.

3. Di v6i nha & x3 hdi duoc ddu tu khéng phai bing ngudn vén hoic
hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 Luat Nha & thi S& X4y dung bio céo
Uy ban nhin din cép tinh lua chon chu ddu tu theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 57 cia Luat Nha & va vin ban huéng din cla co quan c6 thim quyén
ban hanh.

Trong thoi han téi da 13 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc T trinh cia
S¢ Xay dung, Uy ban nhin dén cap tinh phai ¢é van béan lya chon chu dhu tr
hodc uy quyén cho Uy ban nhén din cap huyén lwa chon chu ddu tu.
Truong hop duge uy quyen thi trong thoi han tbi da la 30 ngay, k& tir ngay
nhén dugc van ban ly quyén ctia Uy ban nhan dén c4p tinh, Uy ban nhan dén
cAp huyén phai cé vin ban lua chon chu dau tu du 4n xay dung nha & x4 héi.



4. Cha dau tu du 4n thuc hién thd tuc xin chap thuan, quyét dinh chu
trwong dau tu; td chirc I4p, thim dinh, phé duyét va trién kbai du 4n xay dung
nha ¢ x4 hdi theo quy dinh clia phap luit vé nha & va phap luat c6 lién quan.

5. B6 Qubc phong va B Cong an dugc phep men khai cac du & an nha &
x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyét nha & cho. cdc dbi tuong
quy dinh tai Khoéan 6 Piéu 49 cua Luit Nha & phu hop v6i tinh hinh va diéu
kién dic thu riéng, nhung phai bio dam nguyén tic mbi dbi twong chi duge
hd tro mét lan.

Diéu 9. Co ché hd tre, wu dai chi diu tir xiy dyng nh & x bi

1. Chi diu tu du 4n xay dung nha ¢ xa hdi khéng sir dung nguon vén
ngin sich dugc mién tién sir dung dit, tién thué dit theo quy dinh tai Diém a
Khoan 1 Diéu 58 ctia Luit Nha &, cu thé nhu sau:

a) Pugc mién tién st dung dét, tién thué dit déi véi dién tich dét da duge
Nha nuée giao, cho thué, ké ca quy dit dé xdy dung cac cbng trinh kinh
doanh thuong mai d duge co quan cé thdm quyén phé duyét trong pham vi
du én xdy dyng nha & x3 hdi;

Uy ban nhén din clp tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hosc
khau trir vao nghia vu tai chinh cta cha dau tu dyu 4n phai ndp cho Nha nude
abi véi trudng hop chu dhu tr d4 nop t1en su dung dit khi duge Nha nude
giao dét hodc d nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat tir td chirc, ho gia
- dinh, ¢4 nhin khac ma dién tich dat do dugc sir dung dé xay dyng nha & x4
" hoi hofic chit dau tu du 4n da ndp tién sir dung dit d6i véi quy dit 20%;

b) Pugc danh 20% tdng dién tich dht dé xay dung nha & trong pham vi
du an xay dung nha & x4 hoi (bao gdm ca du 4n sir dung quy dat 20%) dé diu
tu xdy dung cong trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha & thucmg mai cao
tAng hodc thip ting) nhim bu dip chi ph1 ddu tu, gop phin giam gia ban,
gid cho thu€, thué mua nha & xa hoi va giam kinh phi dich vu quan ly,
van hanh nha & x4 hdi sau khi dau tu;

c) anorng hop phuong an quy hoach chi tiét ctia du 4n do co quan nha
nuée c6 thim quyén phé duyét ma khong bd tri quy dét riéng dé xdy dung
cong trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du 4n thi chit ddu tu dugc
phép danh 20% tdng dién tich san nha & cha dir 4n d6 dé ban, cho thué,
thué mua theo gia kinh doanh thuong mai;

Phin kinh doanh thuong mai quy dinh tai Khoan nay phéi dugc hach
toan chung vao toan bd du 4n va bao dam nguyén tic loi nhuin dinh mic tbi
da theo quy dinh tai Piéu 21 clia Nghi dinh nay. Ngoai phin dién tich kinh
doanh thuong mai néu tai Piém ¢ Khoan nay, chu ddu tx du an c6 trach
nhiém b tri phan dién tich d& phuc vu nhu céu sinh hoat chung cta céc hd
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dan cu trong pham vi du 4n (khu vyc sinh hoat cfng ddng, d& xe va c4c cong
trinh ha ting thlet yéu khac). Phin dién tich nay dugc x4c dinh trén co s& quy
chuén, tiéu chuan hién hanh va phuong an quy hoach - kién tric do co quan
c6 thim quyén phé duyét.

2. Chui dau tw dy 4n dugc mién, giam thué gia trj gia tang, thué thu nhap
doanh nghlep theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Pidu 58 cta Luat Nha & va
phép luat v& thué cé lién quan.

Trudng hop dAu tu xiy dung nha & x4 hdi chi dé cho thué thi dwoc gidm
70% thué suit thue gia tri g1a ting, thué thu nhip doanh nghiép theo quy dinh
clia phap luat v& thué d6i véi nha & xa hoi hién hanh.

3. Chu dAu tu du 4n digc vay vén wu dii tir Ngén hang Chinh sach x4 hdi
hodic t§ chic tin dung theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 58 cia
Luat Nha o.

Truong hop dau tu xay dung nha & x4 hdi chi dé cho thué thi duge vay
vbn uu dii ddu tr v6i thdi han tdi thidu Ia 15 nidm va t8i da khéng qua 20
nim. Truéng hop chii déu tu dir 4n c6 nhu cAu vay duéi 15 ndm thi chi du tu
dugc thoa thudn v6i ngln hang thoi han cho vay thip hon thdi han cho vay
t81 thidu.

4. Chi déu tr dy 4n dugc Uy ban nhan dan cap tinh hd trg todn bd hoic
mét phan kinh phi dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi
du 4n x4y dyng nha & x4 héi theo quy dinh tai Diém d Khoa.n 1 Diéu 58 cia
Luat Nha ¢.

Trudng hop ddu tu xay dung nha & x& hoi chi dé cho thué thi dugc hd tro
toan bd kinh phi diu tr x4y dung hé théng ha ting k¥ thuat.

5. Chi du tr du 4n duge mién thye hién thu tuc thdm dinh thiét ké co s¢
dbi véi truong hop du 4n 4p dung thiét ké mAu, thiét k& dién hinh nha & xa hdi
do co quan c6 thim quyen ban hanh; dugc 4 ap dung hinh thic tr thuc hién dbi
vOi cac cdng tac tu van, thi cong xay 13p néu cé du ning luc theo quy dinh
ciia phap lujt vé xdy dung. :

6. HO gia dinh, cé nhén tham gia dAu tr xay dung nha & x4 hdi dap ing
yéu cdu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 ctia Luat Nha & thi dugc hudng cac uu
déi theo quy dinh tai Piém a Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 va Khoan 4 cua

biédu nay.
Piéu 10. Huy déng vbn phat trién nha & xa hoi

I. ng("in vén phat trién nha & xa hdi do Nha nudc diu tu dugc huy déng
tir cac ngudn sau déy:



a) Vén déu tu tryc tiép tir ngéin sdch trung uong; vén trdi phiéu Chinh pht
(néu cb); quy phat trién nha & cia dia phuong (neu c6), quy ciia B Qudc phong
dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cua phép luat (néu co); ngn sach
dia phuong hd tro ' hang ndm theo quyét dinh ciia Hgi dong nhan dén cap tinh;
phét hanh trai phiéu chinh quyén dia phuong, cong trai nha &; huy dong tir cac
ngudn hop phép khac theo quy dinh cta phéap luat;

b) Von hé tro phat trién chinh thitc ODA va céc ngudn von khéc vay clia
nudce ngoai (néu co).

2. Nguon vbn ngoai ngan sach do cac thanh phén kinh té (bao gom ca hd
gia dinh, c4 nhén) tham gia diu tu xay dung nha & x4 hoi huy dong, gom:

a) Vén tir c6 ctia chit d4u tu dur 4n hojdc cia hd gia dinh, ca nhén;

b) Vay vén wu dai tir Ngan hang Chinh sich x3 héi hoic tir cac td
chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh theo quy dinh tai Chuong III cia
Nghi dinh nay;

c) Phat hanh trai phJeu dugc Chinh phi bio lanh theo quy dinh cia phap
ludt vé Phat hanh trai phidu Chinh phu, tréi phiéu chinh quyén dia phuong,
trai phiéu cia doanh nghiép dau tu;

d) Vay vén thuong mai cia cdc té chirc tin dung duoc thanh lap va hoat

~ dong theo quy dinh ciia phap lujt;

d) Vay tr Quy phat trién nha & coa dia phuong (néu cé), quy cla
Bd Quéc phéng dugc thanh 1dp va hoat dong theo quy dinh cda phap luat
(néu co);

¢) Céc ngudn vén huy dong hop phép khéc theo quy dinh ctia phap luat.
Pidu 11. Phat trién nha & x3 hdi theo hinh thirc xay dung - chuyén giao

1. Can cir theo quy hoach va k& hoach phat trién nha & x3 héi di duoc
phé duyét trén dia ban, S& X4y dung cd trach nhiém t6 chirc 1ap danh muc
cac du an xdy dung nha & xi hdi theo hinh thitc BT va xdc dinh céc diéu
kién Iua chon nha du tu BT dé bdo cdo Uy ban nhin dén cép tinh chip
thuén, céng bb cong khai trén Céng thong tin dién tir cia Uy ban nhin dan
cip tinh va cia S& Xay dung trong thdi han téi thidu 30 ngay lam viéc vé
danh muc va cic thong tin lién quan dén du 4n x4y dung nha & xa hdi theo
hinh thire BT, didu kién lua chon nha dAu tu BT d& cdc nha diu tu c6 co sd
dang ky tham gia.

2. Viéc lua chon ch}i diu tur du 4n xdy dung nha & xa hoi thuc hién theo
quy dinh cua phép luét vé nha ¢ va phap luét c6 lién quan.




3. S& X4y dung c6 trach nhiém bao cdo Uy ban nhén din cAp tinh xem
xét dé ky hop ddng BT hodc uy quyén cho $& X4y dung ky hop ddng BT.
Nha diu tr BT c6 tréch nhiém t§ chirc 14p va trinh co quan c6 thdm quyén
thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 (ddi véi trudong hop khu
vuc du an chua co quy hoach chi tiét ty 1& 1/500) va t6 chirc lap du én xay
dumg nha & x4 héi dé thim dinh phé duyét theo quy dinh ctia phéap luat vé nha
& va phap ludt cd lién quan.

4. Viéc trién khai hoat ddng xdy dung nha & x3 hoi d6i v6i du 4n xay
dung nha & x3 hdi theo hinh thirc BT thyc hién theo quy dinh cta phap uét vé
x4y dung.

5. Sau khi hoan thanh viéc dfu tu x4y dung va nghiém thu céng trinh nha
& x4 hdi theo hop ddng BT, nha déu tu BT c6 trich nhiém ban giao quy nha &

‘nay cho S& X4y dung dé thyc hién quan 1y, khai thic theo quy dinh.

6. Viéc thanh to4n cho nha diu tu BT dugc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat hién hanh.

Piéu 12. Mua nha & thwong mai kam nha & xi hoi

1. Trudmg hop trén dia ban chua c6 du quy nha & xd hdi ma cé nha &
thuong mai dugce xdy dung theo dy an, bado dam chit lugng theo quy dinh cia
phap lujt v& xdy dung, phit hop véi loai nha va tiéu chuén dién tich nha & x3
hoi thi co quan c6 thAm quyén cin cir vao quy dinh tai Khoan 2 Diéu niy cé
thé mua nha & nay & 1am nha & x4 héi.

2. Viéc mua nha & thuong mai d& lam nha & x& hdi dugc quy dinh
nhur sau:

a) Trudng hop st dung ngudn vén ngé.n sach trung uong thi B§ Xay dung
chu tri, phéi hep véi B6 Tai chinh 13p dy 4n ¢ bdo cédo Thu twéng Chinh phu
phé duyét hodc thuc hién phé duyét néu duge Thii tudng Chinh phi ty quyén;

b) Trudng hop sit dung ngudn vén ciia B Qudc phong, Bé Cong an thi
Bo Quéc phong, B§ Cong an quy dinh co quan truc thudc ldp dy 4n dé bao
c4o Bo Qubc phong, B6 Coéng an phé duyét hodic thuc hién phé duyét néu
duoc y quyén;

¢) Trudmg hgp str dung ngudn vén ngén sich dia phuong thi S& Xay dung
chi tri, phdi hop véi S& Tai chinh 1ap du 4n va bio cao Uy ban nhén dan cép
tinh quyét dinh phé duyét;
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d) Néi dung du 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha & x3 héi bao gém
vj tri, dia diém, loai nha, s6 luong nha &, dién tich sur dung ctia mdi loai nha &,
gid mua ban nha §, céc chi phi c6 lién quan, nguon von mua nha ¢, phuong
thirc thanh toén tién mua ntha &, co quan ky hop ddng mua bén nha ¢, co quan
cd trach nhi€ém quén 1y nha ¢ sau khi mua, trach nhiém cua cac co quan co
lién quan trong thyc hién dir én.

3. Trinh ty, thii tuc mua nha & thuong mai dé 1am nha & x4 hdi duoc thue
hién nhur sau:

a) Can cir vao ndi dung cua du an 43 dugc phé duyét, co quan duge giao
1am chii dAu tur du 4n thuc hién ky hop dong mua bén nha & véi chi du tr dy
an xay dung nha & thuong mai; viéc ky két hop ddng mua ban nha & duoc
thuc hién theo quy dinh vé mua ban nha ¢ thuong mai;

b) Cén cir véo hop déng mua bén nha & d ky két, chi dau tu du 4n xy
dung nha ¢ thuong mai ¢6 trach nhiém ban giao nha ¢ va cung cp céc ho so
phap ly lién quan dén nha & mua ban cho bén mua;

¢) Sau khi nhén ban giao nha &, chi d8u tr dv 4n nha & x4 hdi thuc hién
quan ly theo quy dinh cia Lut Nha & va Nghi dinh quy dinh chi ti€t va
hudng dan thi hanh mét sO diéu ctia Luat Nha &,

d) Chu du tu du 4n x8y dymg nha & thuong mai cd trach nhiém lam tha

. tue de nghi co quan cé thdm quyén cip G1ay churng nhin quyén sir dung dit,
quyen s& hitu nha & va tai san khdc gin lién v6i dit (sau day goi chung 1a
. Gidy chimg nhan) cho bén mua nha & truong hop quy dinh tai ji)lem a Khoan 2

Pidu nay thi B6 Xay dung dai dién dimg tén trong Gidy ching nhén;
trudng hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu nay thi dai dién ding tén trong
G1ay ching nhén la B§ Quéc phong, B Céng an; trudng hop quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 2 Dleu nay thi dai dién ding tén trong Gidy ching nhan la
Uy ban nhén dén cép tinh hoic S& X4y dung.

_ Trinh ty, thi tuc cdp Gidy chimg nhén cho céc co quan quy dinh tai
Diém nay dugc thuc hién theo phap luét vé dat dai.

i Chuong II1 ) ] L
VAY VON UU DAI DE THU'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOQI

Piéu 13. Nguyén tic thue hién chinh sich vay von wu di

1. Viéc cho vay vén uu dii phai bao ddm ding dbi tuong, dap ung du
diu kién theo quy dinh.

2. Trudng hop mdt dbi tugng duge huéng nhiéu chinh sach vay vén wu
d3i hé trg nha & thi chi dugc 4p dung mét chinh séch hd trg mitc cao nhét.
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3. Trudng hop hé gia dinh ¢6 nhidu déi tugng durge hudng nhiéu chinh
sach vay von uu 4ai thi chi 4p dung mét chinh sach vay vén cho ca h
gia dinh.

4. Ngan hang Chinh sach x3 héi hodc céic té chuc tin dung do Nha nuéc
chi dinh thuc hién viéc cho vay wu dii hd trg nha & x4 hoi, bao dam phu hop
véi quy dinh ctia phép ludt v& nha &, phép ludt vé tin dung va phdp luit cé
lién quan. '

5. Khach hang 1a h{ gia dinh, ca nhén khl vay vén wu dai tir Ngan hang
Chinh sach x& hi phai thuc hién viée gui tiét kiém tai Ngan hang Chinh sach
x3 hoi hang thang, véi thoi gian tbi thidu 12 thang va mirc giri theo quy dinh
cua bén cho vay.

Piéu 14. Vay von wu dii theo cic chwong trinh muyc tiéu vé nha &

1. Cac dbi tugng quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Piéu 49 cia Lujt Nha &
dgqc vay von uu dai hd trg nha & dé xiy dung méi hoéc cai tao, stra chita nha
de & theo quy dinh cu thé cua timg chuong trith muc tiéu do Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phti quyét dinh.

2. Pidu kién vay, mirc vay, thdi han, 13i suit cho vay, chinh séch xir 1y
ng va bao dam tién vay, gia han duogc thuc hién theo quy dinh cu thé tai
Quyét dinh phé€ duyét chuong trinh myc tiéu vé nha & tuong Ung cla co quan
nh& nude co tham quyén.

Diéu 15. Vay vén wu dai d& ddu tw xay dyng nha & xi héi

1. Péi twong dwoc vay vén:

a) Doanh nghi€p, hop téc xa 12 chu du tu du 4n nha & x& hdi khong phai
bang ngudn vén hoic hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Pidu 53 ciia Ludt Nha &
4 cho thué, cho thué mua, bén;

b) Doanh nghiép, hop tic x4 sin xuit cong nghiép, dich vu tr diu tu xay
dung nha & dé bb tri cho ngudi lao déng cia chinh doanh nghiép, hop tiac x3
d6 ma khéng thu tién thué nha hodc cé thu tién thué nha véi gia thué khong
virgt qué khung gi4 cho thué nha & x4 hoi do Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh;

¢) Ho gia dinh, c4 nhin b6 vén diu tr xay dung nha & x4 hdi de cho
thué, cho thué mua, ban.
2 Diéu kién dgqc vay vbn d6i véi céc dbi tugng quy dinh tai DPiém a va
Piém b Khoan 1 Diéu nay: |
a) Dugc thanh 18p va hoat dong theo quy dinh cia phap ludt; c6 danh
muc dy an xdy dung nha & xi hét thude chuong trinh, ké hoach dau tu nha &
x& héi cua co quan ¢ tham quyén phé duyét;
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b) C6 dy 4n du tr da duoc cap co thdm quyén quyet dinh chu truong
dAu tu theo quy dinh ctia phap luat vé du tu va phap luat vé nha &;

c)Dico qu)(et dinh giao d4t hodc da cé quyén st dung d4t theo quy dinh
cia phap ludt vé€ dat dai va dd hoan thanh viéc boi thudmg, gidi phong
mit bing; '

d) D3 dugc cip Gidy phép xiy dung theo quy dinh ciia phép luat va
xdy dung;

d) C6 mitc von tdi thiéu tham gia vao du 4n, phuong 4n vay theo quy
dinh cua to chire tin dung cho vay;

e) Thuc hién bio dam tién vay, thé chip vay vén theo quy dinh cia
phap luét.

3. Piéu kién dugc vay vén dbi voi cac dbi tuong quy dinh tai Dlem c
Khoan 1 Piéu nay pha1 c¢6 phuong an dau tu durge cip c6 tham quyen chip
thudn va dap {mg céc quy dinh tai Piém c, d, d va e Khoan 2 Piéu nay.

4. Muc cho vay:

a) Péi vdi xdy dung nha & x4 hdi chi dé cho thué: Mirc cho vay tdi da
bang 80% tong mic dau tu du én hodc phuong én vay va khoéng vuot qua
80% gia tri tai sin bao dam tién vay;

b) Péi véi  x8y dung nha ¢ xa héi dé cho thué mua, ban: Mitc cho vay t6i
da bang 70% tdng mirc dau tu cia du én, phuong dn vay va khéng vuot qua
70% gia tri tai sin bio dam tién vay.

5. Thoi han vay:

a) Pbi voi viée diu tr xay dung nha & x3 hdi chi d& cho thué thi thoi han
cho vay t5i thi€u la 15 ndm va toi da khéng qué 20 ndm ké tir ngdy giai ngin
khoan vay dau tién;

b) Péi véi viec dau tu x4y dung nha & x3d hdi dé cho thué mua thi thoi
han cho vay t0i thiéu 13 10 ndm va toi da khong qua 15 ndm ké tir ngay gidi
ngan khoan vay dau tién;

c) Béi véi du 4n diu tu nha & x& hoi dé ban thi thdi han cho vay téi thidu
la 05 nam va toi da khong qua 10 nidm ké tir ngay giai ngin khoan vay
déu tién;

d) Trudmg hop khach hang cé nhu ciu vay véi thoi han thip hon théi han
cho vay tdi thiéu quy dinh tai Diém a, b va ¢ Khoén nay thi dugc thoa thuén
véi ngan hang vé thol han cho vay thap hon.
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6. Thuc hién tra ng gbc va lai tién vay theo quy dinh cia t& chic tin
dung cho vay.

7. L3i suft vay:

a) Lai suit cho vay uu dii cua Ngin hiang Chinh sach xd hdi do
Thu tuéng Chinh phti quyét dinh theo d& nghi ciia Héi ddng quan trj cho timg
thoi ky;

b) Lai suét cho vay wu ddi cta cac td chic tin dung do Ngan hang
Nha nude Viét Nam xic dinh va cong bd trén co s& bao dam nguyén tic
khéng vuot qua 50% l4i sudt cho vay binh quén ciia céc ngin hing trén thj
truong trong cung thoi ky.

8. Gii ngan vén vay: Vén vay dugc giai ngan theo tién d6 thuc hién va
d& nghi clia chu diu tu. S tién giai ngan timg dot cin cir vao khéi lwgng hoan
thanh céng trinh theo diém dimg k¥ thuét.

Pidu 16. Vay vén wu dai dé mua, thué, thué mua nha & xi hoi; xay
dung méi hodc cii tao, sira chira nha dé &

1. Béi tugng dugc vay von 14 céc dbi twong quy dinh tai cic Khoan 1, 4,
5, 6 va 7 Diéu 49 cua Luét Nha &.

2. Piéu kién dugc vay vén déi véi hd gia dinh, c4 nhan vay vén dé mua,
thué, thué mua nha & xa héi:

a) C6 dit vén 6i thiéu tham gia vao phuong thirc vay vén theo quy dinh
cia Ngin hang Chinh sich x& héi hoac td chirc tin dung do Nha nuéc
chi dinh;

b) C6 dii hé so chitng minh theo quy dinh tai Didu 22 ciia Nghj dinh nay;

¢) C6 ngudn thu nhép va c6 kba néng tra no theo cam két véi Ngan hang
Chinh sach x3 hdi hodc t6 chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh;

d) Cé Glay dé ngh1 vay v6n d& mua, thué, thué mua nha & xi hdi, trong
d6 cé cam két clia c4 nhan va cdc thanh vién trong h gia dinh chua dugc vay
vén hé tro vu d&i tai ngén hang khac dé mua, thug, thué mua nha & xi hoi;

d) C6 hop ddng mua, thué, thué mua ntha & x& héi véi chu déu tu theo
quy dinh cua Nghi dinh nay va ctia phap luit vé nha &;

e) Thuc hién bio dam tién vay bang tii san hinh thinh tir vén vay theo
quy dinh cia phdp luft. Ngin hang cho vay, chu ddu tu va ngudi vay von
phai quy dinh rd phuong thitc quan ly, xir 1y ti san bio dam trong hop dong
ba bén.
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3. Diéu kién dugc vay von dbi vdi hd gia dinh, c4 nhin vay von dé xiy
dung mai hodc cai tao, sira chita nha & cia minh

a) C6 du vbn t6i thidu tham gia vao phuong thic vay vén theo quy dinh
cia Ngin hang Chinh sich x& hoi hodc t6 chic tin dung do Nha nudc
chi dinh;

b) C6 dit hd so chimg minh theo quy dinh tai Didu 22 ctiia Nghij dinh nay;

c) Co nguon thu nhap va ¢ kha nang tra ng theo cam két vé6i th chuc tin
dung cho vay von; :

d) C6 Gidy dé nghi vay von dé xay dung mé&i hodc cdi tao, sua chita nha
dé &, trong do6 ¢ cam két cua c4 nhan va cic thanh vién trong ho gia dinh
chua duge vayvén wu d4i hd iro nha & xa hdi tai cée td chie tin dung khic;

d) Cé Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha va tii san
khéc gan Ilen Vi dAt tai noi dang ky hd khiu thudng tra do co quan Nha nudce
c6 thdm quyén cép theo quy dinh ciia phap tujt vé dit dai;

e) Co thlet ké, dy todn hoic phuong 4n tinh toén gia thanh theo quy dinh
clia phéap luat vé xdy dung;

g) Thyc hign bao dam tién vay bing gia tri quyén sir dung dht & va tai
san gan lién véi dat & hodc tai san khic theo quy dinh ciia phép luit.

4. Mirc vén vay:

) Trudng hop mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi thi mitc vén cho vay tbi
da bing 80% gi4 trj hop d6ng mua, thué, thué mua nha;

b) Trudng hop x4y dung méi hoidc cai tao, sira chita nha & thi mirc vén
cho vay tdi da bing 70% gia trj du toan hodc phuong 4n vay va khdng vuot
qué 70% gi4 trj tai san bao dam tién vay.

5. Lii suat vay:

a) Lai sudt cho vay uu dai tai Ngin hang Chinh siach x& héi do
Tht twong Chinh phu quyét dinh theo d€ nghi ctia H6i dong quan trj cho timg
thot ky; _

b) Lii suat cho vay wu dii tai cac td chirc tin dung do Thu tudng
Chinh phi quyét dinh theo d& nghi cia Ngin hang Nha nudc Viét Nam cho
ting thoi ky.

6. Thoi han vay: Thai han vay téi thidu 13 15 nim ké tir ngay giai ngén
khoan vay dau tién. Truong hop khach hang ¢4 nhu cau vay véi thoi han thip
hon thoi han cho vay t8i thidu thi dugc théa thusn véi ngan hang vé thdi han
cho vay thdp hon.
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7. Thuc hién tra ng gbc va 13 tién vay theo quy dinh cia td chirc tin
dung cho vay.

8. Giai ngén vén vay: Vén vay dugc giai ngan theo thoa thudn trong hop
ddng vay vén duogc ky két gita h gia dinh, c4 nhan va tb chic tin dung cho
vay von.

Piéu 17. Ngudn vén cho vay wu dii d& thuc hién chinh sich nha &
xa hoi

1. Ngudn vén cho vay wu dai théng qua Ngan hang Chinh séch x4 hi:

a) Can cir vao ke hoach dugc cap co thdm quyén phé duyét hing nim,
ngén sach nha nudc cap 100% nguén vén dé Ngan hang Chinh sach xa héi
thuc hién cho vay déi véi cdc d6i twong duge néu tai Khoan 1 Pidu 14 va
Khoan 1 Piéu 15 ctia Nghi dinh nay;

b) Can cit vao ke hoach dugc cap c6 thdm quyén phé duyét hang nim,
nga.n sach nha nudc chp 50% nguon von; Ngin hang Chinh sach x3 hoi dép
ung 50% nguon vén tir tién g tiét kiém ciia ngudi vay, vén huy dong; ngan
sach nha nuéc cip bu chénh 1éch 13i sudt va ph1 quan ly cho Ngén hang Chinh
siach xa héi theo quy dinh @& cho vay dbi véi céc dbi tuong ta1 Khoén 1 Piéu
16 cua Nghi dinh nay;

¢) Ngudn vén ay théc tir quy phat trién nha & dia phuong (néu c6), ngén
sach dia phuong hé trg hang nim, vén tir phat hanh trai phiéy, cdng trai nha &
va tir cac ngudn hop phap khic theo quy dinh ctia phép luét do Uy ban nhan
din cép tinh phé duyét dé thuc hién muc tiéu, ke hoach nha & x& hdi tai dia
phuong theo quyét dinh ctia Hi ddng nhan dan cAp tinh.

2. Ngubn vén cho vay wu dai tir cac tb chirc tin dung:

Cén cit vao chuorng trinh, ke hoach phét trién nha & x3 hoi trong timg
thdi ky do co quan c6 thAm quyén phé duyet ngén sach nha nude cip bu lai
sudt cho céc t6 chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh de cho cic dbi tuong
tham gia dAu tr xay dung nha & x4 hoi va cho cac dbi tuong duge hudng
chinh séch hd trg nha & x3 héi vay uu dii vdi 131 sudt khong vuot qua 50% lai
suét cho vay binh quén cia cac ngén hang trén thi trudmg trong clng thoi ky.

Piéu 18. Quin Iy va sk dung nguﬁn von cho vay wu dai

1. Viéc quén 1y ngudn vén va quén 1y sir dung vén cho vay hd tro nha &
xd hoi do Ngin hang Chinh sich xi hoi hodc cdc t§ chirc tin dung do
Nha nudc chi dinh thuc hién.

2. Viéc xir ly n¢ bi rii ro thuc hién theo quy dinh cua Thu tudng
Chinh phu.
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3. Ngén hang Chinh sach xd hoi va cac td chirc tin dung hudng din cu
thé vé co ché huy dong tiét kiém va cac ndi dung lién quan dén cha vay wu
dai phit hop véi chire niing, nhiém vu va quyén han duge giao. '

ChwrongIV
QUANLY, SUDUNG NHA G XA HOI

Piéu 19. Quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hji

1. Nha & x& hdi phai dugc ban, cho thué, thué mua theo ding doi firgng
va didu kién quy dinh tai Piéu 49 va Pidu 51 cta Luit Nha &; mbi hd gia
dinh, ca nhén chi dugc giai quyét hd trg nha & x4 hoi mét lan theo quy dinh
tai Piéu 52 cua Luft Nha &.

2. Viéc ban, cho thug, cho thué mua nha & xa hdi dugc d3u tir bang ngn
sach nha nudc thuc hién theo quy dinh cla phap luét vé quén 1y, st dung nha
& thudc s¢ hitu nha nude.

3. Ngudi thué nha & xa héi khéng dugc cho thué lai hodic chuyén nhurgng
nhi & dudi moi hinh thic trong thdi gian thué nha theo hop ddng d3 ky véi
bén cho thué.

4. Ngudi mua, thué mua nha & x3 hoi khong dwoc phép thé chép (trix
truémg hop thé chip véi ngén hang dé vay tién mua, thué mua chinh cin hd
do) va khéng dugc chuyén nhuong nha & du'orl moi hinh thic trong théi gian
t6i thiéu 14 05 nam, k& tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop
dong d3 ky v6i bén ban, bén cho thué mua; chi dugc phep ban lai, thé chap
hodc cho thué sau khi duoc CaP Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khdc gin lién véi dét theo quy dinh ciia phap luit vé
dit dai.

K& tir thoi diém ngudi mua, thué mua nha & xa héi dugc phép ban nha &
xd hoi cho cc dbi tugng c6 nhu clu thi ngodi cic khoan phai ndp khi thuc
hién ban nha & theo quy dinh cia phdp luft, bén bén cin hd nha chung cu phai
ndp cho Nha nudc 50% gid tri tién sir dung dét dugc phan bd cho cén hj dé;
truong hop ban nha ¢ x& héi thap tang 11en k& phai nop 100% tién sit dung
dt, tinh theo gia d4t do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh tai thoi diém ban

~nhao.

5. Trong thoi han chua di 05 ndm, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué
mua nha & x3 hdi, néu bén mua hoic thué mua cé nhu ciu ban lai nha & x3 héi
thi chi dugc ban lai cho Nha nudc (trong trudong hop thué mua nha & x3 hoi
do Nha nuéc diu tir) hodc ban lai cho cht diu tu du 4n xay dung nha & x4 hoi
(trong truong hop mua, thué mua nha & x3 hdi dwoc diu tu xdy dung bing
ngudn von ngoai ngan sach) hoéc ban lai cho d6i twong dwoc mua, thué mua
nha & x3 héi theo quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat Nha &, véi gia béan tdi da
bing gia ban nha & x4 hdi cling loai tai ciing dia dlem thoi diém ban va khéng

phai ndp thué thu nhép ca nhan.
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6. Dbi VO’I dy an nha 0 x& héi chi dé cho thué thi chu du tu chi dugc ban
sau thoi gian tbi thidu la 10 nam ké tir khi hoan thanh ban giao dé cho thué va
chi dugc ban cho céc dbi twong quy dinh tai Didu 49 cta Lujt Nha &, véi gia
ban t&i da bing gia ban nha & x4 héi cling loai tai cing dia diém.

7.‘Truc‘mg hop mua, thué mua ghé o X3 héi riéng lg’: do hd gia dinh, ca
nhdn dau tu xdy dyng thi vi¢c chuyén quyén st dung dat phéi bao dam phu
hop v6i quy dinh cua phép ludt vé dat dai.

8. Cén cir theo quy dinh cia Nghi dinh ndy va céc vén ban hudng din
clia co quan c6 thdm quyén ban hanh, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu
thé viéc xét duyét va thi tr uu tién ddi véi cac doi tuong c6 nhu clu mua,
thué, thué mua nha & xa héi trén pham vi dia ban, bao dam phn hop voi tinh
hinh va didu kién kinh t& - xa héi cia timg dia phuong.

9. B Qubc phong va Bé Céng an ban hanh quy dinh cu thé v& d6i twong
va diéu kién duqc mua, thué, thué mua nha & x& hdi dbi véi céc du an nha &
x4 hoi do BO Quoc phong va B Cong an trién khai thue hién sau khi c¢6 y
kién théng nhit cia B X4y dung bing vin ban.

Diéu 20. Trinh ti, thii tuc mua, thué, thué mua nha & xi hoi

1. Poi vdi du én nha ¢ x3 hoi duge dau tu xdy dung bang ngudn von
ngoai ngén sach

a) Sau khi khoi cong du 4n, chi ddu tr dy 4n xay du’r;g nha & xa3 hoi co
trach nhiém cung cAp c4c thang tin lién quan dén du an (tén dy 4n; chu diu tu
du 4n; dja diém xay dvng du 4n; dia chi li€n lac, dia chi nép don déng ky; tién
-d0 thyc hién dy an; quy mé du an; s6 lugng cin ho (trong d6 bao gom: Sé can
ho d& ban, s6 cin hd cho thué, sb cin hd cho thué mua); dién tich cin ho; gid
ban, gia cho thué, gia cho thué mua (tam tlnh) d6i v6i timg loai cin hg; thoi
gian bét dAu va két thuc nhin don ding ky va cic ndi dung khéc ¢6 lién quan)
dé cong b6 cdng khai tai Céng Théng tin dién tir cia S& Xay dung tai dia
phuong noi c6 du an; déng tai it nhit 01 14n tai béo 1 co ‘quan ngdn luén cia
chinh quyen dia phuong va cdng bd tai San giao dich bt déng san cta chu
dau tu (néu cé) dé ngudi dan biét, ding ky va thuc hién viéc theo dai,
glam sat;

b) Trudc khi thuc hi¢n viéc béan, cho thué, cho thué mua, chu dau tu du
an x4y dung nha ¢ xa hdi ¢o trach nhiém béo céo bang vin ban vé thng sb cin
h s& ban, cho thué, cho thué mua va thdi diém bt diu bén, cho thué,
cho thué mua d& S& Xay dung biét va kiém tra. Céng bb cong khai tai
Cbhng Thong tin dién tir cia S& Xay dung tai dia phuong noi c6 du 4n trong
thoi gian t6i thidu 13 30 ngay lam viéc ké tir thoi diém bét diu nhan hd so
ding ky mua, thué, thué mua nha & tai du an;
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c) Trén co s& céc thong tin vé céc du 4n nha & x4 hdi trén dia ban da
duge cdng bd theo quy dinh tai Diém a Khoan niy; hd gia dinh, c4 nhan c6
nhu ciu déing ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi ndp hd so cho chi dau tu
du 4n theo quy dinh tai Piéu 22 ctia Nghi dinh ndy va huéng dan cu thé cia
B Xay dyng;

d) Sau khi tap hop dly du gidy to dang ky ctia cic déi tugng c6 nhu ciu,
cht dAu tur dy 4n nha & x4 hdi c6 tréch nhiém xem xét timg hd so ding ky, déi
chidu véi cac quy dinh vé& dbi tuong, diéu kién theo quy dinh tai Piéu 49 vi
Pitu 51 ctia Lust Nha &, quy dinh ciia Nghi dinh ndy va huéng dn chi tiét
ciia B6 Xay dung dé 1ap danh sach d6i tuong duge mua, thué, thué mua nha &
x5 héi thudc du 4n do minh 1am cha ddu tu.

Trudng hop ngudi ¢é nhu ciu ding ky mua, thué, thué mua nha & x4 hdi
d3 nop hd so hop 18 theo quy dinh tai Pidu 22 ctia Nghi dinh nay cho chi dAu
t, nhung trong dy 4n khéng con quf nha dé giii quyét thi chi déu tr du an
c6 trach nhiém ghi 15 1y do va giri tra lai hd so (bao gbém ca Gidy t& chimg
minh d6i twong va diéu kién dé& dugc mua, thué, thué mua nha & xi hoi ma
ngudi ding ky 44 ndp) dé ngudi d6 biét va ndp hd so tai du an khac.

Khi ngudi ¢é nhu ciu ndp hé so, ngudi nhin hd so phai ghi Gidy bién
nhin. Néu hé so chua hop 18 (chua ding theo quy dinh tai Piéu 22 cia
Nghi dinh nay) thi ngudi nhin hd so cé trach nhiém ghi 15 1y do chua gii
ciuyét va tra lai cho ngudi nép hé so dé thuc hién viéc bd sung, hoan thién;

d) Chi ddu tu di 4n xiy dung nhi & xd hoi cé trich nhiém gui
Danh sach céc déi twong dy kién duoc giai quyét mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi theo thir tyr uru tién (trén co s& chidm diém theo nguyén tic quy dinh tai
Diéu 23 cia Nghi dinh nay) vé S& X4y dung dia phuong noi cé du an dé kiém
tra nh3m loai trir viéc ngudi duoc mua, thué, thué mua nha & x& hdi dugc hd
trg nhieu l4n. |

Truong hop dbi tuong du kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hdi
theo Danh séch do chii d&u tur 14p ma d dugc Nha nude hd tro vé nha &, dit &
theo quy dinh hodc dd dugc mua, thué, thué mua nha & x& hoi tai du an khac
thi S& X4y dung c6 trach nhiém giri van ban thdng bdo cho chu dau tur biét dé
x6a tén trong Danh sach dugc mua, thué, thué mua nha & x& hi. Sau 15 ngay
lam viéc ké tir khi nhdn duoc Danh sich, néu S& Xay dung khong cé y kién
phén hdi thi chi du tr thong bdo cho cic dbi tugng duge mua, thué, thus
mua nha & x4 hdi trong du 4n cta minh dén dé thoa thuén, théng nhit va ky
hop ddng.
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Trudng hop ngudi c6 nhu ciu nha & xd hoi dép tmg di diéu kién va da
duoc chii dau tu dir 4n xem xét, dua vao Danh sich mua, thué, thué mua nha ¢
xd hoi cia dy an d6, nhung ngudi do khong con ¢ nhu céu mua, thug, thué
mua nha & x3 hoi thi chd ddu tr du 4n gii tra lai hd so (bao gom ca gify to
chimg minh d6i tuong va didu kién d& dugc mua, thué, thué mua nha & x3
héi) cho ngudi d4 ndp hd so;

e) Mdi ho gla dinh, c4 nhan c6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & x hdi
chi dugc nép gidy to dang ky tai mét du an. Trong truomg hop dy 4n khong
con quy nha dé ban, cho thué, cho thué mua thi chd dAu tu néu rd 1y do va tra
lai hé so & ngudi c6 nhu ciu ndp tai du 4n khic.

Bén mua, thué, thué mua nha & x& héi thanh todn truc tlep véi cha dhu tu
hodc thuc hién théng qua ngén hang do cht ddu tu va ngudi mua, thué, thué
mua théng nhét theo thoa thusn;

g) Sau khi ky Hop df“mg mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi,
chii d3u tu du 4n cé trach nhiém 1ap ddy du Danh sich cac déi tuong (bao
g(‘“)m ca cic thanh vién trong hd) da dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi
giri vé S& Xay dung dia phuong noi ¢6 dir 4n dé céng bd cong khai trong thoi
han 30 ngdy l1am viéc (k& tir ngdy nhan dugc Danh sach ndy) va lwu trix dé
phuc vu cho céng tic quan 1y, kiém tra (hiu kiém). Pdng thdi, chu d4u tr du
4n c6 trach nhiém cong bd cong khai danh sich nay tai tru s& lam viéc cia
chu du tu va tai San giao dich bat dong san hoic Trang thong tin dién t vé
nha & x4 hdi ctia chi dau tr (néu cd).

2. Ddi vé6i nha & x4 hgi do hg gia dinh, c4 nhin diu tu xdy dung

a) Ho gia dinh, c4 nhan dAu tr nha & xa hoi co trach nhiém béo céo bing
vin ban vé dja diém xdy dung; tién o6 thuc hién; quy m6, sb Iugng can hg,
trong d6 bao gdm: S8 cin ho dé béan, s can hé cho thué, sb can hd cho thué
mua; gi4d ban, cho thué, cho thué mua; thoi g1an bt diu ban, cho thué, cho
thué mua nha & voi Uy ban nhén din cap X4 noi xay dung nha & dé cong b
cong kbhai tai tru s& cua x&, phudng dé chinh quyén dija phuong va ngudi din
biét ¢& thuc hién theo d&i, gidm sat;

b) Trén co s& c4c thong tin vé nha & x4 hi trén dia ban di duoc cong b
theo quy dinh; ngudi co6 nhu cau dang ky mua, thué, thué mua nha & xa héi
ndp hé so cho chit hy dau tu xdy dung nha & x3 hoi theo quy dinh tai Didu 22
cua Nghi dinh nay;

¢) Sau khi tip hop dy dii hé so ding ky ciia céc dbi tuong c6 nhu ciu,
ho gia dinh, c4 nhin d4u tr xiy dung nha & x3 hdi ¢6 trach nhiém giti Uy ban
nhan din cdp x3 dé xem xét, x4c nhin Danh sach dbi tvong duge mua, thué
mua nha ¢ x3 hoi trude khi chd hé va ngudt mua, thué, thué mua nha & thyc
hién viéc ky Hop ddng mua, thug, thué mua nha & xa héi;
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d) Uy ban nhan din cfp xa cé trach nhiém sao hd so ding ky va
Danh sach d6i twong duge mua, thué mua nha & x& hoi gui S& X4y dung aé
kiém tra, loai trir trudmg hop d6i trong mua, thué, thué mua nha & xa hoi
duoc hd trg nhiéu 1an.

Piéu 21. Gia ban, cho thug, thué mua nha & xa hdi

1. Gi4 ban nha & x3 hdi do chi diu tu du 4n x4c dinh trén co s& tinh dd
cac chi phi @& thu hdi vén diu tr xdy dung nha &, 13i vay (néu cb) va loi
nhuin dinh mic cia toan bd du 4n khdéng vugt qua 10% tdng chi phi dau tu;
khéng tinh c4c khoan wu déi ciia Nha nwéc quy dinh tai Diéu 58 ctia Ludt Nha &
vio gid ban nha & x3 héi.

2. Gi4 thué mua nha & x4 hdi do chu diu tr du 4n xic dinh trén co sd
tinh da cac chi phi dé& thu hdi vén diu tu xdy dung nha &, 14 vay (néu c6) va
loi nhudn dinh mc cia toan by du an khong vugt qua 15% tdng chi phi déu
tw; khong tinh céc khoan wu dii cia Nha nuéc quy dinh tai Piéu 58 cla
Ludt Nha ¢ vao gia thué mua nha & x4 hoi.

Bén thué mua phai ndp 1an dbu 20% gia tri nha & va ndp phin con lai
theo dinh ky do bén cho thué mua va bén thué mua thda thuén, tinh tir thét
diém ban giao nha & d6; thoi han thué mua nha & x4 hdi téi thidu 13 05 nim,
ké tir ngay bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

3. Gia cho thué nha & x4 hdi do chii ddu tu dy 4n xé4c dinh trén co s& tinh
di chi phi bao tri; chi phi thu hdi vén diu tr xdy dung nha &, l4i vay (néu co)
va lgi nhuédn dinh mitc cia toan by du 4n khdng vuot qua 15% téng chi phi
diu tu; khong tinh cic khoan uu d3i cia Nha nudc quy dinh tai Didu 58
clia Luat Nha & vao gia thué nha & xi hoi; thoi han thu hdi vén téi thiéu Ia
15 nam, ké tir ngay ky hop ddng.

4. Uy ban nhan dan cp tinh giao co quan chirc ning tnrc thude thyc hién
tham dinh gia ban, thué mua, thué nha & xi hdi dugc dau tu xdy dung theo du
an bang ngudn von ngoai ngan sach nha nudc trén pham vi dia ban.

5. P4i véi nha & x4 hdi do ho gia dinh, ¢4 nhan diu tu x4y dyng dé cho
thué, cho thué mua hoic ban do chti ddu tir tr xac dinh gid nhung khéong dugc
cao hon khung gi4 do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh.

6. Nguoi thué nha ¢ xa hi ¢d trach nhi¢m ngp trudc cho bén cho thué
nha mot khoan tién dat coc theo thoa thudn cha hai bén, nhung tbi da khéng
vugt qua 12 thang, ti thidu khong thip hon 03 thing tién thué nha & dé bao
dam thyc hién cdc nghia vy cia nguoi thué nha.
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Cho phép bén cho thué va ben thué nha & xi hoi dugce thoa thudn khoén
tién d3t coc cao hon mirc ndp quy dinh tai Khoan nay, nhung khoan tién dit
coC nay k.hong vuot qua 50% gié tri cia nha & cho thué. Trong trudng hop
bén thué ndép khoan tién dit coc theo quy dinh tai Khoan nay thi dugc giam
gia cho thué nha & ho¥c khong phai déng tién thué nha & trong mét thoi han
nhit dinh do hai bén théa thuan.

Truong hop ngudi thude h§ nghéo, hd cin nghéo va dbi tuong quy dinh
tai cac Khoan 1, 3, 9 va 10 Piéu 49 ctia Luat Nha & thi khong bét budc phai
ndp tién dit coc khi thué nha & x4 héi.

7. Ngudoi mua, thué, thué mua nhd & x& hdi dugc vay vén wu dai tir
Ngan hang Chinh séch x4 héi hodc t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé
thanh to4n tién mua, thué, thué mua nha & x4 héi theo quy dinh tai Chuong III
cua Nghi dinh nay.

8. Bd X4y dung huéng din phuong phip xac dinh gia ban, gia cho thug,
gia cho thué mua nha & x3 hoi.

Diéu 22. Hb so chimg minh ddi twong, didu kién dé dwoc hudéng
chinh séch hd trg vé nha & xa hoi

1. Céc dbi tuong dugc quy dinh tai Diéu 49 cia Luat Nha & chua duoc
hudng céc chinh sich hé trg v€ nha & x4 hoi khi xm hd trg nha & x4 hdi phai ¢6
don dé nghi h6 trg nha & va giy t& chimg minh vé& d6i trong, cu thé nhu sau:

a) Dbi tuong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49 cia Luat Nba & phai cé glay
t& chimg minh vé d6i tuong theo quy dinh ctia phap luat vé nguoi cé cong vai
cach mang, x4c nhin ve thuc tmng nha & va chua duge hé trg nha & cua
Nha nuéc do Uy ban nhén dan cép x3 noi ding ky hé khdu thuémg trii cip;

b) Déi tuogng quy dinh tai cdc Khoan 4, 5, 6, 7 Piéu 49 cua Ludt Nha ¢
thi phai ¢6 gidy xac nhin clia co quan, td chirc noi dang lam viée v& dbi tuong
va thuc trang nha &;

c) Péi tuong quy dinh tai Khoan 8 Pidu 49 ctia Luat Nha & thi phai c6
gidy x4c nhén d4 tra lai nha & cdng vu do co quan quan Iy nha & cdng vu cap;

d) Pbi tucmg quy dinh tai Khoan 9 Pidu 49 ctia Luat Nha & thi phai c6
x4c nhin cia co s& dio tao noi dbi tugng dang hoc tap;

&) Déi tugng quy dinh tai Khoan 10 Didu 49 ciia Luat Nha & thi phai c6
ban sao cé chung thyc ching minh ngucn d6 c6 tén trong Danh séach thu héi
dit &, nha & va tai san khéc gan lién véi dat cua co quan c¢6 thdm quyén, kém
theo glay x4c nhan cta Uy ban nhin dan cp huyén noi ngudi cé nha, dat bi
thu héi vé viéc chua duge Nha nude bdi thudng bing nha &, dit & ti dinh cw.
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2. Gidy t& chimg minh v& didu kién cu trd nhu sau:

a) Trudng hcrp d6i tuong ding ky xin mua, thue thué mua nha & x& hdi
¢6 ding ky ho khiu thudng tril tai tinh, thinh phé truc thudc Trung vong noi
¢6 nha ¢ x4 hdi thi phai c6 ban sao ¢6 ching thuc ho khéu thudng tri hoic
gidy dang ky ho khiu tap thé tai dja phuong dé;

b) Truong hop d6i twong dang ky xin mua, thué, thué mua nha & xa héi
khong c6 hd khiu thudng tri theo quy dinh tai Diém a Khoan nay thi phai c6
ban sao cd chung thyue gidy dang ky tam tri; ban sao ¢é chimg thuc hop ddng
lao ddng c6 thaoi han tir mdt nam trg 1én tinh dén thoi dlém ndp don hodc hop
dong khong x4c dinh thoi han va gidy xac nhén (hodc gidy t& chiing minh) vé
viéc c6 déng bao hidm x4 hdi cia co quan bao hiém tai tinh, thanh phd tryc
thuge Trung wong noi ngudi d6 ding ky mua, thué, thué mua nha & xa héi.
Trudng hop d6i tugng 1am viéc cho chi nhinh hodc van phong dai dién tai
tinh, thanh phé noi ¢6 nha & xa hdi ma viéc dong bao hiém thyc hién tai dja
phuong noi dit tru s& chinh thi phai ¢6 gidy xéc nhin cia co quan, don vi noi
dit tru s& chinh vé viée dong bao hiém.

3. Gidy t& chimg minh vé diéu kién thu nbip nhu sau:

a) Cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 5, 6 va 7 Piéu 49 cua Luét Nha ¢
phai ¢6 xac nhan cia co quan, don vi ma ngudi dé dang lam viéc vé muc thu
nhép thudc dién khoéng phai ndp thué thu nhap thudng xuyén theo quy dinh
ctia phap luét v& thué thu nhip c4 nhén;

. b) Cac @i twong quy dinh tai Khoan 4 Diéu 49 cia Luat Nha ¢ tur ké
~ khai vé muc thu nhép cta ban thin va chiu trich nhiém vé thong tin tu ké
khai. S& Xay dung lién hé vai Cyc thué dia phucmg dé x4c minh thué thu
nhép ctia c4c dbi trong nay trong truedng hop can thiét.

4. Céc dbi twong quy dinh tai Dleu 49 ctia Ludt Nha & phai dap ung didu
kién dugc hudng chinh sich hd trg vé nha & theo quy dinh tai Diéu 51 cta
Luét Nha &, trwémg hop ¢6 nha & thude s& hitu cia minh thi di€én tich nha ¢
binh quén dudi 10 m*/ngudi.

5. B6 Xay dung ban hanh mau gidy t& dé thuc hién cac quy dinh tai
Diéu nay.

Pidu 23. Nguyén tic, tidu chi xét duyét d6i twong dwgc mua, thué,
thué mua nha ¢ xa héi

1. Nguyén tic xét duyét dbi tugng dugc mua, thué, thué mua nha & x3
hdi dau tu x4y dung theo du an:

a) Truong hop tdng sé hd so dang ky mua, thué, thué mua (hop 18) bang
hoic it hon tong s cin hd do chu dau tu cong bo thi viéc lua chon can ho
thuc hién theo hinh thirc thoa thuin gilta chi dau tu va khach hang;
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b) Trudng hop tdng sb hé so ding ky mua, thué, thué mua (hop 1€) nhiéu
hon téng sb cin hd do cha diu tu cong bb thi vide xét duyét, luya chon doi
tuong thuc hién theo hinh thic chim diém theo tiéu chi quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay.

Sau khi xét duyét, lua chon du hd so hop 16 twong tmg véi tdng s6 can ho
do chu ddu tu cdng bb thi viée xéc dinh cu thé timg cin hd trude khi ki hop
ddng thyuc hién theo nguyén tic thoa thuin gitta chi du tu va khéch hang.
Trudmg hop c6 nhiéu hd so hop 1& bing diém nhau vuot qué thng sé cin hd
dwoc ddu tu thi chd diu tu t3 chic lua chon theo hinh thirc bdc thim
cOng khai; '

c¢) Truong hop ngudi mua, thué, thué mua nha & xid hgi khong dat duoc
nhu ciu, nguyén vong ciia minh tai du 4n da ding ky thi dugc tra hd so dé
dang ky tai cdc du 4n khéc, néu khéng mudn la chon cin hd khac con lai
trong du an do.

2. Thang diém duoc x4c dinh trén co sd cac tiéu chi cu thé sau:

TT Tiéu chi chim diém S6 diém

Tiéu chi khé khin vé nha é:
- Chua cé nha ¢. 40

- Co nha & nhu'ng hu héng, dot, nit hodc dién tich binh 30 .
quin dudi 10 m*/ngudi.

Tiéu chi vé d6i twong:
- Péi tugng 1 (quy dinh tai cdc Khoan 5,6 va 7 Didu 49 30
cua Ludt Nha g).

2 |- Péi tugng 2 (quy dinh tai cdc Khoan 4 va 9 Didu 49 ciia 20
Luét Nha &).
- Déi tuong quy dinh tai cc Khoan 1, 8 va 10 Didu49 cia| 4
Luit Nha &).

Tiéu chi wu tién khic:
- H gia dinh ¢6 tir 02 ngudi tro 1én thude dbi tuong 1, 2. 10
- Hb gia dinh c¢6 01 nguoi thude dbi twong 1 va cb it nhit 7
01 ngudi thude ddi tuong 2.

3 r
- H6 gia dinh ¢6 tir 02 ngudi tré 1én thude do6i tugng 2 4
Ghi cha: Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhin dugc hudng cac
tiéu chi wu tién khac nhau thi chi tinh theo ti€u chi wu tién
cé thang diém cao nhat.
4 Tiéu chi wu tién do Uy ban nhén din cip tinh quy dinh:

(theo diéu kién cu thé ctia timg dja phuong, néu co) 10




3. Can ct theo nguyén tic, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khodn 1 va
Khoan 2 Piéu niy, Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh cu thé tidu chi wu tién
dé lya chon cac déi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hoi trén dia ban
phu hop véi dic thu cia dia phuong nhung khéng duge vugt qua tiéu chi tai
Diém 4 Khoan 2 Diéu niy, d& huéng dn céc chi dAu tu dy 4n va céc hd gia
dinh, c4 nhén thyc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hdi ding
dbi tugng theo quy dinh.

4. Chu dau tu dv 4n va hé gia dinh, c4 nhan diu tu xay dyng nha & x4
héi cin ctt theo nguyén tic, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Diéu ndy va quy dinh cu thé ciia Uy ban nhén déan cip tinh ban hanh -
(néu c6) dé thyuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 héi do minh
dhu tu xdy dung. '

5. D6i véi d6i twong quy dinh tai Khoan 6 Pidu 49 ctia Luat Nha & thi cé
thé ding ky mua, thué, thué mua nha & x4 hoi tai dv dn do cdc thinh phin
kinh té d&u tir hogc du 4n do Bd Quéc phong, Bé Céng an trién khai thuc hién
nhung phai bao ddm nguyén tic mdi dbi trong mua, thué, thué mua nha & chi
duge hd tro giai quyét mot 1an.

B6 Qubc phong va B Cong an quy dinh cu thé tiéu chi xét duyét dbi

-~ tugng, di€u kién d6i vdi céc truong hop duge mua, thué, thué mua nha & x3a

hdi tai cac du an xay dung nha & x4 hdi do minh trién khai thuc hién phi hop
véi dic thi clia luc lugng vil trang glri B6 Xay dung dé c6 y kién théng nhét
bing vin ban trréc khi ban hanh, trong thdi han 15 ngay lam viéc Bs Xay dymg
c6 trach nhién tra 101 vé ndi dung xin y kién.

Déi véi cac trudmg hop dang ky mua, thué, thué mua nha & tai céc dy 4n
do céc thanh phan kinh t& diu tu thi nguyén tc va tiéu chi xét duyet d6i
twong thyuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.

Pidu 24. Hop ddng mua ban, thué, thué mua nha & xa hdi

1. Viéc mua bén, thué, thué mua nha & x4 hdi theo quy dinh cita Lut Nha - -
& va Nghi dinh nay do céc bén thoa thusn trén co s tham khao hop ddng mau
do B6 X4y dung ban hanh.

2. Hop dbng thué nha & x3 hdi dugc ky gifta chu du tu hodic doanh
nghiép duge chi du tr uy théc quén Iy, vin hanh nha & véi ngudi thué nha .

25



|

3. Truémg hop hét han hop ddng ma bén thué van thugc dbi tuong va di
diéu kién duoc thué nha & xa hdi thi cac bén thoa thuin dé ky tiép hop dong
thué nha &; truéc khi hét han hop dong thué ba thang, neu bén thué van con
nhu ciu thué nh3 & va khéng vi pham céc truong hop thudc dién phéi chim
dirt hop ddng thué nha & theo thoa thuin trong hop dong thué nha da k}'f‘ thi
dugc quyén ky tiép hop dbng thué nha & méi hodc duge gia han hgp dong
thué nha & x4 hoi.

Piéu 25. Quan Iy chit lirgng nha & xi hoi

1. Viéc quén 1y chét luong cong trinh x4y dung d6i véi cac du an xay

dung nha & x& hdi thyc hién theo quy dinh cua phap ludt v& quan 1y chét
hrgng cong trinh x4y dung.

2. B6i véi nha & xa hoi do céc hd gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung phai
tudn thi quy dinh clia phdp luat vé quy hoach xay dung, quy hoach @5 thj va
diém dan cu néng thén; phai cé Gidy phép xdy dumg theo quy dinh ctia phap

ludt vé xiy dyng.

Piéu 26. Quin Iy khai thic, sit dung nha & xa hdi

1. Viéc quan ly khai thac, sir dung nha & xa héi duge déu tu bing nguén
von ngan sach nha nudce thuc hién theo quy dinh ctia phdp luit vé quan ly,
sir dung nha & thudc s& hiru nha nuée.

2. Dbi véi nha & xa hoi dwge diu tu xdy dyng bang ngudn vbn ngoai
ngan sach nha nudc thi chi dau tu dy 4n ¢ trach nhiém t8 chirc quan 1y viéc
sir dung, van hanh va khai thic nha & x4 h6i. Cht diu tu dy 4n phai danh tdi
thiéu 20% t6ng dién tich san nha & trong pham vi du 4n danh dé cho thué; sau
thoi gian t6i thifu 14 05 nim ké tir thdi didm bt ddu cho thué thi cha dau tu
du én duoc phep ban quy nha & nay cho ngudi dang thué hodc dbi tuong
quy dinh tai Difu 49 cia Luit Nha & theo gi4 ban quy dinh tai Didu 21 cda
Nghi dinh nay.

3. Viéc quan ly sir dung nha & x& hdi 14 nha chung cu dugc thuc hién
theo quy dinh ciia phép luit ve nha &.

Céac dlch vu quén ly, van hanh nha & x3 h01 dugec huéng cic co ché nhu
déi véi dich vu cong ich.

4. Pon vi quan 1y, vin hanh va khai thic nha & x3 hoi dugc quyén kinh
doanh céc dich vu khéc theo quy dinh ciia phap lut trong khu nha & x3 héi dé
tao ngudn bu dip chi phi quan ly véin hanh, bao tri nhim giam chi phi dich vu
quan ly sir dung nha ¢ x4 hdi.
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5. Déi véinha o x3 héi do c4c hd gia dinh, ¢4 nhan dau tu x8y dung:

a) Chu s& hitu ¢6 nha & cho thué tu quan 1y hodc thué, ty thic cho don vi
cé chirc ning kinh doanh dich vu quan Iy nha & dé quan ly, van hanh quy nha
¢ do minh dau tur;

b) Trong thdi han cho thué nha & theo hop déng di ky két, chi s& hiru
npé & dugc phép ban nha & cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué cé nhu
cdu mua va bén ban khéng phai ndp tién sit dung dit cho Nha nuée khi ban
nha & 4o;

¢) Chil s& hitu nha & dugc hudng céc quyén loi va c6 trach nhiém thuc

hién cac nghia vy d0i vdi nha & thudc so hitu cha minh theo quy dinh cta
phdap luat vé dan su va phap luit vé nha &,

d) Giao B9 Xay dung ban hanh quy dinh cu thé viéc quén ly chit luong,
khai thac va quan ly sir dung nha & x3 hdi do cic hé gia dinh, c4 nhan xay
dung dé ban, cho thué, cho thué mua.

Piéu 27. Quyén, nghia vu va trach nhiém cia bén ban, cho thué, cho
thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa hgi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha ¢ xa
- hdi cb trdch nhiém thuc hién cac quyén va nghia vu sau day:

a) D61 voi bén ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ x3 hoi:

- Phai thuc hién nghiém chinh cdc didu khoan d3 thoa thuan trong hop
ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & da ky két;

- Puoc quyén chim dit hop d("ing mua ban, cho thué, cho thué mua nha
& x4 hdi theo thoa thudn trong hop dong 43 ky;

- T4 chirc thanh 14p Ban quan tri nha & x4 hoi va ban hanh Quy ché quan
Iy nha & xi hdi theo huéng din clia B4 Xay dung ddi véi nha & x3 héi 14 nha
chung cu;

- Péi véi trudng hop cho thué nha & x3 hoi, bén cho thué duoc quyén thu
hdi lai nha & cho thué khi chém diit hop ddng thué nha &, nhung phai thong
bao cho bén thug biét trudc it nhit mét thang va phai tré lai cho bén thué tién
dit coc, tién thué nha da tra trude (néu c6) theo thod thuin trong hop déng
thué nha;

- Thu cac khoan phi dich vu‘lién quan dén quén ly, str dung nha & xa hoi
theo ding thod thuén trong hgp dong dad ky va Quy che quan ly nha & xa hdi;
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- Khdng duge ting gia ban, cho thué, cho thué mua nha & x@ hoi khi
chua dugc phép cia co quan nhd nuéc cé thim quyen theo quy dinh clia
Nghi dinh nay;

- Phai chap hanh quyet dinh cta co _quan c6 thim quyen vé viée xir Iy
céc hanh vi vi pham va giai quyét céc khiéu nai, tranh chép lién quan dén viéc
mua ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 hoi;

- Thuc hién céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép lut.
b) Bi v6i bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi:

- Pugc quyén chim dirt hgp ddng mua ban, thug, thué mua nha & x4 hdi
theo thoa thuén trong hop dong da ky keét;

- Phai thyc hién c4c didu khoan d thoé thudn trong hop dong mua bén,
thué, thué mua nha & x4 héi 44 ky két va Quy ché quan ly nha & x4 héi cho
thué do co quan co tham quyén ban hénh;

- Bén mua, thué, thué mua phai chap hanh quyet dinh ctia co quan co6
thim quyen vé viéc xir 1y c4c hanh vi vi pham va giai quyét cac khidu nai,
tranh chép lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi va
thuc hién cdc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia phap luit;

- Dbi véi nha & x4 hdi danh d cho thué, bén thué c6 trich nhiém phai tra
lai nha cho bén cho thué theo théa thuén trong hop ddng thué nha d3 ky két;
trudng hop bén thué don phuong chim dut hop dong trudce thoi han thi phai
théng bao cho bén cho thué biét trudce it nhit mot thang; néu bén thué 43 tra
truge tién thué nha & cho ca thdi han thué theo hop déng thi duoc nhdén lai s6
tién thué da thanh todn cia thoi han thué con lai va nhén lai khoan tién da dit
coc (néu c6); bén thué duoc quyén mua nha & dang thué néu cha sé hitu thuc
hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luit vé nha & ¢b lién
quan; khdng duge tu ¥ bao tri, cai tao nha & cho thué, sitr dung nha & thué vao
muc dich khac, cho ngudi khac thué lai hodc cho muron nha &; khéng duogc
chuyén nhuong hop ddng thué nha & hoic hodn dbi nha & thué cho ngudi
khéc néu khdng dugc su dong ¥ cia bén cho thué.

2. Cén cu vao quy dinh tai Nghi dinh nay va cac van ban hudng dan clia
co quan ¢ thAm quyén, cic bén thoa thuan va ghi rd trong hop dbng mua ban,
cho thué, thué mua nha & G xa hdi cAc quyén va nghia vu cua hai bén.

Chuong V
TO CHU'C THUC HIEN

Pidu 28. Trich nhiém ciia B§ X4y dung

1. Thuce hién cdc nhiém vu duge giao theo quy dinh ctia Luét Nha & va
Nghi dinh nay.
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2. Ban hanh theo thdm quyén thiét ké mu, thiét ké dién hinh nha & xa
hoi; quy ché quan Iy viéc st dung, van hanh khai thac quy nha & xi hoi.

3. By Xay dung chi dao va _giao nhiém vu cho céc doanh nghiép nha
nuée truc thude B phéi hop véi Uy ban nhan dan c4p tinh phét trién nha & xa
hé1 theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Cht tri, phdi hop véi cc B9, nganh Uy ban nhén dan cép tinh hudng
dan, kiém tra, thanh tra theo thdm quyén v€ cong tac phat trién va quan 1y nha
¢ xa hoi; tong hop, danh gia tinh hinh trién khai thue hién Nghi dinh nay; dé
xuat stra ddi, bd sung cho phu hop tinh hinh thuc té trinh Chinh phii xem xét,
quyét dinh.

5. Tham gia Hoi dong quéan ly nguon vén va quan Iy sir dung ngudn vén
uu da1 dé phat trién nha & x4 hoi va hd trg cho cdc hd gia dinh, c4 nhan vay dé
mua, thué, thué mua nha & xa hoi.

6. Thuc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh cia phap lust.
Piéu 29. Trach nhiém ciia cic B, nganh ¢6 lién quan
1. BOKé hoach va Pu tu:

_a) Chu tr, phdi hop véi céc Bo, nganh téng hop, & xult va phin bb
~ ngudn von tir ngén sach trung vong theo ké hoach trung han va hang ndm
- thong qua Ngén hang Chinh sich xa hdi, cac td chirc tin dung do Nha nuédc
- chi dinh d thuc hién chinh sich hd trg nha & x4 hoi;

b) Chu tri nghién ciru trinh co quan c6 thAm quyén xem Xet, bd sung céc
du an nha & xa hdi vao danh muc cac du an dugc vay vbn tin dung wu dii
hodic hd trg diu tu (ké‘cé ngubn vén ODA) theo quy dinh ctia phap lujt vé
nha & va phap luit vé dau tu;

c) Ch tri, phéi hop véi cac BY, nganh hudng dan viéc huy dong cong
trai quoc gia, trai phleu vén hd trg phat tnen chinh thire, vén vay wu dai cua
céc nha i tro, vbn tin dung ddu tu phat trién ctia nha nudc (ké ca nguon vbn
ODA) @ thuc hién chinh séch phat trién va quan Iy nha & x& hdi & cho thug,
cho thué mua theo quy dinh ctia Luit Nha & va Nghi dinh nay.

2. Bo Tai chinh:

a) Huéng din thuc hién cic wu dii lién quan dén chinh séch tai chinh,
thué, tin dung, phu'ong thirc hinh thanh va tao ldp quy diu tir tai cc doanh
nghiép san xuét cdng nghiép, phat hanh trai phleu dugc Chinh phu bao lanh,
trai phiéu chinh quyen dja phucmg va trai phleu doanh nghiép dé thuc hién
chinh sich phét trién va quan 1y nha & xa hoi dé cho thué, cho thué mua theo
quy dinh ctta Ludt Nha & va Nghi dinh nay;
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b) Phéi hop voi B K& hoach va Péu tu va cic B9, nganh lién quan thuc
hién viéc bb tri vbn tir ngén sach Trung uong theo ké hoach hing nam thong
qua Ngn hang Chinh sich x4 hi, cdc t chirc tin dung do Nha nudc chi dinh
dé trién khai chinh sach hd trg cho vay wu dai @i véi ho gia dinh, c nhan
thudc @i tuong quy dinh khi mua, thué, thué mua nha & xa hoi; cho vay wu
dai dbi véi cac doanh nghiép, hop téc x3 14 chi ddu tu dy 4n xdy dung nhd &
xd hoi va ho gia dinh, ca nhin tham gia x8y dung nha & x8 hji theo quy dinh
cta Ludt Nha & va Nghi dinh nay;

¢) Huéng din cu thé ché d5 mién tién sir dung d4t, tién thué dit, visc
hoan tra theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 9 va phuong phép x4c dinh gia tri
tién str dung d4t ma bén béan nha & xa hoi phai nép quy dinh tai Khoan 4 Diéu 19
ctia Nghi dinh nay;

d) Huong din theo thim quyen hoc trinh co quan cé thdm quyén quy
dmh ché 46 mién, glam thué gia tri gia tang, thué thu nhip doanh nghiép, thué
thu nhép c4 nhan va cic thué khic lién quan dén phat trién va quan 1y nha &
x4 héi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. B6 Tai nguyén va Méi trudng:
a) Chu tri, phi hop véi B§ Xay dung huéng din céc dia phuong trong

viéc 1ap quy hoach, ké hoach sit dung dit, bao dam du quy dét dé trién khai
thuc hién céc du dn xay dung nha & ¥ hoi;

b) Chu tri, phbi hop véi B Xay dyng hudng din viéc cap Gxay chung
nhén quyen str dung dét, quyén s& httu nha & va tai san khéc ghn lién vé6i dit
cho céc dbi trong duge mua, thué mua nha & x@ héi theo quy dinh.

4. Ngén hang Nha nudc Viét Nam:

a) Ban hanh quy dinh vé phuong thic tai cép vén, cho vay, gia han ng,
chuyén ng qué han, quy trinh thd tuc cho vay wu d&i dbi véi céc td chirc tin
dung do Nha nudc chi dinh bao dam sir dung c6 hiéu qua, diung muc dich
khoan tin dung nay; chi dao Ngén hang Chinh sich xa héi hudng dan viéc huy
dong tién g tiét kiém, thi tuc cho vay, gia han ng, chuyén ng qui han phu
hop véi td chirc va hoat ddng ciia Ngan hang Chinh sach x4 hoi;

b) Chi dinh mét sb 3 chirc tin dung trién khai cho vay hé tro nha & x4
hoi; thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh ctia Nghi dinh nay. '

5. Ngén hang Chinh sach x4 hoi:

a) Quan Iy va sir dung ngudn vén, thuc hién cho vay ding déi twong theo
quy dinh ctia Nghj dinh nay;

b) Phdi hop véi cac B§, nganh bao cao cip c6 thdm quyen aé xir ly

nhitg khé khin, vudng mic trong qud trinh thyc hién cho vay hd tro nha &
x4 hoi.
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c) Chu tr, ph01 hop véi céc B9, nganh c6 lién quan xay dung Pé 4n cho
vay von uu di dé du tu xdy dung nha & xi hdi doi véi cic dbi tuong quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 15 cia Nghi dinh nay trinh Thu tuéng Chinh pha xem
xét, phé duyét truéc khi trién khai thuc hién.

6. Cac B9, nganh c6 lién quan ¢d trach nhiém nghién ciru ban hanh theo
tham guyen hoéc trinh co quan cé thdm quyen ban hanh stra dbi, bd sung céc
co ché, chinh sich lién quan dén viéc phét trién va quan 1y nha & xa hoi quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 30. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dén céc tinh, thanh phd trie
thude Trung wong

1. T4 chirc, chi dao viée diéu tra, khao sat, téng hop nhu cau dé xay dung
chuong trinh, k& hoach, chi tiéu diu tu xay dung nha ¢ x4 hoi hang nam,
trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vu cho céc doanh
ngh1ep tai dia phuong, phéi hop voi Bé Xay dung dé chi dao giao nhiém vy
cho cac doanh nghiép nha nudc tryc thude B dé phat trién nha & x3 hdi theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Ra sodt, didu chinh, b sung quf dit danh dé phat trlén nha & xa hoi
trong quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét d6 thi cia dia
phuong, thu hdi qugr dat thude cac du 4n nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi da
giao cho cac chu dau tu, nhung khong trién khai hosc trién khai chim so véi
tién d6 da duoc phé duyét, quy d4t 20% danh dé xay dung nha & x4 hdi trong
cac du an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi nhung chua sir dung dé giao cho
- céc chi dAu tu ¢6 nhu cdu diu tu xay dung nha & x& hoi.

3. Quy dinh cu thé va cong bd cong khai céc tiéu chuin, ddi twong va
diéu kién dwoc mua, thué, thué mua nha 0 x8 hoi trén pham vi dia ban phu
hop véi diéu kién cia timg dia phuong; t§ chirc quan 1y va theo di chat ché
viéc ban, thué, thué mua; ban hanh khung gia ban, cho thué, thué mua nha &
x4 hoi trén pham vi dia ban theo thdm quyén.

4. Trién khai thuc hién céc co ché chinh sich v& phat trlen va quén ly
nhi & x4 hoi cia Trung wong; ban hanh cac quy dinh cu thé v& co che khuyén
khich, rru d4i thém cla dia phuong dé kéu gcu cac thanh phan kinh té tham gia
dAu tur phat trién nha & x4 hoi trén pham vi dia ban, quy ché quan 1y viée st
dung, khai thac vidn hanh qu¥ nha & x3 hoi trén pham vi dia ban.

5. T chic thanh tra, kidm tra, gidm sét va xu 1y céc vi pham lién quan
dén viéc ban, cho thué, thué mua nha & xa héi trén dia ban.

6. Yéu cau cc chit diu tu dy 4n x4y dung nha & xa héi trén pham vi dia
ban bao cdo vé tinh hinh trién khai thuc hién dv an cho co quan quan ly nha
nurde vé nhd & tai dia phuong theo dinh ky; tb chirc g1ao ban, so két danh gia
tinh hinh, két qua thuc hién phat trién nha ¢ xa hdi cia dia phuong theo dinh
ky hang nim hojc theo yéu cau ddt xuit, bao cdo Bé Xay dung dé tong hop,
bédo cdo Thu tudng Chinh phu.
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7. Chi dao S¢& Xay du'ng, chinh quyén cip huyén, cap x4 va céc co quan
chirc ning khac thyc hién tham dinh, xic nhan dbi tugng, diéu kién vay von
uu déi theo quy dinh tai Nghi dinh nay; phdi hop chit ché véi Ngan hang
Chinh sach x3 héi, td chirc tin dung do Nha nudc chi dinh trong qua trinh xtr
1y no bi riii ro v tai sin bio dam d thu hoéi von vay.

Piéu 31. Trich nhiém ciia cic doanh nghiép cé co s& sin xuit trong

khu cong nghiép :
: 1. Bbi véi chc doanh nghiép dd va dang san xudt tai khu cdng nghiép co
trach nhiém xay dyng k& hoach giai quyét nha &, danh nguén tai chinh dé hé
trg ddu tu phét trién nha & x3 hdi cho hd gia dinh, c4 nhén tai co s 46 gip
kh6 khin vé nha &;

2. Déi véi cac doanh nghiép thanh 1ap méi hoiic mé rong san xuét cé
trach nhiém bao dam nha & cho hd gia dinh, ¢4 nhan lam viéc tai don vi minh.

" Piéu 32. Piéu khoan chuyén tiép

1. Céc dy 4n phat trién nha & danh cho cdng nhan khu cdéng nghiép v
c4c du 4n phét trién nha & danh cho ngudi ¢6 thu nhap thip tai d6 thi di dugc
trién khai theo quy dinh ctia Quyét dinh s6 66/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4
nim 2009 vi Quyét dinh sb 67/2009/QD-TTg ngiy 24 thing 4 nim 2009 cia
Thi tuéng Chinh phu, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
cia Chinh phii, nhung chi diu tu & nghi thay d6i dwoc 4ap dung theo
quy dinh tai Nghi dinh nay thi phai duge su chip thuin cia Uy ban nhan din
cép tinh.

2. Céc du an nha & x3 hoi 84 dugc co quan cé thim quyén phé duyét
trude ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi khong phai thuc hién phé duyét lai,
trir trudng hop chit ddu tir 48 nghi dugc didu chinh lai ndi dung du 4n.

3. Céc hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi da ky két
trude ngay Nghi dinh ndy ¢ hiéu Ivc thi hanh ma d6i twong dé chua dugc
vay vén wu ddi va khong thudc di tuong phai cé gidy t& chimg minh vé diéu
kién thu nh4p theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 22 Nghi dinh nay thi dugc thuc
hién theo quy dinh ctia Nghi dinh ndy.

4. Cac gidy to chimg minh, xac nhén vé dbi twong va thuc trang nha & da
dugc co quan cé thdm quyén cip trudc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh, ma déi tuong d6 chua duge ky hop dong mua ban, cho thué, cho thué
mua nha & x& hdi thi khdng phai thuc hién viéc xac nhén lai.

Diéu 33. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghj dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 10 théng 12 nim 2015

2. Trong giai doan 2015 - 2020, Ngin hang Chinh sach x& héi chua thuc
hién cho vay d6i véi cac d6i tugng quy dinh tai Khoan 1 Biéu 15 cua
Nghi dinh nay.

3. Nghl dinh nay thay the Nghi dmh 5O 188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11
nim 2013 cia Chinh phu v& phét trién va quan 1y nha & x4 héi.
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4. Cac Bo truéng, Thi truéng co quan ngang B, Thu trudng co quan
thugc Chinh phti, Chu tich Uy ban nhan dén cic tinh, thanh pho truc thudc
Trung uong chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Pang; [
- Thi tuéng, cdc Phé Thi twémg Chinh phu;

- Céac B4, co quan ngang B9, co quan thude Chinh phu;
- HDND, UBND cdc tinh, thanh phd truc thuge Trung wong;
- Vin phong Trung uvong va cdc Ban cia Déng; §
- Van phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Héi dbng Dén tdc va céc Uy ban cita Quéc hoi;

- Vin phong Quéc hon

- Toa an nhan dén ti cao;

- Vién Kiém sat nhan dén i cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Uy ban Gi4m sdt tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh s4ch xi héi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wong Mit trén T4 qudc Viét Nam;
- Co quan Trung wong ciia cic doan thé;
- Cac Tép doan kinh té, Téng cong ty nha nuéc;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro ly TTg, TGP Céng TTDT,

cic Vu, Cuc, don vi truc thude, Céng bio,;

- Luu: VT, KTN (3b).Q 34

Nguyén Tén Diing
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