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"TAP CHi BAU TU BAT DONG SAN

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHfA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phie

S4:76/2015/ND-CP Ha Ngi, ngay 10 thang 9 nam 2015
{ CONG THONG 1 DIEN TU CHINH PH
! NG G
\ Neay . AL/D. ... NGHI PINH

Quy dinh chi tiét thi hanh mdt s§ diéu ctia Luit Kinh doanh bit djng sin

Céin ctk Ludt Té chitc Chinh phit ngay 25 thdng 12 ndm 2001;
Cdn cir Ludt Kinh doanh bdat déng sdn ngay 25 théng 11 nim 2014;
Theo dé nghi ciia Bé trudng B Xay dung;
Chinh phii ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu cia
Ludt Kinh doanh bat déng san.
Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét m ot SO diéu, khoan cua Luat Kinh doanh
bét ddng san, bao gbém céac nd1 dung vé dleu kién cla td chirc, c4 nhan kinh
doanh bat ddng san; vé cac loai hgp dbng mAu trong kinh doanh bét ddng san;
vé chuyen nhuong hop ddng thué mua nha, céng trinh xdy ding cé sén; vé
chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong trong lai
va vé thi tuc chuyén nhuong toan b hodc mot phén du 4n bt déng san.

Piéu 2. Poi trong ap dung _
1. T4 chirc, ca nhan kinh doanh bit déng san tai Viét Nam.

2. Co quan, td chirc, hd gia dinh, c4 nhan c6 1ién quan dén kinh doanh
bat déng san tai Viét Nam.

) Chuong II )
NHUNG QUY DINH CU THE

Muc 1
PIEU KIEN CUA TO CHUC, CA NHAN KINH DOANH BAT PONG SAN

« A s A o n - A - r A . A A =
Diéu 3. Dieu kién cua to chire, cd nhan kinh doanh bat dong san

1. T chirc, ca nhan kinh doanh bt dong san phai thanh 14p doanh
nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép hodic hop tic xi theo quy
dinh cia phap luat vé hop tac x4 (sau ddy goi chung 13 doanh nghiép) va phai
¢ vbn phap dinh khéng duoc thip hon 20 ty déng, trir céc truong hop sau:
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a) T chirc, hd gia dinh, c4 nhan bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bit déng san quy md nhd, khong thudng xuyén quy dinh tai Piéu 5
Nghi dinh nay;

b) Td chire, c4 nhan kinh doanh dich vy bat dong san quy dinh tai
Chuong IV Luit Kinh doanh béat dong san.

2. Doanh nghiép kinh doanh bt déng san thudc dién co vbn phap dinh
quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay phai chiju trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh
xéc ciia s& vén phap dinh.

Piéu 4. Ciin cir xdc dinh mitc von phap dinh ciia doank nghiép kinh
doanh bét dong sin

Miic von phap dinh quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh nay duge x4c dinh can
clr vao s6 vbn diéu 1é cia doanh nghiép, hop tac xd theo quy dinh cia phap
lu4t vé doanh nghiép, phap luat vé hop tac x&. Do inh nghiép, hop tac xa
khéng phai lam thi tuc ding ky xac nhén v& muac vén phép dinh.

Didu 5. TH chlrc, hé gia dinh, ca nhin ban, chuyen nhuwong, cho thué,
cho thué mua bit djng san quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 Luit Kinh doanh
bit ddng sin

TS chirc, ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué
mua bt déng san quy dinh tai Khoéan 2 Piéu 10 Lu4t Kinh doanh bat dong
san khong phai thanh 14p doanh nghiép kinh doanh bAt d6ng san bao gbm:

1. T4 chirc, hod gia dinh, c4 nhan bin, chuyén nhueng, cho thué, cho thué
mua bét déng san ma khéng phai do dAu tu du an bét déng san dé kinh doanh
va trudng hop hd gia dinh, ca nhéan ban, chuyen nhugng, cho thué, cho thué
mua bét dong san do déau tu du dn bat dong san dé kinh doanh nhung dy 4n ¢6
tdng murc dau tu duéi 20 ty ddng (khéng tinh tién sur dung dat).

2. T chuc chuyén nhugng quyén str dung dét, ban nha, cong trinh xay
dung do pha san, giai the, chia tach.

3.Té chuc tin dung, chi nhanh ngan hing nudc ngoai, céng ty quan ly tai
san cua cac tb chic tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san clua cac t6 chic
tin dung Viét Nam (VAMC) va cdc t6 chirc, ¢4 nhin khic chuyén nhuong
quyén str dung dit, chuyen nhuong du an bat déng san, ban nha, cong trinh
x4y dung dang bao lanh, thé chip dé thu héi no.

4. T chirc, ho gia dinh, c& nhén chuyén nhuong quyén st dung dat, ban
nha, cong trinh xay dung de xU 1y tai san theo quyet dinh cta Toa én, cua co
quan nha nuéc co thdm quyén khi xir 1y tranh chép, khiéu nai, td cao.



5. T4 chirc, hd gia dinh, c4 nhin diu tu xay dung nha & dé& bén, cho thué,
cho thué mua ma khéng phai thanh lap doanh nghiép theo quy dinh cta phap
ludt vé nha &.

6. Céc co quan, t6 chic khi duge co quan nha nude cé thdm quyén cho
phép chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha, c¢éng trinh xdy dung thudc
s& httu Nha nuéce theo quy dinh cha phap luat vé quan ly tai san cong.

7. T6 chite, hd gia dinh, cd nhin bédn, chuyén nhuong, cho thué, cho thueé
mua bat dong san thude sé hitu ciia minh.

Muc 2
CAC LOAI HOP PONG MAU TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 6. Cac loai hgp ddng mau trong kinh doanh bit ddng san

Céc loai hop ddng mau trong kinh doanh bét déng san dugc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay bao gdm:

1. Hop déng mua ban nha, cong trinh xiy dung cé sin, hinh thanh trong
tuong lai theo MAu s6 01 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop déng cho thué nha, céng trinh x&y dung cé sén, hinh thanh trong
tuong lai theo Miu s6 02 quy dinh tai Phy Iuc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop ddng thué mua nha, céng trinh x4y dung c6 san, hinh thanh trong
tuong lai theo Mau s6 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop ddng chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét
theo Mau sb 04a va Miu s6 04b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

5. Hop dc ng chuyén nhuong toan b hodc mdot phén du an bt dong san
theo M3u 56 05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Pidu 7. Ap dung cac loai hop df’ing miu trong kinh doanh bt dong san

1. Hop dbng mau trong kinh doanh bt déng san dugc ban hianh kém
theo Nghi dinh nay 1a d€ cac bén tham khéao trong qua trinh thuong thao, ky
két hop dong.

2. Céc bén c6 thé thoa thuan dé stra dbi, bd sung céc diéu, khoan trong
hep déng mau nhing hop ddng do céc bén ky két phai bao dam co day di cac
ndi dung chinh da dugc quy dinh tai Diéu 18, Diéu 47 va biéu 53 Luit Kinh
doanh bét ddéng san. Noi dung cu thé trong hop ddng do cic bén thda thuin
nhung khong duoc trai véi quy dinh cia phap luat.



] Muc 3
) CHUYEN NHUQNG HQP PONG ,
THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN -

Ditu 8. Didu kién chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong
trinh xay dung cé san

1. Bén thué mua nhg, cong trinh x4y dimg co san theo quy dinh tai Muc 4
Chuong II Luéit Kinh doanh bit dong san ¢6 quyén chuyén nhugng hop dong
thué mua nha, cdng trinh xay dung @6 cho té chirc, canhan khéc khi hd so dé
nghi cap Glay chlmg nhén quyén sir dung dit, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khic gin lién véi dét (sau day goi chung la giay ching nhén) cho bén thué
mua chua ndp cho co quan nha nuéce co thadm quyeén.

2. Tb chirc, c4 nhan nhén chuyen nhuong hop dbng thué mua nha, céng
trinh xay dung cé quyen chuyén nhuong tiép horp dong thué mua nha cong
trinh xdy dung cho t& chirc, c4 nhan khac khi hé S0 & ngh1 cap gidy ching
nhan chua ndp cho co quan nha nude ¢ thim quy 2n dé cdp gidy ching nhan.

3. Viée chuyén nhuong hop dbng thué mua nha, céng trinh x4y dung thi
phai chuyén nhwong toan b horp déng thué mua nha, céng trinh x4y dung da
ky vai bén cho thué mua. Pbi voi truomg hop 1a nha & thi thue hién chuyen
nhuong horp ddng thué mua timg cin nha riéng 1 hoic umg cidn hg; trudng
hop hop ddng thué mua nhleh can nha riéng [é hoédc nhiéu cin hd thi phai
chuyén nhuong toan bd sé cin nha hoic cin hd trong hop déng dé.

Piéu 9. Trinh ty, thi tuc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha,
cong trinh xay dung cd sian

Viée chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung thi
phai duoc 14p thanh van ban va phai thue hién cdng chimg hodc ching thuc
vin ban chuyén nhugng theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay; viéc ndp thue
viéc x4c nhén cua cht dau tu vao van ban chuyén nhugng va viée cap g1ay
chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
Vi ﬁét, cu thé nhu sau:

1. Bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhuong hop ddéng soan thao
vin ban chuyén nhugng hop ddng theo MAu sé 06 quy dinh tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh ndy hodc do cdng chu’ng vién soan théo theo dé
nghi cta cic bén. Van ban chuyén nhuong hop ddng do hai bén ky két duoc
lap thanh 04 ban va c6 céng chimng hodc chimg thuc theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay (01 ban dé bén cho thué mua luu; 01 ban ndp cho co quan thué; 01
ban bén chuyén nhugng hop ddng lhru; 01 ban bén nhin chuyén nhugng hop
déng ).



2. Viéc cong chimg, ching thuc van ban chuyén nhu'ong hop dong thuc
hlen theo quy dinh sau:

a) Trudng hop bén chuyén nhuong hop ddng 14 ho gia dinh, ca nhan, tb
chuc khéng phai 1a doanh nghiép c6 chitc ning kinh doanh bt déng san thi
vin ban chuyén nhuong hop dbng phai c6 cong chimg hodc chimg thuc.
Hb so dé céng chimg hoic chimg thuc gdm cdc gidy td sau:

- Hop d6ng thué mua nha, céng trinh xdy dung d4 ky 14n dAu véi bén cho
thué mua va vin ban chuyén nhwong hop dbng cia 1an chuyén nhuong licn ké
. trude d6 dbi véi trudmg hop chuyén nhuong tir l4n thir hai tré di (ban chinh);

- Chimg minh nhén dén hodc thé cén cudc hodc hd chitu néu bén nhén
chuyén nhuong 1a ca nhén; trudng hop bén nhén chuyén nhuong 12 to chuec thi
phai kém theo quyét dinh thanh lap hodc g1ay déng ky thanh lap 16 chuc d6
(ban sao cé chimg thuc hodc ban sao va xuat trinh ban chinh dé déi chiéu);

- Céc gidy to khic theo quy dinh ctia phip luit vé cdng ching,
chirng thuec.

b) Trudmg hop bén chuyén nhwong hop déng 1a doanh nghiép ¢é chirc
nang kinh doanh bét déng san thi viéc céng chimg hodc chimg thuc vin ban
chuyén nhuong hop ddng do cac bén thoéa thusn. Néu théa thuén cé cong
chimg, chimg thuc thi viée ¢6ng chimg hodc ching thuc duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piém a Khoan nay;

¢) Té chirc hanh ngh? céng chimg, Co quan chimg thue cé trach nhiém
cdng chimg, chitng thure vao vin ban chuyén nhuong hop dong theo thoi han
quy dinh caa phap lugt ve cdng chimg, ching thuec.

3. Céc bén trong chuyén nhuong hop dbng thué mua nha, cong trinh xay
dung c6 tréch nhiém ndp thué, phi va 1 phi cho viéc chuyén nhwuong hop
déng theo quy dinh cua phép luit.

4. Viéc x4c nhédn cua bén cho thué mua vao van ban chuyén nhuong hop
dong dugc thuc hién nhu sau:

a) Cdc bén c¢o trach nhiém ndp cac gidy to sau cho bén cho thué mua:

- Hop dbng thué mua nha, cong trinh xay dung di ky 14n dau voi bén cho
thué mua (ban chinh);

- Van ban chuyén nhugng hop dbng d3 c6 cong chimg hodc chimg thuc;
trudmg hop khong c6 cong chung, chimg thuc thi phai kém theo ban chinh
vin ban chuyén nhuong hop dbng ciia 1an chuyén nhuong lidn ké trude dé dbi
véi trudng hop chuyén nhugng tir lan thi hai tré di;
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- Bién lai ndp thué hodc dugc mién thué theo quy dinh phéap luét vé thué
(ban chinh);

- Chirng minh nhan dan hodc thé cin cudc hodc hy chiéu néu bén nhén
chuyén nhuong I3 c4 nhin; trudmg hop bén nhin chuyén nhwong 1a t6 chirc thi
phai kém theo quyét dinh thanh I4p hodc gidy ding ky thanh lap t§ chirc 46
(ban sao c¢6 chimg thuc hodc ban sao va xudt trinh ban chinh dé di chiéu).

b) Bén cho thué mua c6 trich nhiém xac nhdn vao vén ban chuyén
nhuong hop dong trong thoi han t5i da 12 05 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan
dugc hd so chuyén nhuong hop ddng va giao lai cho bén ndp ho so cac gidy
t& dd ndp, trong d6 cé 02 van ban chuyén nhuong d3 c6 xac nhan (01 ban cho
bén chuyén nhugng hop ddng va 01 ban cho bén nhin chuy én nhuong hop
ddng) va khéng dugc thu bét ky khoan chi phi ndo lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop ddng d6. Bén cho thué mua c6 trach nhiém hru mét bd hd so (ban
sao) chuyén nhuong hop ddng quy dinh tai Diém a Khoan nay, trong d6 ¢ 01
ban chinh vin ban chuyén nhwong hop déng.

5. K& tir ngay vin ban chuyén nhuong hop ddng duoc bén cho thué mua
X4c nhan, bén nhin chuyén nhuong hop dbng duogc tiép tuc thue hién cac
quyén, nghia vu ctia bén thué mua nha, cdng trinh xay dung véi bén cho thué
mua theo hop dong thué mua d2 duge bén cho thué mua ky két.

6. Céc trudong hop chuyén nhugng hop déng tir 1dn thir 2 tré di cling phai
thue hién viée chuyén nhugng nhu trudng hop chuyén nhuong hop dong
1an dau.

7. Bén nhén chuyén nhuong hop déng thué mua nha, céng trinh xay
dyng cudi ciing duge co quan nha nuéc ¢d thim quyén cip Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc gfn lién véi dét theo
quy dinh ctia phap luét vé dit dai.

8. Khi lam thu tuc clp gidy ching nhan quyén st dung d4t, quyén sa hitu
nba & va tai san khac gin lién voi dét, ngodi cac gidy to theo quy dinh cta
phap luat vé dét dai, bén d& nghi cdp gidy chimg nhan phai ndp thém cho co
quan cép gidy chimg nhan cic gidy to sau:

a) Hop déng thué mua nha, céng trinh xdy dung da ky lan dau véi bén
cho thué mua (ban chinh);

b) Vin ban chuyén nhuong hop ddng cudi cing di cé x4c nhan cla bén
cho thué mua (ban chinh).



Muc 4
CHUYEN NHUON G HQP PONG MUA BAN THUE MUA NHA O
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Piéu 10. Pidu kién chuyén nhwong hop ddng mua ban, thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai

1. Bén mua, ben thué mua chua nhén ban giao nha & hodc da nhan ban
giao nha & ¢d quyén chuyen nhuong hop ddng mua bén, thué mua nha & hi "lh
thanh trong tuong lai cho t& chire, ca nhén khéc khi hd so dé ngh1 ur, J1ay
chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s hitu nha & va tai san khac gin Jién
voi dit cho bén mua, bén thué mua chua ndép cho co quan nha nudce céd
thim quyén.

2. T6 chire, ¢4 nhan nhin chuyén nhuong hop dbng c6 quyén chuyén
nhuong tlep hop ddng mua bén, thué mua cho té chite, c4 nhan khéc khi hd SO
dé nghi cap gidy ching nhan chua ndp cho co quan nha nudce cé thdm quyén
dé cAp gidy ching nhan.

3. Viéc chuyén nhugng hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thi phai chuyén nhuong hop dbng theo timg ciin nha rleng lé
hoic timg cin hé; dbi véi truang hop ,10'p dong mua ban, thué mua nh;eu can
nha riéng 1& hodc nhidu cin hd thi ‘l" ai chuyén nhuong toan bé sb cin nha
hodc cdn hé trong hop dong do.

Piéu 11. Trinh tw, thi tuc chuyén nhugng hop déng mua ban, thud
mua nha & hinh thanh trong twong lai

1. Trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop déng mua bén nha & hinh thanh
trong tuong lai thire hién theo quy dinh cua phap Juét vé nha 6.

2. Trinh tu, thi tuc chuyén nhuong hop déng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thuce hién theo quy dinh tai Piéu 9 cia Nghi dinh nay. Van ban
chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo
M&u s6 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Bén nhén chuyén nhuong hop dong thué mua nha 6 hinh thanh trong
tuong lai cu01 cung duoc co quan nha nuée c6 tham quyen cap Glay chimg
nhin quyén sit dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
theo quy dinh ciia phap luit vé dat dai.

4. Khi lam thi tuc cap glay chimg nhén quyén su dung dt, quyén s& hiri
nha & va tal san khac gin lidn voi dat ngoa1 cac glay t& theo quy dinh cia
phap 1uat Ve &4t dai, bén dé nghi cip gidy chimg nhan phai ndp thém cho co
quan cip gidy chimg nhin céc gidy t& sau:



a) Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai d4 ky lan dau vai
bén cho thué mua (ban chinh);

b) Van ban chuyén nhuong hop déng cudi cing da cé x4c nhan cta bén
cho thué mua (ban chinh).
Muc 5

TRINH TV, THU TUC CHUYEN NHUO’N G TOAN BQ
HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Diéu 12. Trinh ty, thu tuc chuyen nhwong toan bd hodc mot phin du
an do Uy ban nhin din cAp tmh cap huyen quyét dinh viée dAu G (quyét
dinh chi trwong diu tw, quyét dinh diu tu, vin ban chip thuan diu tw)

Trinh ty, tha tuc chuyén nhuong toan bo hodc mot phéan dir an do Uy ban
nhan dén cap tinh, cép huyén quyét dinh viéc diu tr cho chil du tu khéc dé
tiép tuc ddu tu kinh doanh thyc hién nhur sau:

1. Chu déu tu chuyen nhuong gui 01 bo hé s9 dé nghi chuyén nhuong
toan bd hodc mét phén du 4n dén Uy ban nhan dan cap tinh noi cé du 4n hodc
co quan dugc Uy ban nhin dén cAp tinh ity quyén cu thé nhu sau:

a) D&i véi du an khu do thi m&i, du dn phét trién nha & 14 S& Xay dung;

b) Béi véi cac loai du 4n bat dong san khéc 12 S& quan ly chuyén nganh
do Uy ban nhén dén cip tinh quy dinh.

2. Hb so d& nghi chuyén nhuong toan bd hodic mdt phan dy én bao gdm:

a) Pon dé nghi cho phep chuyén nhuong toan bd hodc mét phin du 4n
cta chit dau tu chuyén nhuong theo Miu sb 08a va 08b quy dinh tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Hé so dy 4n, phén du an d& nghi cho chuyén nhugng bao gbm:

Vin ban cho phép dau tu hodc van ban chéap thudn dau tu cua co quan
nha nude ¢é tham quyén (ban sao ¢ chimg thuc),

- Quyét dinh phé duyét du an, quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach
tong mat bang (ban sao cé chimg thuc);

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dht cha toan bd hodc phén dy an dé
nghi chuyén nhuong (ban sao ¢b chimg thyc).

¢) Bao cdo qué trinh thyc hién du an ctia chi du tr chuyén nhuong dén
thoi diém chuyén nhugng theo Mau sb 09a va 09b quy dinh tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.



d) Hb so cta chi déu tu nhan chuyén nhugng bao gdm:

- Pon @ nghi dugc nhin chuyén nhuong du 4n hodc méot phén du an
theo MAu s6 10a va 10b quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

- Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh ¢6 nganh nghe kinh doanh bét
dong san hoic Gidy chung nhin dang ky doanh nghiép ¢6 von diéu 18 dap tmg
yéu ciu quy dinh tai Pidu 3 Nghi dinh nay (bén 580 c6 chimg thuc), tr
trudng hop nha dau tu nudc ngodi chua thanh 14p té chic kinh té theo quy
dinh ctia phap luat vé dlu tu;

- Vin ban chimg minh cé vén thudc sor hiru cGia minh d thuc hién dy 4n
theo quy dinh cua phap luat v& dlu tu, v& dét dai. Truong hop chua cé van
béan chimg minh c6 von thude s& hitu clia minh theo quy dinh ciia phép luat vé
dAu tu, vé dit dai thi phai c6 vin ban x4c nhan cta to chire kiém todn ddc lap
hodc bdo céo tai chmh da duoc kidm todn v& mirc vén chu s& hitu cia doanh
nghlep tai thoi diém gén nhét (nam nhén chuyén nhiong hodc nim trudce lién
k& nim nhéan chuyén nhuong) 601 VOI doanh 1 'hf‘p dang hoat déng; dbi véi
doanh nghiép méi thanh 14p thi néu sb vén 12 tién Viét Nam hoic ngoai té thi
phai dugc ngén hang thuong mai noi doanh nghiép d6 mé tai khoan xac nhén
vé s du tién gui ciia doanh nghiép, néu 56 von 13 tai san thi phai ¢6 chimg
thur ctia td chirc ¢d chirc ning dinh gia hoic tham dinh gia dang hoat dong tai
Viét Nam vé két qua dinh gi4, thim dinh gia tai san clia doanh nghiép.

3. Trong thoi han 30 npdy ké tir ngay nhan du hd so hop 18, co quan dau
méi quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém ldy ¥ kién cia S& Ké
hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi trudong, S& Xdy dung,
Cuc thué va S& quan 1y chuyén nganh, t6 chitc thAm dinh theo quy dinh tai
Diéu 14 ciia Nghi dinh nay va bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh ky ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén nhuong. Truong hop khéng da didu kién cho
phép chuyel nhuong thi Uy ban nhéan dan cép tinh hoic co quan chuyén mén
dugc Uy ban nhan dan cép tinh ay quyén phai théng béo bing vin ban cho
chit dau tu chuyén nhugng biét r8 ly do. '

4. Trong thoi han 30 ngay k& tir ngay co quyét dinh cho phép chuyén
nhugng du an hodc mot phﬁn du 4n cda co quan nha nudc co thdm quyén
(theo MAu sb 11 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay), cac
bén phai hoan thanh viéc ky két hop déng chuyén nhuong va hoan thanh viée
ban giao du én hoac phén dy an. Cha ddu tr nhin chuyén nhugng c6 trich
nhiém tlep tuc trién khai du an ho#ic phin du 4n ngay sau khi nhén ban giao.
Cht d4u tu chuyén nhucmg ¢d trdch nhiém ban glao cho chd ddu tu nhan
chuyén nhuong toan bd hd so du 4n hodc mét phan du 4n, c6 bién ban ban
giao kém theo danh muc hd so.



Trudc khi lam th tuc ban giao, chu diu tu chuyén nhuong phai théng
béo bing vin ban cho tit ca khach hang (neu c6) va théng bao trén phuong
tién thdng tin dai ching trude 15 ngay (it nhét 03 sb lién tiép ciia mdt t& béo
phat hanh tai dia phwong hodc mét dai truyén hinh dia phuong hoac
Trung wong va trang thong tin dién tir cia co quan diu mbi (néu co) vé vide
chuyén nhuong dy 4n hodc phin du 4n, quyén lgi ciia khach hang va cac bén
c6 lién quan. Trudng hop khach hang hodc céc bén c6 lién quan cé y kién v&
quyén loi cia minh lién quan dn du 4n hodic mét phin du an chuyén nhugng
thi cht dAu tu chuyén nhuong cé trach nhiém giai quyét theo quy dinh cta
phdp luét trude khi ky hop ddng chuyén nhugng.

_ 5. Viée chuyen nhuong quyén sir dung dét ctia dy 4n hodc mét phan du an
dwoc phép chuyén nhugng thuc hién theo quy dinh ctia phép [udt vé dat dai.

Piéu 13. Trinh ty, thi tuc chuyen nhwong toan bé hodc mot phan dw
an do Thi twéng Chmh phu quyét dinh vigc diu tw (quyet dinh chi
truong diu tir, quyét dinh diu tw, van ban chip thuin diu tw)

Trinh tu, thd tuc chuyen nhuong toan bd hodc mot phin du an do
Thii twdng Chinh phu quyét dinh viéc dAu tur cho chu ddu tu khac dé tiép tuc
d4u tu kinh doanh thyuc hién nhu sau:

1. Chu diu tu chuyén nhuong gii 01 bd hd so d& nghi cho chuyen
nhuong toan bd hodc mot phén dur an theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12
Nghi dinh nay cho Uy ban nhan din cap tinh noi ¢6 du 4n.

2. Trong thoi han 45 ngay ké tr ngdy nhén dd hd so hop 18, Uy ban nhén
dén ¢Ap tinh cd trach nhiém gui liy v kién cia B Xay dung, BS K& hoach va
Pau tu, B¢ Tai chinh, Bo Tai nguyén va Moi trudng, Bo quan ly chuyen
nganh va té chitc thim dinh theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay dé béo
c4o Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.

3. Cac not dung khic trong chuyén nhugng toan bd hodic mot phén dy an
bit dong san do Thu tudng Chinh phu quyét dinh viéc déu tu thye hién theo
trinh tu, tha tuc quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh nay.

Pidu 14. Thim dinh va cho y kién v& hé so chuyén nhwgng toan b
hodc mét phan dw an

1. N&i dung thdm dinh va cho y kién v& hd so de nghi cho chuyén
nhugng toan bd hodc mét phan dy 4n bt déng san bao gdm: :

a) V& hd so dé nghi cho chuyén nhuong toan b hodc mot phén du 4n
cuia chi dau tu dy an theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh nay;

b) Vé diéu kién ctia du 4n, phan du an chuyén nhuong theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 49 Luat Kinh doanh bét déng san;
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. ©) V& diéu kién cda chu dau tu chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 2
DBiéu 49 Luat Kinh doanh bat dong san;

d) vé dleu kién cta chu dau tu nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 49 Luat Kinh doanh bt dong san va phéap luat vé dit dai.

2. Co quan dau méi thdm dinh quy dinh tai Khoén 1 Didu 12 va co quan
c6 trach nhiém cho y kién vé& hd so dé nghi cho chuyén nhugng toan bd hodic
mét phan du an bat déng san quy dinh tai Khoan 3 biéu 12 va Khoan 2
Diéu 13 Nghj dinh nay phai ¢6 y kien vé céc noi dung quy dinh tai Khoan 1
biéu nay, trong do néu rd y kién vé viéc du an, phan du 4n di du didu kién
chuyén nhuong. Trudng hop chua du didu kién duoc chuyén nhuong thi phai
néu rd Iy do dé co quan chi tri thdm dinh tra 161 cho chii dau tu chuyén
nhuong biét rd 1y do.

‘ Chuong IIT
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 15, Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 higu luc thi hanh ké tr ngay 01 théng 11 nim 2015.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh sb 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10
ndm 2007 cda Chinh phu quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh Luét
Kinh doanh bat ¢ong san nim 2006.

Diéu 16. Xir Iy chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh b4t dong san dang hoat ddng ma chua
dap tmg du diéu kién vé von phép dinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay duoc
1iép tuc hoat déng, nhung phai bd sung du didu kién vé von phéap dinh theo
quy dinh cia Nghi dinh nay trong thoi han 01 ndm ké tir ngay 01 théng 7
nam 2015 neu tiép tuc kinh doanh bat dong san.

2. Cac du 4n déu trr kinh doanh bét dong san da duoc co quan nha nudc
¢6 thim quyén quyét dinh viée déu tu, da duoc giao dit, cho thué dét, da c6
van ban cho phép chuyén nhuong du 4n v cac hop ddng chuyédn nhuong,
ban, cho thué, cho thué mua bt déng san di ky truéc ngay 01 thang 7
nam 2015 thi khéng phai 1am lai thd tuc theo quy dinh cua Luét Kinh doanh
bt déng san sd 66/2014/QH13.

3. Céc hop déng mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bét
déng san, chuyén nhuong du 4n, céc van ban chuyén nhuong hop déng di ky
két truée ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh duoc tiép tuc thuc hién ma
khoéng phai ky lai theo cdc hop déng miu va theo trinh tu, thi tuc cua
Nghi dinh nay.
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Diéu 17. Trach nhiém thi hanh

Cac B trudng, Thu truéng co quan ngang B§, Thua truong co quan
thudc Chinh pht, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phb tryc thuge
-Trung uong va cac doanh nghiép kinh doanh bét déng san, cac té chic,
c4 nhén cé lién quan chju tradch nhiém thi hanh Nghi dinh nay /.

Noi nhin: TM. CHINH PITU

- Ban Bj thu Trung wong Pang; THOU TUGNG

- Thi twéng, cac Pho Thi tudng Chinh phu; ;

- Céc B§, co quan ngang B9, co quan thude Chinh phi;

- HDND, UBND ciéc tinh, thanh phé tryc thude Trung wong;

- Van phdng Trung uvong va cdc Ban cia Pang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Viin phong Chu tich nwdc;

- Hbi ddng Dan toc va cac Uy ban cia Qude hdi;

- Van phong Qudc hdi;

- Tda an nhén din i cao;

- Vién Kiém sat nhan dan i cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wvong Mit trin To quoc Viét Nam

- Co quan Trung wong cua céc doan thé,

- Céc Tap doan kinh té, Téng cong ty nha 1 uo,

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vuy, Cuc, dom vi tryc thude, Cong bio;

-Lwu: VT, KTN (3b).Q 564

Nguyén Tén Diing
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|
Noi dung ,

Hop dong mua béan nha, cOng trinh x4y dung ¢6 san (hodc hinh

Mause 01 | 1 ik trong tuong lai)
Mau 6 02 Hop ddng cho thué phé, cdng trinh x4y dung ¢é sin (hodc hinh
thanh trong tuong lai)
Miu sé 03 I—Iop dong thué mua .nha, cong trinh x4y dung co6 san (hodc hinh
thanh trong tuong lai)
‘Mau sb 04a | Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
M3u 56 04b | Hop ddng cho thué (cho thué iai) quyén st dung dét
Mau s6 05 | Hop dong chuyén nhuong toan bd du an (hodc mét phin du 4n)
My sb 06 Vian ba? cghuyen nhuong hop ddng thué mua nha, cdng trinh xay
dung cé san
Miu sé 07 Van ban chuyer nhugng hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh
trong trong ia
Mau s6 08a | Pon d& nghi cho phép chuyén nhuong toan b du 4n
Mau s6 08b | Pon d& nghi cho phép chuyén nhugng mét phan du an

Mau s6 09a

MaAu 56 09b

Béo cao qua trinh thyc hién du an

Béo cédo qua trinh thue hién du 4n va mdt phin du 4n chuyén
nhuong

f

' Miu sb 10a

Pon d& nghi duge nhén chuyén nhuong toan bd du an

Mau sb 10b

Pon dé nghi dugc nhin chuyén nhuong mét phén du 4n

Miusd 11

Quyét dinh vé chép thuén chuyén nhugng du an (hodc mét phén
du 4n)




Maiu sb 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phie

HOP PONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
- (HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAT)
B /HD

Cancu Luét Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can ctr B6 Luét Déan su ngay.....thang...... nam......... i

Can cir Nghi dinh sé..../2015/ND-CP ngdy....théng....nam 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat
ddng san;

Céc c&n cir phép ly khéc;
Hai bén chung t6i gdm:

I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit la
Bén ban):

- Tén doanh nghiép: ......... B e et e et e n e e et ese s e s e s reneare s sr e srene e aaee

- Gidy ching nh4n ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky kinh
QOANI: o e et

« M2 58 doanh NERIEPT -
- Nguoi dai dién theo phap luét: ... Chire vu: ..o,

SO dién thoal 11N hé ...ttt eabe e
- $6 tai khoan (néu €6):.mrreeeciercnn, Tai ngn hang:............c.ovcevn...
SME SO THUE oot

L BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 1a
Bén mua):

' Néu bén mua 13 td chic thi ghi théng tin tén cda t6 chie, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy ching
nhén ding ky doanh nghiép, mé s6 doanh nghiép, tén va chire vu ngudi dai dién theo phdp lujt ciia 16 chic
d6, sé dién thoai lién hé, so tai khoan (néu c6), mi s thué.
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- 86 CMND (hd chibu):.coovcveeereeenn. Cip ngay..../ocod ey tai

= HO Kh&U thUONE 0ottt oo
-D1a chi HEN ... e
- Diénthoal: ..cooooveviiiiiiii, Fax (U CO):uevreeeeeeeeeceeeerereeee e
- 86 121 KhoAn: . .o.ooevoeevee e Tai ngdn hang:........ccccccoooiie "
SMESE UG oo revreereseereesserseeg .

Hai bén chiing t6i théng nhét ky két hop déng mua ban nha, céng trinh
x4y dung vdi cac ndi dung sau diy:

Diéu 1. Cic théng tin vé nha, céng trinh xiy dung

1. Loai nha, cdng trinh xdy dung (biét thu, cdn h chung cu, nha & riéng
18, céng trinh xay dumg khéng phdi nha & nhu toa nha van phong, khdch
R I O O SO OP OIS PIPTRTRPROR e

2. Vi tri nha, cdng trinh X&y dung:.......coccoiiiiiimnine e

(Péi voi hop déng mua bdn nha, céng trink > :dy dung hinh thanh trong
tuong lai thi ghi ré tén du dn, tén toa nha, tén lo dat theo quy hoach dd duoc

duyét).
3. Théng tin v& quy hoach cé lién quan dén nha, cdng trinh xdy

4. Quy md cua nha, cong trinh xay dung:

- Tng dién tich san xay dung:.....ccc..o.co... m®

- Tng dién tich st dung @At m’, trong d6:
St dung riéng:........... m*

Str dung chung (néu o) ooovnn.. m?

Ngudn gbc st dung d4t (dwoc giao, duoc céng nhén hoidc

0‘70 1 14 thué dat thi phai ghi thém théng tin vé 56 hop déng, ngay ky hop
dong thué dar, thoi gian thué tie ngay...... dén ngay......). '

5. Diac diém, tinh chat cdng nidng st dung, chat lugng clia nha, cong
irinh x&y dung; thong tin vé timg loai muc dich st dung va phan dién tich s
dung chung d6i véi nha, cdng trinh xay dung 14 tda nha hén hop nhidu muc _
dich sir dung, nha chung cu. o

6. Thuc trang cac c¢Ong trinh ha téng, dich vu lién quan dén nha, cong
trinh xay dung.

7. Hb so Phap ly cua dy an, glay t&r v& quyén sé hitu nha, cong trinh
x4ay dung, quyén s dung dit va gidy to co lién quan dén viéc dau tu xay
dung nha.



8. D01 vai hop dbng mua ban nhi & hinh thanh trong tuong lai thi phai
ghi 18 s6, ngay thang cua hop dong bao lanh vé nha 0, s6 ngay thang van ban
cia S¢ Xéy dung dia phuong ve viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;
kém theo hop ddng nay con cé ban sao hop ddng bao lanh vé nha &, ban sao
vin ban cia S& Xdy dung dia phuong vé viéc ban nha & hinh thanh trong

tuong lai.
9. Céc han ché vé& quyén sd hitu, quyén sir dung nha, céng trinh x4y
dung (néu co).
10. Cac thdng tin Khac......ooiieiiiiiiici e M.
Piéu 2. Gia bin nha, cdng trinh xiy dung
Gi4 ban nha, cong trinh X4y dung 12 ..oo.ooeeoreeeveeeeee e dong
(BENG CRIE .oooooeooeeoeoeo e e ).

Gia ban nay dé bao gom gia tri quyén su dung jat, thué VAT (néu bén
ban thudc dién phai n0p thué VAT) va phi bao tri (neu m)

(Néu gid ban la don gid trén m’ sém thi dién tich san phdi tinh theo théng
thuy)

Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thuc thanh toan: Thanh toan bing tién Viét Nam théng qua
hinh thire (theo phéap ludt vé thanh todn):.......oooiiiiii

2. Thoi han thuc hién thanh toédn:

a) Thanh toan mét l4n vao NEAY......... thang........ nam.......... (hoic trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két hop dong nay).

b) Thanh toan nhiéu lan

-Lin 1:

-Lan 2:

3. Trudng hop mua nha, cong trinh x&y dung hinh thanh trong tuong lai
theo phuong thic thanh toan nhi€u lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai
biéu 57 Luat Kinh doanh bit ddng san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bét ddéng san hinh thanh
trong twong lai duge thue hién nhiéu 1n, l&n dau khéng qua 30% gié tri hop
ddng, nhing lan tiép theo phai pht hop véi tién do xay dung bat dong sén
nhung tdng s6 khéng qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha, cong
trinh xfy dung cho khach hang, truong hop bén ban, bén cho thué mua la

doanh nghiép c¢é vén ddu tu nude ngoai thi tbng s khéng qua 50% gi4 tri
hop dong;



Trong moi truong hop khi bén mua, bén thué mua chua duogc cap
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién vl dét thi bén ban, bén cho thué mua khéng duoc thu qua 95% gia tri
hop dong, gia tri con lai cda hop déng duoge thanh toan khi co quan nha nudc
dd cap Glay chung nhin quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dét cho bén mua, bén thué mua.

b) Chi diu tu phai st dung tién Umg trudc cia khach hing theo da 1g
muc dich d3 cam két.

Piéu 4. Thoi han giao, nhin nha cbng trinh xiy dung va ho so
kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban gjao nha, céng trinh xdy dung kém theo
céc trang thiét bj gén véi nha, cong trinh xay dung d6 va gidy phap 1y vé

nha, cng trinh x4y dung néu tal Piéu 1 cia hop dbng nay cho Bén mua trong
thot han la............... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh toan du s6 tién mua nha,

cdng trinh xay dung (trr trwdng hop céc bén cd thoa thuén khac?). Viéc ban
giao nha, cong trinh x4y dung phai lp thanh bién ban c6 chir ky xac nhén cua
hai bén.

2. Trudng hop Bén mua chua nhan ban giao nha & hinh thanh trong
tuong Jai tr chu dAu tu (bén ban) ma Bén mua ¢é nhu ciu chuyén nhuong hop
ddng mua ban nha & hinh thanh ‘ong tuong lai thi cac bén phai thuc hién
ding thu tuc chuyén nhugng hop dong theo quy dinh tai Piéu........... cua
Nghi dinh sb.......... Bén ban khong dugc thu thém bat ky khoan chi phi nao
lién quan dén viée chuyén nhuong hop ddng khi x4c nhin viéc chuyén
nhuong hop déng cho Bén mua.

3. CAc thoa thUdn KNAC. ..ot

Pidu 5. Bao hanh (theo quy dinh tai Diéu 20 Luit Kinh doanh bét
dong sian)

1. Bén bén ¢6 trach nhiém bao hanh nha, céng trinh xay dung da ban cho
bén mua. Truong hop nha, cong trinh x4y dung dang trong thoi han bao hanh

thi bén ban cé quyén yéu céu td chirc, ca nhén thi céng xdy dung, cung img
thleT bi c6 trach nhiém thuc hién viée bao hanh theo quy dinh cia phap luat vé

dung.
2. Thoi han bao hanh:. (Thoi han bao hanh theo quy dinh cua
phép luit vé xay dung, vé nha &).

3. Thoéa thuin vé& hét thoi han bdo hanh:. ..o

2 Truomg hop céc bén thoa thuén ban gizo nha, cong trinh x4y dung hinh thanh trong tzong lai theo
tién 40 x4y dung: Hai bén théng nhét Bén Bén cé trach nhiém thyc hién viéc xay dung nha, c6ng trinh xiy
dung theo dung tién d6 thoa thuan dudi diy:

2) Gial doan 1ii. oo oo

b) Gial GO@I 27 .. ou ottt

©) Giai d0an 31 .o



4, Cac thoa thuln Khac ...
Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén bén

1. Quyén cua Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 21 Lujt Kinh doanh bt
déng san) cu thé:

a) Yéu ciu Bén mua nhén nha, cong trinh xdy dung theo dung thoi han
d4 théa thuén tai Piéu 4 cia Hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua thanh tosn du tién theo thoi han va phuong thic
thoa thudn tai Piéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu ciu bén mua phdi hop thuc hién céc thi tuc mua ban trong thoi
han d4 théa thuén (thu tuc thanh toén, tai chinh, gidy to...... );

d) Khdng ban giao nha, céng trinh x4y dung khi chua nhén du tién, trir
truong hop cac bén c6 thoa thuén khac;

d) Yéu céu bén mua bbi thuong thiét hai do 131 cvia bén mua géyhra;
€) CAC QUYEIN KNAC ..voovoeiicececee et ev st

2. Nghia vy cia Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 22 Luat Kinh doanh bét
dbng san) cu thé:

a) Thoéng bdo cho bén mua cac han ché vé quyén s& hitu nha, cong trinh
xay dung (néu c6)’;

(Dbi véi trudng hop mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai thi théa
thuén theo ndi dung: Bén bén c6 trach nhiém x4y dung nha & theo ding thiét
ké va theo danh muc vat liéu xdy dung bén trong va bén ngoai nha ¢ ma céc
bén di thoéa thuén; thong bao cho Bén mua blet tién dé x4y dung nha & va
dam bdo hoan thanh viéc xdy dung theo ding tlen d6 da théa thuan; tao didu
kién dé& Bén mua kiém tra viéc xay dung nha & néu cé yéu cau).

b) B4o quan nha, cdng trinh x4y dung di ban trong thoi gian chua ban
giao cho bén mua;

¢) Thuc hién céc thd tuc mua ban nha, cdng trinh xay dung theo quy dinh
cla phép luét;

d) Giao nha, cdng trinh xdy dung cho bén mua theo 6ung thoi han da
thoa thuan tai Bleu 4 cua Hop dong nay, dam bao chét lwong®. Giao Glay
ching nhén quyen st dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién
v&i dét va hd so o lién quan theo thoa thuan trong hop ddng;

¥ Néu mua ban nha & 14 can h6 nha chung cu thi Bén ban phai théng bao cho Bén mua biét b cac quyén va nghia
vy 4bi vai phén dién tich s& hon chung, s& hiy riéng ciia can hd mua ban va quy ché quan Iy sir dung nha chung cu dé).

“ Bén B4n cam két bao dam chét lugng xiy dung nhi, cdng trinh xdy dung theo ding thiét ké da duge phé duyst
va sir dung ding (hodc tuong dueng) cac vat liéu xay dung nhé, cong trinh x&y dung ma hai bén da cam két trong hop

déng nay.
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d) Bao hanh nha, cong trinh xdy dung di ban theo quy dinh tai Piéu 5
ctia Hop dong nay;

¢) Bbi thuong thiét hai do 18i cia minh géy ra;

g) Thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phap
luat (nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1é phi khéc....);

h) Trudng hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén ban c6 nghia vu
cung cip théng tin vé tien d6 dau tu xéy dung, viéc st dung tién Umg trudc
ciia khach hang, va tao diéu kién cho bén mua kiém tra cong trinh;

1) Chu dAu tu c6 nghia vu thuc hién cac quy dinh vé bao l4nh trong bén
nha & hinh thanh trong tuong lai cho bén mua theo quy dinh cia Luéat Kinh
doanh bét dong san va phap luét ve tin dung.

Pitu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua (theo quy dinh tai Dica 23 Luét Kinh doanh bét
dong san):

a) Yéu ciu bén ban hoan thanh cic thd tuc mua ban nha, cong trinh xay
dung theo thdi han di thoa thuén trong hop c‘Iéng5 ;

b) Yéu ciu bén ban gizo nha, cong trinh xdy dung theo ding thdi han,
chét luong va céc dieu kién khic d3 thoa thuan trong hop dong; giao Gidy
chimg nhén quyén su dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dat va ho so co lién quan theo thoa thuan trong hop dong (ép dung tuong
tu Khoan 2 Diéu 6 cia Hop dong nay);-

¢) Yéu chu bén ban bo hanh nha, céng trinh x4y dyng theo quy dinh tai
Diéu 5 ctia Hop dong nay;

d) Yéu c3u bén ban bdi thudng thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xay

.

dung khéng ding thoi han, chét luong va cac cam két khéc trong hop déng;

4) Trudng hop mua nha hinh thanh trong tuong lai bén mua ¢é quyén
yéu ciu bén bén cung cip théng tin vé tién d¢ dau tu xay dung, viéc s dung
tién ymg trudc va kiém tra thyc té tai cong trinh;

e) Cac quyén Khac:.....ocooeeee, RPN S R SRR

2. Nghia vu cia Bén mua (theo Diéu 24 Luét Kinh doanh bét déng san)

a) Thanh toan du tién mua nha, céng trinh x&y dung theo thoi han va
phuong thirc thod thuén tai Piéu 3 cta Hop dong nay;

* Néu bén mua tu di 1am tht tuc thi bén mua cé quyén yéu ciu Bén ban phéi hop, cung cip cac gify to
cé lién quan ¢ 1am thi tuc dé nghi cap gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s& hiru dot voi nha, cng
trinh x&y dung.
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b) Nhan nha, céng trinh x8y dyng kem theo Qiéy ching nhan quyén su
dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gan lién vd1 dét vééhé so ¢o lién
quan theo dung thoi han thoa thuén tai Diéu 4 ctia Hop dong nay;

c) Phéi hop v6i bén ban thuc hién céc thu tuc mua ban trong thoi han 43
thOa EHUAN L85 .ottt sb e ;

d) Bdi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra;
d) CAc nghTa VU KNAC ...t e
DPiéu 8. Trach nhiém cia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cy thé vé céc hanh vi vi pham hop dong ma céc bén
phai chiu trach nhiém trudc bén kia (déj v&i bén mua: Chim ndp tién mua
nha, khéng chiu nhin ban giao nha..; dbi véi bén ban: Cham ban giao nha,
chét luong thi cdng khéng dam bdo...).

Pidu 9. Phat vi pham hop déng
Hai bén thoa thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop dong.

Diéu 10. Cac trwing hop chiam dit, hiy bé hop dong va cac bién
phap xu ly

1. Hop ddng nay s& cham dut trong céc trudng hop sau:

.................................................................................................................

3. Xur ly khi chdm dut va hiy bo hop dong.
4, Cacthéa thudn Khac. ..o
Diéu 11. Giai quyét tranh chip

Trudng hop céc bén co tranh chip vé& néi dung cua hop dbng nay thi hai
bén cung ban bac gidi quyét thong qua thwong lugng. Trong trudng hop cac
bén khdng thuong luong dugce thi théng nhét chon Toa 4n hodc trong tai giai
quyét theo quy dinh clia phap luét.

Pidu 12. Thoi diém c6 hiéu luc chia hgp dong

1. Hop ddng nay cb hiéu luc ké tir ngay....o.ooe.... (hodc cé hiéu hee ké tir
ngay dwoc cong chimg chimg nhdn hodc dwoc UBND chung thuc doi voi
trwong hop phdp ludt quy dinh phai céng chimg hodc ching thuc).

¢ Truémg hop mua nha, céng trinh xdy dung dang cho thué, phai bao dam quyén, loi ich cla bén thué
theo thoa thuén trong hop dong thué khi thdi han thué con hiu luc.
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2. Hop ddng nay duoc lép thanh ... ban va cé gia tri phap ly nhu nhau,
moi bvén gir ey b,ém, ban lvu tai co quan thué,.... va.....ban luu tai co quan
¢ thdm quyén cap gidy ching nhin quyén st dung dit va quyén so hira dbi
vo1 nha va céng trinh./.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén, chzi:c vu nguoi ky (Ky, ghi 16 ho tén; néu la 16 chirc thi ghi
va dong ddau) r8 chire vu ngudi ky va dong déu)

Ching nhén ctia cdng ching hodc chirng thuc cia
co quan nha nwéce ¢ thim quyén’

7 D41 voi trudng hap phai chirng thue hodc cong chimg theo quy dinh phip Juat.




Mzu s6 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pée lap - Ty do - Hanh phic

........... , ngay......thang ....nam.........

HQP DONG CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)

Cin ctr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 25 théang 11 nam 2014;
Cin cu B6 Luét Dan su ngdy.....thang...... nam...... %

Can ctt Nghi dinh sb:...... /2015/ND-CP ngay......thang...... nam 2015
cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 difu cta Lujt Kinh doanh bét
déng san;

Cac cén cu phéap ly khéc;
Hai bén ching tdi gom:

I. BEN CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit
12 Bén cho thué):

= TEN dOANA NERIEP ©.rvvovvvievveeoeeeeee et eee e e
S DIa ORI oo e 1 s
- Giy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhén ding ky kinh
doanh: ..... . . TP UR VR

-Ma 56 doanh nghi€p: ..o

- Ngudi dai dién theophap hudt: ................... Chicvu: ..o,
- sé dién thoai lHen hé: ..o
- 84 tai khoan (néu cO):. v, Tai ngan hang:....ccccovvvree
-Masbthué: e et et

II. BEN THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit la
Bén thué):
= ONE (DAY e e
- S6 CMND (b6 chiéu):oveorrrceroeooi. CAp ngdy oo oo ... Tai:

- Ha khéu thudng tra:

...................................................................................

" Néu bén thué 1a td chuc thi ghi théng tin tén cia té chie, dia chi try s6 chinh, diz chi, gify chiing
nhén dang ky doanh nghiép, ma sé doanh nghiép, tén va chire vu ngudi dai dién theo phap ludt cia td chic
d6, sb dién thoai lién hé, sd tai khoan (néu ca), ma sé thué.
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- DIa chi BN hé: . o

- Dién thoal: oo Fax (NEU €O crvrrrerreeeeeerecieieneae
- S6 tai khodn: .o Tai ngdn hang: ....cccovevieiieniceenn
S ME SO THUET 1ottt et s s s a s e e

Hai bén ching tbi théng nhit ky két hop déng cho thué nha, céng trinh
xdy dung vdi céc ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thdng tin vé nha, céng trinh xiy dung cho thué

1. Loai nha, cong trinh XAy AUNE: oo
2. Vi tri, dia diém nha, cong trinh x4y AUNE! .o
3. Hién trang vé chit luong nha, cdng trinh: ..o , YU
4. Dién tich cta nha, cong trinh xdy dung

- Téng dién tich san xdy dung cho thué: .............. m’

- Téng dién tich sir dung B4t m’, wong dé:

St dung riéng: ........... m?;

Str dung chung (néu cd): v m?

5. Trang thiét bi K&m theo: ... s

Piéu 2. Gia cho thué nha, chng trinh xiy dung

1. Gi4 cho thué nha, céng trinh xéy dung 13 e
.......................................... Viét Nam ddng/thang (hoic Viét Nam ddng/mam).

(BANG CHIE: .o e ).

Gia cho thué nay di bao gbm: Chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha,
cong trinh xdy dung va céc khoan thué ma Bén cho thué phai nép cho Nha
nuée theo quy dinh....... (do céc bén thoa thuén).

2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cip dién, nudc, dién thoai va cdc co quan cung
cén dich vu khéc.

3. Cacthéa thudn Khac. ....ocooiiiii
Diéu 3. Phuong thire va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bing tién Viét Nam théng qua
hinh thirc (tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngn hang).......c.ccoevevennen.

2. Thoi han thue hién thanh toAn: ...

Pidu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhan nha, cdng trinh xay
dung cho thué va ho so kém theo

1. Thoi han cho thué nha, céng trinh X8y dung: ...
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2. Thot diém giao nhin nha: Ngay............ thang............... NAM. e

3. HO SO KA the0: « ettt ittt e e

Pidu 5. Quyén va nghia vy cia bén cho thué

]. Quyén ciia bén cho thué (theo Piéu 26 ciia Ludt Kinh doanh bét
déng san):

a) Yéu ciu bén thué nhén nha, cong trinh x4y dung theo thoi han dd théa

thuan tai Diéu 4 cia Hop dbng nay;

b} Yéu ciu bén thué thanh todn da tién theo thoi han va phuong thic
thoa thudn tai Diéu 3 ctia Hop ddng nay;

¢) Yéu cdu bén thué bao quan, sir dung nha, cong trinh xdy dung theo
dtng hién trang da liét ké tat Piéu 1 cia Hop ddng nay;

d) Yéu ciu bén thué bdi thudng thiét hai hodc sira chita phén hu héng do
181 clia bén thué gay ra;

d) Cat tao, nang cip nha, cong trinh x8y dung cho thué khi duoc bén
thué ddng v nhung khéng dugc gy anh hudng cho bén thué;

e) Pon phuong chim dit thuc hién hop déng theo quy dinh tai Khoan 1
Pidu 30 cia Luat Kinh doanh bat dong san;

g) Yéu cdu bén thué giao lai nha, cbng trinh x4y dung khi hét thoi
han thué;

h) Céc quyén khic do cac bén théa thuin (nhung khéng duoc trdi cdc
quy dinh phdp ludt va dao dirc xA hGi).......ccooooviiiiiiii

2. Nghia vu ciia Bén cho thué (theo Pidu 27 cua Lujt Kinh doanh bét
dbng san)

a) Giao nha, cbng trinh xdy dyng cho bén thué theo thoa thuén trong hop
déng va hudng din bén thué st dung nha, cong trinh xay dung theo ding
cOng nang, thiét ké tai Diéu 1 ciia Hop ddng nay;

b} Béao dam cho bén thué sir dung 6 dn dinh nha, cdng trinh x4y dung trong
thot han thué;

c) Bao tri, stra chta nha, céng trinh xay dung theo dinh ky hoac theo
thod thuén; neu bén cho thué khdng bao tri, sira chita nha, céng trinh x4y dung
ma gdy thiét hai cho bén thué thi phai bdi thudng;

d) Khéng dugc don phuong chim dut hop ddng khi bén thué thuc hién

dung nghia vu theo hop déng, trir truomg hop duge bén thué dbng ¥ chim dirt
hop déng;

&) B&i thudmg thiét hai do 13i cia minh gay ra;

12



e) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc theo quy dinh cua
phép luét;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thudn ............cccoeeeiiiiiiii,

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén cua bén thué (theo Didu 28 ciia Luit Kinh doanh bét dong sén)

a) Yéu cdu bén cho thué giao nha, céng trinh x4y dung theo dtng hién
trang d4 liét ké tai Pidu 1 ctta Hop déng nay;

b) Yéu céu bén cho thué cung cip théng tin diy du, trung thuc veé nha,
cdng trinh xay dung;

¢) Puoc dbi nha, cong trinh xdy dung dang thué voi nguai thué khac néu
dugce bén cho thué dong y bang van bén;

d) Duogc cho thué lai mét phan hodc toan bd nha, cdng trinh xdy dung

néu c6 thoa thuin trong hop ddng hoic duoc bén cho thué déng y bing van-
ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién d4 thoa thudn véi bén cho thué
trong trudng hop thay déi chu s& hiiu;

e) Yéu ciu bén cho thué sira chita nha, céng trinh x@y dung trong trudng
hop nha, coéng trinh x4y dung bi hwr hong khéng phai do 161 ctia minh gay ra;

g) Yéu céu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 156i cla bén cho thué
gay ra;

h) Pon phuong chdm dirt thue hién hop déng theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 30 cua Luit Kinh doanh bat dong san;

i) Céc quyén khéc do hai bén thda thuin ........c...evvieriieniiiiiiinnienne

2. Nghia vu cua Bén thué (theo Diéu 29 cia Luat Kinh doanh bét déng san)

a) Bao quan, sir dung nha, cdng trinh xéy dung ding coéng nang, thiét ké
da liét ké tai Diéu 1 va cac thoa thuén trong hop dong;

b) Thanh todn du tién thué nha, céng trinh x4y dung theo tho1l han va
phurong thire thoa thuén tai Diéu 3 va Didu 4 ctia Hop déng nay;

¢) Sur dung nha, cdng trinh xéy dung dung muc dich va sua chita hu
héng cua nha, cong trinh x4y dung do 101 cia minh gy ra;

d) Tra nha, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo ding thoa thuin
trong hop déng (Diéu 4);

d) Khong dugc thay déi, cai tao, pha d& nha, cong trmh xay dung néu
khéng ¢6 s déng y ciia bén cho thué;

e) Bdi thuong thiét hai do 181 cia minh gly ra;
g) Céc nghia vu khédc do hai bén théathuan..............o.oo,



Diéu 7. Trach nhiém do vi pham hop ddng
1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop déng.....................
2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop déng

3. Céac'truong hop bét kha khang Bén thué hodc Bén cho thué khéng bi
coi la vi pham hop dong va khong bi phat hodc khéng phai chiu trach nhiém
bdi thuong thiét hai néu viéc chdm thuc hién hodc khéng thuc hién cac nghia
vu duoc céc bén thda thudn trong hop déng nay do cd sy kién bat kha khang
nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, su thay d6i quy dinh phép ludt va cac
trudng hop khac ma khéng phai do 16i cla cac Bén géy ra.

4, Cacthoathudn Khac: ....oovii i
Diéu 8. Phat vi pham hop dong

Do cac ben thda thuln: .....ovvvvi e eees .............
Piéu 9. Cic trrong hop chim dit hop déng va cdc bién phap xir ly
1. Hop dbng nay s& chdm dut trong cac trudng hop sau:

...............................................................................................................

..................................................................................................................

...................................................................................................................

3. Xar Iy khi chim dut va hay bé hop AOIIZ .o oo

4. Cacthoathudn Khac:. .. ..o
Diéu 10. Giai quyét tranh chép

Truong hop céc bén co tranh chép vé néi dung cia hop ddng nay thi hai
bén cing ban bac giai quyet thong qua thwong lugng. Trong trudmg hop céc
bén khong thuong luong dugce thi théng nhat chon Toa 4n hoic trong tai giai
quyét theo quy dinh cta phép ludt,

Piéu 11. Hiéu Iyc cia hop ddng

1. Hop dbng nay cé hiéu lyc ké tir ngAY...ooveenes (hodc c6 hiéu luc ké tir
ngay dugc céng chimg hodc chimg thuc déi véi trucng hop cd nhén cho thué
nha, cong trinh xdy dung c6 thoi han tie 06 thang tro 1én).
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2. Hop déng nay dugc 14p thanh ....ban va co gi4 tri nhu nhau. Mai bén
gift .... ban,.... va .... ban luu tai co quan thué./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(KY, ghi ré ho tén, chirc vu ngudi ky (Ky, ghi ré ho tén; néu la 16 chire thi ghi
va déng dau) rd chike vu nguot ky va dong dau)

Chitng nhin ciia cdng chirng hodc ching thuc cia
2 - - A A 2
Co quan nha nuéc ¢6 thaim quyen

? pbi vai mudng hop phai ching thuc hodc céng chimg theo quy dinh phép luét.
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Mau sb 03

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HOP PONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG €O SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)
86 /HD

Can ci Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thdng 11 nam 2014;

Cin cir BO Ludt Déan su ngay....... thang...... nam.......;
Cin ¢ Nghi dinh sé:....../2015/ND-CP ngdy......thang....... nim 2015

ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ctia Luat Kinh doanh bt
ddng san;

Cin ctt phép 1y khic.

Hai bén chung t6i gdm:

I. BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day
goi tat 1a Bén cho thué mua):

- Tén doanh NZhISP: ..ot

- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh: ......... R P .

= M3 56 dOanh NEHIEP: c..vvveveeeeeeeeeeeee et
- Ngudi dai dién theophap luat: ................... Chicwvu: ...,

S M S0 T oo e

I1. BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit
la Bén thué mua):

OMIE (DA) 1 ettt
- 86 CMND (h6 chiéu): ........... Cép ngay:....../o ... Tait o
= HO KhAU thUONE T2 oo,

' Néu bén thué mua la 6 chic thi ghi thong tin 1€n cla & chirc, dia chi tru s chinh, dia chi, gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép, mi so doanh nghiép, 1€n va chic vu ngudi dai dién theo phap tuft cia 18
chitc &6, s6 dién thoai lién hé, s6 tai khoan (néu cb), mi sé thué.
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~Pia chi HEN hE: oo s

- Dién thoal: ..o Fax (80 ¢O): wevvveceeremeerreerens
- §6 tai khoan (néu €O): .oovvvrveiceecenns tal Ngan hang: .....oceovevvvervrnnennn.
- M7 50 thU€ (NMEU €AYl e

Hai bén théng nhit ky két hop dbng thué mua nha, céng trinh xay dung
véi cac nd1 dung sau:
Diéu 1. Cac thong tin vé nha, cdng trinh xiy dung:

1. Loai nha, céng trinh x4y dung (biét thu, cdn hé chung cu, nha ¢ riéng
18, céng trinh xdy dumg khdng phdi nha & nhuw toa nha van phong, khdch

2. Vitri nhél cdng trinh x8y dung: ... . S

(Déi véi h'o'p déng thué mua rnha, céng trinh xd) dymg hinh thanh trong
twong lai thi ghi ré tén duw dn, tén toa nha, 1én 6 dat theo quy hoach da

duoce duyét).
3. Thong tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén nha, céng trinh xay dung: ....

4. Quy mé cia nha, cbng trinh xay dung:

- Téng dién tich san x&y dung:.........co..... m’
- Téng dién tich st dung At m’, trong d6:
St dung riéng:........... m?; st dung chung (néu ¢6):.......... m’

Ngubn gbe st dung dit (duoc giao, dugc cdng nhdn hodc

(Néu la thué dar thi phdi ghi thém thong tin vé 56 hop déng, ngay ky hop
déng thué ddt, thoi gian thué tir ngdy... .dén ngay....).

5. Pac diém, tinh chat céng ning su dung, chét lwrong cla nha, céng
trinh x&y dung; thong tin vé timg loai muc dich sir dung va phan dién tich su
dung chung ddi véi nha, coéng trinh x4y dung la toa nha hén hop nhidu muc
dich str dung, nha chung cu.

6. Thuc trang céc coéng trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, cong
trinh xdy dung.

7. H so phap 1y cua du an, gxay to vé quyen s& hiru nha, cbng trinh
x4y dung, quyén s dung dt va gidy td cé lién quan dén viée dau tu xdy

dung nha.
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8. Dbi v6i hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai
ghi r5 sb, ngay thang cla hop df)ng bio lanh vé nha &, sd ngay thang vin ban
ciia S¢ Xay dung dia phuong vé viéc thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai; kém theo hop déng nay con cé ban sao hop ddng bao 13nh vé nha &, ban
sao vin ban cua S& Xdy dung dia phuong vé viéc thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai.

9. Cac han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay
dung (néu co).

Diéu 2. Gia thué mua, cac chi phi lién quan va phwong thire, thoi
han thanh toan

Gi4 thué mua (bao gdm tién thué va tién muanha): ............ccoeennenenn,
Diéu 3. Phuong thirc va théi han thanh todn:

. 1. Phuong thic thanh toan: Thanh toan béng tidn Viét Nam théng qua
hinh thitc (theo phap 1ut v& thanh t0AN) .. .o vt nees

2. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Thanh toan mot lin vao ngay...... ..thang........ Nam.......... (hodc trong
thdi han ......ngay, k& tir sau ngay ky két hop 'ong nay)

b) Thanh toan nhiéu lin
-Léan 1:
-Lan 2:

3. Trudng hop thué mua nha, céng trinh xéy dung hinh thanh trong
tuong lai theo ph ong thire thanh toén nhidu 1an thi phai thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh bit déng san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua b4t déng san hinh thanh
trong tuong jal duge thuc hién nhiéu 14n, l4n dau khéng qua 30% gia tri hop
dbng, nhing lan tiép theo phai phu hop vdi tién 46 xdy dung bat dong sin
nhung tong sb khdng qua 70% gia tri hop ddng khi chua ban giao nha, céng
trinh x&y dung cho khéch hang, truong hop bén ban, bén cho thué mua la
doanh nghiép ¢6 vén du tu nudc ngoai thi tong sb khéng qui 50% gia tri
hop déng;

Trong moi trudng hop khi bén mua, bén thué mua chua duge cap Glay
chlmg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dat thi bén ban, bén cho thué mua khéng duoc thu qué 95% gia tri hop
dong, gia tri con lai cta hop dbng duoc thanh toan khi co quan nha nudc di
cép G1ay chimg nhén quyén s dung dat, quyen s hitu nha & va tai san khac
gén lién vai d4t cho bén mua, bén thué mua;
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b) Chi ddu tw phai si dung tién Ung trude cla khich hang theo ding
muc dich d4 cam két.

Didu 4. Thoi diém giao nhin, thoi han cho thué mua va chuyén
quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung

1. Th&i diém giao nhan nha, cong trinh xdy dung la ngay.......thang.........
nam........ (ho#c trong thoi han.......... ngay (thang) ké tir ngay ky ket hop dong).

2. Thoi han cho thué mua nha, cong trinh xdy dung la......nam
(......théang), ké tir ngdy....... théng...... NAM ...oeo.c. dén ngay .......thang.....
11F:1 00 PO

3. Trudmg hop Bén thué mua chua nhén ban giao quyén s¢ hiru nha &
hinh thanh trong tuong lai tir chu déu tu (bén cho thué mua) ma Bén thué mua
¢6 nhu cau thue hién chuyén nhuong hop déng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thi cdc bén phai thuc hién ding thu tuc cht‘}’.‘%n nhuong hop
ddng theo quy dinh taj Diéu..... cia Nghi dinh sb....... Bén cho thué mua

I3

khéng dugc thu thém. bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop déng khi xdc nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén thué
mua.

4. Sau thoi han quy dinh tai Khoan 2 Biéu niy, néu Bén thué mua da
thuc hién diy dd nghia vu ddi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6
trach nhiém lam thu tuc dé nghi co quan cé thdm quyén chp Gidy chimg nhén
guyén sir dung dht, quyén sé hifu nha & va tai san khac gén lién véi dat cho
Bén thué mua trir trudng hop hai bén thoa thudn Bén thué mua tu lam
tha tuc.

5. Cacthda thudn kKhac. . .....coivviii

Piéu 5. Bio trl, sita chira nha, cdng trinh x3y dung dang cho thué
mua

1. Bén cho thué mua ¢6 trach nhiém stra chita nha, cdng trinh xay dung
cho bén thué mua néu nha, cong trinh x4y dung c¢é hu héng vi ly do khach
quan khéng do 161 ctia bén thué mua géy ra.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho bén cho thué
mua cac hu hoéng cin duge sira chita. Trong théi han.......... ngay, ké tir ngay
nhan dugc théng bdo cia bén thué mua, bén cho thué mua c¢é trach nhiém
phdi hop véi bén thué mua thuc hién viée sua chira cac hu hong theo dung
quy dinh. Néu bén cho thué mua chim thuc hién viée bao tri, sta chita nha,
coéng trinh xdy dung ma gdy thiét hai cho bén thué mua thi phai chiu trach
nhiém bdi thudng.

3. Cacthoa thudn Khac. ...oooeeeiiiii e

Pitu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua (theo Diéu 32 ciia Luat Kinh doanh bét
dbng san):

a) Yéu ciu bén thué mua nhan nha, céng trinh xay dung theo thoi han da
thoa thuén tai Diéu 4 cia Hop déng,
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b) Yéu clu bén thué mua thanh toén tién thué mua theo thoi han va
phuong thic théa thudn tai Diéu 3 cia Hop dong;

¢) Yeu céu bén thué mua phéi hop thyc hién cac thu tuc thué mua trong
thoi han d3 thoa thuén trong hop dong;

d) Yéu chu bén thué mua bdi thuong thiét hai do 13i ciia bén thué mua
gdy ra trong thoi gian thué mua nh3, c¢éng trinh x8y dung;

d) Puogc bao lhuu quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung khi bén thueé
mua chua thanh toan &\ tién thué mua;

¢) Yéu cu bén thué mua bao quan, s dung nha, cong trinh xdy dung
trong thoi han thué mua theo théa thuén trong hop dong (Yéu cau Bén thué
mua st dung nha, cong trinh xdy dyng thué mua ding myc dich va thyc hién
ding cac quy dinh vé quén Iy str dung nha, ¢dng trinh xéy dung thué mua);

g) Cac QUYEI KRAC ...t

2. Nghia vu ciia Bén cho thué mua (theo Diéu 33 cta Luit Kinh doanh
bat déng san):

a) Thang bao cho bén thué mua céc han ché v& quyén s& hiru nha, céng
trinh x4y dung (néu cd);

(P4 voi truong hop thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
tuong lai thi théa thugn theo ndi dung: Bén cho thué mua cé trdch nhiém xdy
dung nha theo ding thiét ké va theo danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va
bén ngoai nha ma cdc bén da théa thudn; thong bdo cho Bén thué mua biét
tién do xdy dung nhd va dam bdo hoan thanh viéc xdy dung theo dung tién dé
dd thoa thudn, tao di¢u kién dé Bén thué mua kiém tra viéc xdy dung nha,
cong trinh xdy dung néu cé yéu cdu).

b) Thuc Huf;q thﬁ’ tuc thué mua nha, céng trinh x4y dung theo quy dinh
cia phap luat (phd bién, hudng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan
1y st dung nha, cdng trinh xdy dung thué mua);

¢) B&o quan nha, cbng trinh x4y dung da cho thué mua trong thoi gian
chua ban giao cho bén thué mua. Bao tri, stra chita nha, cdng trinh xay dung
theo dinh ky hoéc theo thda thuén trong hop dong;

d) Giao nha, cbng trinh xay dung va hd so co lién quan cho bén thué
mua theo ding tién dd, chat luong va cac diéu kién khac da thoéa thuidn tai
Hop déng nay;

d) Cht déu tur c6 nghia vu thue hién cac quy dinh vé& bao lanh trong thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai cho bén thué mua theo quy dinh cua
Luit Kinh doanh bat d8ng san va phép luét vé tin dung;
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_e)Lam thu tuc dé o quan nha nude co thdm quyén cip Gidy chimg nhén
quyen st dung dat, quyén s& hitu nha, cong trinh xdy dung va tai san khic gin
lién voi dat cho Bén thué mua khi hét thot han thué mua va Bén mua da thanh
toén du tién thué mua nha, cong trinh xdy dung theo thoa thuén trong hop
dong nay (hoéc thoa thudn khac...........oooo i, )R

g) Bao hanh nha, céng trinh x4y dung theo Diéu 20 Lujt Kinh doanh bAt
dong san;

h) Béi thudng thiét hai do 1561 cia minh géy ra;

1) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nu6c theo quy dinh cia
phép luat;

k) Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhuong hop déng thué mua
nha, cong trinh xay dung;

D Cacnghia VI KRAC . oo

Pi¢u 7. Quyén va nghia'vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cia Bén thué mua (theo Piéu 34 ciua Luét Kinh doanh bét
déng sén):

a) Yéu ciu bén cho thué mua cung 'ﬂ, théng tin déy dn, trung thuc vé
nha, céng trinh x4y dung theo cam két tai Didu 1 ciia Hop déng nay;

b) Yéu ciu bén cho thué mua giao nha, céng trinh xdy dung va hd so lién
quan theo théa thuén trong hep dong; 1am thu tuc ¢ nghi cap Glay ching
nhén quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dht

khi két thic thoi han thué mua
¢) Puoc cho thu¢ lai mdt phén hodc toan b nhi, cdng trinh xdy dung;
duoc chuyén nhueng hop dbng thué mua nha, cdng trinh x4y dung;

d) Yéu cau bén cho thué mua sira chita hu héng cia nha, cong trinh x3y
dung trong thoi han thué mua ma khong phai do 16i ctia minh giy ra;

d) Yéu cau bén cho thué mua bdi thuong thiét hai do 151 cia bén cho
thué mua gay ra;

e) Co quyén s& hitu nha, cong trinh x4y dung ké tir thdi diém da thanh
toan du tién cho bén cho thué mua;

g) CAc quyBn KhaC ...oooviii i

2. Nghia vu ctia Bén thué mua (theo Pidu 35 cua Luat Kinh doanh bét
dong san):

a) Bao quan, sir dung nha, céng trinh xdy dung dung muc dich theo thda
thuén trong hop dong;

b) Thanh toan tién thué mua theo thoi han va phuong thirc thoa thuén tai
Piéu 3 cita Hop dong nay;
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c) Phéi hop va1 bén cho thué mua thuc hién céc tha tuc thué mua trong
thot han da théa thuan tai Diéu 4 cia Hop dong nay;

d) Khéng dugc thay ddi, cai tao, pha d& nha, céng trinh xiy dung néu
khong co su dong y cia bén cho thué mua;

d) Stra chta hu hong clia nha, céng trinh x4y dung do 15i cia minh giy
ra trong thoi han thué mua;

e) Bdi thudng thiét hai do 151 ciia minh gdy ra;

g) Théng béo cho bén cho thué mua vé viée cho thué lai mdt phéan hodc
toan bd nha, céng trinh x4y dung; viéc chuyén nhuong hop déng thué mua
nha, céng trinh x4y dung;

h) Cacnghfavukhac ... P, T

Piéu 8. Trach nhiém cia cac bén do vi pham hop ddng va phat vi
pham hop dong

Hai bén thoa thusn cu thé vé& céc hanh vi vi pham hop déng ma cac bén
phéi chiu trach nhiém trudc bén kia (d6i voi bén thué mua: Cham ndp tién
thué mua nha, khéng chiu nhin bén giao nha...; dbi vdi bén cho thué mua:
cham ban giao nha, chét luong thi cong khong dam bao... ) .oeerevceveeeceeeee.

Cac thoa thudn KhAc........c.ocovvviiii vt et
Piéu 9. Phat vi pham hop dong
Hai bén thoa thuan cu thé vé céc trudmg hop phat do vi pham hop déng

Piéu 10. Céc trudmg hop chim dirt, hity bd hop dong va cic bién phap
xir Iy

1. Hop ddng nay sé chim dit trong cac trudng hop Sali...eeneeenene
2. Cac trudmg hop hity bé hop ddng:........ooooiiiire e
3. X 1y khi chidm dut va hity bo hop AONE oo
4. Cécthoathudn khac.......ovi i
Piéu 11. Giai quyét tranh chip

Trudng hop céc bén ¢6 tranh chép vé ndi dung cta hop dbng nay thi hai
bén cling ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong truong hop céc
bén khéng thuong luong dugc thi thdng nhét chon Toa 4n hojc trong tai gial
quyét theo quy dinh ctia phép luét.
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Didu 12. Hiéu lyc ciia hop ddng

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngéy......oceorn. (hodic ¢6 hiéu luc ké tir
ngay duge céng chimg hode chimg thuc doi Vv&i trudmg hop cd nhdn cho thué
mua nha, cong trinh xdy dung cd thoi han tie 06 thing tro lén).

2. Hop dbng nay duge lap thanh D8I va co gia tri nhu nhau. M&éi bén

gilt ... ban,.... ban luu tai co quan thué va mét ban dé khi lam gidy chimg
nhéin quyén s¢ hitu./.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(K, ghi v ho tén, chitc vu ngudi ky (K, ghi ré ho tén; néu la ib chirc thi ghi
v& dong dau) ré chire vu ngudi ky va dong ddu)

Chirng nhén ciia cong ching hodc chirng thyc caa
c¢ quan c6 thim quyén’

2 Péi voi truomg hop phai ching thuc hodic cong chimg theo quy dinh phap luat.
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Maiu sb 04a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Cin ctr Lujt Kinh doanh bit dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cr Luat Dit dai ngay 29 thang 11 ndm 2013 va céc vin ban hudng
dan thi hanh;

Can cit Nghi dinh sé:....... /2015/ND-CP ngay....thang...... nam 2015

cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ciia Luit Kinh doanh bt
dong san;

Céc can ¢ phap ly khéc.

Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh nghiép: ............. LW e
-Biachi: ... -

- Gidy chufng nhin dang ky doanh nghlep/Glay chung nhén dang ky kinh
AOANR: Lottt a et a e s e e et s e rr e e e s entn

- M 56 doanh NEHIBP: ..o,
- Ngudi dai dién theo phap luét: .............. ... Chire vu: ...
- 86 ditn thoai BN hé: v
- 86 tai khoan (néu ¢O): v Taingan hang:......ccccoviii
S ME SEUNUE: L.t
I1. BEN NHAN CHUYEN NHUONG

s ONE/BA T e
- Sinh ngay: oo Lo F et

- Giay chimg minh nhin dan/HS chiéu so....r....Cap ngay:.../..../...

! Néu bén nhén chuyén nhugng 1a té chirc thi ghi théng tin tén cha td chic, dia chi try s& chink, dia
chi, gidy chirng nhén déng ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, 1én va chire v ngudi dai dién theo phap
lut cita th chic d6, sb dién thoai lién hé, sb tai khoan (néu c6), ma sb thué,
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- Qudc tich (d61 v&i nZUOL DUGC NZOEAI): ceveeviiveeceeee e
-B1achi HENhé: . o

- S8 dién thoai: w.ooovoovvee e e,

(Truwomg hop bén nhin chuyén nheong 1 cé nhan thi chi ghi théng tin vé
cd nhan. Truong hop bén nhdn chuyén nhwong la nhiéu nguwdi thi ghi théng
tin cu thé cia timg cd nhdn nhdn chuyén nhuong. Truong hop bén nhén
chuyén nhwong 1a vo va chéng hode Quyén sir dung dat 1a tai sén thude sé
hitu chung vo chéng theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cia ca vo va
chéng. Truong hop bén nhdn chuyén nhuong 1a 16 chire thi ghi théng tin cua
16 chite). '

Hai bén déng ¥ thuc hién viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dét theo
cac thoa thuén sau day:

Pidu 1. Théng tin vé thira dat chuyén nhwong

1. Quyén st dung dit ctia bén chuyén nhuong d6i voi thira dét theo:

(Gidy chimg nhén quyén st dung ddt, ....)
2. Pic diém cu thé cuia thue dat nhu sau:

S I 3N 6 2 W o 12\ Ao o TR PR

- Dia chi thira At oo s

- Diéntich: o Loveonenin, m? (BANg Chil: o.oovevieeireecceeinieiseneees)

- Hinh thac st dung;:

+ St dung riéng:.....coooeiviiiiiiie e m*
+ St dung chung ..o m?
= Muc Gch ST dUNE: . i
- Thom han ST AUNEZ ..ot
= NGUAN ZOC ST AUNZ: vivoeeiee et



Nhiing han ché vé quyén sir dung dét (MU €OV wvoeoveeeeeeeereee e
3. Céc chi tidu vé xay dung cua thira dit nhu sau:

- Mit 46 xay dung: ...coeoevrcennnn. et te s et e reereraary et e ae e i ——eeeeeeeeanaanaans
- 86 tAng cao clia cOng trinh X&Y AUNE: woovevveieiceere e
- Chiéu cao t6i da clia cong trinh Xy dUng: ..o
- Céc chi tiéu.khac theo quy hoach duge duyéti...o.ooovioiiiinii
4. Nha, cong trinh x4y dung gin lién véi dat:

a) Dét di c6 ha tang k¥ thuat (néu la dét trong dw dn da duoc ddu te xdy
dung ha tang kp thudt dé chuyén nhuong);

b) Dic diém nha, cong trinh x4y dung gén lién véi dat: ..., (néu co).
Diéu 2. Gia chuyén nhugng

Gi4 chuyén nhuong quyen sit dung thira dat néu tai Didu 1 ctia Hop dong

nay l&: . ddng (baAng Chlli. .ovvveeereeeeeeceeeeenceeene déng
Viét Nam).
(C6 thé ghi chi tiét bao gérn:
- Gid tri chuyén nhuong quyén sic dung dat: ..o,
- Gid tri chuyén nhwong ha (6ng k§ tRUGE: ....c...coooooeiiiiiieeece s

- Gia tri ban/chuyén nhirgng nha, cong trinh xdy dung gdn lién voi dat
hodc tai san khdc gdn Hén v&i dat:.........oooooeooeoeeoe e

2 THER MUE VAT < cooeoeeeeeeeee et )
Piéu 3. Phwong thire thanh todn

1. Phuong thirc thanh todn: ...
2. Céc thoa thudn Khac ...,
Dieu 4. ThO'i han thanh toan

Thanh toén 1 14n ho3c nhiéu lan do céc bén thda thuan.

Diéu 5. Ban giao dit va dang ky quyén sir dung dat

1. Ban giao quyén st dung dat

a) Viéc ban giao quyén sir dung dét dugc cac bén 1ap thanh bién ban;

b) Bén chuyen nhuong c6 trach nhiém ban giac cho Bén nhan chuyen
nhwong cac gidy to phap ly vé quyén st dung dit kém theo quyén su
dung dét:

- Ban gbc ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dét;
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- Ban sao céc gidy to phap 1y V& @t dai: ...co.cooovivveces e
- Céc gidy to khac theo théa thUdn:.
c) Ban giao trén thue dia:. ..ot e

(Poi VoI trueong hop chuyen nhurong dat tr ong du an khu dé thi moi, du
dn phdt trién nha G, du dn ddu e xdy dung ha tang khu céong nghiép va cdc

dw dn dau tue ha téng kj thudt dé chuyén nhwong dat ¢ ha tang: Bén chuyé °n ‘

nhuong co trach nhiém ban giao cho Bén nhdn chuyén nhurong cac diém ddu
i ha tang ky thugt vé cdp dién, cdp va thodt nude.... ).

2. Bang ky quyén sir dung dat

a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hién céc tha tuc theo quy dinh
phap luit dé dang ky quyén sir dung d4t cho Bén nhan chuyér nhuong tai co
quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh cla phép luét (néu la chuyen nhuong dat
trong du dn);

b) Trong thoi han ... ngay ké tir ngay hor dong nay duoc ky két,
Bén chuyén nhuong co trach nhiém thuc hién dang ky quyén su dung dat cho
bén nhén chuyen nhugng tai co quan ¢ thim 'ruyen theo quy dinh cia phép
luét;

¢) Bén nhan chuyén nhuong ¢6 tréch nhiém phéi hop vé6i Bén chuyen
nhuong thuc hién ding ky quyén si dung dit tai co quan cé tham quyén theo
quy dinh cta phéap luat;

3. Thoi diém ban giao dAt trén thue dia.....ocooooieicee e
4. Cac thoéa thuidn khéc: .................. e et aanreanes e aeanann

(Cdc bén cd thé théa thudn dé Bén nhén chuyén nhwong tw thuc hién
ding ky quyén s dung dat, trong truong hop ndy, Bén chuyen nhugng phdi
ban giao cho Bén | han chuyen nhuong cde gidy 16 cdn thiét d¢ lam thir tuc
diing ky quyén sit dung ddt).

Piéu 6. Trach nhiém nép thué, 12 phi

1. V& thué do Ben...coocveveieieeee, nép
2. VEphi dOBEN....ooviveoieieeeeeeers ndp

3. Cac thoa thuln KHAC ...

Diéu 7. Quyén va nghia vu cia cac bén

I. Quyén va nghia vy ciia bén chuyén nhuong

1. Quyén ctia bén chuyén nhwong (theo Pidu 38 Lu4t Kinh doanh bt
dbng san):

a) Yéu cdu bén nhén chuyén nhuong quyén sir dung d4t thanh toén tién
theo thdi han va phuong thic di thoa thuan trong hop dong;
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b) Yéu cdu bén nhin chuyén nhuong quyén st dung d4t nhan dét theo
ding thoi han d4 thoa thuén trong hop dong;

¢) Yéu cdu bén nhin chuyén nhuong quyén st dung dat bdi thudng thiét
hai do 161 ctia bén nhan chuyén nhuong gay ra;

d) Khéng ban giao dit khi chua nhin du tién, tri trudng hop céc bén c6
thda thuén khac;

A) CAC QUYBN KNAC ..u.eviviieeecieeee et

2. Nghia vu cta bén chuyén nhuong (theo Diéu 39 Luét Kinh doanh bat
d6ng séan):

a) Cung cép théng tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dét va chiu
trach nhiém vé thdéng tin do minh cung cép;

b) Chuyén giao dit cho bén nhan chuyén nhuvong Juyén sir dung dat du
dién tich, ding vi tri va tinh trang dét theo thoéa thuén trong hop dbng;

c¢) Lam thu tuc dang ky dét dai theo quy dinh cua phap luét vé dit dai va
giao Gxay chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién voéi dit cho bén nhén chuyer‘ n:xcmg, tru trucmg hgp bén nhin
chuyen nhuong cé van ban dé nghj tur lam thi tuc cap gidy ching nhén;

d) Bbi thudng thiét hai do 13i cia minh gay ra;

d) Thyc hién nghia vu t3i chinh véi Nha nuéc theo quy dinh cia
phap luat;

e) Cac nghia Vi KhaAC ...
II. Quyén va nghia vy ciia bén nhin chuyén nhwong:

1. Quy?n ctia bén nhan chuyén nhwong (theo Didu 40 Luat Kinh doanh
bét dong san):

a) Yéu ciu bén chuyen nhuong cung cip théng tin day du, trung thuc vé
quyén s dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu ciu bén chuyen nhuong lam thu tuc va giao Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién vai dat;

¢) Yéu ciu bén chuyen nhuong quyén sit dung dat giao dét du dién tich,
dang Vi tri va tinh trang dat theo thoa thuén trong hop ddng;

_d) Yéu clu bén chuyén nhugng quyén sir dung dit bdi thudmg thiét hai
do 101 cda bén chuyén nhuong gay ra;

d) Co6 quyén sir dung dét ké tir thoi diém nhan ban giao dét tir bén
chuyén nhugng;
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e) Céc quyén khéc:............. et reserteteesenreneneeest et ear e semranr i st a s erasnnarenean

2. Nghia vu cta bén nhén chuyén nhuong (theo Dleu 41 Luiat Kinh
doanh bat ddng san):

a) Thanh to4n tién cho bén chuyén nhuong quyén sir dung dét theo thoi
han va phuong thire thoa thuén trong hop dong;

b) B4o dam quyén ciia bén thi ba dbi véi Gt chuyén nhuong;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i clia minh géy ra;

d) X4y dung nha, céng trinh xdy dung tuén thi ding cdc quy dinh phap
luat va quy hoach duoc duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc theo quy dinh cia
phap luét;

e) Cac nghfa VU KhAC ..o

Pidu 8. Trach nhiém do vi pham hop ddng

1. Bén chuyén nhuong phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh

2. Bén nhén chuyén nhuong phdi chiu trach nhiém khi vi pham céc quy
GIIN SAUL 1ottt ie ettt e b

Piéu 9. Phat vi pham hop déng

1. Phat bén chuyén nhugng khi vi pham hop ddng theo Khoan 1 Piéu 8
ctia hop dOng NAY NIU SAUL ..ot

_ 2. Phat bén nhén chuyvén nhuong khi vi pham hop déng theo Khoan 2
Piéu 8 clia hop d6ng nay NHW SAUL ..o

Diéu 10. Cac trudng hgp chim dit hop dong
1. Hop ddng nay s& chdm dit trong céc trudng hop sau:

3. X ly khi chém dut va hity bé hop déng,

Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, céc
bén cung nhau thuong luong giai quyet trén nguyén tac ton trong quyén loi
ctia nhau; trong truong hop khong giai quyet duoc thi théng nhét chon Toa én
hodc trong tai gial quyét theo quy dinh cla phap luét.

29



Didu 12. Thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong
1. Hop déng nay c6 hiéu luc Kké tlr ngAY....ovrenn (hodc c6 hiéu luc ké tir

ngay duwge cong chumg ching nhdn hodc dwoc UBND chimg thuc doi voi
trucng hop phdp ludt quy dinh phai cong chung hodc chimg thuec).

2. Hop ddng nay dugc 14p thanh ... ban va ¢ gia tri phap ly nhu nhau,
mdi bén gilt .....ban, . .. ban luu tai co quan thué,.... va .....ban luu tai co quan
c6 thim quyen chp glay chimg nhén quyén su dung d4t va quyen s& hitu doi
vGi nha va ¢bng trinh./.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUOQONG
(Ky, ghi r& ho tén,chitc vy nguoi ky (Ky va ghi ro ho 1én, néu la 16 chirc thi
va déng dau) déng ddu va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhin ciia cdng chimg hodc ching thye cia
co quan nha nude ¢6 tham quyén2

2 L ‘n 5 P .
Déi véi trudng hop phai céng chimg hodc chimg thuc theo quy dinh phap luat.



MAu sb 04b
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddclip - Tw do - Hanh phic

Cin ot Luat Kinh doanh bét déng san ngdy 25 thang 11 ndm 2014;

Cian ¢ Lujt Dit dai ngay 29 thang 11 nim 2013 va céc vin ban hudng
din thi hanh;

Cin ctt Nghi dinh sé:....... /2015/ND-CP ngay. ..thang....nadm 2015

ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cia Luat Kmh doanh bit
déng séan;

Céc cén e phéap ly khéc.

Hai bén chung t6i gdm:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI)

- Tén doanh NERIEP: ..ottt
- Bia chi:

- Gidy chung nhén dang ky doanh nghlep/Glay chung nhan dang ky kinh
QOANN Lo e e et e e a e b e et e e ear e e e ea b et s e

- M 88 doanh NZDIEP: vvvveiveeceee et
- Nguoi dai dien theo phép luat: ................... Chicvu: .o,
- S Qien thoal HEN hE: w.oeieeecriiriie et
- 86 tai Khoan:. ..ot e, taingdn hang......cccocvvieveeeen,
= M SO THUE: oo
1I. BEN THUE (BEN THUE LAI)
M BA L e,
- Sinh ngéy' .......................... J ot Lo
- Gidy chung minh nhan dan/Ho chiéu sb:............ Cép ngay:..../od.....
B ettt e et e e e e e aa e ae e e e e e e e aeear e rr e ae e e anen
- Qudc tich (d81 v6i ngUOT NUGE NEOAL): overveveeeeee oo

' Néu beén thué 1a t& chirc thi ghi théng tin tén clda td chuc, dia chi try s& chinh, dia chi, gidy chung
nhén ding ky deanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu ngudi dai dién theo phap ludt cia 18 chic
46, sb dién thoai lién hé, s taj khoan (néu c6), ma s6 thué.
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=PIa chi IEN hE: o
o Ja 115 oY o Lo | SRR
= BITIAILE oottt ettt et ettt ee e et eaeeene

(Truong hop bén thué la cd nhdn thi chi ghi thong tin vé cd nhién.
Trucng hop bén thué la nhiéu ngudi thi ghi thong tin cu thé ciia tung cd nhdn.
Truong hop bén thué la vo va chéng thi ghi thong tin cua ca vg va cl héng.
Trudmng hop bén thué 1a t6 chic thi ghi thong tin cia 16 chirc).

Hai bén déng y thuc hién viéc cho thué quyén sit dung dét theo cac thoa
thuin sau day:

Diéu 1. Théng tin v& d4t cho thué (cho thué lai)
1. Quyén str dung dat ctia Ong (ba) hodc t6 chie: oo 3
(Gidy chimg nhdn quyén str dung dat)

(D61 v6i hop déng cho thué lai can thém théng tin vé t6 chuc, cd nhan
dang cé quyén s dung dat cua thua dat cho thué)

2. bac diém cu thé cua thira dat nhu sau:

“ THIE GAL SE: woovoeeee et e
S TODAN A8 887 w.ovoeerce e S SO
- Pia chi thira dit: ......... ST UE OV OUUT SOV UROPORORPRORON
- Dién tich: v AN P (BANG ChTE: covovoviereeceeie e )
- Hinh thitc sir dung:

+ ST dUNZ MENE: oo m?

+ Su dung chung: ... m’
- Muc dich ST AUNE! oo
- Thod han ST AUNGE coevirrereee et
- Ngudn gbc st dung: ...c..ccrveuvne e et
Nhing han ché vé quyén sir dung FAL (DU COY: covrrerrrer e
3. Cac chi tidu vé xdy dﬁng cha thira ¢t nhr sau:

- Mt 0 XAY QUNIE: .oveeieiieieeree e
- 86 ting cao ctia ¢dng trinh X&Y AUNE: .ovovovecviririicerce e s

- Chiéu cao t6i da cua cbng trinh X8y dung: .....cocevvvviiiiniinice e

- Céc chi tiéu khéc theo quy hoach duge duyét): ..o,
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4. Nha, cong trinh xay dung gén lién véi dat:

a) D4t dd c6 ha thng k¥ thuat (néu 1a dat trong du én dd duoc ddu tr xdy
dung ha téng k¥ thudt dé chuyén nhuong),

b) Dac diém nha, cong trinh x4y dung gin lién véi dat: ... (néu cd).
5. Quyén cuia bén thir ba ddi véi thira dét (néu €0): ...eveerivinriemsirniiienenn.
Didu 2. Gid thud At oo
Piéu 3. Phurong thie thanh toin

1. Phuong thirc thanh todn: ...
2. Cac thoa thudn KhAC: .. ...eei i e

Diéu 4. Thoi han thanh toan

Thanh toan 1 14n hodc nhiéu ldn do cac bén thoa thudn.....oeeeeeeceveerceeene.
Pidu 5. Muc dich thué dit \ |

1. Muc dich thué quyén sir dung dét néu tai Diéu 1 cia Hop ddng nay la:
2. Bén thué dit phai st dung dit diing muc dich thué theo Khoan 1 Piéu nay.
3. Théa thudn v& cho thué 1211 ..o
4. Thoa thudn KBAC. ..o e eeere e e e e e e senbeeee e
Piéu 6. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

I. Thoi han thué dat:

1. Thoi han thué uiuyén sir dung dat 1a:.......... thang (ho#c ndm)
Thoi han thué bat dAu t NEAY: oot
2. Giahanthol han thué: ...

3. Gi4i quyét hau qua khi hop ddng thué quyén sir dung dat hét han:

YI. Thoi diém ban giao dit:

(Cdc bén tr thdéa thudn vé diéu kién, thu tuc ban giao dat, gid’y to kem
theo cua quyén sw dung dat thué).

Piédu 7. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén ciia bén cho thué (theo Pidu 42 ctia Luét Kinh doanh bét dong sén)

a) Yéu cu bén thué khai théc, s dung dét theo dung muc dich, quy
hoach, ké hoach st dung déat, du 4n dau tu va thdoa thuén trong hop déng;
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b) Yéu ciu bén thué thanh ton tién thué theo thdi han va phucmg thuce
thoa thuén trong hop dong;

¢) Yéu cdu bén thué chim dut ngay viéc sir dung dat khong ding muc
dich, huy hoai dét hoic Jam giam sut gia tri s dung cua dat néu bén thué
khéng chim dirt ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué co quyen don phuorng
chém dut thye hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dit dang thué va bd
thudng thiét hai;

d) Yéu cdu bén thué giao lai dét khi hét thoi han thué theo hop dbng;
d) Yéu ciu bén thué bdi thudng thiét hai do 131 ctia bén thué giy ra;
€) CAC QUYEN KBAC....veeovececoeeoer e e 2 ¥ S

2. Nghia vu ctia bén cho thué (theo Diéu 43 cia Luat Kinh doanh bt
déng san)

a) Cung cap théng tin day du, trung thuc vé guyén st dung dét va chlu
trach nhiém vé thong tin do minh cung cép;

b) Chuyén giao dét cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang
dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Ping ky viéc cho thué quyén sit dung dat;

d) Kiém tra, nhéc nhé bén thué bao vé, gilt gin dit va st dung dit ding
muc dich; '

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua
phép luét;

e) Théng bao cho bén thué vé quyén cia ngudi thi ba dbi véi dat thug;

g) Bdi thudmg thiét hai do 18i clia minh giy ra;

h) Céc nghTa v Khac.....oo oo

Diéu 8. Quyén va nghia vu cia bén thué

1. Quyén cua bén thué (theo Piéu 44 ciia Luét Kinh doanh bt déng san)

a) Yéu cAu bén cho thué cung cép thdng tin déy du, trung thuc vé quyén
sir dung dat dugce cho thué;

b) Yéu cdu bén cho thué chuyén glao d4t ding dién tich, ding vi tri va
tinh trang dét theo thoa thuan trong hop déng;

¢) Puoc str dung dét thué theo thdi han trong hop déng;

‘d) Khai thac, sir dung dét thué va hudng thanh qua lao déng, két qua déu
tu trén dat thué;
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d) Yéu cAu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 16i cia bén cho thué
gdy ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

2. Nghia vy ctia bén thué (theo Diéu 45 ctia Luit Kinh doanh bt dong san)
a) St dung dét diing muc dich, ding ranh giéi, ding thoi han cho thug;
b) Khéng duge huy hoai dét;

¢) Thanh todn du tién thué quyén sir dung dat theo thdi han va phuong
thire da thoa thuén trong hop dong;

d) Tuén theo quy dinh vé bao vé& mdi truong; khéng dugc tam tbén hai
dén quyén, loi ich hop phép cia ngudi sir dung dét xung quanh;

@) Tra lai d4t ding thdi han va tinh trang dét theo ‘thoa thuén trong
hop dong;

e) B&i thudng thiét hai do 161 cia minh gy ra;

Diéu 9. Trach nhiém do vi pham hop déng
1. Bén cho thué phai chju trach nhiém khi vi pham céc quy dinh

Pidu 10. Phat vi pham hop dong:

. ) Phdt bén cho thué khi vi pham hop ddng theo Khoan 1 Piéu 9 cia Hop
dong nay nNh S2aU: ... USRS

_ b) Phat bén thué khi vi pham hop déng theo Khoan 2 Piéu 9 cia Hop
dong nay nhr SaU: ..ooveveiriieiiee e et tee et et e

Diéu 11. Cac trudng hop chdm ditt hop dong
1. Hop dbng nay s& cham dit trong céc trudng hop sau:

....................................................................................................................
...................................................................................................................



Diéu 12. Gidi quyét tranh chip

Trong qua trinh thuc hién Hop d@zng nay, néu phat sinh tranh chép, cic
bén ctiing nhau thuong luong gidi quyét trén nguyén tac toén trong quyén loi
cla nhau; trong truomg hop khong giai quyét duoc thi thong nhét chon Toa an
hodc trong tai giai quyeét theo quy dinh cia phap luét.

Diéu 13. Thoi diém ¢6 hiéu luc ciia hop déng

1. 'Hop dbng nay cd hiéu luc ké tir ngay............. (hodc co hiéu lic Ire twe
ngay duoc céng chimg chumg nhdn hodc duwoc UBND chung thire doi voi
trudng hop phdp ludt quy dinh phdi cong chung hodc chumg thuc).

2. Hop ddng nay duoc 1ap thanh ... ban va cé gid tri phap Iy nhu nhauy,
moi bén gilf ....ban, .... ban luu tai co quan thue,.... va ....ban luu tai co quan
¢é thadm quyén cp gidy ching nhén quyén sir dung daf va quyén s hitu doi
voi itha va cong trinh./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky, ghi ré ho tén,chirc vu nguoi ky (Ky va ghi ro ho tén, néu la 16 chure thi dong
va dong dau) ddu va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhén ciia céng chirng hodc chirng thue cia
. - - A A2
co quan nha nwdéce c6 tham quyén

2 péi vai truomg hop phéi céng chimg hodc chimg thuc theo quy dinh phép luét.
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Miu s6 05
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Ty do - Hanh phuc

HOP DONG CHUYEN NHUQNG TOAN BQ DU AN
(HOAC MOT PHAN DU AN)

Cin c Luit Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 n3m 2014;
Cidn ca Nghi dinh b, /2015/ND-CP ngay.. ...thang ..... nam 2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh m6t sb diéu cia Luét Kinh doanh bat
dong san;
Can ¢t vdn ban cho phép chuyén nhuong du 4n (mot phén du 4n)..... 56
. ngdy ... thang ....0EM OB ... ,
‘Hai bén chung t6i gom:
I. BEN CHUYEN NHUQNG
- Tén doanh nghlep ...............................................................
e DA CRIE oot et ettt e

- Glay chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chiing nhan dang ly
Aoanh SO i e e e

= M3 SO dOANN NZHIEP: «oveveveeececeeeeeeetee et bbbt
- Ngudi dai dién theo phap ludt: ................... Chicvu: .oooviiiinn,
- 88 CMIND (Hb chiéu):........... Chpngay../.../... Talt......ooo......
-Bién thoal: i Faxio

al KhoAn:.....cooecis v tai ngdn hang: ..o

M SO TRUE:
II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh nghiép :
- Pia chi:

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Giy chimg nhan dang ky kinh
o a4 Vo T PSR

~ M 58 dOANN NEIIEP: <ovvveoeveeeeeeeeeeeeeeee e

................................................................

- Nguoi dai dién theo phap luat: ................ ... Chicvur oo,
- 86 CMND (Hb chiéu):..........Cépngay.../.../... Tai.........
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-Dién thoal: .o FaX: e

- Tai khoan: ....... vt TaingAn hang.......cccveveiiiiiciciinieen,

SME SO UG e

Hai bén th‘éng nhét ky két hop déng chuyén nhuong toan bé du an (hodc
moétphanduan) .................. véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin co ban vé du 4n di dwge phé duyét

Nbi dung chinh cia d 4n d3 dugc phé duyét (mét phin du 4n) gom:

- DIEN HEh A4t .oevivet e 4 SAUUTT
- N6i dung v& quy hoach st dung dat: ...............oooiiiiiiee
- Né1 dung vé quy hoach XAY dUng: ... cooeveeeiaee e,

- Nbéi dung vé cbng trinh xdy dung (tong dién tich san, dién tich san

~ Téng mirc dautu: ..................... B PN
STHEN @0 AW ANT v
-Nguénvén: . .. U P
-Cacnbidung khac: ... O
. (Néu chuyé’rf nhugng mot phan dw én cén thém muc 2 vé 56 liéu ciia
phan du dn chuyén nhugng tuong tw nhw trén)
Pidu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thye hién dén thoi diém chuyén
nhuong dw an (hodc mot phan du an) '
- V& giai phéng mit DAIIE e eveeee e et .
- V& x4y dung ha tAng KT thUAt: ..o
- Ve xay dung edng trinh: ...
Thong tin khac: ...l
Piéu 3. Gia chuyén nhugng
Ditu 4. Phwong thitc va thoi han thanh todn

1. Phuong thitc thanh toan: bing (chuyén khoan hedc hinh thirc khac)

..............................................................................................

- Tra lan dau la:............ dbng vio ngay....... liviiannnn Lo

-Tratiéptheo la: ..ol déng vao ngay....... Jovoiiiin loviiinninnn,
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- Céc quy dinh khdc do hai bén thod thudn: .........oooiiie e

Pidu 5. Thoi han ban giao va nhin dw dn (hodc phan dy 4n)

1. Céch thirc ban giao: Ban giao trén hd so hodc phan nhén du 4n, ban
2120 rén thre diar oo

2. Thoi glan ban glao: ... e

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén ciia Bén chuyén nhuong:

Bén chuyén nhuong ¢6 cac quyén theo Didu 52 Luat Kinh doanh bat
ddng san va cac quyén sau:

a) Yéu ciu bén nhin chuyén nhuong tra du tién dang thdi han ghi trong
hop dong;

. b) Yéu cau Bén nhin chuyén nhuong nhén ban giao toan bd du 4n hodc
- phan dy 4n dung thoi han ghi trong hop dong;
' ¢) Céc quyén khéc do hai bén thod thudin: ...........oooiiiiiee,

2. Nghia vu cua Bén chuyén nhuong;

Bén chuyén nhuong c6 nghia vu theo Diéu 52 Luét Kinh doanh bét déng
san va cac nghia vu sau:

a) Ban giao toan bd du an hodc phén du 4n trén thuc dia va toan bd hé so
du 4n cho bén nhén chuyén nhuong, truong hop khdng ban giao hoac chém
béan giao thi phai bdi thudng thiét hai;

b) Bao vé, quan ly toan bd du dn trong thoi gian chua ban giao xong toan
b du &n ca vé hd so va trén thuc dia;

¢) Théng bao cho khach hang va cic bén cb lién quan vé viéc chuyén
nhuong du an;

d) Giai quyét dut diém nhimg cam két da thoa thusn véi khach hang trude
khi chuyén nhuong dur an hodc phén du dn. Cing bén nhén chuyén nhuong
thong nhat véi timg khach hang vé nhimg van d& ma chi dau tu mdi phai b
trach nhiém giai quyét khong lam thiét hai dén quyén loi cia khach hang;

d) Cac nghia vy khac do hat bén thod thudn: ...........................

Pidu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhugng

1. Quyén ctia Bén nhan chuyén nhuong:

. Bénnhén chuyén nhugng ¢6 cac quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh
bat ddng san va cdc quyén sau:

‘ a) Nhén ban giag toan bd du an hodc ph:;"m du &n trén thuc dia va toan bd
h6 so du an hoéc phan du an néu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy
dinh ta1 Hop déng nay;

b) Yéu ciu bén chuyén nhuong tao diéu kién va cung cip céc gidy 1o co
lién quan dén viéc thue hién tiép du 4n;
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¢) Cing bén chuyen nhuong ban bac voi khach hang vé giai quyet quyen
loi va nghia vu cta khéch hang sau khi d& nhén chuyen nhuong;

d) Cac quyen Joi khac do hai bén thoa thuln...........oooi
2. Nghfa vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:

~ Bénnhin chuyén nhuong ¢é céc nghia vu theo Diéu 52 Luét Kinh doanh
bit ddng san va céac nghia vy sau:

a) Thanh toan ddy du dung th0'1 han tién chuyén nhuong du 4n cho bén
chuyén nhuong da ghi trong Hop dbng;

b) Thuc hién va dap Ung day da quyen loi cia bén chuyén nhuong va
cta khach hang ma cac bén da théng nhat;

<) Txep nhén toan bd du an, phan du 4n tai thuc dia va hé so du 4n dung
thdi han da thoa thuén;

_d) Thuc hién tiép dy 4n theo dung ndi dung du dn 43 duoc cp c6 thim
quyén phé duyét (ding tién d6, dam bao chét lugng ....);

d) Céc nghia vu khac do hai bén thod thugn: ...

Piéu 8. Trach nhiém ciia cic bén trong viée thwe hién cdc thi tuc
lién quan dén chuyén quyen sir dung dat

(do c4c bén thoa thuén)

Didu 9. Trach nhiém cia cac bén khi vi pham hep dong
(do céc bén thoa thuén)

Diéu 10. Didu khoan vé phat vi pham hop dong
(do cac bén thda thuén)

Pidu 11. Giai quyét tranh chip

(do céc bén thoa thuén)

Piéu 12. Cac truing hop chim dirt hop dong
(do cac bén thoa thuén)

Pidu 13. Thoi diém c6 hiéu lwe ciia hop ddng
(do cac bén thda thuén)

Diéu 14. Cic théa thuin khac

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi 18 ho tén, chirc vy va dong ddu) (Ky, ghi ¥ ho tén,chiic vu va dong ddu)
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M3u sb 06
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap - Tu do - Hanh phic

e , ngay......thang.....ndm........

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP DONG THUE MUA NHA,
CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Cin ot Luét Kinh doanh bit dng sin ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctt Nghi dinh sb:...../2015/ND- CP ngdy....thang....nim 2015 cda
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Kinh doanh bét
déng san;

Céc cin o phap luat khéc.
Hai bén chiing t6i gbm:
BEN CHUYEN NHUQNG HOP PONG (GOI TAT LA BEN A)

- Gidy CMTND/H® chiéu s6 :........Cip ngay..../..../...... g Y TR
= Qudc tich (61 v&i nGUTT nUGE NGOAT): w.cveceeeeereneesireereec s
-DPiachiliénhé: ............. b S e ea e iirteeie i e

- S8 dién thoais ........... e re e eetetreeatataataseseetae et st et ae e eaeernnnenearneres

(Neu bén clhuyén nhuong la cd nhan thi chi ghi théng tin vé cd nhan. Néu
bén chuyen hirong la nhiéu nguwoi thi ghi thong tin cy thé ciia timg cd nhan
chuyén nhurong. Néu bén chuyén nhuong 1a vo va chéng hode Hop dono thué
mua nha, céng trinh xdy dyng la 1ai sdn thugc so hitu chung vo chéng theo
quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cua ca vo va chéng. Néu bén chuyén
nhicgng la 16 chike thi ghi théng tin cia 16 chiic)

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP DONG (GQI TAT LA BEN B)

O (B oo et
-SECMTND: oo, DoCA..ccoveeeen Cép NEAY eoiiivreeceninn
- Noi dang ky hd khau thuong tri:..... ...............................
- Pia chi lién hé:

-S4 dién thoai lién hé:

- 84 t3i khoan (néu cd):u.evrvireerieireenn. Tai ngén hang



(Neu bén nhdn chuyen nhuong la cd nhdn thi chi ghi théng tin vé cd
nhdan. Néu bén nhdn chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé
cua tung ca nhdn chuyen nhiegng. Néu bén nhdn chuyén nhu'ong la vo va
chéng hode Hop ddng thué mua nha, cong trinh xdy dung la tai san thuge sé
hitu chung vo chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cua cd vo va
chéng. Néu bén nhdn chuyén nhuong 1a t6 chire thi ghi théng tin cia 16 chiic)

Sau khi théa thuén, hai bén nhét tri ky két vin ban chuyén nhuong hop
dong thué mua nha, cong trinh x4y dung nay véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop ddng thué mua nha,
cong trinh xay dung nhuw sau:

1. Théng tin vé hop dbng thué mua nha, céng trinh x4y dung
a) Tén, sé hop dong, NEAY K it

b) Théng tin vé bén cho thué mua nha, céng trinh x4y dung:

(Ghi theo thong tin cua bén cho thué mua nha, cong trinh xdy dung co
trong Hop déng thué mua nha, céng trinh xdy dung)

¢) Théng tin vé bén thué mua nha, cong trinh x4y dung:
- Ong/ba: .......... RUUTOIE. (hoaC CONG LY vieieriireirer e )

(Ghi theo thdng tin cia bén thué mua nha, cong trinh xdy dung cé trong
Hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung)

2. Théng tin vé nha, cdng trinh xay dung cho thué mua
a) Loai nha, cOng trinh XAy dUng:...........coiiiiiiiin e,
b) M4 i cidc dic diém khéc cta nha, cdng trinh xay dung:........coevrvveeneen.

¢) Dién tich: ... m? (ghi theo hop déng thué mua nha, céng trinh
xay dung)

d) Dia chi nha, cong trinh X8y AUNG ..o -

d) Hién trang nha, cong trinh x&y dung: ...
e) Gid thué mua..........coeererene, A (DEANE ChTE e )
(Ghi theo Hop déng thué mua nha, céng trinh xdy du’ng)

g) S6 tién thué mua da ndp cho bén cho thué mua ..o, d
(BEANZ CHT oo )

h) Hién trang phép ly cia nha, cong trinh x4y dung:
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- Thude quyén s& hitu hop phap clas .....oo.ooooeeeoeeeeeeee e
- Gidy to phép 1y cia nha, céng trinh XAY dUNE: oo .

3.Thoi han thué mua nha, cong trinh x8y dung (theo hop déng thué mua
nha, cong trinh xdy dung)

a) Thoi han thué PO et
b} Thoi han nhén ban giao nha, céng trinh xay dung:......cccoocovveiiiinn,
Piéu 2. Cic hd so, gidy t& kém theo

1. Bén A ban gjao cho Bén B ban gdc va ban sao céc tai lidu, gidy t sau déy:

a) Hop d6ng thué mua nha, céng trinh xay dung sb....., ky ngay .......... Vi
cac Phu luc, van ban, tai liéu kém theo cua Hop dong

b) Cac chimg tlr tai chinh vé& ndp tién thué mua nha, céng trinh xay dung
CHO BN LY e ettt et e

¢) Céc van ban chuyén nhuong hop dong va chimg tir ndp thué cia cac
}an chuyén nhugng trudc.

- d) Ban sao ching minh thu boze hd chiéu, hé khau, gidy to ching minh

~ tinh trang hén nhén va cac gi 4y to lién quan khac...(cua ca nhan chuyén

nhuong) gidy chimg nhin doanh nghiép hodc quyet dinh thanh 18p va céc
gidy t& lién quan khac... (d6i v6i td chirc).

" d) Cac gidy to lién quan khéc (do cde bén théa thudn).
2. Thoi han ban giao hé so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) B&n A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B céc hd so, gidy to quy dinh
tai Kn"au 1 Diéu 2 nay trong thdi han (hodc tai thoi diém)

b) Céc bén lap bién ban vé viée ban giao céc gidy to, tai liéu néu trén.
Bién ban ban giao la bd phén gan lién cia Van ban chuyén nhuong nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phép, ¢6 thét, khong bi gia mao
d6i véi cac vin ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chuyen nhwgng hop ddng, thoi han va phuong thirc
thanh toan tién chuyén nhwong hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop ddng 1a:......o..o...... e, d

(BANG CHTEL. ..o oottt et )
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Gié chuyén nhuong nay di bao gom:

a) Khoan tién di tra cho bén cho thué mua nha, céng trinh xdy dung

(CONG Y. ) theo hop dong thué mua nha, cong trinh x4y dung
cho dén thoi diém ky vin ban chuyen nhuong nay (c6 hoa don, ph;eu thu kém
theo) la: ..o A (bdng chit.....coocoeeeeeiveerenene. ), bang........ % gid

tri hop déng thué mua nha, céng trinh x4y dung dé ky;
b) Céc khoan tidn khic da chi trd (6 hoa don, phiéu thu kem

theo) ! o, G (DANE CHTorvoveeeceeeee e );
¢} Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A 1 goal hai
khoan tién néu trén 1A, d (bang chilie.veveeeevreeen. . U )

2. Phuong thirc thanh toan:

a) Ddng tién thanh toan la: tién Pong cta Viét Nam;

b) Hinh thirc thanh to4n: bing chuyén khoan hoic ¢ tién mat; hinh thic thanh
toén do cic bén t thda thuan lua chon va tu chiu trich nhiém vé viéc thuc hién.

3. Thoi han thanh toan: ..eevinicneeeeen. {do céc bén tu thoa thuan)

Piéu 4. Trach nhiém ndp thué, 18 phi

Thué, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop déng thué mua nha,
céng trinh x4y dung theo vin ban chuyén nhuong nay do Bén ...
chiu trach nhiém nép.

Céc thoa thuan khéc...

Diéu 5. Viée xdc nhin chuyén nhwgng hop dbng thué mua nha, cong
trinh xdy dung va ban giao nha, cong trinh xay dung

1. Viée x4c nhin chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cdng trinh xdy
dung va ban giao nha, cong trinh x4y dung duoc quy dinh tai Khoan 4 Piéu 9

Nghi dinh s6......../2015/ND-CP ngay ....... thang......... nim 2015 cva Chinh
pht quy dinh "b tlet thi hanh mot sé didu cia Luat Kinh doanh bat déng san;

2. Vin ban x4c nhén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng
trinh x4y dung cGa Bén cho thué mua (céng ty .....ccccovvvee ) 1a co s¢ xéc dinh
cic Bén d hoan thanh viée chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong
trinh x4y dung va la bo phén khéng tach rdi ctia van ban chuyén nhuong nay.
Mbi Bén A va Bén B giit 01 ban goc vin ban xac nhén cia Bén cho thué mua

(cong ty.......).

3. K& tir thoi diém c6 vin ban cia Bén cho thué mua (céng ty
................. ) x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh
x4y dung thi:

- Bén A chdm dit toan bd giao dich véi Bén cho thué mua (cdng ty
................. ) va Bén B s& truc tiép giao dich voi Bén cho thué mua (cdng ty
) dé tiép tuc thuc hién Hop ddng thué mua nha, cong trinh x4y dung.
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- Toan b quyén va nghia vu cia Bén A trong Hop déng thué mua nha,
cdng trinh xdy dung va cac két qua thuc hién hop ddng dugc chuyén giao cho
Bén B; Bén B ké thira toan bd quyén va nghia vu cua Bén A trong hop dong
thué mua nha, cong trinh xdy dung va céc két qua thuc hién hop dbng cia
Bén A.

-Bén A cham durt toan bé quyén va nghia vu trong hop dbng thué mua
nha, cbng trinh x4y dung; Bén B phét sinh toan bd quyén va nghia vu clia bén
thué mua nha, c¢éng trinh x8y dung trong hop ddng thué mua nha, céng trich
x4y dung.

_ Bén B trd thanh bén thué mua nha, céng trinh x4y dung trong hop déng
thué mua nha, céng trinh xdy dyng.

- Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién céc cam két
trong van ban chuyen nhuong nay; Bén cho thué mua (cOng ty ......coeeee. )
khéng lién déi bit ky trach nhiém phap ly dbi véi vide thuc hién cac cam két
_ trong van ban chuyén nhuong nay gilta Bén A v Bén B.

4. Ban giao nha, cdng trinh x4y dung

a) Bén A co tréch nhlem ban giao cho Bén B nha, cong trinh x4y dung
trong thdi han............ ngay ké tir ngay dugc Bén cho thué mua (cong ty
............... ) xac nhén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, c¢6ng trinh
x4y dung.

b) Viéc ban giao nha, céng trivh xdy dung dugc cic bén ldp thanh
bién ban. '

c¢) Cac bén ty thire hién va ty chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhdn
ban giao nha, cong trinh xdy dung theo thoa thuén.

d) (Cdc théa thudn khdc)....................ccoocooiiin, T T O T U U RS USUROPRT

Didu 6. Quyén va nghia vy cia hai bén

1. Quyén va nghia vu cua Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan diy du, ding han sé tién nhén chuyén
nhuong hop dbng quy dinh tai Piéu 3 ciia vin ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong thué mua nha, céng trinh
xdy dung quy dinh tai D1eu 1 cha van ban nay la: Khong c¢é tranh chép,
khong dugce st dung d& cAm cd hoidc thé chép va chwa chuyén nhuong cho
ngudi khéc;

¢) Giao cho Bén B céc tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cla vin ban
niy va cdc gidy to lién quan khac theo thoa thuén;
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d) Cung véi Bén B lam thu tuc chuyén nhuong hop déng tai co quan
cbng ching va xac nhén chuyén nhuong hop déng tai Bén cho thué mua

(CONgty vorevrmeeerinne );

d) Cung cap cho Bén B bién lai d4 thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyén nhuong theo quy dinh;

e) Cung cAp cac gidy to, tii liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Céng
......... ) dé thuc hién viée x4c nhin chuyén nhuong hop dbng;

2) Chém dirt céc quyén va nghia vu lién quan dén hop ddng thué mua
nha, cong trinh xdy dyng theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 clia vin ban ny,

h) Nop phat vi pham theo thoa thuén; bodi thudng thiét hai cho Bén B néu
gdy thiét hai;

i) Khong dugc don phuong chdm dut hop dong ndu cac bén khéng cb
théa thuin vé cac truong hop duoc don phuong chim dit hop dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khéc quy dinh trong hop dong va
theo quy dinh phap tuat.

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B:

a) Thanh toan tién nhén chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong
trinh x4y dung cho Bén A theo ding thoa thuén (c6 gidy bién nhén do 2 bén
ky xac nhén hodc ching tir tai chinh theo quy dinh);

b) Tiép nhan tir Bén A céc t3i kiéu, gidy to quy dinh tai Piéu 2 cla van
- ban nay va cdc gidy to lién quan khac theo théa thuén;

¢) Thuc hién céc quyén va nghia vu lién quan dén hop ddng thué mua
nha, céng trinh xay dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 clia vin ban nay;

d) Cung véi Ben A lam thu tuc xac nhén viée chuyén nhuong hop ddng
tai co quan céng chung va xéc nhén chuyén nhuong hop ddng tai Bén cho
thué mua (Céng Y e );

d) Cung cap cac gidy to, tai lidu cin thiét cho Bén cho thué mua
(Coéng ty.......... ) dé thuc hién viée x4c nhén chuyén nhuong hop ddng;

) Ndp phat vi pham theo thoa thuén; bdi thudng thiét hai cho Bén A néu
gay thiét hai;

g) Khoéng dugc don phuong chdm dut hop dong néu céc bén khong cé
thda thudn vé céc truong hop duoc don phuong chdm ditt hop ddng;

h) Thue hién céc quyen va nghia vu khic quy dinh trong hop déng va
theo quy dinh phép Juéit.

Didu 7. Céc thda thudn KhAC.........cocoioivoeoeeeeeoeeeeeeeee e

(Céc ndi dung khde do cdc bén théa thudn, ddm bdo khéng trdi quy dinh
phdp lugt va dao dic x4 hoi, khéng trdi cdc quy dinh dad cd trong van
ban nay).
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Diéu 8. Gidi quyét tranh chép

Trong trudng hop cd tranh chap vé cac ndi dung cia vin ban niy thi céc
bén ban bac, thuong lugng giai quyét. Néu khéng thuong luong dugce thi cac
bén cé quyen yéu cau Toa an nhan déan gidi quyet theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 9. Hiéu luc va thoi han thye hién hop déng

Vin ban chuyén nhuong nay cé hidu luc ké tlr thoi diém dép tng dav du
cac didu kién sau diy: Pugc ky diy di béi cc bén, dugc cong chimg (
cé), duoc chi dau tu (Cong ty ..oeev...... ) x4c nhén viéc chuyén nhuong

Vian ban niy duoc 14p thanh 04 ban va cé gia tri phap ly nhu nhay; mdi
bén gitr 01 ban, 01 ban chuyén cho co quan thué va 01 ban luu tai cong ty
(chi dAu ) covveeee.. et

BEN A BEN B
(Ky va ghi & ho tén, néu la té chirc thi (Ky va ghi rd ho tén, néu la t6 chuc thi
déng dau va ghi chite vu nguoi k) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhén cia cdng chirng hodc chirng thlrc cia
co quan nha nwédc cd thim quyén’

Xac nhan cia bén cho thué mua....... {(ghi t&€n cdng ty cho thué mua
nha, cong trinh xay dung.......cccovviveninenns )

(Bén cho thué mua nha, céng trinh xdy dung chi xdc nhdn vao van ban
chuyén nhm ng nay sau khi bén nhan chuyen nhwong da cé bién lai thué thu
nhdp hodc giay to xdc nhan viée mién thué thu nhdp theo quy dinh)

COngty «oovvvenenninnn, xac nhén c“mg/bé/té chic............ la ngudt da
thué mua nha, cdng trinh xiy dung theo Hop ddng thué mua nha, cong trinh
xdy dung SO (hodc la Bén da nhan chuyen nhwong hop
dong thué mua nha, céng trinh xdy dung theo van ban chuyén nhuong hop
déng ky ngay......cia éng (ba) hodc 16 chirc....................c...... néu la chuyén
nhugng tir Ian thir 2 ré di), nay CONG tY..ooowoveeeeecrecerriann, x4c nhén viéc
chuyén nhuong hop d‘ong thué mua nha, cong trinh xdy dung gifta dng (ba)
ho3C 0 CAC oo va ong (ba) hoic té& chirc

' Déi véi truomg hop phai céng chimg hodc chimg thye theo quy dinh phép luat
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Ké tir ngdy ky xéac nhan nay, Cong ty e s& cham dut giao dich vai
ong/ba/to chuc......... va truc tiép giao dich véi Bén nhién chuyén nhuong
Hop déng 13 ong/ba/to chue......... theo dia chi ghi trong vin ban chuyén
nhugng hop ddng thué mua nha, céng trinh x4y dung nay.

Bén nhan chuyén nhuong hop dbng dugc quyén tiép tuc thuc hién céc
quyen va nghia vy theo hop dong thué mua nha, ¢déng trinh xay dung (Hop
dbng sb: ...iiiiiiinnn, ) d3 ky v&i Cong ty ching t61./.

......... , Ngay.......thdng.....ndm.......

Pai dién cong ty
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong déu)
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Miu sb 07
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phuc

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HOP DONG THUE MUA NHA O
HINH THANH TRONG TUONG-LAI

Can ctr Luit Kinh doanh bét ddng san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can o Nghi dinh sb:........ /2015/ND-CP ngdy.....thdng ....ndm 2015
cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dleu Luat Klnh doanh bit
dong san;

Céc cin ¢ phap luat khac.

Hai bén ching t6i gém:

I. BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN A)

2 ONE (BA): ovvoeveeeeeeeeeeeaeeeeees e eb e bbbttt
- Gidy chimg minh nhéan dan/H5 Chi&U 887 .ot
CAP NEAY v erervereres T e
- Québc tich (déi véi ngudi nudce ngodi): ............ e eetaeeeabeeeeaeeeeoeaeereenaeeans
- Dia chi HEN D& ..o
= S8 1AM ThOGT: oovvooeveeee oot
B 0 Y21 LU USSP CU PSP USORS SRR

(Néu bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cia timg
cd nhdn chuyén nhuong. Néu bén chuyén nhuong la vo va chong hodc Hop
déng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai la 1ai san thude so hitu
chung vo chong theo quy dinh phap ludt thi ghi thong tin cua ca vg va chéng.
Néu bén chuyén nhwong 1d 16 chike thi ghi thong tin cia 16 chire)

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HOP DONG (GOQI TAT LA BEN B)

c ONE (BA) e

-SOCMTND: Lo DoCA......cccoo CAP NEAY: oo,
- Noi ding ky ho khAu thuong trQ: ..o
=Piachi BN hé: o
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- S8 din thoai HEN hE: —oooooooooeceeoeeeeeeeessecssesresemensesre e
- S6 tai khoan (MU COY:rmmrmrrrrnreerreeeenn. Tai ngdn hang:.......ccoeveenennn

(Néu bén nhdn chuyen nhuong la nhiéu nguci thi ghi thong tin cu thé
cua tung cd nhdn chuyen nhwong. Néu bén nhdn chuyén nhwong la vo va
chéng hode Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai la tai san
thuge s& hitu chung vg chéng theo quy dinh phdp : ludt thi ghi théng tin cua ca
Vo va chéng. Néu bén nhdn chuyen nhuong 1 16 chire thi ghi théng tin 1

16 chic)

Sau khi thoa thuén, hai bén nhét trf ky két van ban chuyé*1 nhugng Hop
déng thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai nay vdi cac né1 dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhuwgng cho Bén B Hop dbng thué mua nha &

hinh thanh trong tuong lai nhw sau:

1. Théng tin vé Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
dugc chuyén nhuong )

a) Tén, sb Hop ddng, ngay kY,...

Théng tin vé bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:

- CONE LY i 2 U

= A Chit oo e

(Ghi theo théng tin cua bén ban nha ¢ ¢ trong Hop déng thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai)

b) Théng tin vé bén thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:

2 ONE/DAL it (hodc Cong ty ..covvvveeinnernn, )

-Biachii e et e erea e ————eareei—eaaaas

(Ghi theo thong tin cua bén thué mua nha ¢ ¢o trong Hop déng thué mua
nha ¢ hink thanh trong tuong lai)

2. Théng tin vé nha & hinh thanh trong tuong lai cho thué mua

@) Ten AW AN i
b) Loal BN 37 oot

¢)Diéntichnha &: ................ m’ (ghi theo hop déng thué mua nha &)

d) Dia chi nha &, s8 NiBU CAN NG: ovvoiveiec e
d) Hién trang X8y dung nha 0 ...,

e)Giathuémuanha d.................... ddng (bang chif: ...ooceeveeeeeeirecinnn )

(Ghi theo Hop déng thué mua nha ¢)
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g) S& tién thué mua di ndp cho bén cho thué mua nha (Chu dau tu):
............... dong (Bang chill: ..o

h) Thai han nép tién thué mua nha & cac dot tiép theo: ..ooovvvrveveereenc.
1) Thoi han ban giao nthd Gl
Diéu 2. Cic hé so, gidy t& kém theo

1. Bén A bin giao cho Bén B ban géc va ban sao cic tii liéu, gidy to san day:

a) Hop dbng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai sé....., ky ngay
..... ... va cc Phu luc, vin ban, tai lidu kém theo cia Hop déne.

b) Cac chimg tir tai chinh v& ndp tién thué mua nhi & cho Céng ty

...................................................................................................................

' ¢) Céc van ban chuyén nhuong hop ddng va ching tir ndp thué cla cic
lan chuyén nhugng trudc.

d) Bén sao chimg minh thu hoZc hg chiey, hé khéu, gidy to ching minh
tinh trang hon nhén va céc gidy t& lién quan khéc...(ctia ca nhén chuyén
nhuong) gidy chimg nhin doanh nghiép hoac quyét dinh thanh ldp va céc
glay to lién quan khéc... (dbi vai 15 chire).

d) Céc gify to lién quan khac (do cdc bén thoa thudn).
2. Thdi han ban giao hd so, gidy t& quy dinh tai Didu nay:

a) Bén A c¢6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hd so, gidy to quy dinh
tai Khoan 1 Didu 2 nay trong thoi han (hodc tai thoi diém)ie oo,

b) Cédc bén 18p bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén.
Bién ban ban giao ]a bd phan gan lién clia vin ban chuyén nhuong nay.

3. Bén A chiju trach nhiém vé tinh hop phép, cé that, khong bi gia mao
51 voi cc vin ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

"Diéu 3. Gia chuyén nhwong hop ddng, thoi han va phuong thire
thanh todn tién chuyén nhwgng hgp dong

1.°Gi4 chuyén nhuong hop AOME A7 oo d
(BANG CHIE oo oooeooeeeee et )
Gi4 chuyén nhwong niy da bao gbm:
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a) Khoan tidn d3 tra cho bén cho thué mua nha & (Cong ty
......................... ) theo hop dbng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
cho dén thoi dlem ky vén ban chuyen nhuong nay (c6 hoa don, phleu thu kém
theo) 1a &t @ (BANG CHIE.oc oo ), bing........ % gia
tri hop dong thué mua nha & da ky.

b) Cac khoan tién khac dd chi trd (cd hoa don, phleu thu kém
1151=70) S PR A (DEANG Chleoeomeieecerecanieei e )

¢) Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai
Khoan tién néu trén Ja:....cooeeer e d (bAng chifi..oeeeeereraecionne. Pa®....... )

2. Phuong thire thanh toan:
a) Ddng tién thanh todn la: Tién Péng cla Viét Nam
b) Hinh thic thanh toan: Bang chuyén khodn hodic tién mit; hinh

thirc thanh todn do cdc bén tu thoa thuidn lua chon va tu chiu trach nhiém vé
viéc thuc hién.

3. Thoi han thanh toédn: ... A, (do céc bén tu thoa thuén)
Diéu 4. Trach nhiém ndp thué, 12 phi
Thué, 18 phi lién quan dén viée chuyén nhuong hop dbng thué mua nha &

hinh thanh trong tuong lai theo Vian ban chuyén nhugng ndy do bén
..................... chiu trach nhiém ndp.

Piéu 5. Viée xac nhin chuyén nhwgng hop dong thué mua nha &

1. Viéc xac nhén ch uyén nhwong hop ddng thué mua nha, céng trinh xé&y
dung va ban giao nha céng trinh x4y dyng duoc quy dinh tai Khoan 4 Diéu 9
Nghi dinh s6:......./2015/ND-CP ngay........ thang.....n&m 2015 cia Chinh phu
quy dinh chi tlu thi hanh mot s diéu clia Luat Kinh doanh bét déng san;

2. X4c nhan cia Chu déu tu vé viée chuyen nhuong hop ddng thué mua
nha & 14 co s& xéac dinh cac Bén d3 hoan thanh viée chuyen nhuong hop dong
thué mua nha & va 13 bd phidn khdéng tich r&i cia Vin ban chuyén

nhuong nay.

3. K& tir thoi diém duoc Chi diu tu xac nhén viée chuyén nhuong hop
dong thué mua nha & thi:

- Bén A cham diit todn bo giao dich véi chi dAu tu va Bén B s& truc tiép
giao dich v&i chu dau tu dé tiép tuc thuc hién Hop déng thué mua nha &.

- Toan bd quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop dbng thué mua nha &
va cic két qua thure hién hop ddng duoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ké
thira toan bd quyen va nghia vu cua Bén A trong hop déng thué mua nha & va

céc két qua thuc hién hop dong cua Bén A.
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- Bén A chidm dut toan b quyén va nghia vu trong hop dong thué mua
nha &; Bén B phit sinh toan bé quyén va nghia vu cia bén mua nha trong hop
dong thué mua nha &.

- Bén B tr& thanh bén thué mua nha trong hop déng thué mua nha .

- Bén A va Bén B tu chiju trach nhiém vé viéc thuc hién céc cam két
trong Van ban chuyen nhuong nay; Chu déu tu khéng lién déi bét ky trach
nhiém phép 1y d&i véi viée thue hién cdc cam két trong Van ban chuyén nhuong
nay gifta Bén A va Bén B.

Diéu 6. Quyén va nghia vu cia hai bén
1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Yéu cdu Bén B thanh tosn ddy du, ding han s6 tién nhén chuyen
nhuong hop doéng quy dinh tai Diéu 3 cla vin ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop ddng thué mua nha & quy dinh ta1
D1eu 1 cua vin ban nay la: Khong ¢é tranh chép, khéng duge st dung dé cim
cb hosic thé chip va chua chuyén nhuong cho ngudi khéc;

¢) Giao cho Bén B céc t&i liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cua vin ban

nay va céc gidy to lién quan khéac theo thoa thuén;

- d) Cung véi Bén B lam thu tuc chuyén nhugng hop ddng tai co quan
cong chung va xac nhin chuyén nhuong hop dbng tai Chu ddu tu (céng

d) Cung ce‘, cho Bén B bién lai di thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyén nhuong theo quy dinh;

e) (,ung cap che gidy 1o, tai litu cin thiét cho Chi ddu tu (cong
ty.e ..} @& thuc hién viéc x4c nhan chuyén nhuong hop dbng;

g) Chém dit céc quyén va nghia vu lién quan dén hop ddng thué mua
nha & theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 cia van ban nay;

h) Nép phat vi pham theo thod thuén; bdi thudng thiét hai cho Bén B néu
gdy thiét hai;

o) Khong duge don phuong chdm dit hop dong néu cac bén khéng cb
théa thuin vé cée trudng hop dugc don phuong chdm dirt hop dong;

k) Thuc hién céc quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dfﬁng va
theo quy dinh phap Juét.
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2. Quyén va nghia vu cia Bén B:

a) Thanh toan tién nhén chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & cho
Bén A theo dling thoa thuén (¢ gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhén hodc
chirng tir tai chinh theo quy dinh);

b) Tiép nhin tr Bén A cac tai lidu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cla van
ban nay va cdc gidy t& lién quan khéac theo thoa thuén;
¢) Thye hién céc quyén va nghia vu lién quan dén hop dbng thué mua

nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 cla van ban ndy;

d) Cing véi Bén A lam thu tuc xac nhén viée chuyén nhurong hop ddng
tai co quan cbéng ching va xdc nhén......... , NZAY..eens thang.....nam....... chuyén
nhuong hop dong tai Chu GAU T (CONE 1Y vorerererrire ettt )

d) Cung cap cac gidy to, tai lidu cin thiét cho Chu diu tu (céng
Y e ) @é thuc hién viée xac nhan chuyén nhuong hop ddng;

€) Nop phat vi pham theo thoa thué: 1 béi thudng thiét hai cho Bén A néu
gdy thiét hai; .

g) Khong duoc don phuong cham dat hop dong néu cic bén khéng ¢
thda thuén vé céc trudng hop dugc don phuong chém dit hop déng;

h) Thuc hién céc quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dbng va
theo quy dinh phép Juat

DPidu 7. Céc thda thudn Khac........cocovieivieeienne el

(Cde néi dung khdc do cde bén théa thudn, ddm bao khéng trdi quy dinh
phép ludt va dao dirc xa hgi, khéng wdi cdec quy dinh da cé trong van
ban nay)

Diéu 8. Giai quyét tranh chip

Trong truong hop ¢ tranh chép vé cic ndi dung cia vin ban ndy thi cac
bén ban bac, thuong luong gidi quyét. Néu khong thuong hrong dugc thi céc
bén c6 quyén yéu cdu Toa dn nhén dén giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pidu 9. Hidu lwe va thi han thue hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong ndy ¢é hiéu luc k& tir thoi diém dap ung day du
céc didu kién sau day: Pugc ky ddy da béi cac bén, dugce cdng ching (néu
cd), duge Chu ddu tu (cdng ty ............. ) xéac nhén viéc chuyén nhuong.
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Vin ban nay duoc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri phéap Iy nhu nhau; méi
bén git 01 ban, 01 ban chuyén cho co quan thué va 01 ban luu tai cong ty
(CHU QAU 1) Lo

BENA BENB
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc thi (K3 va ghi rd ho 1én, néu la 16 chirc thi
dong dau va ghi chike vu nguoi ky) dong dau va ghi chikc vy nguoi ky)

Chiimg nhin ciia cong ching hodc chirng thlrc cua
co’ quan nha nwdce céd tham quyen

Xéc nhin cia Chi dau tu....... (ghi tén ednZ ty onverneceitienanans )

(Chii ddu 1w chi xéc nhan vao van ban chu ve 1 nhwang nay sau khi bén
nhén chuyén nhwong da cé bién lai thué hodic gidy 16 xde nhdn viéc mién thué
thu nhdp theo quy dinh)

CONg ty «vvvevveieanenns xac nhan ong/ba/to chic............ la nguoi da
mua nha theo Hop déng thué mua nha §sd .......ooevviiiniiinn (hodc la Bén
da nhdn chuyen nhwong hop dong thué mua nha ¢ theo van ban chuyen
nhwong hop dong ky ngay......cua éng (ba) hodc 16 CRUC.c..oooevveier e, néu
Ia chuyén nhuong tir lan thir 2 tré di), nay CONZ tYereirireiererereneeinen. Xac
nhén viée chuyén nhuong hop dbng thué mua nha ¢ gitta 6ng (ba) hodc td
chic...oovver e, P e va ong (ba) hodc t& chiC. oo,

K& tir ngay ky xéc nhén nay, Cong ty ....... s& chdm dut giao dich véi
ong/ba/to chic......... va truc tiép giao dich véi Bén nhén chuyén nhuong hop
dbng 1a 6ng/ba/to chic......... theo dia chi ghi trong véan ban chuyén nhuong

hop déng thué mua nha & nay.

Bén nhan chuyén nhuong hop déng duge quyén tiép tuc thuc hién cac
quyén va nghia vu theo hop déng thué mua nhd & (Hop déng sb:
.............. ) d3 ky vdi Cong ty ching t61./.

............ , REay........thang.....ndm.......
Pai dién cong ty
(Ky, ghi ¥d ho tén, chutc vu va dong dau)

'Déi voi trudng hop phal cong chitng hode ching thuc theo quy dinh phap luft
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o ] MAu 08a
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BO DU AN

Kinh gri: Uy ban nhan dan tinh (thanh phd).................

- Tén doanh nEhigP: oo e
S DI GBI e
- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s&: .........oooviimerroreeeceierieena,

- Gi4y, chimg nhan ding ky kinh doanh sé: ........... b SO
- Nguoi dai dién theo phap uét: ............ ....Chicwvu: .......

- S8 QBN thoal HEM NE: oo

Hién dang 13 chll dAu tr dU A ...

Thudc dia ban x4............ huvén.....oooovviiennes tinh. ..o
Dé nghi duogc chuyén nhuong toan bd du 4n.......... v(i cdc ndi dung
chinh nhu sau:

I. NHUNG NOI DUNG CO BAN CUA DU AN

O =33 R 4 1 S
2. bia I e
3.NGi dung va quy MmO du an: ..o
4. Dién tich st dung dat: ............... . .. .......................................
5. Dién tich dat xay. dung: ... e
6. TONG MNTC AAU T oot
7. NGUON VAN GAU TUZ .ottt |
8. Tom tht tinh hinh trién khai duén: ...
II. LY DO XIN CHUYEN NHUQNG:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1L BE XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHUQNG LA: (Tén chu
dau tu moi; dia chi; ngudi dai dién; ning Juc tai chinh; kinh nghiém)
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_ IV. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LGI VA NGHIA VU DOl
VGI KHACH HANG VA CAC BEN CO LIEN QUAN:

..............................................................................................................................

----------------------------------------

..................................................................

(C6 bdo cdo tinh hinh thuc hién dw dn gui kem theo)

Noinhgn: L ., ngay .... thang.....ndm ...
- Ehu trén; ‘ : CHUDAUTU
e (K¥, ghi ré ho tén, chirc vu

va dong ddau)
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‘ ] Maiu s 08b
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG MQT PHAN DU AN

Kinh gii: Uy ban nhan dan tinh (thanh phd).........

- Tén doanh nghi€p: ... PURRR | &
LA Ol e
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s8: ...........ccvveiveivrireeinn,

- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb: ........ M e, e
- Nguoi dai dién theo phép ludt: ............... ... Chitcvu: ..o
- 6 diBN thoai N & covreeeeeeeeeeereeee oo

Hién dang 14 cha ddu tu dy 4n: ...
Thudc diabanxa............ huvén............ Hnh. e

Dé nghi dugc chuyén nhuong mét phén du 4n ...... vai céc ndl dung
chinh nhu sau:

I. NHUNG NOI DUNG CO BAN CUA DU AN

1= oW 10 G ¢ O
2. Dia didm: ... e, e
3.NGidung vaquymdduwan: ..., e
4

.Dién tich s dung dat cadu dn: ................ e

h

Dién tich dat XAy QUNET . oovri oot

6

7. Ngudn vén QAU T Lo

8. Tom tét tinh hinh trién khai dudn: .....oooooii e

II. XIN PHEP CHUYEN ‘NHU’()NG MOT PHAN DU AN

1. Dientich dAt: ... e e,

2.Vitri Khu dt: .o

3.Quy md eOngtrinh: ...
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4. Hién trang dang thuc hién: ...
I1I. LY DO XIN CHUYEN NHUQNG:

..............................................................................................................................

‘ IV. PE XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHUQNG LA: (Tén chi
ddu tu mdi; dia chi; nguoi dai dién; nang luc tai chinh; kinh nghiém)

V. PHUGONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LQT VA NGHIA VU D01
VOI KHACH HANG VA CAC BEN CO LIEN QUAN:

VI CAM KET coooeeeeeereeereemenaesssrssseossre s ssssss s s st inss s ssssssss s ssssssns
(C6 bzo céo tinh hinh thyc hién dy 4n gii kém theo)./.

Neinhgn: ,Rgay ... thang.....ndm ......
- Nhur trén; CHUDPAUTU
- Luu. %, 3

(Ky, ghi ré ho tén, churc vu va dong dau)
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Miu s 09a

Tén chi ddu tu:.............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
88: e, Poclap - Ty do - Hanh phie
............. ,hgay......thang....ndm. ...

BAO CAO QUA TRINH THUC HIEN DU AN

Kinh giri: Uy bannhandén .....................
1. Tén chi diu tu:
-Piachi: oo .
o NGUTE B GIEN. ettt e,
=88 BN thOGL. .. ooeeee et

2. Théng tin chung vé du 4n

eBia M AU AN ..

- Quyét dinh phé duyét du 4n (Van ban chép thuan dau tu, cho phép ddu

110 20 T O
-Muc tiBu cla AU An: ..o e
- Téng dién tich dat: ............ Trong d6 bao gdbm: ......coooviiiiiill.

+ Quy md (dién tich dét, quy hoach sit dung dt, hé sb sit dung dat...)

+ Cac chi tiéu vé xay dung cdng trinh (mat d6 x4y dung, dién tich xay
dung, dién tich nha &, sé lugngnhd 4...... )

+ Téng mirc diu tur (N&u 13 co ciu ngudn van)...........ooevvviviennn.n,
+ Téng tién d6 va tién d6 chi it chadudn. ... .
+ Cacthong tin Khac. ..o
3. Céc van ban hd so phap Iy cia du an OOMIE oo
4. Qua trinh thue hién duw an:

- Tinh hinh giai phong mat bANE. .........vvviviri i e,
- Tinh hinh ndp tién str dung dét, tién thué dAt. oo,



- Tinh hinh x4y dung ha tAng k§ thuit.........ocoveereeriiriei s
- Tinh hinh x4y dung nha, cong trinh xay dung............ccooeviumne.

-Tien dd thuc hién AU an.. oo

- Tinh hinh huy d8ng VON...... vvre et i,
- Tinh hinh bén nha & (hoéac tinh hinh kinh doanh BDS)................... .
- Tinh hinh chuyén nhuong dét cho céc nha dau tu CAP 2.,
~CAC VAN QB KNAC ..vvveieiie et s
5. Cac ngi dung da cam két véi khach hang:...............cooieeiiiiii
6. Cac quyén va lgi ich ciia cac td chirc, ¢4 nhén ¢6 lifn quan:.............

Noi nhén: - CHUDAU TU

Eﬁ‘l‘: tre” (Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu

va déng ddu)
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Miu sé 09b

Ténchi ddutw.............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Y S S Péc lap - Tw do - Hanh phic
........... , ngay......thang......nam.........
BAO CAO

QUA TRINH THUC HIEN DU AN VA MOT PHAN DU AN CHUYEN NHUQNG

Kinh giti: Uy ban nhan dan ........ s

1. Tén chi dau tu:

-Bidchi.. .o By AT T
-NgUOT Qa1 I8N ..
=88 GHEN ThOBI. ... cve et
2. Théng tin chung vé du 4n va phin du dn chuyén nhugng:

a) Théng tin vé du 4n

S DI M AU ATl oo oo
- Quyét dinh phé duyét du an (Vin ban chép thuan dau tu, cho phép dau
10T S0 T OO PO USSR e
- MUC U A AU BN Lo e e e
- Téng dién tich dat: ............... Trong dé bao gdém: .........................
+ Quy md (dién tich dat, quy hoach st dung dét, hé sb st dung dét,........ )

+ Céc chi tiéu vé xay dung cdng trinh (mat d6 xay dung, dién tich xay
dung, dién tich nha &, s6 lugng nha o...... )

+ Téng mirc ddu tu (néu 18 co chungudn v8n)...oooovevvevveeeeeeiiii,

+ Téng tién dd va tidn do chitiét ctadudn. ...,
+ Cac thong tin KBAC. ..o
b) Théng tin v& phin du an chuyén nhuong

S DI HCR @A e
- QuUY MO CONG NN ..o

- Tién d0 thuc hién, hién trang. ..ot e



S HO SOPhAD IY .o
-Cacthdng tin khac. ...
3. Cac van ban hd so phap Iy cia du 4n GOMII ...\evveeeeniniie s

4. Qua trinh thuc hién dw an:

- Tinh hinh gidi phong MAt BANG. ......vvvvenrieeaacaiiirren e eeees

- Tinh hinh nép tién sit dung dét, tién thué dat...........cooonnnnein

- Tinh hinh x4y dung ha tAng k§ thut..............ooo.

- Tinh hinh x4y dung nha, ¢dng trinh Xay dung..........oocveiiin.

- Tién @5 thuc hién dv én...

- Tinh hinh huy d8ng VM. . .. ooeiii i
- Tinh hinh ban nha (hoic tinh hinh kinh doanh EDLs)

- Tinh hinh chuyén nhuqng &4t cho cdc nha dAutw cAp 2..oeeeveneeiin
“CAC VAN ABKBAC ..ot e
5. Qua trinh thyc hién ctia phin dv én chuyén nhwong:

- Tinh hinh giai phong mat BEIE. o evoneree e e
- Tinh hinh nép tién st dung dat, tién thué G,
- Tinh hinh x4y dung ha ta g k§ thudt.......oeoeaen. T

- Tinh hinh x8y dung cong trinh, tha &..........ooi

- Tien dd thue hifn du an......oci i

- Tinh hinh huy d60G VOM.....oouiiii it ,

- Tinh hinbh kinh doanh ban nha, (ho#c tinh hinh kinh doanh bét déng
FoT:0 s TOTUUR U OGP RPN

= CAC VAN B8 KNAC. . it
6. Cac ndi dung da cam ket véi khach hang...............cen
7. Cac quyeén va lgi ich cia cdc to chiic, cd nhin ¢d lién quan..........
Noi nhign: CHU PAU TU
- fh“ tren (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong ddu)
...
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Mau sb 10a
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

PON PE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BQ DU AN

Kinh U« ISUUUTOTORTURRRR. 4, . S0

1. Tén doanh nghiép xin nhin chuyén nhwong dwan ...
B A ChIT o
- Gidy d&ing ky thanh 14p doanh nghiép s6: ... covioveveererreee e S
- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh 6: ...
- Ngudi dai dién theo phap Tuat. ...

2. Ning luc vé tai chinh (vé vén chi s& hitu, kha niang huy déng

3. Ning lue kinh nghiém (cdc du an tuong tu di va dang trién khai vé
quy md, von dAu ..o ; s6 nam kinh nghiém trong linh vuc ddu
U DAL QBN SAN.. )i e

4. P& nghi dwgc nhin chuyén nhwong toan bd di 4n sau:

W a 11 - o L

-Notdung vaquy mo duan: ..o
- Dién tich st dung dét cla dwan: ...
- Dién tich dAUXAY dUNZ: e eeiee e
- Tng mutc dau tu: e,

5. Cam két: Néu duogc cép cb thdm quyén cho phép duoc nhin chuyén
nhuong valam chu ddu tudydn ................ , Coéng ty chung t61 xin cam két
thue hién nhu sau:

- V& ké hoach trién khai tiép duan..............ooooiiii



S VBN 0.t

- Tiép tuc thuc hién cac nghia vu cta chu dau tu d6i voi khach hang va

CACHEN CO LN QUAN......iiiii i
Noinhan: e e e, NGAY ... thdng.....ndM ... ...

[ Jhu e CHU PAU TU MOI

- LA,

(Ky, ghi ré ho tén, chizc vu va déng diu)
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Mau sb 10b
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI DUQC NHAN CHUYEN NHUQNG MQT PHAN DU AN

1. Tén doanh nghiép xin nhin chuyén nhwong mét phin duén:......
B 5 = o S O .
- Gidy ding ky thanh 14p doanh nghip $6: ... oveerrviererrreceeeeereeenre s
- Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s&: .....cccooiviin ittt
-Nguoidaidiéntheophap ludt: ...

2. Nang lue vé tai chinh (vé vén chi s& hitu, kha ning huy déng

3. Ning lve kinh nghi¢m (céc dy an twong tu 43 va dang trién khai vé
quy md, vén diu tu...; sb nim kinh nghiém trong linh vuc dau tu bt dong

4. Pé nghi dwoc nhan chuyén nhwong mot phin du an sau:

a) Théng tin chung vé du an:

CTEN QU AN oo
C A AN
-NO1tdung va quy MmO dU ANt ..o
- Dién tich st dung dat c0a dU ANT .....oiiiiie e
- Dién tich G4t XAy dUNE: ..ooooiiiiii e e
- TONG MGC QAU T ...t et e
b) Théng tin vé phé“m du én xin nhén chuyén nhuong:

-Vitrikhu dét: ... I U PPPPPR
-Quy md cong trinh: ... e

- Hién trang dang thuc hién: ..................... T
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5. Cam két: Néu duoc cép ¢ thdm quyén cho phép duoc nhén chuyén

nhuong moét phfm e , Céng ty ching t6i xin cam két thuc hién
nhu sau:

- V& ké hoach trién khai tiép AU An. .. o

S VEHEN dB. .o [P RURRROY

- Tiép tuc thuc hién nghia vu cla chu dau tu d6i véi khach hang va cac
BEN €O LIEN QUAN. ..ottt e

S Ngay ... thang.....ndm........ ...
Noi nhgn: CHU PAU TU MU1 )
- Nhu trén; (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)

- Luu,
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Miu sb 11

UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH /THANH PHO... Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé:  /QB-UBND ... , ngay......thang..... nam. ...
QUYET PINH

Vé chip thuin chuyén nhweng dw dn (hodc mét phan dw dn)........

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO.....

L8 o 2 SO P : [
LOF: | o 1 o1 5 S PO ;
KU AE NERT CUA. ..o oe et e ,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin cho chuyén nhuong du an (hodc mét phén du an)
......... trcdng ty............choedngty..................... V01 céc ndi dung sau:

1. Quy mb va két qua thyuc hién cia du an xin chuyén nhuong:

a) Quy mé déu tu xay dung cla toan bd du 4n (theo Quyét dinh sb....)
- Quy md sir dung dit: |

+ Téng dién tich dat:

+ Dién tich d4t x4y dung cdng trinh:

+ Dién tich dat giao thong; cdng vién; cip thoat nudec. ...

- Quy mé diu tu xdy dung:
+ Tbng dién tich san x4y dung F

+ Quy mé cong trinh:

- Tong muc dau tu cla du én:
- Nguén von dau tar:
- Tién d6 thuc hién du an:
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_ b) Quy mé cua phin du 4n chuyén nhuong (néu la chuyén nhuong mot

phan du én)

¢) Két qua thue hién dy an:

2. Bén chuyén nhuong du 4n (hodc mét phén du an):

- Tén doanh Nhi8p: ..ovviiiri i

T O T ) S A S T LR ELErEr

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép: ...

- Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh: ...

3. Bén nhén chuyén nhuong du an (hoac mét p‘hﬁn du an):

-Tén doanh nghidp: ...

B T ) ¢ ¥ e RO RRR L

- Glay chu'ng nhén dang ky doanh nghlep/Gla‘ “'n“ng nhéan dang ky kinh
doanh: . e R Crrreee e
Dicu 2. Cham nhét 1a 30 (ba mum) ngay ké tir ngay nhan Quyet dinh
nay, Bén chuyén nhuong va Bén nhén chuyén nhuong phai ky Kkét hop ddng
chuyén nhugng va hoan thanh viéc ban giao du an (hodc mét phén du 4n)
theo quy dinh tai Diéu 51 Lujt Kinh doanh bit déng sin va Nghi dinh

Sb........ /2015/ND-CP ngay....... thang........ nam 2015 cua Chinh phu quy dlnh
chi tiét mot sé diéu cta Luat Kinh doanh b4t dong san. e .

Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia Bén chuyén nhwong (theo Khoan 1
Piéu 52 Luat Kinh doanh b4 4t dong sin)

- Chuyén giao qu} /én va nghia vu cla minh dbi véi toan b hodc mot
phan dy an cho chi dau tu nhan chuyen nhuong dé tiép tuc diu tu xdy dung
bit déng san dé ki inh doanh, trlr cac quyén va nghia vu dé thyc hién xong ma
khéng lién quan dén cht dau tu nhin chuyén nhuong va viée tiép tuc trién
khai du &n, phin dv 4n dé;

- Chuyén giao hd so lién quan cho bén nhan chuyen nhuong; théng bao

kip tho, déy du, cong khai va giai quyét thoa dang quyen loi ich hgp phap
clia khach hang va céc bén lién quan téi dy an, phan du an chuyén nhuong;

- Phéi hop véi bén nhén chuyén nhuong 1am thi tuc chuyén quyen su
dung dét cho bén nhén chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat vé dét dai;

- Trudng hop chuyen nhuong mét phan du 4n bat doéng san, bén chuyén
nhuong c6 quyén yéu cau bén nhén chuyén nhuong t1ep tuc dau tu xdy dyng
nha, cong trinh xay dung trong phan dy 4n nhin chuyen nhugng theo dung
tién do va quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mit bang cla du an;
theo ddi va thong béo kip thoi véi co quan nha nude ¢é thim quyen vé hanh
vi vi pham trong viéc st dung dét, dau tu x4y dung cia bén nhén chuyén
nhuong;
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- Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée theo quy dinh ctia phap luét;
- Cac quyen vanghia Vu Khact. ...

Pidu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhu’cmg (theo
Khoan 2 Diéu 52 Luat Kinh doanh bat djng sin)

- Ké thira va thue hién quyén, nghia vu cta chu du tu chuyén nhuong 4
chuyén giao theo quyet dinh phé duyét du an;

- Tiép tuc trién khai diu tu xdy dung, kinh doanh dy 4n theo ding tién
dd, noi dung cua du an da duoc phé duyét;

- Trudng hop nhan chuyén nhuong mot phén du an bat ddng san, bén
nhin chuyén nhuong c6 trich nhigm thuc hién cac yéu ciu ciia bén chuyén
nhuong du an vé viéc bao dam tién d6, tudn tht quy hoach cla di 4n trong
qua trinh déu tu xay dung;

- Thue hién nghia vu tai chinh v6i Nha nude theo quy dinh ctia phap tult;

- Thuc hién cic quyén va nghia vu ctia Chu dAu tr du 4n theo quy dinh
phap luét; :

- Céc quyén va nghia v KRAC: oot
Piéu 5. Trach nhiém ciia cic S& nganh €6 lién qUAN e

| Piéu 6. (Cac ca nhan va co quan don vi ¢6 lién quan gdm. ..o )
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: CHUC VU CUA NGUOI KY
:Nhu D.leu 6; (Chg- k)5, ddu)
_Luu: VT,

Ho va tén
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