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UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHf MINH Péc I1§p - Ty do - Henh phic

S6: 35 /2015/QD-UBND  Thank phd H3 Chi Mink, ngdy 4 thang 7 nim 2015

QUYET PINH

Quy dinh v& h¢ s6 diu chinh gis dit nim 2015
trén dja ban Thanh phé H3 Ch{ Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHf MINH

Ciin cir Lugt TS chirc Hoi ddng nhin din va Uy ban nhén dén ngdy 26
théng 11 nim 2003;

Can cir Luat Dat dai ngé,y 29 théng 11 nim 2013;

Cin cir Nghj dinh so 43/2014/ND-CP ngé.y 15 5 nim 2014 cia -
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh m§t s6 diéu cia Lugt Pét dai;

Can c Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2014 cta
Chinh phi quy dijnh v& gi4 dAt;

. Cén cir Nghi djnh s6 45/2014/ND-CP ngdy 15 théng 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh v& thu tién sir dung dét;

Cén ctt Nghj dmh 56 46/2014/ND—CP ngdy 15 thing 5 nﬁm 2014 cla
Chinh phti quy djnh vé thu tién thué dét, thué m3t nuéc;,

Céin cir Nghj dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2014 cia
Chinh phii quy djnh v& khung gi4 dit;

Cin cir Théng tu 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 théng 6 n¥m 2014 cia B
Tai chinh huéng din mét sb diéu cia Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngly 15
thang 5 niim 2014 cia Chinh phi quy djnh vé thu tién sit dung dét;

Can cir Thong tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nim 2014 ciia B§
Tai chinh huéng din mét s8 diéu cia Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngly 15
thing 5 n&m 2014 cia Chinh pht quy dinh v& thu tién thug 84t, thué mijit nuéc;

Ciin ¢ Thong tr sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng 6 nim 2014
cda Bé Tai nguyén va Méi truémg quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dit;
x4y dyng, didu chinh bang gi4 d4t; dinh gis dit cu thé va tu vén gis dit;

Thye hi¢n ¥ kién cia Thudng trye Hoi ddng nhén din Thanh phd tai
Céng vin sé 342/HDND-VP ngay 08 théng 7 nim 2015 vé hé 35 diéu chinh gié
dét trén dia ban Thanh phd nim 2015;

Xét dé nghi cia Lién S& Tai chinh, S¢& Tai nguyén va Mdi trudmg tgi
Té& trinh s6 2280/TTr-STC-STNMT ngiy 01 thing 4 nim 2015; y kién thim
dinh ciia S& Tu phdp tai Cong vin s 1234/STP-VB ngay 18 théng 3 nim 2015,


THINH
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QUYEIT PINH:

Pidu 1. Pham vi va a1 twgng &p dung

Quyét dinh n2y Quy dinh v& hé sb didu chinh gié dit nam 2015 dé xéc
dinh gié 84t oy thé 4p dung d6i véi cc trrdmg hep quy dinh tai céc Piém a, b, ¢
va d Khoan 4 Didu 114, Khoan 2 Piéu 172 va Khoan 3 Didu 189 cua Lujt Pit
dai ma thira a4t hogic khu dit ciia dy 4n c6 gié trj (tinh theo gi4 dét trong béng
gis @it do Uy ban nhan din Thanh phd ban hanh) duéi 30 ty ddng; dbi véi
trudmg hop thug dét thu tidn hing n&m ma phai x4c djnh lgi don gid thué dat d&
didu chinh cho chu ky tiép theo; gid khdi diém d& dfu gis quyén sit dyng dat
khi Nha nuéc cho thu dit thu tién thué ddt hang nim.

Ditu 2. H¢ s8 didu chinh gis aft

He sb didu chinh gié dft dugc dp dyng tdy theo timg nhém ddi tuong va
tiy theo timg khu vyc dja ban quén, huyén va céc yéu t8 lam ting, giam gid dat
nhu sau:

1. Nhém 1: Truimg hop h$ gia dinh, cd4 nhin duge Nha nuéc cong nhan
quyén sit dung d4t &, cho phép chuyén muc dich sir dung dét tir 44t khong phai
dit & sang dht & 46i véi dién tich dit & vugt han mic: He sb didu chinh gis dht
13 m§t (1,0) Hin gi4 4t do Uy ban nhén dén Thanh ph$ quy dinh va céng bb.

2. Nhém 2: Trudng hop xéc dinh don gié thué dit hing nim cho chu ky
&n dinh dfu tién; xéc dinh don gid thué dét hing nim khi didu chinh lai don gid
thué dt cho chu ky n dinh tiép theo; x4c dinh gi4 khéi didm trong diu gia
quyén sir dyung dft d& cho thué theo hinh thirc thué dAt tra tidn thu@ dit hs
niim; xéc dinh don gid thué &4t khi nhin chuyén nhugng tai san ghn lidn véi dht
thué theo quy dinh tai Khoén 3 Didu 189 Luft Dt dai: Hé sé diéu chinh gis it
duge 4p dung tdy theo myc dich st dyng dét va khu vyre nhur sau: |

Khu | Kbhuo| Khu| Khu|Khu

Muyc dich sir dyng ait thud vire 1 | vire 2| vare 3| vare dlvare 5

Kinh doanh djch vy, thuong mai; tAi chinh; nha .
hang; khich san; nhd & cho thu#; vin phéng lam
viéc va cho thus, : 20 1816 |14 |12

- San xuit cdng nghiép, tiu cong nghiép, thd cong
nghifp; nha kho, nha xarémg; hogt ddng khoéng sén;
skn xudt vit lidu xfy dyng, gbm str; dit x8y dym
cOng trinh cdng cdng c6 myc dich kinh doanh; @t
x&ydlmssiéumi.c&ahmsthmad?uﬁ-dichvu

bén hing binh &n gis; cira hing x#ng diu.

-led\mgk&cﬁtaﬁnmmuyénnhumhoac L2 1,1 |L,05| 10 1,0
cho thug tai céc khu cdng nghiép tip trung, khu ché
xudt; bén cing, bén tiu, pha, bén 45, bén xe,
nha ga, sén bay, ¢kt x8y dyng két chu hy thng cing
hing khdng sin bay; sin xufit ndng nghilp, 14m

| nghiép, nudi trdng thiy sdn, lim muéi.




Trong d6, cac khu vyc duge x4c djnh nhy sau:

- Khu vge 1, gdm: Quin 1, Quan 3, Quén 4, Quéin 5, Quén 10, Quén 11,
quén Tén Binh va quén Pha Nhuén;

- Khu vire 2, gdm: Qugn 6, Quén 7, quin Go Vip, quin Binh Thanh,
_quéin Tén Phy;

- Kbu vye 3, gdm: Quén 2, Quin 8, Quin 9, Quin 12, quin Binh Tén,
quén Thy Pic;

- Khu vye 4, gbm: Huyén Binh Chénh, huyén Ci Chi, huyén Nha Be,
huyén Héc Mén;

- Khu vyre 8§, Huyén Cén Gid.

3. Nhém 3: Truémg hop t8 chirc dugc Nba nuéc giao dht cb thu tidn sit
dung dit khong thong qua hinh thirc déu gi4 quydn sit dyng dft, cong nhin
quyen sir dyng dat, cho phép chuyén myc dich sir dyng dét; h gia dinh, c4
nhén dugc Nha nuéc giao dit khong théng qua hinh thic dfu gis quydn s
dyng dét; x4c dinh don gi4 thus dét tra tién mot IAn cho cA thdi gian thud khé
théng qua binh thic dédu gid; xéc dinh don gié thué dit khi chuyén tir thué
tré tién hing n#m sang thué dit tra tién thué a4t mot 1dn cho ca thdi gian thué
theo quy djnh tai Khoan 2 Didu 172 Luft Dt dai; xic djnh don gis thus dft
trd tién mdt Ian cho ca thi gian thué khi ¢ phin héa doanh nghiép nha nuée:
Hé s6 didu chinh gi4 ¢4t dugc 4p dung tiy theo khu virc nhir sau:

- Khu vye 1, gbm: Quén 1, Quén 3, Quén 4, Quén 5, 10, Quén 11,
qufin T4n Binh va quin Pht Nhudn: Hé s8 didu chinh gi4 dat 13 bai (2,0) lin
gia dat do Uy ban nhan dén Thanh phé quy djnh va cong bd;

- Khu vye 2, gbm: Quén 6, Quén 7, quin Go Vép, quén Binh Thenh,
quén Tén Phu: H8 s6 diéu chinh gi4 dat 12 m§t phdy tém (1,8) Mn gia ¢kt do
Uy ban nhén dén Thanh phé quy dinh va cong bé;

- Khu vye 3, gbm: Quén 2, Quén 8, Quén 9, Quén 12, quin Binh Tén,
quéin Thi Dirc: Hé s6 didu chinh gis it 13 myt phdy sfu (1,6) Hin gid dit do
Uy ban nhin din Thanh phé quy dinh va céng bd;

- Khu vye 4, gdm: Huyén Binh Chénh, huyén Cu Chi, huyén Nha Bg,
huyén Héc Mén: Hé sé diéu chinh gi4 d4t 1a m§t phiy bdn (1,4) lin gié ¢ht do
Uy ban nhén dén Thanh phé quy dinh vé céng bé;

- Khu :;Xf. 5, Huyén Cén Gid: Hg s8 didu chinh gi4 dét 1 mbgt phily hai
(1,2) lin gi4 ¢t do Uy ban nhan dén Thanh phé quy dinh va cdng bd.

4. Ngoai viéc &p dung hé s8 didu chinh gis dt néu tai Khoén 1, Khoan 2
va Khoén 3 Diéu nay, tily theo vj tri, hé 36 sir dung dét dé tinh bd sung thém hé
sé nhu sau:

a) Truomg hop khu dét, thira d4t thyc hién nghia vy tai chinh cé v td tiép
giép tir hai (02) myt tidn dudng trd 1én (dudng c6 tén trong gis dit), thi ha
s6 dicu chinh gié 84t dugc tinh ting thém 10% so véi hé sb diéu chinh gis dht
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.
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b) Ddi véi trudmg hop sir dung dt theo quy dinh tai Khodn 2 va Khoan 3
Diéu niy, thi iy theo hé sb sir dyng dft cia khu dét, thira dét thyc hién nghia vy
tdi chinh 4 tinh b8 sung hé sé ting thém nhur sau:

- Trudmg hop khu dét, thira dét c6 hé s sir dung dét dudi 6,0 1an hogic 1
khéng xdc dinh 15 hé s8 sit dung dét, thi dugc ép dung hé sb didu chinh gié dét
quy dinh tai Khodn 2 va Khoén 3 Pidu ndy;

-« Trudmg hgp khu dét, thira dét c6 hé sb sir dyng dét tix 6,0 dén dudi 8,0
lin thi he s6 dilu chinh gi4 dht dugc tinh ting thém 5% so v&i hé s didu chinh
gi4 dét quy dinh tgi Khodn 2 va Khoan 3 Dibu ndy;

- Trudmg hgp khu dét, thira d4t c6 hé b sir dung 4t tir 8,0 dén duéi 10,0
14n thi h¢ s8 didu chinh gié dft dugc tinh ting thém 10% so v6i hé sb didu
chinh gié d4t quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 3 Didu ny;

~ Trudmg hop khu dét, thira dét c6 b s8 sir dyng At tir 10,0 dén dudi 12,0
14n th h¢ s8 didu chinh gié dft dugc tinh ting thém 15% so v&i hé sb didu
chinh gié ¢4t quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Didu ndy;

- Trudmg hgp khu dét, thira dit c6 hé 88 sit dyng dét tir 12,0 dén duéi 14,0
lin thi h¢ sb didu chinh gi dft dugc tinh ting thém 20% so véi hé sé didu
chinh gi4 d4t quy dinh tgi Khoan 2 vi Khodn 3 Didu niy;

~ Trudmg hop khu dét, thira dht c6 hé sé si dung dft tir 14,0 dén dudi 16,0
lén thi hg sb didu chinh gi4 dft dugc tinh ting thém 25% so véi hé sb didu
chinh gi4 dét quy dinh tai Khoén 2 vi Khoan 3 Piéu nay;

- Trudmg hop khu ait, thira dét c6 h s8 sir dung dit tix 16,0 tr& 1én thi he
s6 diéu chinh gié @4t dwoc tinh ting thém 30% so v6i hé sé didu chinh gis dht
quy dinh tai Khodn 2 va Khoén 3 Didu ndy. |

- ©) Trudng hgp khu dét, thira dét théa man ca hai yéu t§ quy dinh tai
Diém a v Difm b Khoan ndy, thi hé sé didu chinh gis dt dugc tinh ting thém
theo quy dinh tai Diém a truéc, sau d6 tidp tyc tinh ting thém theo quy dinh tai
Diém b Khoan nay. - ‘

Bitu 3. Tréch nhi¢m cda S&, nganh va Uy ban nhén dén qufn -
huyén

. 1. S& Tai chinh, S& Tai nguy8n va M8 trudmg c6 tréch nhiém: Hang nim
phéi hop véi céc S, nganh Thinh phé va Uy ban nhén dén céc quén, buyén dé
trinh Uy ban nhn din Thanh phé ban hinh hé sé didu chinh gid @t cho phi
hop véi tinh hinh thye t6,

2. Cyc Thué Thanh phé, Chi cyc Thué quén - huyén c6 trich nhiém:
Can ci hé s8 dilu chinh gid dét quy dinh tgi Quyét dinh ndy va cc quy dinh
ctia phép lugt c6 lién quan d4 xac dinh va thu ndp tidn sit dung Aft, tidn thus dit
theo quy dinh,
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3. Uy ban nhén déin quin - huyén c6 trdch nhiém:

a) Chi dgo Phong Téi nguyén méi trudmg, Phong Tai chinh, Chi cyc
Thué, Uy ban nhin dén phudng, xA, thj trén phéi hop véi céc co quan cb lidn
quan & quén - huyén thyc hién viéc x4c djnh va thu ndp tién siy dyng dit, tidn

_thug dit theo Quyét dinh niy va céc quy dinh ciia phép lujt o6 lién quan;

b) Kiém tra va xir Iy theo thém quyén d6i véi céc trudmg hop sai phgm
hojc céc trudmg h kméunm,técﬁocéhénquandénwécxﬁcamhvmunop

tién sir dung ddt, tién, thud Bht.
Didu 4. Xir Iy chuyén. ti%p

1. Céc trudng dugc hop ﬁp‘{dung hé 36 dicu chinh gi4 84t theo quy dinh
tgi Piém a Khodr:2-Diéu 18 NEhi djnh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5
nim 2014 cda Chhﬂaphﬁqtydmh vé gi4 dit, nhung 48 dwoc co quan Nhi
nuée c6 thim quydn xic dfnh va phé duyét gié dit cy thé trwéc ngly
Quyét dinh ndy cé higu lyc thi hanh thi khong ép dung va khéng didu chinh
theo quy dinh tai Quyét djnh ndy.

2. Cée trudmg hep duge giao dét, cho thué dét, chuyén myc dich sir dung
dit truéc ngdy Lujt Dét dai nm 2013 c6 hiéu lyc thi hinh ma thira dit hojc
khu d4t clia dy 4n cé gié trj (tinh theo gid dft trong bang gid dit do Uy ban

- nhén dén Thanh phd ban hanh tai thdi diém thuc hién ndp nghia vy tdi chinb)

duéi 30 ty 8dng; cac trudmg duge sp dung hé sb didu chinh gid ddt theo quy
dinh tai Diém a Khoan 2 Piéu 18 Nghj dinh s8 44/2014/ND-CP ngay 15 thing
5 néim 2014 cda Chinh phi quy dinh vé gia dét, nhung dén ngdy Quyét djnh
ndy c6 hiéu lyc thi hianh chua duge co quan Nha nuéce cé thim quyén x4c dinh
va phé duyét gia dit cy thé, thi td chirc, hd gia dinh, c4 nhén dugc ép dung hé
sb didu chinh gié dft theo quy dinh tai Pidu 2 Quyét dinh ndy dé thyc hién thyc
hién nghia vy tai chinh.

Trudmg hop 5 chirc, hd gia dinh, c4 nhin khong lya chon h¢ sb didu
chinh gi4 dt quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh ndy @& thyc hién nghia vy ti
chinh, thi p dyng quy dinh phép ludt tai thoi diém dugc giao dit, cho thué dit,
chuyén myc dich sir dung dit & xéc dinh gié dit thyc hién nghla vy t&i chinh.

Diéu 5. Trong qué trinh thyc hién Quyét dinh ndy néu phét sinh vuéng
mic, & nghj céc S&, nganh Thanh phd va Uy ban nhan dén quén - huyén phin
4nh kip théi cho S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudmg dé nghién ci,

trinh Uy ban nhén dén Thanh phd xem xét, quyét dinh.

Pidu 6. Hi¢u lyrc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 higu Iyc thi hanh sau mudi (10) ngay ké tir ngdy ky.
2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 18/2013/Q_D-UBND ngly 30
thing 5 ndm 2013 cuabeannhandanThanhphovebanhmhheséméu

chinh gig dft tinh thu tidn st dung dft & dbi Vél ho gia dinh, c4 nhén trén dja
ban Thanh phé H3 Chi Minh.




Didu 7. Chénh Van phng Uy ban nhén din Thanh phd, Thi trudmg chc
S¢ - nganh Thanh phd, Chi tich Uy ban nhan dén qufn - huyén, céc t8 che,
cé nhéin 6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nifin:

- Nhu Bidu 7;

- Thil témg Chinh phi;

- Viin phong Chinh phi;

- BY Thj chinh; BY Xty dymg;

- BY Tii nguyén vk MOi truimg;

- Cye Kilm tra viin bin QPPL - B§ Tu phip;
- Thuimg tryc Thanh dy;

- Thutmg tryc HOND Thinh phé;
-TTUB: CT cic PCT;

- Dodn Dad biku Quéc byl Thinh phé;
e i

- Ban *

- VPUB: Cie PVP: Nguyén Hiru Tin
- Céc Phing Chuyén vién, DTMT (3);

- Trung tim Céng bio;

- Lane: VT, (PTMTAC) D. £30
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