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_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: /UBND-DTMT TP.H6 Chi Minh, ngay  thing ndam 2015

Vé xin y kién Dy thao Quyét dinh
quy dinh vé h¢ so di€éu chinh gia dat
trén dia ban thanh pho

DU THAO

Kinh gtri: Thudng truc Hoi ddng nhan dan thanh ph.

Can ctr Nghi dinh sO 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can ctr Nghi dinh 5O 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién str dung dat;

Can cur Nghi dinh sO 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

Cian cir Khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6
nam 2014 cua Bo Tai chinh hudng din mot s diéu cia Nghi dinh )
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh Ve thu
tién str dung dat: “Hé so diéu chinh gid dat dé xdc dinh gia dat tinh thu tién sir
dung ddt do S6 Tai chinh chii tri xdc dinh theo timg khu viec, tuyén dwong, vi
tri twong img voi ting muc dich si dung dat phit hop voi thi truong va diéu
kién phat trién kinh té, xd héi tai dia phwong, trinh Uy ban nhédn ddn cdp tinh
ban hanh hang nam sau khi xin ¥ kién ciia Thwong trwc Hpi dong nhén din
ciing cdp.

Truong hop tai mot s vi tri dat thue hién du én trong cung mot khu vue,
tuyén dwong cé hé sé sir dung dat (mdt dé xdy dwng, chiéu cao cia cong trinh)
khéc véi mike binh qudn chung cia khu vue, tuyén deong thi Uy ban nhdn ddn
cdp tinh quy dinh hé sé diéu chinh gid dat cao hon hodc thip hon mirc binh
qudn chung dé tinh thu tién sit dung dat déi véi cac truong hop nay va quy
dinh_cu thé trong Quvét dinh ban hdnh hé s diéu chinh gid dat cia dia
phuong

Cin cit Piém d Khoan 1 Piéu 3 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 naim 2014 cta Bo Tai chinh huéng dan mot sb diéu cua Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 caa Chinh phu quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nudc: “Hé s6 diéu chinh gid ddt d@é xac dinh gia dat
tinh thu tién thué dat do S¢ Tai chinh chii tri xdc dinh theo timg khu vuec,
tuyén dwo’ng, Vi tri twong ung voi tung myc dich sir dung ddt phi hop voi thi
truong va dzeu kién phdt trién kinh té, xa héi tai dia phwong, trinh Uy ban
nhdn ddn cdp tinh ban hanh hang nam sau khi xin ¥ kién ciia Thwong truc
H{i dong nhén din cing cip.
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Truwong hop tai mot s6 vi tri dat thuce hién du dan trong cung mot khu vuc,
tuyén dwong c6 hé sé s dung dat (mdt dé xdy dung, chiéu cao cia cong
trinh) khdc véi mirc binh qudn chung cia khu viec, tuyén dwong thi Uy ban
nhdn dan cdp tinh quy dinh hé sé diéu chinh gid dat cao hon hodc thap hon
mikc binh qudn chung dé tinh thu tién thué dat doi véi cdc truong hop nay va
quy dinh cu thé trong Quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gid dat cua dia

phuong”.

Thuc hién quy dinh néu trén, Uy ban nhan dan thanh phd d3 giao Lién
S¢ Tai chinh, S Tai nguyén va Mdi trudng chu tri, phdi hop véi cac S,
nganh lién quan va Uy ban nhan dan quan - huyén nghién ciru, trinh Uy ban
nhan dan thanh phé ban hanh quy dinh vé hé s diéu chinh gia dat dé thuc
hién théng nhat trén dia ban Thanh phd.

Pén nay Lién So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi trudng da co To trinh
s6 /TTr-STC-STNMT ngay thang nim 2015 trinh Uy ban nhan déan thanh
phd kem theo Dy thao Quyét dinh; ¥ kién tham dinh ctia S& Tu phép tai Cong
van s /STP-VB ngay thang nam 2015.

Pé day du co s phéap 1y ban hanh Quyét dinh néu trén, Uy ban nhan dan
thanh pho xin y kién cia Thuong truc Hoi dong nhan dan thanh phd vé Du
thao Quyét dinh quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phd
Ho6 Chi Minh, nhu sau:

1. V@ nguyén tic xdy dung:

Theo hudéng dan ctia Bo Tai chinh tai 02 Thong tu trén thi hé sO diéu
chinh gia dat duoc xac dinh theo ting khu vuc, tuyén duong, vi tri tuong Gmg
voi tung myc dich str dung dat phu hop voi thi truong va diéu kién phat trién
kinh té, xa hoi tai dia phuong. Pé thuc hién viéc nay, Uy ban nhan dan thanh
phé xin ¥ kién Thuong truc Hoi dong nhan dan thanh phdé mot sd ndi dung
nhu sau:

a) Vé quy mo ban hanh hé sb:

Nhu di néu trén, thi hé s6 diéu chinh gia dat duoc xac dinh theo timg
khu vue, tuyén duong, vi tri tuong Gng véi timng muc dich st dung dat. Tuy
nhién, khi xay duyng Bang gia dat trinh Hoi dong nhan dan thanh phé thong
qua, cac SO, nganh da xay dung Bang gia cho tung muc dich, gia dat dén timg
tuyén duong va hudng dan gia dat ap dung d6i véi tung vi tri. Do do, Uy ban
nhan dan thanh phd kién nghi Thuong truc Hoi dong nhan dan thanh phd
thong nhat dé Uy ban nhan déan thanh phd chi ban hanh hé sé diéu chinh gia
dét theo tung khu vuc quén, huyén.

b) V& phan loai cac hé sé ban hanh:

Theo bdo cao cua S¢ Tai chinh khi tham gia xay dung Dy thao Nghi
dinh va Thong tu huéng dan, dai dién S& Tai chinh co dé nghi quy dinh cu thé
trong Nghi dinh va Thong tu 1a Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé ban hanh
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nhiéu hé s6 dicu chinh gia dt dé 4p dung cho nhiéu doi twong khac nhau cho
phu hgp véi tinh hinh thyc tién tai dia phuong.

Tuy nhién, tai Ho1 nghi dai dién B Tai chinh c6 giai thich, trong Nghi
dinh da quy dinh thim quyén ban hanh hé s diéu chinh gia dt cho Uy ban
nhan dan cap tinh phi hop vdi thi trudng va didu kién phat trién kinh té, x3
hoi tai dia phuong, nén viéc ban hanh nhiéu hé sd diéu chinh gia dét cho céc
déi tugng st dung dat khac nhau 1a thudc tham quyén ctia Uy ban nhan dan
cap tinh.

Do d6, Uy ban nhan déan thanh phd kién nghi Hoi dong nhan dan thanh
phd chép thuan phan chia thanh 03 nhom ddi twong dé quy dinh hé sé diéu
chinh gia dit, nham phu hop véi timg nhém d6i tuong sir dung dat va phu hop
vé6i diéu kién phat trién kinh té, xa hoi cuia Thanh phd.

2. V& hé s6 diéu chinh gia dat:

2.1. Hé sb diéu chinh gia dat duoc ap dung tuy theo ting nhom dbi
tuong va tuy theo tung dia ban quan, huyén va céac yéu to lam tang, giam gia
dat nhu sau:

_@) Nhom 1: Truong hop ho gia dinh, cd nhan duwgc Nha nuge cong nhén
quyen su dung dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat tir ¢at khong phai
dat ¢ sang dat & dbi voi dién tich dat & vuot han mirc;

b) Nhom 2: Truong hop xac dinh don gia thué dat hang nim cho chu ky
6n dinh dau tién; xac dinh don gia thué dat hang nam khi diéu chinh lai don
gia thué dat cho chu ky 6n dinh tiép theo; xac dinh gia khoi diém trong dau
gia quyén su dung dat dé cho thué theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat
hang nam;

c) Nhém 3: Truong hop t6 chitc dugc Nha nudc giao dat co thu tién st
dung dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat, cong nhan
quyén st dung dét, cho phep chuyén muc dich st dung dat; ho gia dinh, ca
nhan duoc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thire dau gia quyén su
dung dat; xac dinh don gia thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué
khong thong qua hinh thic dau gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir
thué dat tra tién hang nim sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 172 Luat Pat dai; xac dinh don gia
thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khi co phan héa doanh nghiép
nha nudc.

2.2. Hé sb diéu chinh gia dat theo timg khu vuc quan, huyén va nhom dbi
tuong néu trén, nhu sau:

Bang gia dit do Uy ban nhén dan thanh phé quy dinh va cong b theo
Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2015 duogc ap dung
ké tir ngay 01 thang 01 nam 2015 d4 ting binh quéan tir 1,28 dén 1,99 1an so
v6i Bang gia dat nam 2014; bang khoang 23% dén 30% gia thyc té trén thi



truong. Tuy nhién, két qua khao sat néu trén da s 1a cac thong tin chuyén
nhuong co6 vi tri kha thuan lgi nén c6 muc gia kha cao, nén dé thuan loi cho
nguoi sit dung dat, Uy ban nhan dan thanh phd du kién hé sé diéu chinh gia
dat nhu sau:

Khu H¢ sb diéu chinh gia dat
Quain, huyén
vuce Nhém 1 Nhém 2 Nhém 3
Quén 1 1,2 1,2 2,0
Quén 3 1,2 1,2 2,0
- Quén 4 1,2 1,2 2,0
Z  |Quans 1,2 1,2 2.0
% Quan 10 1,2 1,2 2,0
Quén 11 1,2 1,2 2,0
Quan Tan Binh 1,2 1,2 2,0
Quan Phu Nhuan 1,2 1,2 2,0
Quén 6 1,15 1,15 1,9
; Quén 7 1,15 1,15 1,9
§ Quan Go Vép 1,15 1,15 1,9
= Quan Binh Thanh 1,15 1,15 1,9
Quén Tan Phi 1,15 1,15 1,9
Quén 2 1,1 1,1 1,8
= Quén 8 1,1 1,1 1,8
E_ Quén 9 1,1 1,1 1,8
i Quén 12 1,1 1,1 1,8
" | Quan Binh Tén 11 11 18
Quén Thu Dirc 1,1 1,1 1,8
Huyén Binh Chénh 1,05 1,05 1,7
; Huyén Cu Chi 1,05 1,05 1,7
= Huyén Héc Mon 1,05 1,05 1,7
2 | Huyén Nha Bé 1,05 1,05 17
Huyén Can Gio 1,0 1,0 1,6




2.3. Ngoai viéc ap dung hé sb diéu chinh gia dat néu tai Khoan 2.2 trén,
tuy theo vi tri, h¢ so sir dung dat dé tinh b6 sung thém hé s6 nhu sau:

a) Truong hop khu dat, thira dat thuc hién nghia vu tai chinh c6 vi tri tiép
giap tur hai (02) mat tién dudng trd 1én (duong cé tén trong Bang gia dat), thi hé
s6 diéu chinh gia dat dugc tinh ting thém 0,1 1an so vé6i hé sé diéu chinh gia
dat quy dinh tai Khoan 2.2 trén.

b) Ty theo hé sb st dung dat ciia khu dat, thira dat thuc hién nghia vu tai
chinh dé tinh b6 sung h¢ s6 tang thém nhu sau:

- Truong hop khu dét, thira dat co hé s6 s dung dat dudi 7,0 lan hoge
khong xac dinh ro h¢ s6 st dung dat duoc ap dung h¢ s di€u chinh gia dat
quy dinh tai Khoan 2.2 trén;

- Truong hop khu dat, thira dat c6 hé so sur dung dat tir 7,0 dén dudi 10,0
lan thi hé s@ diéu chinh gi4 dat duogc tinh ting thém 0,1 1an so vo1 hé so diéu
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 2.2 trén;

- Truong hop khu dét, thira dat c6 hé so sir dung dat tir 10 dén dudi 13
lan thi hé s6 diéu chinh gid dat duoc tinh tang thém 0,2 1an so vo1 hé s6 diéu
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 2.2 trén;

- Trudng hop khu dat, thira dat co hé sd str dung dat tir 13,0 trd 1én thi hé
sO di€u chinh gia dat dugc tinh tang thém 0,3 1an so v61 h¢ s6 di€u chinh gia
dat quy dinh tai Khoan 2.2 trén.

¢) Truong hop khu dét, thira dat bi han ché chiéu cao do bi anh huong
trong khu vuc an toan bay hodc st dung dat duéi hanh lang an toan luéi dién
cao ap, thi h¢ s6 diéu chinh gia dat duoc giam 0,1 1an so véi hé sb diéu chinh
gia dat quy dinh tai Khoan 2.2 trén, nhung tuyét di khong duoc thap hon hé
s6 1 lan.

Kinh trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan thanh phd xem x¢t va som co
y kién d¢ Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh dé thyc hién thong nhat trén
dia ban Thanh pho./.

Noi nhin : KT.CHU TICH
- Nhu trén (kém Dy thao QD); PHO CHU TICH
- TT Thanh uy “dé b/c”;

- C4c Ban HDNDTP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- VP-UB; CVP, PVP/DT, VX;
- Cac Phong chuyén vién;

- Luu: VT, (DTMT/)

Nguyén Hiru Tin





