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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1dp - Ty do - Hanh phic
S6: 46/2014/ND-CP Ha Ngi, ngay 15 thang 5 ndam 2014
CONG THONG TN BIEN TU CHiNe: eHU NGHI DINH
S Quy dinh vé thu tién thué dit, thué mit nwrée

Cén cik Lugt TS chite Chinh phil ngay 25 thing 12 ném 2001;
Cdin cik Ludt Pat dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Ngdn sdach nha mwede ngay 16 thang 12 ndam 2002;
Cdin ctr Ludt Pdu tu ngay 29 thang 11 ndm 2005,

Can cie Ludt Quan Iy thué ngay 29 thang 11 nam 2006; Ludt sita dsi, bé
sung mot s6 S diéu cia Ludt Quan ly thué ngay 20 thdng 11 ndm 2012;

Can cir Ludt Gia ngay 20 thang 6 ndm 2012;

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp lugt ngay 03 thding 6
ndm 2008;

Theo d@é nghi ciia BY trucng Bj Tai chinh,
Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt mede.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Didu 1. Pham vi diéu chinh
- Nghi dinh nay quy dinh vé thu tién thué dt, thué mat nudc trong trudng hop:
1. Nha nuée cho thué dét, gdm dit trén bé mit va phén ngdm ctia cong

trinh X3y dung trén mit d4t theo quy dinh ctia Luat Dit dai.

2. Nha nuéc cho thué dit dé xay dung cong trinh trong long dat c6 muc
dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai la phan ngam cua cOng trinh
x4y dung trén mat dét theo quy dinh clia Luat Dit dai.

3. Nha nudc cdng nhédn quyén sir dung dét cho céc dbi tuong dang sir
dung dat thudc trudng hop phai ndp tién thud dét.

4. Nha nudc gia han thoi gian thué dht cho cac dbi tuong dang thué
thudc truong hop phai ndp. tidn thué dat.

5. Chuyén tir hinh thirc duoc Nha nude giao dét ¢é thu tién st dung dét,
giao dét khéng thu tién st dung dt trde ngay 01 thang 7 ndm 2014 (ngdy Luét
Dt dai nim 2013 ¢6 hidu luc thi hanh) sang hinh thirc Nha nuée cho thué dat.
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6. Nha nude cho thué mit nudec.
Diéu 2. D6i twgng thu tién thué dat, thué mit nwée

1. Nha nudc cho thué dit tra tidn thué dit hing nim hodc tra tién thué
d4t mét 1An cho ca thoi gian thué trong cac trudng hop sau day:

a) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung d4t d8 san xudt nong nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thiy san, lam muoi.

b) Ho gia dinh, cd nhén c6é nhu cAu tiép tuc st dung dét néng nghiép
vuot han mirc duge giao quy dinh tai Pidu 129 cua Lujt Dt dai.

c) Hp gia dinh, c4 nhéan si dung dat thuong mai, dich vu; dat sua dung
cho hoat dong khoang san; dét san xuét vat liéu xay dung, lam dd gbm; dét co
s¢ san xuét phi néng nghiép.

d) H6 gia dinh, c4 nhén st dung d4t 38 xay dung cong trinh cdng cong
¢4 muc dich kinh doanh.

d) Ho gia dinh, ca nban sir dung dét 1am mu01 vuot han murc giao dit tai
dia phu'cmg dé san xudt mubi va td chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoal, doanh nghlep c6 von diu tu nudc ngoai s dung dét dé thue hién
du an dau tu san xuit mudi theo quy dinh tai Khoan 1 Diu 138 Luat Dét dai.

e) Ho gia dinh, cd nhan khéng truc tiép san xudt néng nghiép, lam
nghiép, nudi trong thiy séan, lam muoi dugc giao dat khéng thu tién st dung
&4t nhung dang sir dyng d4t 1am kinh té trang trai phai chuyén sang thué dat
theo quy dinh tai Dlem b Khoan 4 Diéu 142 Luat Dat dai; hd gia dinh, c4
nhén dang sir dung d4t 1am kinh té trang trai khi chuyén dbi muc dich st dung
céc loai dat ma phai chuyén sang thué dét theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 142
Luat Dit dai.

8) T chirc kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoal, doanh nghiép
c6 von diu tr mrée ngoal su dung dét dé thuce hién dy an dAu tur san xuét ndng
nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thiy san, lam mudi; dat san xuét, kinh doanh
phi nbéng nghiép; dat xdy dung cong trinh cdng cdng cé muc dich kinh doanh;
@At dé thuce hién du 4n du tu nhd & & cho thus.

h) TfS chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cur ¢ nudc ngoai, doanh nghiép
6 von dau tu nude ngoai thué dat dé dau tu xay dung cong trinh ngam theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 161 Luét Dat dai.

i) T chuc kinh té, td chirc su nghiép cong lap tu chi tai chinh, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai sir
dung déit xay dung cong trinh su nghiép..

k) T4 chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao st dung dit dé xiy dung
tru s¢ lam viéc.




2. Nha nuée cho thué dat tra tidn thud dét hang nim trong céc trudmg hop sau;

~a) Pon vi vii trang nhan din s dung dt ¢ san xuit ndng nghiép, Iam
nghlép‘, nudi trong thiy san, 1am mudi hodc san xuit néng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thiy san, 1am mubi két hop véi nhiém vu quéc phdng, an ninh. .
b) T chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhén st dung dét song, ngdi, kénh,
rach, sudi dé nudi trong thiy san theo quy dinh tai Diém b Khoan ! Didu 163
Luét it dai,

) c) Nfg.ubi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép cé vbn dau tu
nuoc ngoai su dung dat séng, ngdi, kénh, rach, sudi dé thue hién dy an dau tu
nudi trong thily san theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Didu 163 Luat Dét dai,

3. Té ghlfrc3 ca nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh
nghiép’ ¢6 von dau tu nude ngoai duge Ban Quan 1y khu cbng nghé cao cho
thué dét theo quy dlnh tai Khoan 2 Diéu 150 Lujt Pat dai; Ban Quan Iy khu
kinh t€ cho thué dat theo quy dinh tai Khoan 3 Diédu 151 Luét Pat dai.

4. T chire, ca nhan duge Céng vu hang khéng cho thué dAt dé xay dung
co s5&, cong trinh pl}uc vu kinh doanh dich vu hang khéng tai ciang hang
khdng, san bay va dat xdy dung cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu phi
hang khoéng theo quy dinh tai Diém b Khoan 3 Diéu 156 Luit DAt dai.

5. Té chitc, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh
nghi¢p c6 von dau tr nudc ngoai duoc nha nude cho thué mit nuéc khéng
thudc pham vi quy dinh tai Diéu 10 Lu4t Pat dai.

Diéu 3. Cin cir tinh tidn thué dat, thué mit nude

1. Ngudi st dung dt duoc Nha nudce cho thué dit phai ndp tién thué dat
theo quy dinh ctia Luét Dat dai va dugce x4c dinh trén cac cén ¢ sau:

a) Dién tich dét cho thué.

b) Thoi han cho thué dit.

c) Don gi4 thué dit dbi véi trudng hop thué dét tra tién thué dat hang
nim; don gia thué dat cta thdi han thué doi vai trudng hop thué dat tra tién
thué dit mat 1an cho ca thoi gian thué. Trudong hop dau gid quyén thué dit thi
don gia thué dat la don gié trang dau gia. '

d) Hinh thitc Nha nudce cho thué dét tra tién thué dat hang nim hoic cho
thu dét tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué.

2. Té chitc, ¢4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh
nghiép c¢é vén dau tu nuéc ngodi duge Nha nu6e cho thué mit nude khéng
thudc pham vi quy dinh tai Piéu 10 Luat P4t dai phai ndp tién thué mit nudc
va dugce xac dinh trén cac can cir.sau:

a) Dién tich mét nudc cho thué.

b) Muc dich str dung mat nuéc.



c) Pon gia thué mat nude.

d) Hinh thirc Nha nuéc cho thué mat nudc tra tién thué mit nude hang
nam hoic cho thué mat nudc tra tién thué mdt 14n cho ca thoi gian thué.

ChuongIl
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC DINH TIEN THUE DAT THUE MAT NUGC

Piéu 4. Pon gia thud dit

1. Trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nim khéng théng qua hinh
thie dau gid

Don gi4 thué dit hang ndm = Ty 1& phin trAm (%) nhén (x) Gia dat tinh
thu tién thué dat. )

a) T 12 phén tram (%) tinh don gi4 thué d4t mét nim 13 1%, riéng déi véi:

- Dét thudc d6 thi, trung tAm thuong mai, dich vu, diu méi giao thong,
khu din cu tip trung c6 kha nang sinh lgi dac biét, ¢ loi thé trong viéc st dung .
d4t 1am mit bing san xuét kinh doanh, thuong mai va dich vu thi can cir vao
thuc t€ dia phuong, Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thugc Trung wong
(sau day goi tat 13 Uy ban nhan dan cp tinh) quyét dinh ty 18 phan tram (%) gia
d4t dé xac dinh don gid thué d4t mét nim nhung tdi da khéng qué 3%.

- Dat thuge ving séu, ving xa, vung nii cao, hai déo, vung c6 didu kién
kinh té - x4 hoi khé khan, ving co dleu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé
khin; dat si dyng vao muc dich sin Xut ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong
thity san, lam mubi; dét st dung lam mat bing san xuit kinh doanh clia du an
thude linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dac biét khuyen khich diu tu
theo quy dinh cta phép ludt, cén ctr vao thuc t& dia phuong, Uy ban nhén dan

cdp tinh quyét dinh ty 1€ phén tram (%) gid dat dé x4c dinh don gid thué dét
mdt nim nhung t6i thidu khong thip hon 0,5%.

Mtic ty 1é phén tram (%) do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh cu thé
theo timg khu vue, tuyén dudng tuong Ung voi timg muyc dich st dung dét va
cong bd codng khai trong qua trinh tridn khai thuc hién.

b) Gi dit dé tinh thu tién thué dit duoc x4c dinh theo quy dinh tai Khoan 4,
Khoan 5 Piéu nay.

2. Trudng hop thué dét tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué
khéng thong qua hinh thirc déu gia.

Don gia thué dét thu mdt 14n cho ca thoi gian thué 13 gia dit cia thai han
thué dit va drgc xc dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoéan 5 Piéu nay.

3. Truomg hop d4u gia quyén st dung dAt thué

a) Truong hop déu gia thué dét tra tién thué dit hiang nam thi don gia
thué dit 1a don gia tring d4u gia cva thoi han mot nam.



] Don gia khoi diem dé dau gia quyén sir dung dAt thué tra tidn thué dat hang
nam dugc xic dinh theo quy dinh tai Khoan 5 Pidu nay. Pon gid tring ddu gia
diroc 6n dinh 10 nim, hét théi gian n dinh thyc hién didu chinh don gi4 thué dét
th‘eo chinh sach vé thu tién thué dit déi voi truong hop thué dét tra tién thué dt
hang nim khéng thong qua hinh thiic dAu gi4; mirc didu chinh khéng vugt qui
30% don gid thué dat tring dau gid hodc don gid thué dét ciia ky én dinh lidn k&
truoc do.

b) Trudng hop déu gid thué dét tra tién thué d4t mot 14n cho ca thoi gian
thué thi don gia thué dat Ia don gia tring dAu gia cla thoi han thué dit. Gia
khai diém deé dau gia quyén sir dung dat thué duoc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu nay.

_4.Gia dét cu thé dugc xac dinh theo cic phuong phép so sanh truc tiép,
chi€t trlr, thu nhép, thing du quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat 4p
dung trong céac trirdng hop sau: '

a) Xéc dinh don gja thué d4t tra tidn thué dét hang nim cho chu ky én
dinh don gid thué dat déu tién; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dit mét
lan cho ca thoi gian thué khdng théng qua hinh thire dhu gia; xac dinh don gia
thué dat khi chuyén tir thué dét tra tién thué dat hang nam sang thué dit tra
tién thué dé’t mét l4n cho ca thdi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
172 Luat Dat dai; xac dinh don gia thué dit khi nhan chuyén nhuong tai san
gan lién vé6i dat thué theo quy dinh 4ai Khoan 3 Diéu 189 Luit DAt dai; xac
dinh don gi4 thué dét tra tién thué dét hang nim va don gia thué dét tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi ¢6 phén héa doanh nghiép nha nuéc
dugce 4dp dung trong trudng hop dién tich tinh thu tién thué dét cia thira dat
hodc khu dit c6 gid tri (tinh theo gid dit trong Bang gia dat) tir 30 ty déng tré
1én dbi voi céc thanh phé truc thudc Trung wong; tir 10 ty dé“)ng trér 1én d6i véi.
cac tinh mién nui, viing cao; tir 20 ty ddng tré 1én dbi véi tinh con lai.

b) Xac dinh gia khéi didm trong déu gid quyén st dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dit tra tién thué dét mét 14n cho ca thoi gian thué.

5. Gia dt cu thé duoc xac dinh theo phuong phép hé sb didu chinh gia
d4t quy dinh tai Nghj dinfi ctia Chinh phu vé gi4 dat dugc 4p dung trong cac
trudng hop sau:

a) Xéc dinh don gi4 thué dét tra tién thué dit hang nam cho chu ky én
dinh déu tién, x4c dinh don gia thué dit tra tién mot Ian cho ca thoi gian thué
khong théng qua hinh thitc déu gis; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir
thué d4t tra tidn thué d4t hang nam sang thué d4t tra tién thué dat mét lan cho
ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 172 Luat Dt dai; x4c dinh
don gia thué dit khi nhan chuyén nhuong tai san gén lién véi @it thué theo
quy dinh tai Khoan 3 Didu 189 Ludt Dit dai; x4c dinh don gi4 thué dat tra
tidn thué dit hang ndm va don gia thué dit tra tién thué dit mét 1an cho ca
thoi gian thué khi ¢b phin héa doanh nghiép nha nude duge 4p dung trong
trudng hop dién tich tinh thu tidn thué d4t cia thira dét hodc khu dét co gia tri
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(tinh theo gia dét trong Bang gia dat) dudi 30 ty déng dbi voi cac thanh pho
truc thuge Trung wong; dudi 10 tf dong dbi véi cac tinh mién ndi, ving cao;
duéi 20 ty ddng dbi v6i tinh con lai.

b) Xac dinh don gia thué dht tra t1en thué d4t hang nim khi diéu chinh lai
don gia thué dit cho chu ky 6 4n dinh tiép theo.

¢) Xac dinh gia khoi d1em trong d4u gid quyén sir dung d4t dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tidn thué ¢t hang ndm.

Hang nam, Uy ban nhan din cép tinh quy dinh hé 56 didu chinh gia dht
dé ap dung dbi véi cac trudmg hop quy dinh tai Khoan nay.

6. B Tai chinh hu'cmg dan cu thé Piéu nay:
DPidu 5. X4c dinh don gia thué dit aé xay dung cong trinh ngim
1. Déi voi dit duge Nha nude cho thué dé xay dung cong trinh ngim

(khong phai la phan ngdm cla cdng trinh xdy dung trén mat dét) theo quy

dinh Luét Dit dai, tién thué d4t dugc x4c dinh nhur sau:
a} Trudng hop thué dat tra tién thugé dit hang nim, don gia thué dat

khéng qua 30% don gla thué dat trén bé mit voi hinh thirc thué dit tra tién

thué dit hang nim ¢ cing muyc dich st dung.

b) Trudng hop thué dét tra tién thué ¢t mot 14n cho ca thdi gian thué,
don gia thué dat trd mdt lan cho ca thoi gian thué khdng qua 30% don gia thué
dat trén bé mat voi hinh thirc thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thdi
gian thué ¢6 cung muc dich st dung va thoi han st dung dat.

¢) Uy ban nhén dan cAp tinh quyét dinh mic don gia thué dat xdy dung
cong trinh ngam tai Diém a, Piém b Khoan néty phtt hop voi thye t€ tai dia phirong.

2. Béi voi dat xdy dung cong trinh ngim gin véi phan ngim cong trinh
xdy dung trén mat d4t ma cb phan dién tich x4y dung cong trinh ngdm vugt ra
ngoai phan dién tich dat trén bé mit c6 thu t1e_n thué dit thi sb tién thué dit
phai ndp cia phéan dién tich vuot thém nay dwoc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay. :

Pidu 6. X4c dinh don gi4 thué d4t ddi véi dit c6 mit nwéc thuge
nhém dit quy dinh tai Diéu 10 Lujt Dit dai

1. Bon gia thué dét co mit nude duge xic dinh nhu sau:

) a) Qéi véi ph’?m dién tich dat khéng cé mit nudce, xac dmh don gia thué
dat tra tién thué dat hang nam, don gié thué dat tra tién thué dat mét lan cho
ca thoi gian thué theo quy dinh tai Diéu 4 Nghj dinh nay.

b) P4i véi phan dién tich dAt c6 mat nude thi don gié thué dat hang nam,
don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué khong thap hon
50% don gia thué dat hang ndm hodc don gid thué dat thu mét 1an cho ca thoi
gian thué cia loai d4at ¢ vi tri lién ké ¢d cling muc dich sir dung.

c) Uy ban nhan dén c¢ip tinh quy dinh méc thu cu thé d& tinh don gia
thué tai Piém b Khoan nay.
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2. B9 Tai chinh huéng dan cu thé Pidu nay.
Diéu 7. Khung gii thué mat nwéc

1. Mat nude khéng thuge pham vi quy dinh tai Diéu 10 Lut DAt dai va
Khoan 3 Diéu nay, khung gia thué duge quy dinh nhu sau:

a) Du 4n sir dung mit nudc cb.dinh: tir 20.000.000 dbng/km*/nim dén
300.000.000 ddng/km?/nim.

b) Du an st dung mit nuéc khong cd dinh: tir 100.000.000
ddng/km*nim dén 750.000.000 ddng/km?/nam.

2. Cén ctr khung gia thué mit nudce quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, Uy
ban nhin din cip tinh quyét dinh dom gid thué mit nudc cua timg du an.
Truong hop mit bién thué thudc dia gio1 hanh chinh ctia tir hai tinh, thanh
phd trire thude Trung wong trd 1én thi Uy ban nhén dén céc tinh, thanh pho
trire thude Trung wong thong nhit gid thué mat nudc; néu khéng thng nhét
duoc thi bao cdo Thu tuéng Chinh phil xem xét, quyét dinh.

3. B6 Tai chinh hudng dén trinh ty, thi tuc xac dinh va thu tién thué mat
nuorc va tién thué mit bién dbi véi cac du an khai thac diu khi & 1anh hai va
thém lyc dia Viét Nam.

Diéu 8. Muc dich sit dung dat thué

1. Muc dich sir dung dét thué diroc xac dinh theo myc dich ghi trong
quyét dinh cho thué dét, truong hop khong ¢6 quyet dinh cho thué dit thi muc
dich st dung d4t thué duoc xéc dinh theo hop ddng thué dat.

2. Dbi véi trudng hop chua c6 quyét dinh cho thué dét, hop dong thué
d4t nhung dang st dung d4t vao muc dich thudc ddi tuong phai thué dat theo
quy dinh ctia Luft D4t dai thi muc dich st dung dét d& x4c dinh tién thué dat
trd hang nam theo muc dich thuc t& dang st dung.

Diéu 9. Dién tich dat cho thué

1. Dién tich d4t cho thué 13 dién tich ghi trong quyét dinh cho thué dit,
trudmg hop dién tich ghi trong hop ddng thué dit 16n hon so véi dién tich
trong quyét dinh cho thué dit thi dién tich dit cho thué dugc xac dinh theo
dién tich ghi trong hop ddng thué dt.

2. Dién tich phai ndp tién thué dét duge xac dinh béng dién tich dit cho
thué trir di dién tich dat khong phai ndp-tién thué dat theo quy dinh-ctia phap luat.

3. bbi véi trudong hop chua ¢ quyét dinh cho thué dit, hop dong thué
d4t nhung dang su dung dat vao muc dich thude (1‘01 tuong phai thué dét theo
quy dinh cta Luft Dit dai thi dién tich tinh thu tién thué dit 1a dién tich thuc

té dang sir dung.
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Pidu 10. Thoi han cho thué dat

Thei han cho thué dit dwgc xéc dinh theo quyet dinh cho thué dat, quyet
dinh c6ng nhén quyén st dung d4t, quyet dinh cho phép chuyén muyc dich st
dung dit, quyét dinh cho phép chuyén tir giao dat sang cho thué dat, quyet
dinh gia han cho thué dét cua co quan nhd nude cd thim quyen hoic Gidy
ching nhén quyén st dung dt.

Piéu 11. Co quan Xac dinh dom gla thué dit tra tién thué dit hang
nam, don gia thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué

1. Cén cir gia d4t cu th8 do Uy ban nhan dén cip tinh quyet dinh, Bang
gia dét, hé sb dleu chinh gia dAt va mic ty 18 phan tram (%) de xac dinh don
gia thué d4t tra tién thué dat hang nim, don gia thué dét tra tién thué dit mot
lin cho ca thoi gian thué, Cuc truong Cuc thué xéc dinh don gia thué dit dé
tinh tién thué dat ddi voi td chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoa,

" doanh nghiép cé vdn diu tu nude ngoai; Chi cuc truémg Chi cuc thué xéc dinh

don gi4 thué dat dé tinh tién thué dat d6i véi hé gia dinh, cé nhan.

2. Truong hop co y kién khéc nhau vé don gi4 thué dit giira ngudi thué,

dit va co quan nha nude co thdm quyén xac dinh don gia thué dat thi quyét
dinh giai quyét ciia Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh 1 quyét dinh cubi cing.

Piéu 12. Xic dinh tién thué dat, thué mit nwée
1. Bbi vdi truomg hop thué dét tra tién thué dat hang nam

Tién thué dit thu mét nam duoc tinh bang dién tich phai nop tién thué
dAt nhan (x) véi don g1a thué dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 (d01 voi truorng
hgp khéng qua d4u gia cho thué dat) hoic tai Piém a Khoan 3 Dxeu 4 ((101 voi
truomg hop diu gia cho thué dat) hodic tai Pim a Khoan 1 Diéu 5 (dm vai
truomg hop dat xay dyng cong trinh ngim) hodc tai Khoan 1 Didu 6 (dbi véi
truomg hop thué dét cé mat nudce) cha Nghi dinh nay.

2. Déi véi truong hop thue dAt tra tién thué dit mot 1an cho ca thii gtan thué

a) Tién thué dat thu mét 14n cho ¢4 thoi g1an thué duoc tinh bing dién
tich dat phai ndp tién thué dit nhan (x) véi don gia thué dit tra tidn thué dét
mdt I4n cho ca thoi gian thué.

b) Tién thué dit c6 mit nwde thu mot lan cho ca thoi gian thué duge tinh
bang dién tich @4t c6 mat nwde phai nép tién thué nhan (x) v6i don gia thué
d4t c6 mit nude thu mot Hn cho ca thai gian thué.

3. Péi véi truong hop thué mit nude khong thudc pham vi quy dinh tai
Piéu 10 Luat D4t dai

a) Trudng hop thué mit nude tra tien thué hang nim thi sé tién thué mat
nude thu hang nam bang dién tich mit nudc thué nhén (x) véi don gia thué
mat nude quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh nay.




b Tru'ong hop thué mit nude tra tidn thué mét 1an cho ca thoi gian thué thi
s6 tién thué mit nude duge tinh bing dién tich mét nuéce thué nhin (%) thoi gian
thué mit nuée nhén (x) don gi4 thué mit nuéce quy dinh tai Didu 7 Nth dinh nay.

4. Trudong hop tb chirc kinh t& nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit
horp phdp cla t6 chirc, c4 nhan dé thuc hién du an ddu tu pht hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dit ma phai chuydn muc dich sur dung dat sau khi
nhan chuyén nhuong va phai thue hién nglifa vy tai chinh vé& ndp tién thué dat
theo quy dinh tai Piéu 57, Didu 73 Luat Dt dai thi xir 1y nhu sau:

a) Truomg hop nhéan chuyén nhuong quyén st dung dét ndng nghiép hop
phéap cia ho gia dinh, ca nhén theo quy dinh cua phap luat dét dai, sé tién ma to
chirc kinh té d3 tra de nhén chuyén nhuong quyen sir dung dat dugce trir vao tién
thué dit phai ndp néu Iua chon hinh thirc thud dit tra tidn thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué hode duoc quy dbi ra thoi gian d& hoan thanh viéc nop tlen thué
dAt néu lya chon hinh thirc thué dét tra t1en thué dit hang nim. Sé tién td chirc
kinh t& d3 tra dé nhan chuyén nhwong quyén st dung dét dwoc x4c dinh nhu sau:

- Truong hop gia dit @& tinh don gia thué dit duoc xac dinh bing
phuong phap hé sd didu chinh gia d4t thi gia cua loai d4t nhéan chuyen nhuong
cling dugc xac dinh béng phuong phép hé sé didu chinh gia d4t tai thoi didm
co quyet dinh chuyén muc dich st dung dt.

- Trudmg hop gia dit de tinh don gia thué dat duoc xac dinh béng cac
phuong phép so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du thi gia cta loai
dét nhan chuyén nhuong cling dugc x4c dinh theo cac phuong phip ndy tai
thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich st dung dit.

~ b) Truong hop nhén chuyen nhugng hop phap dit phi néng nghiép
khéng pha1 13 d4t & ¢6 ngudn gbe duoc Nha nude giao cé thu tidn sir dung dat
va tién sir dung dat da nop khéng c6 ngudn gbc tir ngén sach nha nuéc, néu
phai chuyen muc dich sir dung dét theo quy dinh tai Dlem g Khoan 1 Dleu 57
Luat D4t dai va dugc Nha nude cho thué dat thi s6 tién & chic kinh té da tra
dé nhan chuyén nhugng duge trir vao s tién thué dat phal ndp néu lua chon
hinh thirc thué dat tra tién thué dit mét 1an cho ¢4 thoi gian thué. Trudng hop
td chire kinh té lwa chon hinh thirc thué dét tra tién thué dit hang nam, sb tién
d3 tra dé nhén chuyen nhuong dugce quy d01 ra thoi gian dd hoan thanh nghia
vu ndp tlen thué dét tai thoi diém c6 quyét dinh cia co quan nha nudc c6
thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

- Sb tién td chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhwong quyén st dung dit

néu trén dugc xac dinh bé'mg sb tién thué dét ndp mot lan cho thoi gian su
dung dit con lai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Truong hop dat nhéan chuyen nhuong c¢é ngudn gbe duge Nha nude
giao d4t khong thu tién sir dung dat nhung khéng phai la dét néng nghiép
hodic nh4n chuyén nhuong tai san trén dét gan lidn v&i dat thué tra tién thué
dét hang nam khi chuyén muc dich st dung d4t va duge co quan nha nude cb
thdm quyén cho thué dat thi phai ndp tién thué d4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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d) Truong hop nhén chuyén nhuong quyén sir dung dht co thdi han su
dung 6n dmh 1au dai (khong phai 1a d4t ndng nghiép) da dugc chp glay ching
nhan quyén sir dyng dét theo quy dinh ctia phép ludt trude ngay Luat Dat dai
nam 2013 c6 hidu lyc thi hanh dé st dung vao muc dich san xuét kinh doanh
phi néng nghiép thi khéng phai ndp tidn thué dat.

5. Dbi véi trudomg higp dét sir dung ddng thoi vao ‘muc dich phai ngp tién
thué d4t, muc dich khong phai nop tidn thué dét thi s tién thué dat phai nop
dugc xac dinh trén co sé& phin bd dién tich theo muc dich sir dung dt.

6. Bbi voi truong hop duge nha nuge cho thu@ dat tra tién thué dit mot
lin cho ca thoi gian thué va da ndp tién thué dat theo quy dinh cia phép lujt
hodc nhén chuyen nhuong quyén sir dung d4t hop phép sau d6 phai chuyen
sang thué dt néu nha dau tur dé nghi diéu chinh quy hoach xay dung chi tlet
lam phat sinh nghia vu tai chinh dat dai (néu c6) thi phai ndp bd sung tlen
thué dit vao ngin sich nha nuéde.

7. Déi voi dat dé xdy dung tru s& lam viéc cua td chitc nudc ngoai co
chie ning ngoai giao co thoi han thué dit dai hon 70 nim thi phai nép tlen‘
thué dét nhu sau:

a} Trudong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, viéc xac dinh va thu
ndp tién thué dit dwoc thuc hién twong tw nhu ddi véi té chie trong nudc
dugc nha nude cho thué dit.

b) Trudng hop thué At tra tidn thué dét mot 14n cho ca thdi gian thug, sé
tién thué dét pha1 ndp duge xac dinh bang s6 tién thué dat phai ndp mét lan
cho ca thai gian thué cua thoi han thué dat 70 nam; sé nim sk dung dét con
lai khdng phai ngp tién thué dit. Viédc x4c dinh gia dét dé tinh thu tién thué dt
ndp mdt lan cho 70 nim dugc thyc hién theo’ quy dinh tai Nghi dinh cla
Chinh pha vé gi4 dét.

8. Péi véi trudng hop chu diu tir cham tién d6 thuce hién du 4n'theo quy
dinh tai Dlém i Khoan 1 Pidu 64 Luat DAt dai nhung duoc co quan nha nude
¢6 thim quyén cho phép gia han sir dung d4t 24 thang thi phai ndp thém cho
Nha nude khoan tién tuong tng véi sb tién thué dat phai ndp hang nam trong
thoi gian duge gia han va xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 4, Khoan 1
bidu 12 Nghi dinh nay.

9. B6 Tai chinh huéng dan cu thé Didu nay.
Piéu 13. Xit Iy tién bdi thwdng, gidi phéng mit bang

1. béi véi truong hop Qu¥ phat trién dat | imng vén cho tb chirc 1am nhlem
vu bdi thudmg, gidi phong mat bang tao qu¥ dat sach dé cho thué dét théng
qua hinh thirc d4u gia hoic khong dau gla thi tién bdi thuong, giai phéng mit
bing duogc xtr Iy nhu sau:
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a) Trudng hop khéng dugc mién, giam tién thué dit theo quy dinh tai
biédu 19, Diéu 20 Nghi dinh nay thi nguoi duge nha nude cho thué dit phai
ndp tién thué d4t vao ngan séch nha nude theo quy dinh cua phap luit. Viéc
hoan tra tién bdi thudng giai phéng mat bang cho Quy phat trién dat do ngan
sach nha nudce thuc hién theo quy dinh ciia phép luat v& ngan sach nha nuéc.

b) Trudng hop dugc mién toan bd tién thué dt trong thoi gian thué dét
theo quy dinh tai Dleu 19 Nghi dinh nay thi ngudi dugc nha nude cho thué
dit phai hoan tra tién bdi thuong, giai phéng mit bing theo phuong an dugce
co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét vao ngan sach nha nudc va duge
tinh vao vén dau tu cta du 4an.

¢) Truong hop duge mién, gidm mét phin tién thué dit theo quy dinh tai
Piéu 19, D1eu 20 Nghj dinh nay thi nguol duge nha nude cho thué dat phai
hodn tra tién b01 thudng, giai phéng mit bing theo phuong 4n duoc co quan
nha nudc co thdm quyén phé duyét vao ngén sich nha nudce va duge trir vao so
tién thué dAt phai ndp. S tién con lai néu cé dugce tinh vao vén diu tu cta du an.

2. Pbi véi truomg hop thude dbi tugng thué dét khong thong qua hinh thée
diu gia va ngudi duoc nha nude cho thué dit tu nguyén tmg trude tién bdi
thuong, gial phong mit bang theo phuong an duge co quan nha nude cd thim
quyén phé duyét thi duoc trir sb tién da ¢ mg trude vao tlen thué dat phai ndp theo
phuong én duoc duyét; mirc trir khéng vuot qua s6 tién thué dit phai nop. Péi
v6i sb tién bdi thudng, gidi phéng mat bang con lai chua dugc trir vao tién thué
d4t phai ndp (néu c6) thi duoc tinh vao vén dau tur cia du 4n.

3. Tién bdi thudng, giai phéng mit bing quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
bieu qéy gdm tién boi thuong, hé tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chic thuc
hién béi thudng, gidi phong mat bang.

4. B6 Tai chinh huéng din cu thé Piéu nay.

Pidu 14. Thoi gian 6n dinh don gia thud dit, thué mit nuwéce caa dy
4n thué tra tién thué hang nim

1. Don gia thué dét, don gi thué dét xay dung cdng trinh ngim, don gia
thué dit c6 mat nudc tra tién hang ndm ciia moi du an duge 6n dinh 05 nim
tinh tir thoi diém duoc nha nude quyet dinh cho thué dét, cho phép chuyen
muc dich sir dung dit, chuyen tir giao ¢t sang thué dét, cong nhan quyén sit
dung dat. Hét thoi gian én dinh, Cuc trudmg Cuc thué, Chi cuc trudng Chi cuc
thue didu chinh lai don gi4 thué dét, don gia thué dit xay dung cdng trinh
ngim, don gia thué d4t co mat nude ap dung cho thdi gian tiép theo theo quy
dinh tai Piéu 4, Didu 5 va Diéu 6 Nghi dinh nay.

2. Pon gia thué mat nudc cia mdi du 4n trong trudng hop thué mat nude
tra t1en thué hang nim duoc én dinh 05 nam tinh tir thoi diém duoc nha nudc
quyét dinh cho thué mit nudéec. Hét thoi gian 6n dinh, Uy ban nhén dan cép
tinh diéu chinh lai don gia thué mit nudc 4p dung cho théi gian tiép theo theo
quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh nay.
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3. Pidu chinh don gi thué dit, don gia thué dit ¢é xdy dyng cdng trinh
ngim, don gia thué dat cé mit nudc, thué mét nudce trong cic trudong hop sau:

a) Dy 4n d3 thuc hién thu tidn thué dét, thué mit nude hét thoi gian én
dinh theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay.

b) Du 4n thay d6i muc dich st dung d4t thué thi thire hién diéu chinh lai
don gia thué theo muc dich sir dung méi tai théi diém thay d6i muc dich sir
dung dit.

4. Pbi voi truomg hop chwa co quyét dinh cho thud d4t, hop dong thué
d4t nhing dang sir dung dat vao muc dich thude ddi tugng phai thué dét theo
quy dinh ctia Luat Pit dai nim 2013 thi don gia thué d4t dé tinh tidn thué dat
phai np hang nim khéng dugc 6n dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Didu nay.

5. B6 Tai chinh huéng din trinh ty, tha tuc diéu chinh don gia thué dét,
thué mét nudc khi hét thoi gian 6n dinh quy dinh tai Khoan I, Khoén 2
biéu nay.

Piéu 15. Ap dung don gia thué dit, thué mit nwéc

1. Dy 4n thué dét, thué mit nude; du &n si dung dét cua t6 chirc su

-nghiép cong chuyen sang thué dat du 4n dugc giao dit c6 thu tidn st dung

dit, duge giao dit khéng thu tién sir dung dit phai chuyen sang thué dét
nhung chua xdc dinh va chua ¢6 thdng bio ndp tién thué dit cta co quan c6
thdm quyen tlr ngay Ngh1 dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi ap dung don gia
thué dat, thué mit nuéc quy dinh tai Diéu 4, Didu 5, Didu 6 va Diéu 7 Nghi
dinh nay.

2. Du 4n thué dét, thué mat nude trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hidu luc
thi hanh va dang trong thdi gian on dinh don gia thué dit thi tiép tuc én dinh
don gia thué d4t dén hét thoi gian én dinh. Trudng hop don gia thué dit cua
thoi gian én dinh don gla ma cao hon don gid quy dinh tai Nghi dinh nay thi
duge diu chinh don gia theo Nghi dinh nay ké tir ngay 01 thang 01 nam 2015.

3. Du 4n thué dit, thué mat nudc tra tién thué hang ndm khéng thude
truong hop quy dinh tai Khoan 7 Diéu ndy ma thoi diém didu chinh don gia
thué dét, thué mit nude trude ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh nhung -
chua thue hién didu chinh thi duoc thuc hién diéu chinh theo quy dinh tai
Nghi dinh nay cho thoi gian thué dat con lai. Béi v4i thoi gian da sir dung d4t
nhung chua thyc hién didu chinh don gi4 thu@ dit thi thyc hién dleu chinh

theo chinh sach, phap luat cia timg thoi ky dé thyc hién thanh, quyét toan tién
thué dét.

4. Cac trucmg hop thué dét, thué mat nude trude ngay Nghi dinh nay c¢é
hiéu Iyc d3 ndp tién thué mét 14n cho ca thoi gian thué thi khong xac dinh lai
don gid thué dat, thué mit nude theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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5. Céc trudng hop thué dat thué mét nudce truée ngay Ngh1 dinh nay cé
hi¢u luc ma da nép trude tién thué dét, thué mit nuéc cho nhiu nim thi
trong thoi han d4 nép tién thué dt, thué mét nudc khong phai xac dinh lai
don gia thué dat thué mat nuéc theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Hét thei
han d3 ndp tién thué d4t, thué mgt nude thi phai xac dinh lai don gia thué
dét, thué mat nudc cla thi glan tiép theo theo chinh sach va gi4 dit tai thoi
diém diéu chinh.

6. Cac trrong hop da duge co quan nha nude c6 thdm quyén cho phép
dung gia trj quyén st dung dét thué (tién thué dit, thué mit nuéce) gop von
lién doanh, lién két trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi khong diéu chinh
theo quy dinh clia Nghi dinh nay. Hét thoi han g6p vén lién doanh, lién két
bang gia tri quyén sit dung dét thi pha1 x4c dinh lai don gid thué d4t, thué mait
nude theo quy dmh tai Didu 4, Piéu 5, Didu 6 va Didu 7 Nghi dinh nay.

7. P6i véi cac dur 4n thué dat, thué mit nu'oc trude ngay Nghi dinh nay
¢ hiéu luc thi hanh ma tai mét trong ba loai gidy to sau déy: G1ay chimg
nhan diu tr (Gidy phép diu tu), Quyet dinh cho thué dét, Hop dbng thué dit
do co quan nha nudc ¢6 thim quyén cap (ky két) c6 quy dinh don gia thué
dt, thué mat nudc va ¢b ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dét theo cdc
quy dmh vé don gi4 cho thué dat, thué mat nuéc cia Bd Tai chinh (Quyét
dinh s 210A-TC/VP ngay 01 théng 4 nam 1990, Quyét dinh s6 1417/TC/TCDN
ngay 30 thang 12 nim 1994, Quyét dinh sb 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02
nim 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nim 2000,
Quyét dinh sé 1357TC/QD-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995):

a) Truong hop chua thye hién didu chinh don gia thué dét theo quy dinh
tai Khoan 2 Didu 9 Nghi dinh s§ 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim
2005 ctia Chinh phit duoc tiép tuc thyuc hién diéu chinh don gia thué dat trong
tmg v&i mdi chu ky didu chinh theo mure ty 18 (%) diéu chinh don gi4 thué dat
da ghi trong Gidy chimg nhan diu tu (Gidy phép diu tu); Quyét dinh cho thué
dAt hoic Hop dong thué dét.

b) Trudng hop dd diéu chinh lai don gis thué dat theo quy dinh tai
Khoén 2 Piéu 9 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005
cta Chinh phi hoac da thyc hién cap dbi Glay chimg nhén dau tur (Gidy phép
diu tu), thay ddi lal mau Hop dong thué déit do quy dinh vé thd tuc hanh
chinh ma tai céc gidy t& duge cip dbi khong con ndi dung ghi nguyen tic didu
chinh don gia thué dat nhung myc dich sir dyng dat khong thay ddi, khi dén
ky diéu chinh don gia thué dit ctia. ky;rlep theo thi mirc diu chinh khéng qua
mirc ty 1 (%) diéu chinh don gia thué dét di duge quy dinh & mét trong ba
loai gidy t& néu trén so véi don gid thué dat ctia ky on dinh trudc d6 va ap

dung cho thdi gian thué dét con lai.
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Didu 16. Chuyén tir thué @4t tra tién thué dit hang nim sang thué
dit tra tidn thué dt mét Jin cho ca thdi gian thué

T4 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai, doanh nghiép cé von diu tr nude ngoai dang dugc Nha nude cho thué
At tra tién thué dat hang nim khi chuyen sang’ thué d4t tra tién thué dit mét 13n
cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué dat cho thoi gian thué dat con lai.
Don gia thué dht tra mot 14n cha théi han sir dung c’[at con lai duge xac dinh tai
thoi didm ¢ quyét dinh cho phép chuyén sang thué dht tra tidn thué dét mot lan
cho thoi gian thué va x4c dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh nay.

Didu 17. Nop tién thud dit khi chuyén muyc dich s& dung dét

1. Khi chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai cic Blem d, d, g Khodn 1
Pidu 57 cua Luat D4t dai thi ngudi sit dung @At phai ndp tién thué dét theo
quy dinh sau day:

a) Trudng hop chuyen tir dht nong nghiép, dét phi néng nghiép duoc Nha
nude giao dit khoéng thu tién sir dung dat sang dit phi nong nghiép dugc Nha
nude cho thué dit thi phai ndp tién thué dat hang nam hodc ndp tién thué dit mét
1dn cho ca thdi gian thué theo loai d4t san khi chuyén muc dich sir dung dit.

b) Trudmg hop_ chuyn muc dich st dung dt gitta cac loai dat quy dinh tai
Blem g Khoén 1 Didu 57 Luat Dit dai ¢6 cung hinh thirc sir dung dat 1a thué dat
tra tién thué dht mot 1in cho ca thoi glan thué thi nop tién thué dit bang mic
chénh léch giita tién thué dét cia loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung dét
va tién thué dét cia loai dit truée khi chuyén muc dich sir dung dét twong g
voi thoi gian sit dung dét con lai; truong hop c6 cling hinh thire st dung dat 13 thué
dét tra tién thué dit hang nim thi khi chuyén muc dich sir dung dat phai nop tién
thué dit cia loai dét sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Khi dugc gia han s dung dat ma ngudl st dung dt thude dbi tugng
phai ndp tién thué dét thi thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi thoi gian dugc
gia han theo chinh sich phép luit tai thoi diém gia han.

3. B6 Tai chinh hudéng din cu thé Piéu nay.

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Piéu 18. Nguyén tic thwe hién mién, giam tidn thué dit, thué mat nwéc
1. Viée mlen giam tién thué dét, thué mit nude duge thuc hién theo tu*ng
du an ddu tu gan véi viée cho thué dat moi.

2. Trudmg hop ngudi thué dét, thué mit nuée vira thude dbi tuong duge
m,ién tién thué dét, thué mat nude vira thude déi tuohg dugc giam tién thué
dat, thué mat nudc, sau khi duge hudng vu dai mién tién thué dét, thué mat
nudée thi tiép tuc duoc gidm tién thué dét, thué mat nude theo quy dinh cho
thoi gian thué dét tiép theo (néu cd); truomg hop dugce hudng nhiéu mic giam
tién thué dit, thué mit nuéc khac nhau thi dugc huéng mic giam cao nhét.
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3. Mién, giam tién thué dit, thué mat nude theo quy dinh tai Piéu 19,
Dleu 20 Nghi dinh nay chi duoc thyc hién truc tiép voi dbi tugng duoc Nha
nuéc cho thué dét va tinh trén sé tién thué dit, thué mat nudce phai nép.

4. Dy 4n dang hoat dong ma duge wu dai vé mién, giam tién thué dat,
thué mit nuéc cao hon quy dinh cua Nghi dinh nay thi tiép tuc duoc hudng
mirc uu dii cho thoi gian con lai; trudng hop mic wu dii thip hon quy dinh
tai Nghi dinh nay thi duge huéng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cua thoi
han wu d4i con lai ké tir ngay Nghi.dinh- nay-c6 hiéu-luc thi hanh.

5. Khong ap dung mién, giam tién thué dét, thué mit nude ddi voi du an
khai théc tai nguyén khoang san.

6. Ngudi thué dét, thué mit nude chi duoc huong vu dai mién, giam tién
thué dat, thué msit mude sau khi lam cée thi tuc d duoc mién, giam theo quy dinh.

7. Trudmg hop ngudi thué dat, thué mét nudc di duogce co quan nha nude
¢ thAm quyén cho phép mién, giam tién thué dét, thué mit nuéc theo quy
dinh tai Nghi dinh niy nhung trong qua trinh quan ly, st dung dét khong dap
tmg cac diéu kién dé duoc mién, giam tién thué dét, thué mit nudce ¢6 nguyén
nhén tir phia ngudi thué d4t hoic sir dung dat khong diung muyc dich da duge
ghi tai quyet dinh cho thué dét, hop ddng thué dit nhung khéng thudc trudng
hop bi thu hdi dit theo quy dinh cia phap luft dét dai thi phai thye hién hoan
tra ngan sach nha nudc sb tién thué dit d3 duoc mién, gidm va tién cham ndp
tinh trén s tién thué dét dugc mién, giam theo quy dinh ciia phap luat vé
quan 1y thué.

8. Trudng hop ngudi duge Nha nude cho thué d4t tra tién mét 14n cho ca
thoi gian thué va duge mién toan bé tién thué dit nhung trong thdi gian thué
0 nguyén vong ndp tién thué dat {(khong hudng wu dai) thi thye hién nghia vy
tai chinh vé dat dai va co quyen nghia vu vé& dit dai nhu d6i véi trudmg hop
khéng duoc mién tién thué dat.

Piéu 19. Mién tién thué dit, thué mit nwéc

1. Mién tién thué dit, thué mat nudc cho ca thdi han thué trong cac
truong hop sau:

a) Dy 4an dau-tu thude linh vue dac biét vu dii dau tr duoc diu tir tai dia
ban kinh t€ - x& hdi dic biét khoé khan.

b) Du 4n st dung dét xay dung nha & cho cbéng nhén cua cac khu cong
nghiép theo du 4an dugce cap c6 tham quyén phé duyét, chi dau tu khong dugce
tinh chi phi vé tién thué dat vao gia cho thué nha.

¢) Du 4n st dung dit xdy dung ky tic x4 sinh vién béng tién tir ngan
sach nha nude, don vi duge giao. quan 1y strdung cho sinh vién & khong duoc
tinh chi phi vé tién thué dét vao gia cho thué nha.

d) Pt san xuét néng nghiép dm voi dong bao dan tdc thidu sd; dét thuc
hién dy 4n trdng rimg phong hé, trng rimg 14n bién.
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d) P4t xiy dung cong trinh sy nghiép cua cac t6 chirc sw nghiép cong;
d4t xy dung co so nghién ciru khoa hoc cia doanh nghiép khoa hoc va cong
nghé néu dap tmg dugc cac didu kién lién quan (néu c6) bao gbm: Pt xdy
dung phong thi nghiém, dat xiy dung co s& wom tao cong nghé va wom tao
doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, d4t xdy dung co s& thuc nghiém, dit
xdy dung co s& san xuét thir nghiém.

¢) bt xay dung co sd, cong trinh cung cédp dich vu hang khéng trir dét
xdy dung co s&, cong trinh phuc vu kinh doanh dich vy hang khong.

g) Hop tac x4 nong nghiép sir dung dét 1am mat bing xay dung tru so
hop tac xd, san phoi, nha kho; xay du'ng cac ¢co sd dich vy trye. tiép phuc vu
san xuft néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san, 13m muébi.

h) P4t dé xay dung tram bao dudng, sira chita, bdi db xe (bao gdm ca
khu ban vé, khu quan Iy didu hanh, khu phuc vu céng cong) phuc vu cho hoat
ddéng vén tai hanh khach c¢ong cdng theo quy dinh ciia phap luit v& van tai
giao thong dudng bg.

i) Dét xay dung cong trinh cép nude bao gém: Coéng trinh khai thac, xir
ly nuéc, duong 6ng va cdng trinh trén mang ludi dudng ong cap nude va cac’
cdng trinh ho trg quan 1y, van hanh hé théng cap nuéc (nha hanh chinh, nha
quan 1y, diéu hanh, nha xudng, kho bai vat tu, thiét bi).

k) Pt xay dung két céu ha ting st dung chung trong khu cong nghiép,
cum cdng nghiép, khu ché xuét theo quy hoach dugc cap cb tham quyén phé
duyét quy dinh tai Khoan 2 Piéu 149 Luat Pit dai.

2. Mién tién thué dét, thué mit nudce trong thoi gian xdy dyng co ban
theo du dan duoc cap ¢6 thAm quyén phé duyét nhung t6i da khong qua 03 nim
ké tir ngay ¢6 quyet dinh cho thué dat thué mét nuéc. Truong hop ngudi thué
dat sir dung dat vao muc dich san xuét néng nghiép (tréng ciy l1au nim) theo
du an duoc cap co thim quyen phé duyét thi thoi gian xay dung co ban vudn
cdy dugc mién tlen thué dit 4p dung dbi véi timg loai cdy thuc hién theo quy
trinh ky thuét trdng va chim séc cdy ldu nam do B Nong nghiép va Phat
trién nong thon quy dinh. Viéc mién tién thué dét, thué mit nudce trong thoi
glan xay dng co ban dugce thuc hién theo du 4 an gan véi viée Nha nude cho
thué dét morl chuyén tir giao dat khéng thu tién str dung dit sang thué dat,
khéng bao gbm céc trudng hop diu tur xdy dung cai tao, mé& rdng co s& san
xuét kinh doanh va tii canh vudn cdy trén dién tich dit dang dugc Nha nude
cho thué,

3. Mién tién thué dét, thué mat nuéc sau thoi gian duge mién tién thué
dat, thué mit nuée cta thdi gian x4y dung co ban theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay, cu thé nhu sau:

a) Ba (3) ndm db6i véi dur 4n thude Danh muc linh vuc vu dai dau tur; dbi
véi co so san xudt kinh doanh méi cia td chirc kinh té thuc hién di doi theo
quy hoach, di d&i do 6 nhiém méi truong,
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b) Bay (7) nam dbi v6i dur 4n ddu tur vao dia ban cé didu kién kinh té - xa
héi kho khan.

¢) Mudi mét (11) nam ddi véi du 4n ddu tu tai dia ban c6 didu kién kinh
t& - x& hoi dic biét khé khin; dv 4n diu tur thuéc Danh muyc linh vuc dac biét

wu dai ddu tu; du an thuoc Danh muc linh vuc vu dai dau tu duoc dAu tu tai
dia ban c6 didu kién kinh té - x3 hdi kho khin.

~d) Muai lam (15) nam abi voi du an thugc Danh muc linh vue wu dai
dau tr dugc diu tu tai dia ban cé didu kién kinh t8 - x4 hdi dic biét kho khan;
du an thudc Danh muyc linh vuc dic biét wu dai dau tu duge diu tu tai dia ban
co diéu kién kinh té - xd hoi khoé khin.

Danh muc li'nh' vure wu d3i du tu, linh vue dic biét wu daii ddu tu, dia ban
¢O diéu kién kinh té - xa h6i kho khan, dia ban cé diéu kién kinh té - xa hdi
dac biét kho khan thuce hién theo quy dinh cda phap ludt vé dau tu.

: Danh muc dia ban duoc huc’mg vu dii tién thué dét chi ap dung ddi véi
dia ban c¢6 dia gigi hanh chinh cu the.

4. Viéc mién tién thué dit trong khu kinh té, khu cong nghé cao ‘thuc
hién theo quy dinh ctia Chinh phu hoac Thi tuéng Chinh phu vé uu dii dau tu
doi véi khu kinh t€, khu cdng nghé cao.

5. Du 4n xdy dung tru s6 lam viéc cua céc co quan dai dién ngoai gxao
co quan lanh sy nudc ngoai va co quan dai dién cua t6 chac quoc té tal Vigt
Nam theo diéu ude quoc té ma Viét Nam 1a thanh vién, viéc mien tién thué
dat thue hién diéu udce da cam két hodc theo nguyén tic c6 di c6 lai.

6. Du 4n duoc Nha nudc giao dét co thu t1en st dung dét trude ngay 01
thang 7 nim 2014 dang dugc hudng vu dai mlen tlen st dung | dét khi chuyén
sang hinh thirc thué dét thi tiép tuc duoc midn ndp tién thué dét cho thoi gian
str dung dét con lai.

7. Viéc mién tidn thué dit ddi v4i du 4n sir dung dét x4y dung cong trinh
cdng cdng c6 muc dich kinh doanh (x4 hoi hod) thudc linh vuc gido duc, day
nghé, ¥ té, vin ho4, thé thao, mdi trrong thue hién theo quy dinh ciia Chinh
phu vé chinh sach k_huyen khich xa hoi hoa dbi véi cac hoat ddng trong linh
vire gido duc, day nghé, y t&, vin hoa, thé thao, méi trudng,

8. Viéc mién tién thué dat abi vaoi du 4n dau tu vao ndng nghiép, nong
thon thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu vé w1 dai du tu trong néng
nghiép, ndong thon.

9, Mian tidn thué d4t dén hét nam 2020 d6i véi dién tich dat ndng nghiép
trong han mic theo quy dinh cta phép luit cho timg vung dbi véi ho nong
dén, hd nong trudng vién, x& vién hop tac xa nong nghiép nhén giao khoan
clia doanh nghi€p, hop tac xa san xuft ndng nghiép nay phai chuyen sang thué
dét va ky hop dong thué dit véi co quan nha nude cb thdm quyén theo quy
dinh ctia Luét DAt dai.
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10. Thi tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh mién tién thué dht do1 voi
cac trudng hop khac do Bo trudng Bd Tai chinh trinh trén co so d& xuét clia
Bo trudng, Thi truéng co quan ngang B, co quan thude Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhén dén cép tinh.

Pitu 20. Giam tién thué dat, thué mit nwée

1. Giam tién thué dét, thué mit nude trong cic trudng hop sau:

a) Hop tac xa thué dit @ sir dung 1am mit bang san xuét kinh doanh
dugc giam 50% tidn thué dat.

b) Thué dt, thué mit nude dé sir dung vao muc dich san xuét ndng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mu01 ma bi thién tai, hod hoan
lam thiét hai dudi 40% san lugng dugce x€t giam tién thué tuong tmg; thiét hai
tir 40% tros 18n thi duoc mién tién thué doi véi nam bi thiét hai.

¢) Thué dit, thué mét nudc dé sir dung vao muc dich sén xuét kinh doanh
ma khong phai ]a san xuét nbéng nghidp, 14m nghiép, nuéi trong thuy san, lam
mudi hodc khong phai trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Bleu nay khi bi thién
tai, hoa hoan, tai nan bat kha khang thi duoc giam 50% tién thué dét, mit
nudc trong thoi gian nglmg san xuét kinh doanh. ‘

2. Viéc giam tién thué dét trong khu kinh té, khu cong nghé cao thyc
hién theo quy dinh cia Chinh pha hodc Tha tuong Chinh phu vé wu dai diu tu
dbi voi khu kinh té, khu c¢ng nghé cao.

3. Viéc giam tidn thué dit déi véi cac du 4n diu tu vao ndng nghiép,
ndng thén thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu vé ru d3i dau ti trong ndng
nghiép, ndng thon.

4. Dy 4n x4y dyng tru s& 1am vi€c cia cac co quan dai dién ngoai giao,
co quan ldnh su nude ngoai va co quan dai dién cia t chirc quoc té tai Viét
Nam theo diéu udc quéc t& ma Viét Nam 12 thanh vién, viéc giam tién thué
¢4t thyc hién diéu udc dd cam két hodc theo nguyén tic c6 di ¢ lai.

5. Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh giam tién thué dit ddi véi
cac trudmg hop khac do Bé trudng B Tai chinh trinh trén co s& d& xudt cia
B4 truéng, Thu trudng co quan ngang B, co quan thudc Chinh pha, Chu tich
Uy ban nhan dan céc tinh, thinh phé true thude Trung uong

Piéu 21. Thal!l quyén xic dinh va quyét dinh sé tién thud dat, thué
mait nwée dwge mién, giam

1. Can cir vao hd'so, gidy t& chimg minh thudc dbi tuong dugc mién,
giam tidn thué dét, thué mit nuéc quy dinh tai Piéu 19, Pidu 20 Nghi dinh

nay, co quan thué x4c dinh sb tlen thué dét, thué mit nude phai ndp va sb tién
thué dat, thué mat nuée duge mién, giam, cu thé:

a) Cuc trudng Cuc thué ban hanh quyét dinh sb tién thué dit, thud mit
nude duoc midn, giam d8i véi td chire kinh té; t6 chirc, ¢4 nhan nuée ngoai,
nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thué dit.
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b) Chi cuc tru'ong Chi cuc thué ban hanh quyét dinh sé tidn thué dat, thué
mit nuée dugc mién, giam dbi véi ho gia dinh, c4 nhan thué dit.

2. B Tai chinh huéng dan trinh ty, thd tuc mién, giam tién thué dét, thué
mit nuéce quy dinh tai Didu nay.

Muc 3
THU NOQP TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Diéu 22. Trinh tw xdc dinh tién thué d4t, thué mat nwéc

1. Can ¢t hd so dia chinh (théng tin dién tich, vi tri, muc dich, hinh thirc
thué dat, thoi han thué dat) vé thué dat, thué mit nuéc; quyét dinh gia dét, gia
dht ¢6 mat nude, don gia cho thué dat xay dung cong trinh ngdm, gi4 cho thué
mat nudc cua Uy ban nhén dan cép tinh; Bang gia dat, mirc ty 18 (%) va hé so
didu chinh gia dit do Uy ban nhin din cap tinh quy dinh; co quan thué t6
chire viée x4c dinh va thu ndp tién thué dit, thué mat nude, cu thé nhu sau:

a) Trong th&i han 05 ngay lam viéc k& tir ngay nhan dwoc do hd so dia
chinh theo quy dinh; co quan thué thuc hi¢én xac dinh don gi4, tioh s6 tién
thué dét, thué mit mréc va ra thong bao tién thué dét, thué mat nude giri dén
ngudi co nghia vu phai nép.

b) Trudng hop chua dit co sé dé xdc dinh sb thu tién thué dat, thué mat
nude thi trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhén duge hé so, co quan
thué phai théng bao bing vin ban cho co quan giri hd so @ bd sung; sau khi
c6 @i hd so dia chinh thi thoi han hoan thanh 13 sau 05 ngay lam viée duge
tinh tir ngay nhan di hd so b sung.

2. Hang nam co quan thué théng bdo ndp tién thué dét, thué mit nude
truc tiép cho ngudi phai ndp tidn thué dit, thué mit mrée. Trudng hop cin ci
tinh tién thué dat, thué mat nude c6 thay dbi thi phai x4c dinh lai tién thué dit,
thué mat nudce phai ndp, sau do théng bao cho ngudi ¢d nghia vu thuc hién.

3. Sau thai ky 6n dinh don gid thué dat, thué mit nudc, co quan thué thong
bao cho ngudi thué dat thue hién diéu chinh lai don gia thué dat, thué mit nudc
cho thoi kv on dinh tiép theo theo quy dinh cla phap lut tai thdi diém diéu chinh.

4. Co quan thué 14p hd so theo dbi tinh hinh thu nop tién thué dat, thué
mit nudc theo miu do Bo6 Tai chinh quy dinh.

Pitu 23. X4c dinh tién thué dit, thué mit nwéc phai ndp trong
trwdng hop duge midn, giam tién thué dat, thué mit nuéce

1. Trudng hop ndp tién thué dit, thué mit nuée hang nam.

19



a) Péi véi truomg hop duge mlen tlen thué dit, thué mit nude theo quy
dinh tai Pidu 19 Nghi dinh nay; sb tién thué dt, thué mit nuwdc hang nam
phai ndp tai thoi diém bat dau phai ndp tién thué dat, thué mit nudc sau khi
d3 hét thoi gian duge mién tién thué d4t dugc xac dinh nhu sau:

.3 5 dat. thué Pon gia thué dét, thué mat nuée Dién tich phai ndp
Tl? " tht,le Et,’.t v hang nam tai thoi diém bat diuphai x tién thué dit, thué
mat nuoe phal nop ndp tién thué dit, thué mit nuée mat nude

b) Péi voi trudng hop duoc glam tidn thué dét, thué mit nude (néu cd)
theo quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh nay

5 ; . s ak Dién tich phai S6 tién thué duge
Tién thué dat, Pon gia thué dat, NIDY . - ;
thué mat nudec = thué‘:g mit nudc ndp ticn thué gidm theo quy dinh

i 1 hine o dat, thuémat - tai Diéu 20 Nghi
phatnop ang nam nuée dinh nay (néu c6)

¢) Pbi véi trudng hop tu nguyén mng tién bdi thudng, giai phong mat
bang theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh nay, sau khi trir di s6 tién
dugc mién, giam theo quy dinh tai biém a, Piém b Khoan nay, nha dau tu’
tiép tuc dugc khéu trir s6 tién bdi thuong, giai phong mit bing di tmg trudc
vao tién thué dat phai ndp va quy dbi ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh ndp tién thué dit theo céng thic sau:

S6 tién bdi thudmg, giai phong mit bang da vng trudce theo
phuong an duge co quan nha nudce ¢é tham quyén phé duyét
Tién thué dat, thué mat nudc phai nép 01 nam

n: $8 nim, thang khong phai ndp tién thué dét, thué mit nude
2. Trudng hop ndp tién thué d4t, thué mit nude mot 1an cho ca thoi gian thus.

a) Pbi véi truomg hop duge mién tién thué dit theo quy dinh tai Pidu 19
Nghi dinh nay

Don gi4 thué dit, thué mit nude

Tién thué dit, thu mot 1an cta thoi han thué Dién tich phai njp
thué mit nuéc = sau khi d3 trir di thoi gian dwge x  tidn dit thué dit,
phai ndp mién theo quy dinh tai Diéu 19 thué mét nude
Nghi dinh nay

b) Péi vai truong hop dugce giam tidn thué dit theo quy dinh tai Didu 20
Nghi dinh nay

Tién thué dit,  Tién thué dit, thué mit S tién thué dat, thué mit
thué mitnudc =  nudc xic dinh tai nuée duge giam theo quy dinh
phal ndp biém a Khodn nay - tai Bi€u 20 Nghi dinh nay
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c) Péi véi trudng hop tu nguyén img tién bdi thucmg, gidi phéng mat
bing theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh ndy, sau khi trir di sb tién
duogc mlen giam theo quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan ndy, nha diu tu
duoc tiép tuc khéu i 50 tién bdi thudng, giai phong mit bing di tmg trude
theo phuong an dugc cip ¢6 thim quyén phé duyét vio tién thué dit phai nép
theo cdng thirc sau:

Tién thué dit, thué
mat nude phai ndp LT S R cas 1
Tidnthue dft,  sau khi trir di s tién ms? oo b(;’} g‘r‘“’“g’ giai ph;";g,
thué mat nuge =  dwgemién, giam - o oang dalvnguyen umg e
phii ndp theo quy dinh tai theo phurong én dugce co quan nha
Didm a, Diém b nudce c6 thdm quyén phev duyét
Khoan nay

Diéu 24. Thu, ndp tién thué dit, thué mit nuée

1. Tién thué dit, thué mit nuéc ndp ngén sach nha nuéde bing tién
Viét Nam (VNDY); trudng hgp t6 chtre, ca nhén nudc ngoai, ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngodi nop tién thué dét, thué mat nudce bing ngoai t¢ thi thyc
hién quy dbi sang tién VND theo quy dinh ciia phép luét tai thdi didm ndp.

2. Viéc ndp tién thué dét, thué mit nude quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué giri théng bo ndp tién thué dét, thué mét nudc dén ngudi
thué dat, thué mat nudc; dong thoi gii dén Van phong dang ky quyén su dung
dat hodc co quan tai nguyén va méi trudong.

b) Ngudi thué dét, thué mit nuée phai ndp tidn thué dat, thué mit nude
theo ding quy dinh tai thdng bao cia co quan thué.

3. Trudng hop nép ti@t:n thué fiét, thué mat nude hang nam, tién thué ndp
moi nam 2 ky: Ky tha nhéat ndp toi thieu 50% trudc ngay 31 thang 5; ky thix
hai trude ngay 31 thang 10 hang nam.

4. Trudng hop ndp tién thué dat, thué mit nudc mot 1n cho ca thoi gian thué

a) Trong thdi han 30 ngay k& tir ngay ky Thong bao tién thué dit, thué mat
nude cia co quan thué, ngudi thué dét phai ndp 50% tién thué dét theo Théng bo.

b) Trong thdi han 60 ngay tiép theo, ngudi thud dét phai ndp 50% tién
thué dat, thué miit nude con lai theo Théng bao.

¢) Qua thoi han quy dinh tal Dlem a, Diém b Khoan nay, ngudi duoc
Nha nuée cho thué dat chua ndp du tién thué dat theo Thong bdo cta co quan

thué thi phai nop tién chim nop d6i v6i sb tién chua ndp theo mire quy dinh
ctia phép luat vé quan ly thué.

5. B6 Tai chinh quy dinh téy khai, chimg tir, s6 theo ddi ndp tién thué dét,
thué mit nuée.
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Piéu 25. Trach nhiém ciia cic co’ quan, ngudi ndp tién thué dat, thué
mit nuwdce va cing vu hang khong

1. Co quan tai chinh:

a) Cht tri xiy dung va trinh Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh hé s6
didu chinh gia dit theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 Nghi nay, mitc ty 1¢ phén
trdm (%) cu thé dé xac dinh don gi4 thué dat theo timg khu vue, tuyén dudng
tuong (mg vdi timg muc dich sir dung dét.

b) Chu tri xac dinh va trinh Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh muc ty 18
(%) @ tinh thu tién thué dbi voi dht xay dung cong trinh ngdm, dét c6 mit
nudc, mat nude thué.

¢) Chu i x4c dinh céc khoan dugc trir vao s6 tién thué dét, thué mit nude
phai nép.

d) La co quan thudng tryc cia Héi dong thim dinh gia dit tai dia
phuong, cé trach nhiém t5 chirc thdm dinh gi4 dat cu thé d tinh thu tién thué
dht trén co s& d& xudt clia co ‘quan tai nguyén va méi truong ddi véi trudng
hop quy dinh tai Khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh nay dé bdo cio Hai dong thAm-
dinh gia dét tai dia phuong xem xét tru6e khi trinh Uy ban nhan dén cép tinh
quyét dinh.

2. Co quan tai nguyén va mdi trudng, Vin phong dang ky dit dai:

Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai d4t, muc dich st dung dit, thoi
han thué dat, thué mit nude 1dam cin cir d€ co quan thué€ xac dinh don gia thué
va so tién thué dat, thué mat nude phai ngp.

3. Co quan thué;

a) Xac dinh don gia thué dét; xac dinh sb tién thué dt, sb tién thué dit
dé xay dung cong trinh ngdm, so ti€n thué dat ¢6 mat nudc, so tieén thué mit
nudéc va thdng bao cho ngudi ndp theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Xéc dinh don gid thué dat, sb tién thué dét va thong bao cho Cang vy
hang khéng té chic thuc hién thu tién thué dat cua cde t6 chirc, ca nhan duge
thué dat, thué mit nuéce trong khu vue cang hang khong, sin bay.

c) To chirc, hudng dAn, kiém tra, giai dap thic méc, giai quyet khiéu nai v&
thu ndp tién thué dAt, thué mit nudc theo quy dinh ctia phap Iuat vé quén 1y thué.

4. Co quan kho bac:

a) Thu du sb tién thué dét, thué mit nudc vao Kho bac Nha nuéc theo
thong bao ndp tién thué dat, thué mit nudc va khéng dugce tir chdi thu vi bat
ca ly do gi.

b) Khéng duge chuyén viée thu tién sang ngay hoém sau khi d nhan da
thi tuc ndp ti€n cla ngudi co trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh.
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5. Cang vy hang khong;

a) Cung cp cho co quan thué hd so cho thué dét, thud méit nudce clia cac th
chiee, ¢4 nhan duoc thué dit trong cang hang khéng, sin bay theo quy dinh tai
Diém b Khoan 3 Pidu 156 Luat Dat dai nim 2013,

b) Cang vu hang khéng dugc iy nhiém thu tién thué dt, thué mit nuéc cia
t6 chitc, c4 nhan duge thué dat thué mét nudc trong cang hang khéng, san bay
theo quy dinh ctia phap luit vé quan 1y thué.

c) bon dbc t6 chire, ca nhan duoc thu dit trong cang hang khong, sin
bay ngp tién thué dét theo ding phuong thirc, thdi han ghi trong Hop dong
thué dit.

6. Ngudi thué dét, thué mit nuéc;

a) Thyc hién ké khai tién thué dét, thué mat nude theo quy dinh cta Luit
Quan Iy thué va céc vin ban huéng din thi hanh.

b) Nop | tién thué d4t, thué mit nudce theo ding phuong thire, thei han ghi
trong Hop ddng thué dit, thué mit nudc.

¢) Qua thoi han nép tién thué dit, thué m3t nude theo thong bdo cua co
quan thué ma khéng ndp di tién thué dét, thué mit nuée thi phai ndp tién
chim ndp theo quy dinh tai Piéu 26 Nghij dinh nay.

Diéu 26. Xir Iy chim ndp tidn thué dat

Truong hop chdm ndp tién thué d&it, thué mat nudc vao ngan sach nha
nudc thi nguoi duge thué dét, thué mit nuée phai ndp tién cham ndp. Viéc
xac dinh tién cham ndp tién thué dit, thué mit nudc thuc hién theo mitc quy
dinh cua Luat Quan ly thué va céc van ban hudéng din thi hanh.

Diéu 27. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Viée khiéu nai va gial quyét khiéu nai vé tién thué dit, thué mat nude
thue hién theo quy dinh cta Luét Khiéu nai va céc vin ban huéng din thi
hanh. Trong thdi gian cho giai quyét, ngudi khibu nai phai ndp ding thoi han
va nop da sb tién thué dit, thué mit nuée da duoc co quan nha nude c6 thim
quyén thong bao.

Muc 4
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE THU TIEN THUE DAT,
THUE MAT NUGC VA XU LY NQI DUNG CHUYEN TIEP, TON TAT

Diéu 28. B§ Tai chinh ¢6 trich nhiém

1. Huémg din viée x4c dinh va ndp tién thué dit, thué miat nuéc; huéng
dan tht tuc, ho so mién, giam tién thué dat, thué mit nudc; thu tuc, ho so lién
quan dén viéc khau trir tién boi thudng, gidi phong mat bang theo quy dinh.
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2. Quy dinh hd so, t& khai, chimg tir, méu sb dé quan ly viéc thu ndp tién
thué d4t, thué mit nuée va phan cap vi€c quan ly thu nép tién thué dat, thué mat
nude phit hop véi phan cdp quan Iy ngan sach nha nudc va phap luat A4t dai.

3. Kiém tra, hudéng dénl vige thdm dinh gid dét dé tinh thu tién thué dit
theo quy dinh ctia phap luét vé gid.

4. Thanh tra, kidm tra viéc thuc hién~ thu tién thué dat, thué mit nude.

5. Phéi hop véi cic Bo, nganh cé lién quan thuc hién ra soat cac quy
dinh mién, giam tién thué dat cho cac déi tuong khong thude bicu 19,
Piéu 20 Nghi dinh nay, bio cdo Chinh pht, Thu tuéng Chinh phti xem xét, xtr
1y phit hop véi quy dinb cia Luét Dét dai.

6. Chu tri, pho1 hop v6&i BO Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé hé sa,
trinh tyr, thii tuc tiép nhan, luan chuyén hé so gilta co quan tai chinh, co quan
thue véi co quan tai nguyén va mdi trueong dé xac dinh va thu ndp tién thué
d4t, thué mat nude.

Diéu 29. B§ Tai nguyén va Mbi trudng ¢ trach nhiém

Phéi hop véi Bo Tai chinh d8 huéng din hé so, trinh ty, thii tuc tiép nhan,
luén chuyen hé so gitta co quan tai chinh, co quan tai nguyén va moi trudng, co
quan thué, kho bac nha nuéc céc cip dé xac dinh va thu ndp tién thué dit, thué
mat nudc.

Diéu 30. Uy ban nhan din cp tinh c6 trach nhiém

1. Ban hanh Bang gia dit, hé sb didu chinh gid dat, mirc ty 1¢ (%) tinh don
gid thué dét, mirc thu abi voi dét Xy dung cdng trinh ngam muc thu d6i véi dat
c6 mit nude va quyét dinh gid dét cu thé lam can ct tinh tién thué dét; quyét
dinh don gi4 thué mit nuéc quy dinh tai Pidu 7 Nghi dinh nay dbi véi img du
én cu thé.

2. Chi dao céc co quan chie nang Kkhén trurong hoan thién hd so phap ly
vé dht dai dbi véi tb chirc, hd gia dinh, ca nhén dang su dyung d4t nhung chura
6 quyét dinh cho thué dét, hop ddng thué dét.

3. Chi dao Uy ban nhén dan céc cip thyc hién céc bién phap kiém tra, giam
sat viéc sur dung dat clia d6i tuong duge Nha nude cho thué dit, thué mit nude
va viée thu nép tién thué dét, thué mat nude theo quy dinh ctuia Nghi dinh nay.

4. Chi dao co quan chuyén mén thudc Uy ban nhan dan cip tinh ph01
hop vdi co quan thué & chire thire hién viée quan ly dbi twong thué va thu tién
thué dét, thué mat nudc theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

5. Chi dao kiém tra va xir ly cac trudng hop sai pham vé ké khai va thuc
hién mién, giam khéng ding doi tugng, ché do gy thiét hai cho Nha nuée
cling nhw ngudi ndp tién thué dét.
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6. Giai quyét khiéu nai, to céo vé viée thu tién thué dét, thué mat nuée
theo quy dinh ctia phap luat v& khiéu nai, t6 cdo.

Piéu 31. Piéu khoan chuyén tiép

1. Té chrc kinh t&, ho gia dinh, c4 nhdn, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoat thuge trudng hop thué dat theo quy dinh cta Lust D4t dai nim 2013 duoc
Nha nudc giao dit va da ndp tlen str dung dat trude ngay Luat Pét dai nam 2013
c6 hiéu luc thi hanh thi duoc tiép tuc st dung dit theo thoi han st dung dit con
lai, khéng phai chuyen sang thué dat. Khi hét thoi han sir dung d4t néu duoc co
quan nha nugc cd thim quyen gia han theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 60
Lu4t it dai thi phai chuyén sang thué dit va phai ndp tién thué dét theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay.

2. T chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan thudc truong hop thué dét theo
quy dinh ciia Luat D4t dai nim 2013 d duge Nha nude giao dt va di ndp tién
su dung dét trude ngdy Luat DAt dai ndm 2013 €4 hiéu lyc thi hanh, nay ¢6 nhu
cau chuyén sang thué dt thi khéng phéi ndp tién thué dat cho thoi han sir dung
dit con lai.

3. T4 chire kinh t&, hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai thude trudmg hop thué dit theo quy dinh ciia Luét Dét dai ndm 2013, da
duoc Nha nudce giao dat khong thu tién sir dung dét trude ngay Luit ndy cé hiéu
luc thi hanh thi phai chuyén sang thué dat ké tir ngay Luat Pt dai nam 2013
6 hiéu lyc thi hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 60 Luat Dét dai ndm 2013
va phai ndp tidn thué @it theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 vbn dau tu
nudc ngoai duge Nha nude cho thué dét tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi
gian thué dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha & dé ban hodc ban két hop
cho thué trude ngay Luat Pt dai ndm 2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh néu c6 nhu ciu
chuyén sang giao dit c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh cta Luat D4t dai
nam 2013 thi thye hién theo chinh sich giao dét c6 thu tién sir dung dat.

5. Trudmg hop td chirc kinh t& d4 nhan chuyén quyén sir dung dit noéng ‘

nghiép hop phap cua ho gia dinh, ¢4 nhdn dé dugc Nha nude giao dht khong
thu tién dé thyc hién dy 4n d4u tu san xuét ndng nghiép trudc ngay Luat Dit
dai ndm 2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh thi nay duge tiép tuc sit dung trong thdi han
con lai ciia dy an va khéng phai np tién thué dét trong thoi gian con lai cta du 4n.
Khi hét thoi han ctia di én néu tiép tuc c6 nhu ciu sir dung dét thi phai chuyén
sang thué dit va phai ndp tién thué dit theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. D61 vdi trudng hop dugc thué d4t va co quan thué d3 ban hanh théng
bao ndp tién thué dét trude ngay Luat DAt dai ndm 2013 c6 hiéu lye thi hanh
nhung dén thoi diém Nghi dinh ndy ¢ hidu luc thi hinh ma ngudi thué dat
chua hoan thanh nghia vu tai chinh theo thong béo thi dugc xir Iy nhu sau:
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a) Truomg hop thué. dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi dugc t1ep
tuc ndp tién thué dat theo s d4 duge co quan thué thdng bao va phai ndp tién
chim nép theo mitc quy dinh cia Ludt Quan ly thué va céc vin ban hudng dan
thi hanh.

b) Trudng hop thué dit tra tién hang nim thi dugc tiép tuc ndp tién thué
dt theo sb d3 duoc co quan thué théng bo dén hét ndm 2014 va phai ndp tién
chim ndp theo mic quy dinh ctia Luét Quan 1y thué vé cdc van ban huéng din
thi hanh cho thoi gian chua ndp tién thué dét theo Théng bao cia co quan thué.

7. Té chire kinh &, h{ gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu § nudce
ngoai dau tu vao san xudt, kinh doanh trong khu kinh te dé duge Nha nudc
giao dit, nhén chuyén nhuong quyén sir dung dht cta td chirc kinh té khac,
nguoi Viét Nam dinh cur 6 nudce ngoai trudc ngay Luit Dit dai nam 2013 c6
hiéu luc thi hanh thi dugc tiép tuc sir dung d4t theo thoi han con lai cua dy én,
khéng phai chuyén sang thué dét. Khi hét thoi han thue hién du 4n néu cé nhu
cau dugc Ban Quan 1y khu kinh té xem xét cho thué d4t theo quy dinh tai
Pidu 151 Luat DAt dai nim 2013 va phai ndp tién thué dit theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

8. HO gia dinh, ca nhin di dugc Nha nudce giao d4t bai bdi ven sbng, ven
bién trirde ngay Luat DAt dai nm 2013 c6 hiéu luc thi hanh dé sir dung vao
muc dich néng nghiép thi duge t1ep tuc str dung trong thdi han giao d4t con
lai. Khi hét thoi han giao dét néu c6 nhu ciu st dung dét, phu hep vai quy
hoach, ké hoach sir dung dét va khéng vi pham phap luat dét dai néu duge
Nha nuée cho thué dit theo quy dinh tai Piéu 141 Luat Dit dai nim 2013 thi
phai ndp tién thué dt theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

9. T4 chirc kinh té da dugc Nha nuéc giao d4t khéng thu tién st dung dét
dé sir dung vao muc dich san xut - nbng nghiép, lam nghiép, nudi trdng thiy
san, lam mudi trude ngay Luat Pét dai nam 2013 cé hiéu luc thi hanh phai
chuyen sang thué d4t theo quy dinh tai Diéu 133 Luat Dt dai nam 2013 thi
ndp tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

10. Ho gia dinh, ¢4 nhin, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thude
trudmg hop thué d4t theo quy dinh ctia Ludt Dit dai nim 2013 d4 nhan chuyén
quyén su dung dit hop phap trude ngay Luét ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi duge
tiép tuc sir dung d4t trong thoi han sit dung dét con lai ma khéng phai chuyen
sang thué dit theo quy dinh cia Ludt nay Khi hét thoi han st dung d4t néu
duge co quan nha nude cd tham quyen gia han theo quy dinh thi phai chuyén
sang thué d4t va phai ndp tién thué dt theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

11. Truomg hop nha diu tu thuc hién tmg trudc tién bdi thuong giai
phéng mit bing theo phuong 4n d3 duge co quan nha nude ¢ thim quyén
phé duyét theo chinh sach bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu
hdi dt theo quy dinh tai Luat Dt dai ndm 2003 nhung chua khiu trir hét vao
36 tién thué dét phai ndp hang nam theo quy dinh clia phap luit timg thoi ky
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thi iép tuc duoc khéu trir so tién con lai da dugc co quan ¢d tharn quyen XAac
dinh va dugc quy dbi ra sé nam, thang twong Umg pha1 ndp tién thué dét va
dugc x4c dinh 1a s6 nim, thing d4 hoan thanh viéc ndp tién thué dét hang nam.

12. Déi véi cac dur 4n duoc Nha nude cho thué dat tra tién hang niim thong
qua hinh thire d4u gié theo quy dinh tai Nghi dmh s6 121/2010/NP-CP ngay 30
thang 12 nim 2010 cta Chinh phu véi chu ky én dinh don gia thue dht 1a 10
nim, khi hét chu ky én dinh 10 ndm thi tiép. e thue hién theo nguyen tic quy dinh
tai Nghi dinh s 121/2016/NB-CP v6i chu k¥ 6n dinh don gia thué dét 1a 10 nam.

Déi voi du 4n thué dét tra tién hang nim thuc hién theo hinh thirc ddu gia
quyén st dung dit thué quy dinh tai Nghi d1nh s6 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2005 cua Chinh phi v6i chu ky o on dinh don gi4 thué dét la 05
nam, khi hét chu ky én dinh 05 nim thi tlep tuc thue hién theo nguyen tic quy dinh
tai Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP véi chu ky 6n dinh don gia thué d4t 12 05 nim.

Piéu 32. Xir Iy mét s6 vin d& cu thé

1. Péi véi trudng hop nha diu tu duge Nha nudc cho thué dét tra tién
thué d4t hang nim dé du tr xay du‘ng, kinh doanh két cAu ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghlep, khu ché xuft ma mét trong ba loai gidy to Glay
chirng nhén dhu tu (Gidy phép diu tu), Quyét dinh cho thué dit, Hop ddng
thué dét do co quan nha nudc ¢ thim quyén cip (ky két) c6 ghi nguyén tic
didu chinh don gia thué dat nhung d4 cho thué lai dit ¢ két ciu ha tdng theo
hinh thirc tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué truée ngay 01 thang 01
nim 2006 thi nha ddu tu xiy dung, kinh doanh két cAu ha ting phai ndp cho
Nha nudc s tidn thué dat mét 1an duoc xac dinh trén co sé& thoi gian, dién
tich ddt d3 cho thué lai, don gia thué dét hang nam do co quan nha nudc b
thdm quyén x4c dinh theo don gid thué dat tai thoi diém cho thué lai dat (theo
nguyén tic sau méi chu ky 6n dinh 5 nim thi ting 15% so véi chu ky trude
dé) va duoc trir s6 tién thué dét hang ndm da nép cho nha nuée xac dinh theo
nguyén tic néu trén dbi voi phin dién tich nay tinh tir thdi diém cho thué lai
dat (néu co).

2. Béi v6i cac du 4n dang thuc hién giam tién thue dét dén nam 2014
theo quy dinh cla Chmh phi va Tha tuéng Chinh phu Vvé céc g1a1 phap thédo
g8 khé khin cho san xuét kinh doanh, hd trg thi truong, giai quyet ng x4u, hét
thoi gian duoc giam tidn thué dit theo céc chinh sdch nay ma vin chua hét
thoi gian &n dinh don gid thué dét thi dugc 4p dung don gi4 thué dat theo quy
- dinh tai Nghi dinh nay va ap dung bét dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2015.

3. Trudmg hop ngudi st dung dét chwra dugc co quan nha nude c6 thdm
quyén cho thué d4t, dang sir dung dit vao muc dich san xuat kinh doanh, néu
d3 duge co quan thué Théng béo tam ndp tién thué dat, thué mit nudce theo
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chinh sach va gia dét tai thoi diém ban hanh Thong bio tam ndp trude ngay
Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi duge ndp tien thué dat theo Thong }Jéo
tam ndp va khong phai diéu chinh lai s6 tién thué dat da thong béo Ké tur

- ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh co quan thué xé4c dinh s6 tién thué

dét phai nop hang nim (khéng dugc én dinh 05 nim) trén co s& gid dét tai
Bang gia dit, hé sb didu chinh gia dét, ty 18 (%) gi4 dat @& xac dinh don gia
thué dét do Uy ban nhén déan cip tinh ban hanh, dién tich dat va muyc dich sir
dung d4t thuc té dang st dung dé thong bao cho ngudi st dung a4t phai ndp.
Uy ban nhin dén cép tinh chi dao co quan tii nguyén va mdi trudng hoan
thién hé so cho thué dét, thué mit nudc theo quy dinh ciia phép luat.

4. Pbi véi trudmg hop nguoi sit dung dat dd duge co quan nha nuée cé
thdm quyén cho thué dét trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung
chua thuc hién didu chinh don gid thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh
sb 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005, Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP
ngay 30 thang 12 nim 2010 v ndp tién thué dit hang nim theo thong bao tam
ndp ciia co quan thué trude thi thuc hién xir Iy nhu sau:

a) Truong hop tam ndp tién thué dit hang nam theo chinh sach va gis dét
tai thoi dieém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué dat thi dugc thuc hién
quyét todn so tién thué dat theo s6 dd tam ndp.

b) Trudng hop tam ndp tién thué dit hang nim theo chinh séch va gia dit
truc ngdy Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 ¢
higu luc thi hanh va khéng thudc trudng hop quy dinh tai Khoan 7 Piéu 15
Nghi dinh nay thi phai thuc hién didu chinh don gia thué dit, quyét toan sé
tién thué dit da tam nop va truy thu sé tién thué dat phai ndp theo quy dinh.

¢) Co quan thué xic dinh va didu chinh don gia thué dit dbi véi cac
trudng hop quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan nay theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va ap dung tir ngay 01 thang 7 nim 2014.

. Chwong ITI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 33. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lire thi hénh ké tir hgéy (1 thang 7 ndm 2014,

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nim 2005 cia Chinh phui vé thu tién thué dit, thué mat nuec;
Nghj dinh sb 121/2010/ND- -CP ngay 30 thdng 12 ndm 2010 cua Chinh phu vé
sua 601 bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 142/2005/ND-CP cia Chinh
phi v& thu tién thué dit, thué mit nudc.
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Piéu 34. Trach nhiém thi hanh *
Céc B6 truong, Thu trudng co quan ngang B§, Tha truémg co quan thudc _
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan din céc tinh, thanh phé truc thude Trung - [

k

uong, ngudi duge Nha nudc cho thué dt, thué mat nude chiu trach nhlem thi
hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: [M CHINH PHU
- Ban Bi thir Trung wong Dang; o~ 1 1%

- Thu trémg, cac Phé Thi tuéng Chinh ph;

- Cac B9, co quan hgang B9, co quan thuje CP;

- HDND, UBND cic tinh, thanh pho trire thude TW;
- Vin phong Téng bi thur;

- Viin phong Trung wong va cdc Ban ciia Dang;

- Vin phéng Cha tich nude;

- Hoi ddng Dan tc va cac UV ban cia Quic hoi;

- Van phong Quéc héi; "
- Tod 4n nhén dan tdi cao; Nguyen Tan Diing
- Vién Kiém s4t nhan dan ti cao;

- Kiém toén Nha nudc;

- UB gidm sat tai chinh QG;

- Ngfn hang Chinh sich xa héi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban TW Mit trin T quéc Viét Nam;

- Co quan Trung yong clia céc doan thé;

- VPCP; BTCN, cé4c PCN, Trg Iy TTCP, TGP Céng

TTDT, cac Vu, Cuc, don vi truc thude,Céng bio;

- Luuw: Van thu, KTN (3b).KN. 240 o
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