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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 3 nam 2010
Ngan VND
) Ngay 31 Ngay 31
. Thuyét thdng 3 thang 12
Ma sé | TAI SAN minh ndm 2010 nam 2009
100 | A TAISAN NGAN HAN 1.608.939.943 | 973.113.082
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong tién 4 138.121.501 51.868.395
111 1. Tién ) 60.204.149 51.851.043
112 2. Cac khoan twong dwong tién 77.917.352 17.352
120 | ll. Céc khoan dau tw tai chinh ngan han - -
121 1. Dau tw ngén han - -
130 | lll. Céc khoéan phai thu ngan han 187.899.074 | 155.946.522
131 1. Phai thu khach hang 148.785.623 | 104.716.368
132 2. Tré trwdce cho nguwdi ban 36.217.635 24.984.792
135 3. Cac khodn phai thu khac 5 2.895.816 26.245.362
140 | IV. Hang ton kho 1.259.040.479 | 760.926.473
141 1. Hang ton kho 6 1.259.040.479 | 760.926.473
150 | V. Taisan ngan han khac 23.878.889 4.371.692
151 1. Chi phl’ trd trwdc ngan han . 1.211.303 873.398
152 2. Thué Gi4 tri gia tang dwoc khau trw 12.383.724 3.017.667
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwéc 106.260 106.378
158 4. Taisan ngan han khac 7 10.177.602 374.249
200 | B. TAISAN DAI HAN 139.193.134 | 193.906.837
220 | I. Taisén cé dinh 3.472.146 3.569.326
221 1. Taisan ¢cb dinh hiru hinh 8 3.326.429 3.533.921
222 Nguyén gia ) 7.257.434 7.105.656
223 Gia tri hao mon ldy ké (3.931.005) (3.571.735)
227 2. Taiséan co dinh v6 hinh 9 115.354 5.042
228 Nguyén gia ) 132.760 16.500
229 Gi& tri hao mon ldy ké (17.406) (11.458)
230 3. Chi phi xay dwng co ban d& dang 30.363 30.363
250 | IIl. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 10 99.913.681 | 155.299.486
252 1. Dau tw vao cong ty lién két 99.913.681 | 155.299.486
260 | lll. Tai san dai han khac 3.850.868 2.406.553
261 1. Chi phi tré trwdc dai han 2.987.260 1.537.067
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 22.3 100.969 351.522
268 3. Taisan dai han khac 762.639 517.964
269 | IV. Loithé thwong mai 12 31.956.439 32.631.472
270 | TONG CONG TAI SAN 1.748.133.077 |1.167.019.919




Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO1-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2010
Ngan VND
) Ngay 31 Ngay 31
Ma . Thuyeét thang 3 thang 12
s6 | NGUON VON minh ndm 2010 n&m 2009
300 | A. NQ PHAITRA 629.458.473 | 153.140.757
310 | I. Nongdn han 193.826.533 24.064.832
312 1. Phai trd nguoi ban 159.485.276 860.405
313 2. Nguoimua tra tién treoc 16.723.530 15.860.599
314 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nwéc 18 1.394.101 1.793.542
315 4. Phaitrd ngwdi lao dong 682.709 76.247
316 5. Chi phi phai tra , 14 12.427.682 1.655.268
319 6. Cac khoan phai trd, phai nép ngan
han khac 15 365.780 631.778
323 7. Quf khen thwéng, phuc loi 2.747.455 3.186.993
330 | Il. No dai han 435.631.940 | 129.075.925
333 1. Phai tra dai han khac 1.000.000 1.000.000
334 2. Vay vang dai han 16 390.417.558 94.911.554
335 3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 22.3 43.661.468 32.576.416
336 4. Duw phong tro cap mat viéc lam 552.914 587.955
400 | B. VON CHU SO H('U 17.1 796.455.146 | 764.449.546
410 | 1. Vén chi s& hdu 796.455.146 | 764.449.546
411 1. Véncophan 17.2 332.000.000 | 332.000.000
412 2. Thang du vén cb phan 17.1 337.873.400 | 337.873.400
417 3. Quy dau tw phat trién 17.5 242.954 242.954
418 4. Quf dv phong tai chinh 17.5 121.477 121.477
420 5. Loinhuan chwa phan phéi 17.1 126.217.315 94.211.715
500 | C. LQIICH CUA CO BONG THIEU SO 322.219.458 | 249.429.616
440 | TONG CONG NGUON VON 1‘,}?2;5;4;;3.077 1.167.019.919
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Ba Ngo Thi Mai Chi
Ké toan trudng

Ngay 20 thang 4 nam 2010

Ong Nguyén Minh Hai

Pho Téng Giam Béc



Cong ty Cé phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B02-DN/HN
BAO CAQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho ky ké toan 3 thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2010
Ngan VND
Cho ky ké | Cho ky ké toan
toan 3 thang 3 thang két
) két thac ngay | thuc ngay 31
Ma o Thuyét 31 thang 3 thang 3
s6 | CHITIEU minh nédm 2010 nam 2009
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cap
dich vu 18.1 86.530.485 11.123.956
03 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 18.1 (2.320.000) (8.384.291)
10 | 3. Doanh thu thun vé ban hang va
cung cap dich vu 18.1 84.210.485 2.739.665
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 19 (31.445.949) (1.985.528)
20 | 5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cap
dich vu 52.764.536 754.137
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 18.2 701.164 1.600.923
22 | 7. Chi phitaichinh 20 (5.327.251) (236.242)
23 Trong dé: Chi phi lai vay (3.148.000) -
24 | 8. Chiphiban hang (270.797) (306.962)
25 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép (6.807.726) (2.948.848)
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong
30 kinh doanh 41.059.926 (1.136.991)
31 | 11. Thu nhap khac 21 96.277 286.766
32 | 12. Chi phikhac 21 (155.566) -
40 | 13. Le¢inhuan khac (59.289) 286.766
45 | 14. Loinhuan (18) tir cong ty lién két 1.917.632 (1.115.202)
50 | 15. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 42.918.269 (1.965.427)
51 | 16. Chi phithué TNDN hién hanh 22.1 . (105.971)
52 | 17. Chi phithué TNDN hoan lai 22.3 (11.335.605) 480.427)
60 | 18. Loinhuansau thué TNDN 31.582.664 (1.590.971)
Phén bo: ) o
- 18.1 Loiich cua co dong thiéu s6 _ (422.936) (281.270)
18.2 C6 dong cua Coéng ty o 32.005.600 (1.309.701)
70 | 19. Léico ban trén cé phiéu (VND/ cb phi,éd)' 964 (39)

Ba Ng6 Thi Mai Chi
Ké toan trwong

Ngay 20 thang 4 nam 2010

Ong Nguyén Minh Hai
Pho Téng Giam Béc



Céng ty Co phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho ky ké toan 3 thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2010
Ngan VND
Cho ky ké [Cho ky ké toan
toan 3thang| 3 thang két
két thuc ngay | thuc ngay 31
Ma ) Thuyét 31 thang 3 thang 3
s6 | CHITIEU minh ndm 2010 nam 2009
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH 42.918.269 (1.965.428)
01 | Loi nhuan trwéc thué
Diéu chinh cho cac khoén:
02 Kh&u hao va kh4u trir tai san cb dinh 8,9, 12 1.241.032 270.374
05 Lai (18) tir hoat déng dau tu (1.315.359) -
06 Chi phi lai vay 20 3.148.000 3.093.456
08 | Loi nhuan ttr hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu dong 45.991.942 1.435.949
09 Tang cac khoan phai thu (50.099.848) |  (7.683.761)
10 (Giam) tang hang tén kho 6.613.386 (151.712)
11 Tang (gidm) cac khoan phai tra 17.243.371 (1.389.841)
12 (Tang) giam chi phi tra trwéc (1.788.098) 70.783
13 Tién lai vay da tra (2.388.000) -
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 22.2 (861.469) (785.289)
16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (459.138) (343.736)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir (str dung vao) hoat
dong kinh doanh 14.252.146 (8.847.606)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BDONG
PAU TV
21 Tién chi d& mua s&m, xay dwng tai san
c6 dinh (268.038) (670.132)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng
clia don vj khac - 17.800.000
25 Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac (18.894.485) -
27 Lai tién gtri, ¢b tirc dwoc nhan 563.483 3.093.456
30 | Lwu chuyén tién thuan (st dung vao) tir hoat
dong dau tw (18.599.040) |  20.223.324
lil. LUPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BDONG
TAI CHINH
32 Tién chi tra vén gép cho cac chu s& hivu
(mua thém quyén s& hivu trong cac cong ty
con) - (5.600.000)
33 Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 90.000.000 -
37 Nhan gép vén cta cb dong thidu sé 600.000 -
40 | Lwu chuyén tién thuan tir (st dung vao) hoat
dong tai chinh 90.600.000 (5.600.000)




Cong ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
cho ky ké toan 3 thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2010
Ngan VND
Cho ky ké |Cho ky ké toan
toan 3 thang 3 thang két
) két thuc ngay | thuc ngay 31
e o Thuyét 31 thang 3 théng 3
s6 | CHITIEU minh nam 2010 nam 2009
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam 86.253.106 5.775.718
60 | Tién va twong dwong tién dau nim | 51.868.395 | 106.879.873
. . ) ";;; — E_CN;::E‘
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam /C N 112.655.591

Ba Ngo Thi Mai Chi
Ké toan trvéng

Ngay 20 thang 4 nam 2010

Ong Nguyén Minh Hai
Phé Tong Giam Boc



Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
ngay 31 thang 3 nam 2010 va cho ky ké todn 3 thang két thac cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Nhém Céng ty bao gdm Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Céng
ty”) va cong ty con, cu thé nhw sau:

Céng ty

Cong ty la moét cong ty cd phan duoc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Kinh doanh s 4103006559 do S& Ké hoach va Bau tw (“DPI”) Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 2 thang 5 ndm 2007, va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. Cong ty dwoc hinh thanh t
viéc ¢b phan Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién, |a céng ty trach nhiém
htru han dwoc thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh sé 4102007824 do
DPI Thanh phé Hb Chi Minh c&p ngay 20 thang 12 nam 2001.

Cong ty c6 tru s& chinh dang ky tai Phong 603, Iéu 6 Toa nha Centec, 72-74, Buong
Nguyé&n Thi Minh Khai, Phwdng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Hoat dong chinh cta Cong ty la kinh doanh nha &, cho thué, mua ban nha &, nhan quyén
str dung dat dé xay dwng nha dé ban va cho thué, dau tu xay dwng co s& ha tang theo quy
hoach, xay dung nha & dé& chuyén quyén s dung dét va xay dwng dan dung va cong
nghiép.

Céng ty con

Cong ty TNHH Phat trién Nha va Xay dwng Ha tdng Long Phwéc Dién (“LPD”), trong d6
Cong ty ndm gitr 95% vén chua s& hivu, 1a cong ty trach nhiém hiru han dwoc thanh 14p tai
Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 4102033561 ngay 30 thang 9 n&m
2005 do DPI Thanh phé Hb Chi Minh cép va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. LPD ¢ tru
s& dang ky tai phong 603, 1au 6, Tdoa nha Centec, 72-74, Bwdng Nguyén Thi Minh Khai,
Phwong 6, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cta LPD Ia kinh
doanh b4t déng san,thuc hién cac cong trinh xay dwng dan dung va ky thuat, trang tri néi —
ngoai that, san |ap mat bang va kinh doanh vat liéu xay dung.

Cong ty C6 phan bia éc Sai Gon Khang Dién (“SGKD”), trwdc day la Céng ty C6 phan Bat
déng san Phuc Dién, trong d6 Céng ty ndm gilr 67.6% vdn chi sé& hivu, 1a cong ty cb phan
duegc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 4103003229 do DPI Thanh
phd H6 Chi Minh cp ngay 24 thang 3 nam 2005 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. GKD
c6 try s& dang ky tai s6 559 Bwong Nguyén Duy Trinh, Phudng Binh Trung Déng, Quan 2,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia GKD la kinh doanh bét déng san,
thwe hién céc cong trinh x&y dwng dan dung va ky thuat.

Coéng ty TNHH D6 thi Mé Ga (“MG”), trong d6 Céng ty nam gitr 51% vén cha s& hivu, 1a
cong ty trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tré lén, dwoc thanh 1ap theo Gidy Ching
nhan Dang ky Kinh doanh sb 4102046748 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 12
thang 1 nam 2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. MG ¢6 tru s& dang ky tai sb 85A
Puwdng Phan Ké Binh, Phwdng Da Kao, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh, Viét Nam. Hoat
doéng chinh cia MG la kinh doanh bat dong san.

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh nha Boan Nguyén (“DN”), trong d6 Céng ty ndm gir 98%
vén chu s& hiru, 14 cdng ty trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tré 1én duwoc thanh lap
theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 4102051944 do DPI Thanh phé Hd Chi Minh
cap ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh . DN ¢6 tru s& dang ky
tai s6 85A Dwong Phan Ké Binh, Phudng Da Kao, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét
Nam. Hoat déng chinh ctia DN la kinh doanh nha; dau twv xay dwng két cdu ha tang khu
cobng nghiép; dau tw xay dung, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vu muc dich kinh
doanh, kho béi; xay dung cac céng trinh dan dung, céng nghiép, thwong mai, van hoa, thé
thao.



Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thac cung ngay

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Céng ty con (tiép theo)

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bia 6c Gia Phudc (“GP”), trong d6 Céng ty ndm gi®r 51%
vbn chd s& hivu, 14 cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 18n dwoc thanh lap theo
Gidy Chung nhan Dang ky Kinh doanh sé 4102051945 do DPI Thanh phé Hé Chi Minh cp
ngay 10 thang 7 ndm 2007 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. GP c6 tru s& déng ky tai s6
997/21/12 Bwdng Tran Xuan Soan, Phudng Tan Hwng, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam. Hoat déng chinh ctia GP 1& kinh doanh nha; dau tw xay dwng két cdu ha tang khu
cbng nghiép; dau tw xay dwng, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vu muc dich kinh
doanh, kho bai; xay dwng cac céng trinh dan dung, céng nghiép, thwong mai, van héa, thé
thao.

Cong ty C4 phan Pau tw va Kinh doanh Bat dong san Khu Béng (“KD”), trong dé Céng ty
nam git 54.5% vén chl s& hivu, 1a cong ty cb phan dwoc thanh 1ap theo Gidy Ching nhan
Dang ky Kinh doanh sb 0309344729 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 8 thang 9
n&m 2009, va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. KD ¢6 tru s& dang ky tai Phong 603, 14u 6,
Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phwdng 6, Quan 3, Thanh phd H5 Chi Minh,
Viét Nam. Hoat déng chinh ctia KB la kinh doanh bat doéng san, xay dwng nha cac loai, xay
dwng cong trinh dwong bd.

CO SO TRINH BAY

Chuéan muwe va Hé théng ké toan ap dung

Céc bao céo tai chinh hop nhat ciia Nhém Cong ty dwoc trinh bay bang ngan dong Viét
Nam (“ngan VND”) phu hgp v&i Hé thong Ké todn Viét Nam va cac Chuan muc Ké todn Viét
Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

* Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

* Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

* Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

* Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

* Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bang can dbi ké toan hop nhét, bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét,
bao céo lwu chuyén tién t& hop nhat va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét dwoc
trinh bay kém theo va viéc str dung cac bao cdo nay khdng danh cho céac déi twong khéng
dwoc cung clp cac thdng tin vé cac thd tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viét Nam
va hon nira khéng dwgc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh
doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng lé ké toan dwoc chap nhan rong
rdi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Chuan myc da ban hanh nhwng chwa cé hiéu lwvc

Ngay 6 thang 11 nam 2009, Bé Tai chinh ban hanh Théng tw sb 210/2009/TT-BTC huéng
dan ap dung Chudn muc ké toan quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh
thong tin ddi véi cdng cu tai chinh. Viéc 4p dung Théng tw nay yéu cau céng bd thém théng
tin va &nh huwdng dén viéc trinh bay mét sb cong cu tai chinh trong cac bao céo tai chinh
hop nhét. Théng tw s& nay dwoc ap dung tr nam 2011 tré di. Hoi dong Quan tri cia Nhém
Céng ty hién dang danh gia vé sy anh hwdng cla viéc ap dung Théng tw nay dbi vdi cac
bao cdo tai chinh hop nhat cia Nném Céng ty trong twong lai.



Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thac cung ngay

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan ap dung dwoc dang ky cia Nhém Céng ty la Nhat ky chung va Chirng
tr ghi s6.

Nién dé ké toan

Nién do ké toan ctia Nhém Céng ty bt dau tv ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Céc bao cdo tai chinh nay dwoc 1ap cho ky ké toan tr ngay 1 thang 1 nam 2010 dén ngay
31 thang 3 nam 2010.

Don vj tién té ké toan

Nhém Céng ty thwe hién viéc ghi chép sé sach ké toan bang VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co sé& hop nhat béao cdo tai chinh

Céc bao céo tai chinh hop nhét bao gdbm cac bao céo tai chinh ctia Céng ty va cac cong ty
con tai ngay 31 thang 3 nam 2010. Cac bao céo tai chinh cta cong ty con da dwoc lap cho
cung ky ké toan véi Cong ty, &p dung céc chinh sach ké toan nhét quan véi cac chinh sach
ké toan cGa Cong ty. Cac bt toan diéu chinh dwoc thwe hién dbi véi bét ky khac biét nao
trong chinh sach ké toan nham dam bao tinh nhat quan gitra cac cong ty con va Cong ty.

Tt ca cac sb6 dw va nghiép vu, ké& ca cac khoan lai chwa thuc hién phat sinh tir cac giao
dich n6i bo dé’ dwo’c]oai trir hoan toan. Céc khoan 16 chwa thye hién dwoc loai ra trir tredng
hop khéng thé thu hoi chi phi.

Loi ich cda c6 dong thiéu sb thé hién phan lgi nhuan hoac 16 va tai san thuan khong ndm
gilr boi cac co déng cua Cong ty va duoc trinh bay & muc riéng trén bao cao két qua kinh
doanh hgp nhat va bang can doéi ké toan hgp nhat.

Cong ty con dwoc hop nhat ké tir ngay Cong ty ndm quyén kiém soat va sé& chadm dut hop
nhéat ké tlr ngay Cong ty khéng con kiém soat cong ty con dé. Trong trwerng hop Céng ty
khong con nam quyén kiém soat cong ty con thi cac bao céo tai chinh hop nhat sé bao gébm
ca két qua hoat dong kinh doanh cla giai doan thuéc ndm bao cdo ma trong giai doan d6
Cong ty van con ndm quyén kiém soat.

Bao cdo tai chinh cla cég cong ty con thudc dbi twong hop nhét kinh doanh dudi sy kiém
soat chung dwoc bao gom trong bao cao tai chinh hop nhat cia Nhom Cong ty theo
phwong phap cong gia tri s6 séch.

Viéc mua lai lgi ich ctia cb déng thiéu sé dwoc hach toan theo phwong phap mua thém cla
cong ty me, theo do, khoan chénh Iéch gitra chi phi mua va gia tri hgp ly cta phan gia tri
thuan tai sdn mua dwgc ghi nhan vao lgi thé thwong mai.

Hop nhat kinh doanh va Igi thé thwong mai

Céc giao dich hgp nhat kinh doanh dwoc hach toan ké toan theo phwong phap mua. Gia
phi hop nhét kinh doanh bao gém gi4 tri hop Iy tai ngay dién ra trao déi ctia c4c tai san dem
trao dbi, cac khoan no phai tra da phat sinh hoac da thira nhan va cac céng cu vén do bén
mua phat hanh dé déi lay quyén kiém soat bén bi mua, cong cac chi phi lién quan truc tiép
dén viéc hop nhét kinh doanh. C&c tai san, no phai trad cé thé xac dinh duwoc va no tiém
tang da thira nhan trong giao dich hop nhét kinh doanh sé& dwgc ghi nhan ban dau theo gia
tri hop ly tai ngay mua, khéng tinh dén loi ich ctia ¢ déng thiéu sé.

Loi thé thwong mai dwoc xac dinh ban dau theo gia gbc, 1a phan chénh léch cua gia phi
hop nhat so v&i phan s& hiru cia Nhém Céng ty trong gia tri hop Iy thuan cla tai san, no
phai tra co thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiém tang. Néu gia phi hop nhét thap hon gia
tri hop ly thuan cla tai san clta cong ty con duwoc hop nhat, phan chénh léch dwoc ghi nhan
truc tiép vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thac cung ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Sau khi ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai duwoc xac dinh bang nguyén gia trir gia tri
phan bé liy ké. Viéc phan bé lgi thé thuong mai duoc thye hién theo phwong phap dwong
thang trong 10 nam la th&i gian thu hoi lgi ich kinh té cé thé mang lai cho Cong ty.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va céac khoan twong duwong tién bao gom tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac
khodn dau tw ngén han c6 thoi han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, cé
kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong
chuyén di thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho, chl yéu l1a bat dong san dwgc mua hodc dang dwoc xay dwng dé ban trong
diéu kién kinh doanh binh thuwéng, hon 1a ndm gitr nham muc dich cho thué hodc ché ting
gia, dwoc ndm gilr nhw 13 hang ton kho va duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh
va gi4 tri thuan c6 thé thyc hién dwoc.

Gia thanh bao gom:
+  Quyén sl dung dat
+  Chi phi x&y dwng

- Chi phi vay, chi phi lap ké hoach va thiét ké, chi phi giai phong mat béng, chi phi cho
cac dich vu phap ly chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat ddong san, chi phi xay dwng
va céc chi phi khac c¢6 lién quan.

Tién hoa héng khong hoan lai tra cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban céc 16 béat
dong san dwoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc la gid ban woc tinh trong diéu kién kinh doanh binh
thuong, dya trén gia thj trwdng tai ngay bang can doi ké toan va chiet khau cho gia trj thoi
gian cla tién té (néu trong yéu), trv chi phi dé hoan thanh va chi phi ban hang wéec tinh.

Gia thanh ctia hang tn kho ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh dbi véi
nghiép vu ban dwoc xac dinh theo cac chi phi cu thé'phét sir)h clia bat déng sén ban di va
phan bé cac chi phi chung dwa trén dién tich twong déi ctia bat dong san ban di.

Cdc khoan phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhéat theo gia tri ghi s6 cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dugc
[ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dv phong ng phéi thu khé ddi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac giam sb du tai
khodn dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam trén bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Tai san c¢é dinh

Tai san ¢6 dinh hivu hinh va vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy
ke.

Nguyén gia tai sé&n cb dinh bao gébm gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép dén
viéc dwa tai san vao hoat ddng nhw du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cép va déi mai tai
san cb dinh duwgc ghi ting nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach
toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh. Khi tai san dwoc ban hay
thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc xdéa sb va cac khoan 14i 16 phat sinh do
thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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3.8

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khéu hao va khéau tree

Khau hao va khau trir tai san c6 dinh h&u hinh va tai san c6 dinh v6 hinh dwoc trich theo
phuvong phap khau hao dwong thang trong sudt thdi gian hiru dung wéc tinh clia cac tai san
nhw sau:

Chi phi nang cép tai san thué ngoai 5 nam
Phwong tién van tai 3 -6 nam
Thiét bi van phong 3 nam
Phan mém ké toan 3 nam

Theo dinh ky, thoi gian hiru dung woc tinh cla tai san ¢b dinh vaty lé khéu hao dwoc xem
xét lai nham dam bao rang phuong phap va thoi gian trich khau hao nhat quan véi lgi ich
kinh té dw kién sé thu dworc tir viéc st dung tai san co dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khodn vay ctia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dwoc vén
héa nhu theo ndi dung cua doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mét thoi gian da dai dé c6 thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwéc
hoac dé ban dwoc vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra t[u’é’g: bao gi“)m céc,chi phi tra trudc ngén han hoac chi phi tra trwwdc dai han trén
bang can doi ké toan hop nhat va dwoc phén bo trong khoang thoi gian tra trudc cda chi
phi twong ng v&i céc lgi ich kinh té& dworc tao ra tiv cac chi phi nay.

DPau tw ngdn han khéc

Céc khoan dau tw ngan han dugc thé hién theo gia mua trir cac khoan duw phong (néu co).
Dv phong giam gia cac khoan dau tw dwoc trich 1ap nham phan anh chénh Iéch gitra gia tri
thi trieorng véi gia gbe khoan dau tw tai thoi diém cuébi ky.

Dau tw vao céc cong ty lién két

Hoat dong dau tw vao cong ty lién két do Nném Cong ty tién hanh dugc hach toan theo
phwong phap von chd s& htru. Mot cong ty lién két 1a mot phap nhan trong d6 Nhém Cong
ty c6 anh huéng dang k& nhwng khéng phai 1a mét cong ty con hodc cong ty lién doanh.

Theo phuwong phap vén cha scy htru, dau tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo
g|a goc. Sau do, g|a tri ghi s6 ctia khoan dau tw dwoc diéu chinh tang hodc giam twong trng
v6i phan s& hiru cia Nhém Cong ty dbi véi tai san rong cta cong ty lién két. Loi the thu’cmg
mai phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lién két dwoc bao gdm trong gia tri sé sach cla
khodn dau tw va dwoc phan bd trong thdi han 1a 10 ndm. Két qua hoat dong kinh doanh cla
cong ty lién két sé dwoc phan anh trén béao cdo 14i 16 hop nhat ctia Nhém Cong ty twong tng
v&i phan s& hiru ctia Nhém Céng ty trong cong ty lién két. Lai, 16 tir cac giao dich gitka Nném
Cong ty v&i cdng ty lién két sé& dwoc loai trir twong (ng véi phan loi ich trong cong ty lién két.
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3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cdc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwgc ghi nhéan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan den hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thuée vao viec Nhom Céng ty
da nhan duwgc héa don cua nha cung cap hay chuwa.

Trich Iap tro cap mat viéc lam

Tro cép théi viec cho nhan vién dwoc trich trwdc vao cudi méi ky bao cdo cho toan bd
ngudi lao déng da lam viéc tai Céng ty dwoc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam
2008 v&i mire trich cho méi ndm 1am viéc tinh dén ngay 31 thang nam 2008 bang mét niva
mic lwong binh quan thang theo Luat Lao dong, Luat bao hiém xa hdi va cac van ban
hwéng dan cé lién quan. T ngay 1 thang 1 ndm 2009, mirc lwong binh quan thang dé tinh
tro’ cap thoi viec sé dwoc diéu chinh vao cudi méi ky bao céo theo mic lwong binh quéan
clia sau thang gan nhét tinh dén thei diém lap bao céo. Tang hay gidm cta khoan trich
trwdc nay sé duoc ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh hop nhét.

Lai co ban trén cé phiéu
Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué (trwdc khi trich lap

quy khen thwéng phuc loi) phan bé cho ¢b dong s& hivu cb phiéu phd thong cho sé lwong
binh quan gia quyén cta sb cb phiéu phé théng dang Iwu hanh trong ky.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thué’n sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cb dong khi
dwoc Dai hoi c6 dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Diéu 1€ cua
Nhém Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Quy dw phong tai chinh

Quy dy phong tai chinh dwoc trich lap twr loi nhuan thuan sau thué ctia Nném Céng ty theo
dé xuét ctia Hoi ddng Quan tri va dwoc cac c¢b dong théng qua tai Dai hoi C6 déng Thweng
nién. Quy dwoc danh riéng nhdm bao vé cac hoat dong kinh doanh cia Nhém Céng ty
truwdc cac rdi ro hogc thiét hai kinh doanh hoac dy phong cho cac khoén,lé hodc thiét hai va
cac trwong hop bat kha khang ngoai dy kién, vi du nhw héa hoan, bat on kinh té va tai
chinh cda quéc gia hodc cla bat ky noi nao khac, v.v..

Quy dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh dwoc trich Iap ti Igi nhuan thuan sau thué cda Nhom
Cong ty theo dé xuét clia Hoi dong Quan tri va dwoc cac cb dong thong qua tai Dai hoi Cb
doéng Thuong nién. Quy nay dwoc trich 1ap nham mé rong hoat dong kinh doanh hoéc dau
tw chiéu sau ctia Nhém Coéng ty.

Quy khen thuéng va phuc lgi

Quy khen thwéng va phtc lgi dwoc trich 1ap tir loi nhuan thuan sau thué ctia Nhém Cong ty
theo dé& xuét ctia Hoi dong Quan tri va dwgc cac cb dong thong qua tai Dai hoi C6 dong
Thuwong nién. Quy nay duoc trich 1ap nham khen thudng va khuyen khich, dai ngé vat chat,
dem lai phic lgi chung va nang cao doi sdng vat chat va tinh than cho cdng nhan vién.
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3.17
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Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Nhém Qéng ty cé‘khé nang nhan duwoc cac loi ich kinh té cé
thé xac dinh dwgc mét cach chac chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai
dwoc dap wng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ttr bat déng sén

Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh xay dung co sé& ha tang va chuyén giao dét cho
nguwoi mua.

Tién lai
Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co' s& don tich (c6 tinh dén loi tiec ma tai
san dem lai) trtr khi kha nang thu hdi tién |1ai khdng chac chan.

Cé tire
Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cé tic cia Nhém Cong ty
dwoc xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky truoc duoc
xac dinh béng sc“>’ tien duw kién phé}i nép cho (hoac duoc thu hoi ttr) co quan thué, dwa trén
cac mure thué suat va cac luat thue cé hiéu lwc dén ngay ket thac ky ke toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai
trlr treorng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang vao
vbn cha s& hivu, trong trwong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwec ghi nhan tryc
tiép vao vén chii s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai sén thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép dw dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két’thuc
ky ké toan gilra co s& tinh thué thu nhap clia céac tai sén va ng phai tra va gié tri ghi s6 clta
ching cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat dv tinh sé ap dung cho ky tai san duwgc thu hoi hay no phai tra dwoc thanh toan, dya
trén cac mure thué suat va luéat thué cb hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trwérng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwgc ghi thang vao vén chi sé
hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwgc ghi nhan truc tiép vao vén
cht s& hivu.

Doanh nghiép chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi doanh nghiép cé quyén hop phap dwoc bu triv gitra tai sén thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing mét
co quan thué déi véi cuing mét don vi chiu thué va doanh nghiép dw dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghlep hoan lai phai dwoc xem xét lai vao
ngay két thac ky ké toan va phai gidm gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoéan lai dén
murc bao ddm chic chan c6 da lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hodac toan
b tai san thué thu nhap hoéan lai dwoc siv dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa ghi nhan trwdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc
ghi nhan khi chac chan c6 du lgi nhuan tinh thué dé coé thé str dung cac tai san thué thu
nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Ngan VNP

Ngay 31 thdng 3  Ngay 31 thang 12

nam 2010 nam 2009

Ti{én mat 3.677.051 451.747
Tién gri ngan hang ) 56.527.098 51.399.296
Cac khoan twong dwong tien 77.917.352 17.352
TONG CONG 138.121.501 51.868.395

Céc khoan twong dwong tién thé hién 1a khoan tién g ngan han c6 thoi han duwoi ba
thang, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac luong tien xac dinh, khdng co nhieu rdi ro
trong chuyén d6i thanh tién va huéng tién 1ai theo 1ai suat tien g ngan han c6 thé ap dung.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngan VND
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12
nam 2010 nam 2009

Thué TNDN tam ndp (2% doanh thu xuét héa
don) () , 2.610.551 1.823.261
Lai tien guvi tiet kiém 242.024 104.343
Ba Bui Thi Hong Anh - 24.000.000
Phai thu ttr cong ty Son Anh - 277.255
Phai thu khac 43.241 40.503
TONG CONG 2.895.816 26.245.362

(*) Theo Théng tw sb 130/2009/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2008 cta Bo Tai chinh
hwéng dan thi hanh mét sé diéu cla Luat thué thu nhap doanh nghiép, Céng ty dwoc ké
khai tam nép thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 2% trén doanh thu thu duwoc tién trong
trwdng hop chwa xac dinh dwoc chi phi twong &ng.
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ngay 31 thang 3 ndm 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thic cuing ngay

6. HANG TON KHO

B09-DN/HN

Hang tén kho bao gébm céc dw an dang trién khai dé phat trién cac khu dan cw nhw sau:

Khu Béng Phu Hivu (Villa Park)
Poan Nguyén Binh Trung Bong
Mé Ga Phu Hiru

Sai Gon Khang Bién Binh Trung Béng (Spring Life)

Khang Pién Long Truwdng

Gia Phwéc Pha Hivu

Long Phuwéc Dién Long Truwéng

Long Phwéc Dién Phuéc Long B
Khang Dién Phuwéc Long B

Khang Dién Phi Hiru (Topia Garden)

TONG CONG

7. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam (rng dén bu
Ky quy ngén han

TONG CONG

14

Ngan VND

Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang
nam 2010 12 nédm 2009
510.892.569 -
179.063.416 180.027.526
146.525.739 146.525.639
145.384.069 137.776.770
127.436.427 126.551.027
70.004.015 70.004.015
39.232.457 39.232.457
17.843.242 17.831.424
12.674.002 10.049.005
9.984.543 32.928.610
1.259.040.479 760.926.473
Ngan VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2010 nam 2009
10.161.342 154.066
16.260 220.183
10.177.602 374.249
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8. TAI SAN CO DBINH HO’U HINH

Ngan VND
Nha ctra & May moc Phuwong tién Trang thiét bj Tai san .
Vvat kién truc Thiét bi vantai  véan phong khac  Téng cdng
Nguyén gia:
Sé dw dau ky 50.174 81.933 4.546.086 2.416.645 10.818  7.105.656
Mua trong ky - - 93.878 57.900 - 151.778
Sbé dw cubi ky 50.174 81.933 4.639.964 2.474.545 10.818 7.257.434
Gia tri hao mon:
Sé dw dau ky 50.174 16.956  2.011.378  1.489.921 3.306 3.571.735
Khau hao
trong ky - 6.594 190.139 161.635 902 359.270
Sé dw cudi ky 50.174 23.550 2.201.517 1.651.556 4.208  3.931.005
Gia tri con lai:
S6 du dau ky - 64.977  2.534.708 926.724 7512  3.533.921
S6 du cudi ky - 58.383  2.438.447 822.989 6.610  3.326.429
9. TAI SAN CO BINH VO HINH
Ngan VND

Phéan mém mdy tinh

Nguyén gia:

Sé dw dau ky 16.500
Mua trong ky 116.260
Sé dw cudi ky 132.760

Gia tri hao mon:

Sé dw dau ky 11.458
Khéu hao trong ky 5.948
Sé dw cudi ky 17.406

Gia tri con lai:
Sé dw dau ky 5.042
115.354

S6 dw cudi ky
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thac cung ngay

10.

11.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Ngan VNP
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2010 nam 2009
Tén don vi Gidtriddutw  TyIg sé hiru Gidtridautw Ty lé sé hitu
(%) (%)
Cong ty TNHH Pau tw
va Kinh doanh Bia 6c
Tri Kiét 66.623.160 40,00 66.038.517 40,00

Cong ty TNHH Dia 6c

Minh A 33.290.521 33,40 33.299.638 33,40
Cong ty C6 phan Dau tw

va Kinh doanh B4t dong

s&n Khu Béng - - 55.961.331 35,00

TONG CONG 99.913.681 155.299.486

Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Dia éc Tri Kiét (“TK”) la céng ty trach nhiém hiru han
¢6 hai thanh vién tr& 1én dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb
4102014172 do DPI Thanh phd H& Chi Minh cép ngay 26 thang 2 ndm 2003, va cac Gidy
Chirng nhan diéu chinh. TK c6 tru s& dang ky tai Phong 603, l4u 6, Toéa nha Centec, 72-74
Nguyé&n Thi Minh Khai, Phwong 6, Quan 3, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong
chinh cta TK la kinh doanh b4t déng san, thyc hién cac cong trinh xay dwng dan dung va
k¥ thuat.

Cong ty TNHH Dia 6¢c Minh A (“MA”) 1a cong ty trach nhiém hiru han c6 hai thanh vién tré
lén dwgc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 4102040481 do DPI
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 22 thang 6 ndm 2006 va cac Gidy Ching nhan diéu
chinh. MA c6 tru s& dang ky tai sb 143 Buwong Ly Thwong Kiét, Phwong 9, Quan Tan Binh,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh ctia MA 1a kinh doanh bét déng san,
thwe hién céc cong trinh xay dwng dan dung va ky thuat.

(*) Trong ky Céng ty mua thém 19,5% quyén s& hiru clia Cong ty CP diu tw va KD BBS
Khu Déng, tang ty Ié s& hiru cta Cang ty trong Cong ty CP dau tw va KD BDS Khu Dong tir
35% lén 54,5%. Va chuyén khoan dau tw vao Cong ty CP dau tw va KD BDS Khu Déng t
DPAau tw vao cong ty lién két sang khoan dau tw vao Cong ty con

CHI PHi LAI VAY VON HOA

Trong ky, Nném Céng ty da phat sinh khoan chi phi 1ai vay vén héa 6.706.188 ngan VND
(ky ké toan 3 thang két thic ngay 31 thang 3 ndm 2009: khéng c6). Nhirng chi phi nay lién
quan dén cac khoan vay nham tai trg' cho viéc xay dwng va phat trién cac dw an Chung cw
Spring Life (Céng ty Cb phan Pia ¢ Sai Gon Khang bién) va dw an Khu dan cw Villa Park
(Céng ty Cb phan Dau tv va Kinh doanh Bat dong san Khu Béng).
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thac cung ngay

12.

13.

LO1 THE THUONG MAI

B09-DN/HN

Trong ky, Cong ty da mua thém 19,5% quyén sé& hivu ctia KD tang ti 1& s& hiru cla Cong ty
trong KD tang 1&n tir 35% |én 54,5%. Viéc mua thém quyén s& hiru trong cong ty con duoc
chép thuan b&i Hoi ddng Quan tri va DPI théng qua viéc phat hanh Gidy chirng nhan Bang
ky kinh doanh diéu chinh s& 0309344729 ngay 26 thang 2 nam 2010.

Viéc mua nay da tao ra mét khoan lgi thé thwong mai tri gia 200.781 ngan VND. Tinh hinh
tang giam lgi thé thwong mai trong ky dwgec trinh bay nhw sau:

Nguyén gia:
Sé dw dau ky
Tang trong ky

Sé dw cudi ky

Gia tri hao mon liy ké:

S6 dw dau ky
Phan b trong ky

Sé dw cudi ky
Gia tri con lai:
S6 du dau ky

S6 dw cudi ky

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap cé nhan
TONG CONG

Ngay 31 thang 3
nam 2010

1.175.955
152.017
66.129

Ngan VNP
Loi thé
thwong mai

34.965.651
200.781

35.166.432

2.334.179
875.814

3.209.993

32.631.472

31.956.439

Ngan VND
Ngay 31 thang
12 ndm 2009

1.485.356
226.196
81.990

1.394.101

1.793.542
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thac cung ngay
14.  CHIPHi PHAI TRA
Ngan VNP
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang
nam 2010 12 ndm 2009
Chi phi lai vay 9.038.728 130.961
Chi phi xay ding 2.337.029 90.909
Lai trai phiéu 760.000 -
Phi dich vu chuyén nghiép 124.123 596.809
Phai trd cong nhan vién 89.000 -
Lwong thang 13 - 673.858
Cac khoan khac 78.802 162.731
TONG CONG 12.427.682 1.655.268
15.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
Ngan VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang
nam 2010 12 ndm 2009
Ky quy, ky cwoc da nhan 240.000 560.000
Bao hiém xa hoi, bdo hiém y té 105.292 58.674
Kinh phi cong doan ) 12.808 7.595
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 7.680 5.509
TONG CONG 365.780 631.778
16.  VAY VA NO DAI HAN
Ngan VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang
nam 2010 12 nam 2009
Vay ngan hang (i) 300.417.558 94.911.554
Trai phiéu (ii) 90.000.000 -
TONG CONG 390.417.558 94.911.554
Trong do:
No ngan han - -
No dai han 390.417.558 94.911.554
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 3 ndm 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thdc cuing ngay

16.

VAY VA NQ DAI HAN (tiép theo)

(i) Céc khoan vay ngan hang dai han bao gdm:

Bén cho vay

Ngan hang Thwong mai C6 phan Sai
Gon — Sé Giao dich TPHCM

Hop ddng vay sbé
010.00
11452/HDTD-
SCB-SGD.09
ngay 27 thang 7
nam 2009

Hop ddng vay sbé
010.001 /HDTD-
SCB-SGD.09
ngay 10 thang 6
nam 2009

Hop dong vay sb
010.0011759/HD
TD-SCB-SGD.09
ngay 23 thang 9
nam 2009

TONG CONG

56 duw Ky han

cubi ky trd goc
Ngan VNb

79.600.000 Thanh toan

mot lan vao

ngay 28 thang

7 nam 2012

15.311.554 21 thang sau

ké tir ngay giai
ngan dau tién
(06/2009)

205.506.004 36 thang ké tw
ngay gidi ngan

dau tién

(09/2009)

300.417.558

Muc dich
vay

Mua lai
47% cb
phan BN

Xay dwng
dw an
Spring Life

(KDSG)

Mua va
phat trién
dw an Khu
dan cw
Villa Park
(KD)

Lai suét

L&i suét tai
31/03/2010
la 16,0%/
nam co thé
diéu chinh
mdi 3
thang

L&i suét tai
31/03/2010
1a 16,0%/
nam. Lai
suét tha noi
xac dinh tai
tieng 1an rat
von

Lai suét tai
31/03/2010
1a 16,0%/
nam. Lai
suét tha
ndi xac
dinh tai
ting lan
rat vén

B09-DN/HN

Hinh thie
dam bao

98% vén diéu

Ié cia BN

Quyeén st
dung dat va
cong trinh
xay dwng
trén dat dw
an Spring
Life, v&i tbng
dién tich
29.593m?

Quyén st
dung dét dy
an Khu dan
cw Villa Park,
Vi tbng dién
tich
112.425,4 m2

(i) Ngay 13 thang 3 n&m 2010, Céng ty da phat hanh riéng 1é trai phiéu vai tong tri gia 90 ty
VND theo ménh gia 1 ty VNB/tréi phiéu va sé& thanh toan theo ménh gia vao ngay dao han
13 thang 9 nam 2011. Céc trai phiéu dwoc ddm bao bang dw an Mé Ga Phu Hiru c6 dién
tich 32.048 m2 tri gia 100.951.000 ngan VND (theo Bién ban dinh gia tai san ctia VIB ngay
06/02/2010). Ngwoi mua tréi phiéu la Ngan hang Thwong mai Cé phan Quéc té Viét Nam
chi nhanh Sai Gon ("VIB"). C4c trai phiéu chiu lai suét I& 16%/nam cho 6 thang dau tién ké
tr ngay phat hanh, cac thang tiép theo tha ndi véi ky diéu chinh lai suat 3 thang/lan tinh
bang |4 suat diéu chuyén vén kinh doanh ky han 3 thang cta VIB — CN Sai Gon cong voi
bién dd 4%/nam. Ngay tra 14 dau tién la ngay 13 thang 9 nam 2010. Sé tién thu tir phat
hanh dwoc st dung dé tai tro cho dw an Villa Park va dw an Boan Nguyén Binh Trwng

bong.
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thac cung ngay

17.  VON CHU S® HO'U (tiép theo)

17.2  Chi tiét von dau tw cua chu sé hiru

Ngan VND
Ngay 31 thang 3 nam 2010 Ngay 31 thang 12 ndm 2009
. ) Cé phiéu Ty Ig s& . ) Cé phiéu Ty lé
Téng s6 thuong haeu Téng s6 thuong sé hiru
Céng ty dau tw VOF 16.600.000  16.600.000 5%  16.600.000 16.600.000 5%

Cong ty bao hiém
nhéan tho Prudential
Viét Nam 16.600.000  16.600.000 5%  16.600.000 16.600.000 5%

PCA International
Funds SPA thay mat
Vietnam Segregated

Portfolio Fund 16.600.000  16.600.000 5%  16.600.000 16.600.000 5%
Ba boan Thi Nguyén 82.933.910  82.933.910 25%  82.933.910 82.933.910 25%
Ong Ly bién Son 86.400.000  86.400.000 26%  86.400.000 86.400.000 26%
Ong Lé Hoang Son 16.161.270  16.161.270 5% 16.161.270 16.161.270 5%
Ong Lé Phong Hao 15.206.050  15.206.050 5%  15.206.050 15.206.050 5%
Céc cb dong khac 81.498.770  81.498.770 16%  81.498.770 81.498.770 16%
TONG CONG 332.000.000 332.000.000 100% 332.000.000 332.000.000 100%

17.3  Cac giao dich vé von véi cac chu sé hiru va phan phéi ¢6 tire, loi nhuan

Ngan VNB
Tai thoi diém Tai thoi diém
ngay 31 thang 3 ngay 31 thang
nam 2010 12 nam 2009

Vén dau tw da gép cua chua sé hiru
Vén g6p dau ky va cubdi ky 332.000.000 332.000.000

17.4  Cb phiéu - ¢6 phiéu phd théng

Ngan VND

Cho ky ké toan 3 thang két thuc ngay
31 thdng 3 ndm 2010

Sé lwong cb phiéu dwoc phép phat hanh 33.200.000
Sé lwong cb phiéu da phat hanh va
duwoc gop von day du

C6 phiéu phé théng 33.200.000

S6 lwgng cb phiéu chwa phat hanh -
Cb phiéu phé théng -
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 3 ndm 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thic cuing ngay

17.

17.5

17.6

18.

18.1

VON CHU S& HI'U (tiép theo)

Quy khac thuéc vén chu sé hiru

Quy dy phong tai chinh
Quy dau tw va phat trién

TONG CONG

Lai co ban trén cé phiéu

Loi nhugn thuén phan bd cho c¢b déng s& hiru cé
phiéu phé théng ctia cong ty me (Ngan VND)
Sé lwgng cb phiéu phd théng Iwu hanh binh quan

Lai co ban trén c6 phiéu (VND/c6 phiéu)
(Ménh gia: 10.000 VNB/cb phiéu)

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong dé
Doanh thu bét dong sén
Doanh thu hop déng xdy dung

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bi tra lai

DOANH THU THUAN

Trong do: o
Doanh thu thuan bat dong san
Doanh thu hgp déng xdy dwng

22
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Ngan VNP
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang
nam 2010 12 nam 2009
121.477 121.477
242.954 242.954
364.431 364.431
Ngan VND
Cho ky ké toan  Cho ky ké toan
3 thang két thuc 3 thang két thuc
ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2010 nam 2009
32.005.600 (1.309.701)
33.200.000 33.200.000
964 (39)
Ngan VNB
Cho ky ké toan ~ Cho ky ké toan
3 thang két thuc 3 thang két thuc
ngay 31thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2010 nam 2009
86.530.485 11.123.956
(2.320.000) (8.384.291)
84.210.485 2.739.665
84.210.485 2.739.665



Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 3 ndm 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thic cuing ngay

18.

18.2

19.

20.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gl

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén bat dong san
TONG CONG

CHI PHi TAI CHiNH

Lai tién vay

Lai trai phiéu

Phan bb loi thé thwong mai
TONG CONG

23
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Ngan VND
Cho ky ké toan  Cho ky ké toan
3thang kétthuc 3 thdng két thic
ngay 31thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2010 nam 2009
701.164 1.600.923
701.164 1.600.923
Ngan VNP
Cho ky ké toan ~ Cho ky ké toan
3 thang két thuc 3 thang két thuc
ngay 31thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2010 nam 2009
31.445.949 1.985.528
31.445.949 1.985.528
Ngan VNB
Cho ky ké toan ~ Cho ky ké toan
3 thang két thuc 3 thang két thuc
ngay 31thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2010 nam 2009
2.388.000 -
760.000 -
2.179.251 236.242
5.327.251 236.242
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 3 ndm 2010 va cho ky ké toan 3 thang két thic cuing ngay

21.

22,

22.1

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac

Thu phi chuyén nhwong
Thu tieén vi pham hop dong

Thu thanh ly céng cu dung cu

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi tién phat khi quyét toan thué

Chi phi khac
GIA TRI THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B03-DN/HN
Ngan VNP

Cho ky ké toan ~ Cho ky ké todn
3 thang két thuc 3 thang két thuc
ngay 31thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2010 nam 2009
96.277 286.766

68.182 -

- 285.996

272 -

27.823 770
(155.566) -
(155.566) -
(59.289) 286.766

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) 4p dung cho Nhém Céng ty 1a 25%

loi nhuan chiu thué.

Céc béo cao thué cia Nhém Cong ty sé chiu sw kiém tra cla co' quan thué. Do viéc ap
dung ludt va cac qui dinh ve thué co thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué
dwoc trinh bay trén cdc bao cao tai chinh cé thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung

ctia co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN nadm hién hanh

TONG CONG

24

Ngan VNP
Cho ky ké toan ~ Cho ky ké todn
3 thang két 3 thang két
thuc ngay 31 thdc ngay 31
thang 3 nam thang 3 nam
2010 2009
- 105.971
- 105.971
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22,

22.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

B03-DN/HN

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué caa ky hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Nném Céng ty khac véi thu nhap duwoc bao céo trong Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va ciing
khéng bao gdm cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd ctia Nhém Coéng ty dwoc tinh theo thué suét

da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.

Duwéi day la déi chiéu gitra chi phi TNDN cta Nhém Cong ty va két qua 1ai theo bao céo
trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh nhan véi thué suat thué TNDN ap dung cho

Nhém Cong ty:

Ngan VNP
Cho ky ké toan ~ Cho ky ké toan
3 thang két 3 thang két
thac ngay 31 thac ngay 31
thdng 3 ndm thang 3 nam
2010 2009
Loi nhuén thuan treoc thué 42.918.269 (1.843.696)
Cac diéu chinh tang (giam) lgii nhuan theo
ké toan
Phi dich vu (341.186) -
La&i trai phiéu ) 760.000 -
Chi phi khong duoc khau tree 356.209 8.017
L6 chwa st dung cua céc cong ty con ) - 1.679.987
Loi nhuén ban bat dong san chwa chiu thué (51.762.327) (388.947)
Phéan bo lgi thé thwong mai vao chi phi 2.179.251 1.492.534
Loi nhuan chua thue hién . (1.002.209) (1.143.083)
Phan chia (lgi nhuan) 16 trong cong ty lién két (1.917.632) (178.637)
Chi phi phai tra khac - 797.709
Loi nhuén diéu chinh trwéc thué chwa can triv 16
nam trwérc va thueé (8.809.625) 423.883
L6 nam truwdc chuyén sang - -
Thu nhap chiu thué wéc tinh nam hién hanh (8.809.625) 423.883
Thué TNDN phai tra wée tinh nam hién hanh - 105.971
Th‘ué TNDN phai tra dau ky ) (1.672.453) 1.490.990
Dieu chinh thué TNDN trich thiéu (thtra) nam trwéc - -
Thué TNDN da tra trong ky (861.469) (785.289)
Thué TNDN nép thira cubi nam (2.533.922) 811.672
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22,

22.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

B03-DN/HN

Nhom Coéng ty da ghi nhan mét s6 khoan thué TNDN hoan lai phai tra va tai san thué thu
nhap hoan lai v&i cac bién ddng trong ky bao cao va ky trwéc nhw sau:

Bang can dbi ké toan

Ngan VNP
Bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh

Cho ky ké toan ~ Cho ky ké todn
3 thang két thuc 3 thang két thuc

. . ay 31 thang 3 ngay 31
Ngay 31 Ngay 31 ngay o1 5
théng 3 théng 12 nam 2010 néfgaz”(%g
nam 2010 nam 2009
Tai san thué thu nhap hoan lai
Loi nhuan chwa
thwe hién ) 33.444 283.997 (250.553) 285.771
Dy phong tro cap
mat viéc Iém 10.875 10.875 - -
L6 tinh thué 38.709 38.709 - -
Chi phi phai tra
khac 17.941 17.941 - 13.660
100.969 351.522
(250.553) 299.431
Thué thu nhap hoan lai phai tra
Dv phong tro' cap
mat viéc lam 121.236 121.236 - -
Phi dich vu - - - 62.861
La&i trai phiéu 190.000 - 190.000 -
Chi phi phaitra 35.259 120.555 (85.296) -
Lgi nhuan ban bat
dong san chua chiu
thue (48.888.342) (35.903.949) (12.984.393) (97.237)
L6 thué nam trueoc
chuyén sang 4.880.379 3.085.742 1.794.637 215.371
(43.661.468) (32.576.416)
(11.085.052) 180.996
(Chi phi) thu nhap thué thu nhap hoan lai tinh vao
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23.

24,

25.

26.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu ctia Nhém Cong ty véi cac bén lién quan trong ky bao gom:

Ngan VND
Bén lién quan Méi quan hé  N6i dung nghiép vu Gia tri
Ba Phan Thi Ha Thanh vién gép vén Cho muon tién 27.000.000
Thu héi tién cho 27.000.000
muon
Gop von 600.000
Ba Pham Thij Lé Hang C6 dong Thu héi tién cho 34.495.424
muwon

CAC CAM KET
Cac cam két lien quan dén chi phi hoat dong

Nhom Céng ty thué van phong theo hop ddng thué hoat dong. Khoan phai tra téi thiéu trong
twong lai tai ngay 31 thang 03 nam 2010 nhw sau:

Ngan VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2010 nam 2009

Du¢i 1'ném 3.181.752 2.814.385
T 1 dén & nam 4.341.146 4.417.525
TONG CONG 7.522.898 7.231.9..1\0

“\\
\

A\
\
N
J/

d'"

Cac cam két lién quan dén cac chi phi dau tw I&n

)

Tai thoi dlem 31 thang 03 n&m 2010, Nhom Co6ng ty cd khoan cam két 36.056.991 ng;an
VND chii yéu lién quan dén co s& ha tAng cho cac cong trinh xay dwng d& dang.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai duoc
dieu chinh hay trinh bay trong céc bao céo tai chinh hop nhat.

CAC SO LIEU TUONG NG

Cac sb liéu twong (ng cho ky ké toan 3 thang ket'thuc ngayr?ﬂ‘ thang 3 nam 2009 da chua
duwoc soat xét va dwoc trinh bay chi nham muc dlch SO/ Sanhw \

b

Ba Ngo Thi Mai Chi Ong Nguyén Minh Hai
Ké toan truwdng Pho Tong Giam Boc

Ngay 20 thang 4 nam 2010
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