www.cbrevietham.com

Théng s6 kinh té

Thay dbi tir
VIET NAM Q112 Q1111 Q411
Téc d6 téing GDP thuc 49, ‘
FDI d&ing ky $25ty ‘ ‘
Xuét khau $24,5ty t ‘
Nhap khau $24,8 ty t ‘
CPI (trung binh) 15,95% ‘
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*Mdi tén bidu thi cho xu hwéng thay dbi
trong giai doan khéo sat, va khong thé
hién gia tri dwong hodc am cua so liéu.

Du lich (lugt khach) 1.9 trisy
Lai suét co ban 9%

Ty gia (cudi ky) 20.828

Tin ndi bat
+ KINH TE: Lam phat tiép tuc gidm
nhung ting trudng kinh t& lai cham
hon mong doi;

+ CHUNG CU’; Hau hét ngui duoc
phdng van déu hai long véi can hd
hién tai. Do vay, viéc chia tach hd gia
dinh nhiéu thé hé tré thanh mét trong
nhting ly do phd bién nhét trong
quyét dinh mua nha mai.

- NHADAT: Hién Ha Néi chua co
nhiéu du an 06 thuong hiéu va chét
luong t6t d& hoan thién va di vao stk
dung. Nhu cau d8i véi nha & thuc s
cdn can chd duoc kiém ching.

+ VAN PHONG: 2012 s& landm ¢
dién tich thyre thué méi cao ky luc.

+ BANLE: Viéc khai trrong mét loat
Trung tAm giéii tri gia dinh va Rap
chiéu phim trong Q1/2012 s& gilip
cac TTTM duorc biét dén nhiéu hon.

+ CANHO DV CHO THUE: Nam
2012 dw kién s& co thém 270 can hd
dich vu ttr ba dw an.

+ KHACH SAN: Gia phong va Doanh
thu phong binh quan ctia cac khach
san 4-5 sao déu gidm. Duy nhét
phén khtc 3 sao c6 mirc tang
trudng duong, du dang trong mua
thap diém.
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Quy 1/2012 mé& dau ndm méi véi mic
tang trwdng thap, chi dat 4,0% so véi cling
ky ndm trwédc, dan dén nhitng quan ngai
vé kha nang tang trwdng kinh té cla ca
nwéc trong nhirng quy sau.

Lam phat theo nam tiép tuc trén da suy
gidm bét diu tr Quy 3/2011. Chi sb gia
titu dung Thang 3 ghi nhan muc tang
trwdng theo thang thap nhét ké tir Thang
1/2011 (0,16%), theo do tang trwdng theo
nadm la 14,15%. Nhitng nd lwc manh mé
trong viéc kiém soat lam phat, bao gdm ca
kiém soat tin dung nghiém ngat va duy tri
chinh sach tién té that chat da goép phan
lam giam chi sé gia tiéu dung va ciing tac
dong moét phan khién thi trwéng chirng
khoan tang diém tr& lai. Tuy nhién, kha
nang cao la con s6 nay sé& cé diéu chinh
khi gia x&ng dau lai tang 10,1% so véi dot
diéu chinh trwdc d6, tao nén nhiéu ap luc
hon 1én lam phat trong Quy 2.

FDI vao b4t dong san tdng manh trong
Quy 1, v&i lwong vén dang ky lén (1,2 ty
USD) vao mét dw an khu d6 thi méi tinh
Binh Duwong. Nganh bat dong san theo d6
da dan dau vé dau tw nwéc ngoai mac du
con nhiéu van dé dat ra cho vén thwc hién
trong dai han.

Viéc diéu chinh gidm lai suét tai chiét khau
(13% xudng 12%), lai suét tai cap vén
(15% xubng 14%) va tran 1ai suét huy dong
(15% xubng 13%) tao diéu kién cho lai
suét vay giam xudng. Tuy nhién, mot sb
ngan hang van gap khé khan huy déng
von va khan hiém vén cho vay van con la
mot van dé con nan giadi trong bdi canh
hién nay.

Chi s6 gia tiéu dung va Lam phat

HA NOI

Thang 4/2012

HA NOI

GDP va CPI cta Ha N&i c6 cung xu
hwédng véi cad nuwdc. Téc d6 ting
trwdng GDP kha thap dat 7,3%, mlc
thap nhat trong 2 nam tré lai day.

Lam phat cia Ha Noi tiép ndi xu
hwéng giam tr thang 4/2011. Trong
thang 3/2011, gia dién va xang tang
lan lvot 15% va 18%, nang chi sb gia
trong thang 3/2011 1én 2,41% va
thang 4/2011 1én m&c cao ky luc
3,28%. Mac du gid xang clng tang
10% vao thang 3 nam nay, CPI thang
3 chi & mirc 0,19%. Nén kinh té thanh
phd trong quy vira rdi ciing c6 dau
hiéu 6n dinh hon so v&i cung ky ndm
trwdc khi nhiéu thanh phan cua ré
hang hoa nhw gia thwc phdm, USD va
vang déu tang dang ké, trong khi gia
clia nhitng mat hang trén déu giam
nhe trong thang 3 nam nay.

Téng mirc ban 1& hang héa & dich vu
ctia Ha Noéi déu cham lai. Doanh thu
ban lé hang héa & dich vu chi tang
2,8% néu loai bd yéu tb tang gia. Téc
dd nay twong ddi thap khi so sanh voi
mirc tang 11,9% cua cung ky nam
2011 va 15,5% cla cung ky nam
2010.

Dién bién tich cuc trong quy la FDI
tang 12,9%. Con sbd khach nuwéc
ngoai t&éi Ha Noi tang nhe & muirc
5,9% v&i 0,35 triéu luvot nguedi.
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THI TRUONG CAN HO BAN

HANG SANG CAO CAP TRUNG CAP BINHDAN TONG CONG

Téng s6 can hd da chao ban 2.460 22.350 65.330 17.030 107.170
S6 can hd méi chao ban 240 20 880 0 1.140
TT so clp — Gia chao ban TB (USD/m?2) $6.950 $1.560 $960 - $1.260
TT th& cdp — Gia chao ban TB (USD/m?) $3.070 $1.760 $1.280 $940 $1.760
Thay déi theo quy (%) -4,7% -6,4% -5,5% -5,5% -5,5%
Thay déi theo ndm (%) -7,1% -12,8% -11,1% -12,8% -11,0%

Quy 1/2012, thi trwéng chung cw chirng kién hoat déng
chao ban deé dat voi ngu6n cung chao ban méi dat 1.100
can, so v&i 25.000 can ctia nam 2011. Ca ngwdi mua va
cht dau tw deu dang “cho doi va quan sat” thi trwong. Dy
Q1 an mé&i chu yéu dén tir cac quan thu hut ngudi mua-dé-é
Q2 = v&i mirc thu nhdp trung binh nhw Hoang Mai va Long

Q3 Bién (co vi tri kha gan trung tdm Hoan Kiém); hay Tir
i Q4 Liém va Cau Giay (trung tdm mai ctia Ha Noi).
S0 can chao ban méi Ca nam . . )
Trén thi trwdng so cap, chu dau tw tiep tuc giam mic gia
25.000 chao ban. 53% sO can ho chao ban m&i cé gia dwoi
1.000 USD/m?, mét hién twong it gap ké tr con sbt nha
20.000 dat nam 2007. Céac vi tri hdp dan nhu My Dinh, Binh

Céng, va KDT Cau Giay c6 gia chao ban tét quanh mirc

15.000 1.000 USD/m?, khién du an c6 vi tri kém thuan loi hon sé
10.000 phai nd lwc nhiéu dé thu hut khach mua. Nhiéu chd dau tw
' dang nghiém tdc can nhéc viéc glam kich thuwéc va muc

5.000 dd hoan thién can hd nhdm giam gia ca can.
0 . . . . . . Trén thi trwong thir cap, gia chao ban tiép tuc xu hwéng

giam tw Quy 2/2011. Hién nay, gia can ho trong ban kinh

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011QU2012  5.7km so voi trung tam Hoan Kiém gén bang mic gia
trong ban kinh 10km tai thoi diém 2010, giup nguo’l mua
tién gan vao trung tam hon du ngan sach khéng dobi.

Trong quy ngh|en ciru, CBRE thwc hién khao sat mirc
dé hai long cua cw dan cac khu chung cw. Theo két qua
Hang sang : bwdc dau, hau hét ngudi dwgc phdng van déu hai long
Cao cép
Gia chao ba hé (USD/m2 v&i can hd hién tai. Nhung diém khéng_hai long van tén
i chao ban can ho ( M) Trung cép tai, nhwng khéng ai can nhéc viéc chuyen nha do van dé

Thi trureng thie cap Binndan M tai chinh hodc tam ly ngai thay déi. Diéu nay khién viéc
chia tach h¢ gia dinh nhiéu thé hé tré thanh mot trong

$3.500 nhung ly do phd bién nhét trong quyet dinh mua nha méi.
$3.000 Do vay, nhém ngudi-mua-dé-& tiém nang nhét chinh la
$2.500 gia dinh tré ho&c nhirng nguoi doc than thanh dat mong

mudn khéng gian song riéng biét. Thi hiéu va ‘ngén sach

$2.000 \_\/"‘/\ clia nhém nay can dwoc nghién ciu kj nham duwa ra
$1.500

nhirng san pham phu hop. Tuy nhién, can lwu y ra,ng két

$1.000 qua ban dau nay dwa trén mét lwgng mau nhd. Két luan
s T cubi ciing tiy thudc vao kbt qua khao Sat toan bb.

$

Nam 2012 dy kién ghi nhan ngudn cung chao ban moi
‘ “ 4 4 4‘ “ 4 Z‘QA‘ 4 4 4 4‘ “ 4 3\“‘ 4 20.000 can theo ké hoach hién tai cia chl dau tu. Tuy
Q1Q7Q3Q4Q1RZQ3R4Q1RZQ nhién, ngudn cung thuc t& c6 thé didu chinh giam dang ké

néu tinh hinh thj treéng @m dam hién tai tiép dién. Khach
hang ngéy cang thiéu tin twdng vao kha nang hoan thén,h
dw an cua cha dau tw, khien tién do xay dwng va chat
lwvong xay dwng la mét trong nhitng nhan t6 quyét dinh
hang dau. Vi ly do nay, cang gan giai doan hoan thién, dy
an sé cang ban tt hon.

o
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BIET THU VA NHA LIEN KE TAI KBT

Tbng ngudn cung hoan thién (c&n)
Ngudn cung hoan thién mai (can)
Gia chao ban tht cAp (triéu VND/m?)
DAt nén
% Thay déi theo quy
Cacan

% Thay dbi theo quy

BIET THY NHA LIEN KE TONG
4.717 6.626 11.343
230 1.120 1.350
34,5 40,0
-2,82% -4,60%
94,4 108, 1
-1,05% -2,80%

*Gia thir cdp duoc ghi nhan & mét sé méu han ché tai cac dw an & céc giai doan khac nhau.

Nguén cung theo tién dd dw an (sé can)

= PDang xay tho

= Co sé ha tang
Hoan thién
Hoan thién mot

phan
= Lap ké hoach

Gla chao ban nha th cap tai mot sistthy
b quan / huyén (triéu VND/m2) ~ ‘en+emm
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Trong Quy 1/2012, cau hdi dwoc nhiéu ngwoi dat ra 1a
liéu thi treng da cham day dbi véi phan khac nha biét
thw va lién ké trong cac khu dé thi. Néi tiép xu hwdng
cla ba quy trwdc, quy nay tiép tuc chirng kién sy gidm
gia thi cp tai khoang 50% sb dw an khu dé thi. Mrc
gidm gia so v&i quy truwdc, méc du co thdp hon, van &
murc tr 5%-10%. Mrc dé giam gia cé khac nhau trong
ba nhém khu d6 thi phan theo tién d6 xay dwng. Dy an
dang trong giai doan dau hoac dy an dang xay dwng c6
murc gidm gia trung binh 5% so v&i quy trwde, ca biét
c6 nhirng dy an ghi nhan mac gidm 10%-15%. Trong
khi d6, mot sd dy an da hoan thién cé mirc gia it bién
dong, thadm chi con tang nhe. Tuy nhién, so v&i mirc gia
tai thei diém Quy 1 hodc Quy 2/2011 - thi ki dinh trong
vong hai nam qua, thi gia ban thr cap tai tat ca cac duw
an da giam ttr 20%-50%.

Vé nhu ciu, ngwdi mua tai thoi diém nay tiép tuc cod
tam ly cho doi do lo ngai gia con cé thé giam nira; trong
khi ngw®i mua cé nhu cau dé& & chi quan tdm dén cac
dw an clia cac chl dau tw cé uy tin va cé kha nang thuc
hién dung cam két vé tién dd va chéat lwong. Hién nay,
& Ha Noi chwa c6 nhiéu dw an cé thwong hiéu va chéat
lwong t6t da hoan thién va di vao st dung, cho thay nhu
cau dbi voi nha & thuc sw con can chd dwoc kiém
chirng. Trong khi d6, hién van chuwa thiy ré duwoc tac
dong cla viéc cat gidm lai suat gan day déi voi thi
trwéng bat dong san.

Thi trwéng ciing ghi nhan mét sb dién bién kha tich cuc
tr mét vai dy an trong quy vira qua. Cu thé, Vincom
Village tiép tuc c6 tién dd xay dwng 4n twong khi da
hoan thién va dwa vao sir dung cac co s& ha tang phu
tro bén canh viéc tiép tuc hoan thién cac khu biét thy.
Ciputra cling chao ban 50 can biét thi canh Céng vién
Trung tdm, con dy an Cong vién Yén S& chao ban 200
can biét thu/lién ké dau tién. Trong mot vai quy téi, mire
gia thir cip cé thé sé chirng lai, trong khi ngudi mua
van tiép tuc tam ly than trong. Déi v&i cac chi dau tw,
viéc huy dong vén dé tiép tuc trién khai xay dung sé
van 1a van dé hang dau trong nam 2012.
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THI TRUONG VAN PHONG

HANG A HANG B HANGC  TONG CONG

Téng sb toa nha 15 45 59 119
Dién tich cho thué thuwc (m2) 254.332 478.082 251.907 984.321
Ty lé tréng (%) 32,08% 21,15% - -

Thay déi theo quy (diém %) -4,87 -5,02 - -

Thay déi theo nam (diém %) 22,50 2,46 - -
Gia chao thué trung binh (USD/m?/thang) $36,25 $23,74 - -

Thay déi theo quy (%) 0,83% -3,98% - -

Thay déi theo ndm (%) -7,57% -11,86% - -

Trong Quy 1/2012, thi trwong van phong khéng cé
thém nguén cung méi, khién tdng cung 6n dinh & mic
xap xi 985.000 m2. Dién bién dang chu y 1a tda thap B
Ty 18 tréng (%) Egﬂgé= ;/‘incom’City Tcgwer da ngl‘mg_ cho thué va chuyén sang
inh thirc tw str dung sau khi dwgc Techcombank mua
lai ttr Vingroup. C6 duy nhét tda ICON 4 Tower bat dau
chao thué trong quy nay, dw kién bd sung khoang
20.000 m2 dién tich van phong cho thi tredng.

40%

30%

Thi trwdng Van phong tai Ha Noi van cé nhirng dau hiéu
20% tich cwc. Dién hinh la viéc tdng dién tich cho thué mai

trén toan thi trwdng trong quy dat trén 14.000 m?, phan
10% anh nhu cau kha cao. Ty lé dién tich tréng toan thi

trwdng dat 25%, giam so véi mirc 30% cua quy trwéc.
0% . . i Trong quy nay, gia chao thué trung binh cla cac tda
Hang A tang nhe 1%, dat mirc 36,3 USD. Nguwoc lai, gia
chao thué trung binh cla cac tdva Hang B tiép tuc xu
huwéng giam nhe, tr mirc 24,7 USD cua Quy 4/2011
xudng con 23,7 USD tai Quy 1/2012. Gia gidm chu yéu
tai cac toa van phong da di vao hoat dong tir 1au & khu
vuc Déng Pa - Ba Dinh va khu vuc phia Tay.

2009 2010 2011 2012

Gan 390.000 m? dién tich van phong dwoc dw doan sé
Gia chao thué (USD/m?thang) 198 B gia nhap thi trwong trong ndm 2012. CBRE nhan dinh
nam 2012 sé la nam co6 dién tich thwc thué méi cao
$60 ky luc mac du ty 18 trong va nguon cung van tiép tuc
tang manh. Vé co cau khach thué, ngén hang van dwoc
350 dy doan la ngudn khach thué 1on nhat. Bén canh do,
$40 \-’\—\/\— nhirng khach thué I&n trong linh vwe tw van va tai chinh
$30 nhw KPMG, PWC, va Standard Chartered Bank sé thu
\/—/_\ hat nhirng khach thué nhé hon. Trong nam 2012, cau
$20 chuyén cua hai khu vwe 1&n cta thanh phé - khu vuc
$10 trung tam va khu vuc phia Tay - sé tiép dién. O khu vuc
phia Tay, dw doan gia thué sé tiép tuc gidm nham ting
30 ty 1& 1ap day, trong khi chi dau tw cla cac dw an co vi tri
2009 2010 2011 2012 dep trong trung tdm sé khéng canh tranh bang gia thué.
Bén canh do, chi dau tw cling sé& ap dung nhirng bwéc
di chién Iwoc hon. Dbi véi nhivtng dw an méi di vao
hoat déng, chl dau tw c6 thé ap dung chinh sach thué
canh tranh hon cho khach thué va don vi méi gi¢i. Con
véi nhitng dy an da hoat dong tlr 1au, chd dau tw can

quan tam dén viéc nang cap cai tao kip thoi.
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THI TRUONG MAT BANG BAN LE

Téng cung (Ngudn cung thuc tinh, m?)
Ngudn cung méi (Ngudn cung thuc tinh, m?)
Ty & tréng (%)
Gia chao thué TB
Gia chao thué TB—Khu trung tam (USD/m?)
Thay déi theo quy (% )
Thay déi theo ndm (%)

Gia chao thué TB-Ngoai khu trung tam (USD/m?)

Thay déi theo quy (% )
Thay déi theo ndm (%)

Téng Ngudn cung (m?)

TTTM BTTTM TONG HOP = SANH BAN LE

2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000 —]

OI_I T T T T T 1

2008 2009 2010 2011 2012f 2013f +2014f

* Ngudn cung twong lai: TDT san (m2)
Ngudn: CBRE Viét Nam

Nguén cung Twong lai (TDT san m?)

Hoan thién = Bangthicéng = Pangquy hoach
800.000

600.000

400.000

200,000 .

2012f 2013f +2014f

Ngudn: CBRE Viét Nam

Vietnam

T()IJTGTQ’P T B?NN::IE TONG
46.000 189.981 10.310 246.291
0 0 0 0
10,1% 14,5% 2,9% 13,2%
$46,0 $33,6 $73,5 $37,9

- $57,3 $142,9 $66,6
- 1,3% 3,5% 15,5%
- -0,4% 1,3% 11,6%
$46,0 $27,0 $21,0 $31,3
-4,8 % -13,4% 10,5% -9,1%
-0.1% -3,3% 0,0% -2,0%

Sau Quy 4 kha dac biét v&i 3 dw an trung tdm thwong
mai Ién di vao hoat déng, bd sung 109.500 m? (dién
tich cho thué thyc) vao thj trwdng, Quy 1/2012 lai ¢6
di&n bién trai chiéu. Trong ba thang dau ndm khéng
hé cé6 ngudn cung méi, tdng cung hién tai 6n dinh &
mUrc xap xi 250.000 m? (dién tich cho thué thuc).

Ty lé 1ap day trén toan thj trwdng gidm nhe du mot
sd khach thué dién tich I&n nhw Trung tam Giai tri
Gia dinh va Rap chiéu phim mai gia nhap thi trudng.
Ly do vi nhitng dién tich nay hoac thudc vé mot sb
khach thué nhé trwéc day, hodc dén tir ngudn cung
md&i di vao hoat dong (nhw Vincom Center Long
Bién). Tai khu vuc trung tam, ty 1& trbng & mac 5%,
gidm 0,6% so v&i quy trwdce, trong khi ty 1 tréng khu
virc ngoai trung tam 1én t&i 14,9% (so véi 13,8% tai
Quy 4/2011). Tai khu vuc trung tam, gia thué 6n dinh
do ty I& trébng khong dbi. Tuy nhién, tai khu vwc
ngoai trung tam, do ty lé trong cao hon nén gia
thué da giam xuéng. Nhin chung, thi trwong van
thudc vé khach thué.

Hién nay, khach dén trung tam thwong mai chd yéu
dé tham dy cac sy kién nhw cac budi trinh dién thei
trang hay & khai trwong cla cac khach thué cha
chét. Néi cach khac, cac sw kién quang ba dong vai
trd m4u chét trong viéc thu hut sw quan tdm cula
khach hang, mac du tinh hiéu qua ctia nhirng sw kién
nay van la mot cau hdi khi doanh sb ban I& ting
khéong dang ké. Nhu cau cua khach thué, néu cé,
cha yéu déi véi khoang dién tich 10-50 m2. Diéu
nay phan anh xu hwéng da xuat hién tr quy truéc,
trong d6 hau hét cac khach thué thu hep thay vi mé
réng hoat ddng kinh doanh.
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THI TRWONG CAN HO DICH VU

NHA PIEU HANH

NU'GC NGOAI TU QUAN LY TONG
Tbng ngudn cung (c&n) 887 1.863 2.750
Ngudn cung méi (can) 1 380 381
Ty 1& tréng (%) toan thj trwéng 20,07% 33,12% 28,91%
Ty & tréng (%) (khong ké 0 o o
Keangnam Landmark 72) AN kel leliEss
Gia chao thué trung binh (USD/m?/thang) $39,59 $29,14 $32,20
% Thay déi theo quy -0,83% 0,72% -1,25%
% Thay dbi theo ndm 2,78% 1,97% 2,03%
Nguén cung (m2) Nha quan Iyquécté;- Dy an Keangnam Landmark 72 khai trwong vao
Twrquanly thang 1/2012 mang dén ngudn cung Ién gdm 378
can hd dich vu cho khu vic phia Tay Ha Ni. Vi
3.500 X . . . ~ Y .
nguodn cung I&n nay, dy an da dwa ra nhiéu wu gdai
3.000

va khuyén mai dé thu hat khach hang. Trong khi
2.500 gia chao thué hau nhu khong ddi so véi quy trwde

2,000 tai phan I&n cac dw an, thi mot sé dy an, dac biét
500 la cac dv an phia Tay, san sang thwong luong
' muc gid thwe thué dé thu hat va gitv chan khach
1.000 hang trwéc sy canh tranh cha cdn hd dich vu
500 Keangnam Landmark 72. Vé hoat déng cua cac dw

0 an, néu khoéng ké Landmark 72, cong suét phong
e Dex ;e BT
2007 2008 2009 2010 2011 2012-YID 2012 2013 dat mirc 81%, tang nhe so voi quy truoc.

Sé lwong khach hdi thué téng trong thang 3 so voi
hai thang dau nam véi lwong ngan sach Ién hon
dén tlr cac khach hang chau Au va Nhat Ban.
Khach hdi thué ciing quan tdm nhiéu hon dén can
Gia chao thué o h(? dich ‘Q‘-‘ (6] l:hu viee phia Téy do nhiéu‘\{én. ph(‘)r)g
(USD/m?2/thang) Nhaquanﬁﬂﬂ;ﬁﬁ;- da (ihuyen den khﬁu Vlf’C nayn. Trong tt]m glan o,
ngudn cung dw kién tang thém 270 can tir ba dw
an, trong d6 moét dv an dy kién sé dwoc quan ly

50 bGi Candeo Hotels, mot nha quan ly khach san

540 Nhat Ban. Nguon cung I6n nay nhiéu kha nang sé
tiép tuc gia tang ap lwc I1én phan Ién cac dy ép

$30 hién hiru, ngoai trir cac dy an c’)" khu vec Tay HO
do khu vyc nay dwgc coéng dong ngudi nuwdc

$20 ngoai dac biét yéu thich.
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THI TRUONG KHACH SAN 3-5 SAO

S6 khach san

Téng cung (s phong)
Ngudn cung méi (s6 phong)

Cong suét st dung phong trung binh (%)
thay déi theo ndm (diém %)

Gia thué phong trung binh (USD/phong/dém)
% thay déi (theo ndm)

Doanh thu phong trung binh (USD/phong/dém)
% thay déi (theo ndm)

Gia thué trung binh
(USD/phong/dém)  5sao

4saoll 3 sao

§180
§150
§120
90
560
$30

SO I 1 1 1 I I I I I I I I 1 1
2009 2010 2011 2012

Coéng suat phong

trung binh (%) 5sao 4saoll 3 sao

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

00/0 I T T T T T T T T T T T T 1

2009 2010 2011 2012

Vietnam

5SAO 4 SAO 3SAO TONG
12 12 33 57
3.880 1.830 2.571 8.281
0 0 50 50
59,2% 52,8% 55,6% 56,9%
0,54 1,70 1,99 1,29
$111,7 $67,1 $35,7 $83,4
-2,9% -10,5% 1,2% -2,3%
$66,2 $35,5 $19,9 $47.4
-2,0% -7,5% 5,0% -0,1%

Tai thoi diém cudi thang 3/2012, ngudn cung toan thi
trwong khach san dat 8.200 phong, tang 7,7% so voi
cung ky nam truéc. Trong d6, c6 dén hon moét nira
nguon cung tap trung tai hai quan Hoan Kiém va Ba
Dinh. Ngudn cung méi duy nhét trong quy dén tir
khach san 3 sao Windy. Mot sy kién dang chu y khac
la thwong vu mua lai khach san 5 sao Daewoo cua
Cong ty Hanel tiv dbi tac la Tap doan Daewoo.

Cho dén cudi nam 2012, thj trwong dw kién don nhan
thém khoang 300 phong khach san 3-5 sao, trong dé
c6 Hilton Garden Inn va Candeo Hotels. Trong nam
2013, hai khach san hang sang la JW Marriott va
Landmark 72 ciing lén ké hoach mé& ctra.

Trong quy nay lwgng khach téi Ha Noi tang so véi
cung ky nam trwée, trong dé céd 346.900 Iwot khach
nwdc ngoai (tang 5,9%) va 2,2 triéu lwot khach ndi dia
(tang 5,5%). Bén canh d6, mot loat cac hoi nghi va
trien 1am tai Ha NGOi da gép phan thu hat khach va lap
day cac khach san. Thang 2 va 3 ciing la mua cao
diém vé&i cac khach san cao cép.

Tuy nhién, suy thoai kinh té toan ciu van tlep tuc gay
ap lwc lén khach thué, budc ho phai chuyén sang
nhirng lwa chon tiét kiém hon. Do canh tranh ngay
cang tang tlr cac khach san maoi, cong suat phong
tang rat it, chwa den 2% so voi cung ky. Gia phong va
Doanh thu phong binh quan cua cac khach san 4-5
sao déu gidm, dac biét gidam manh tai phan khuc 4
sao. Chi duy nhat phan khic 3 sao cé mirc tang
trwdng dwong, mac du dang trong mua thap diém.

Hai quy t&i la mua thap diém vé&i cac khach san quoc
té va mua cao diém v&i cac khach san trong nwéc.
Véi nguon cung khach san hang sang méi dbi dao
trong nam t&i, phan khuc hang sang sé sém buéc vao
mét giai doan kho khan.

Trong tu’o’ng lai xa hon, chung t6i nhan thay tiém nang
Ion trong viéc phat trién cac khach san dat chuan quéc
té voi gia vira phal c6 thé dwoc quan ly béi ca thuwong
hiéu trong va ngoai nwéc. Chung t6i cling dw kién sy
gia tdng xu hwéng chd dau tw trong nwéc mua lai
khach san tir cac déi tac nwé'c ngoai, va cac nha quan
ly trong nuwéc ciing sé quyét liét hon trong viéc mé&
réng thi phan phan khuc 3-4 sao.
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HA NOI

Dé biét thém thong tin vé ban Diém tin thj trwdng nay
ho&c tim hiéu vé cac dich vu khac cla chang t6i,
vui long lién hé:

Marc Townsend, Téng Giam déc
m. 84 903 006 790
€. marc.townsend@cbre.com

Nguyén Thanh Tuyén, Phé Giam déc
m. 84 904 193 292
e. tuyen.nguyen@cbre.com

Lé H.L. Nhw Ngoc, Quan ly Xuat ban
m. 84 908 6666 35
€. ngoc.le@cbre.com

© 2011 Cong ty TNHH CBRE Viét Nam | Bao Céo nay do Cong ty TNHH CBRE Viét Nam thyc
hién véi s thanh tin va can trong can thiét. Chung téi da thu thap thong tin tir cac ngudn thong
tin ma chung t6i cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching téi da khong kiém chirng tinh chinh xac
clia céc thong tin va s khong bao dam, doan chic hay dai dién cho cac théng tin nay. Chung toi
chi dwa ra cac dy doan, quan diém, gia dinh hay danh gia cia minh dwa trén nhitng yéu t6 ma
c B R E Viemum ching t6i dugc biét d& lam vi du dAn chimg va cac thong tin nay co thé s& khong thé hign duoc

tinh hinh hién thoi va xu hwéng twong lai cla thj tredng. Thong tin nay dwoc thiét ké riéng cho

khach hang cta CBRE str dung va khdng duoc sao chép dudi moi hinh thire néu trwdc dé khong
Part of the CBRE affiliate network dwoc CBRE chap thuén bang van bén.

KHU TRUNG TAM (CBD)

Khu Trung Tam Ha N&i chinh la quan
Hoan Kiém va mét phan cta quan Hai
Ba Trwng, noi dwoc xem la trung tdm
thwong mai, hanh chinh va du lich cta
Ha Noi. Khu vic dang phat trién vé
phia Tay ndm trén ranh gi¢i gitba quan
Cau Gidy va huyén Tt Liém. Déc biét
la xung quanh truc dwéng Pham Hung
l& noi tap trung rat nhidu dw an cé quy
mo Ion.

LAI SUAT

« Lai suat co ban do NHNN cong bé la
14i suat tham khao cho cac ngan hang
va céc tb chirc tai chinh khéc.

- Lai suét chiét khau la lai suat dwoc
NHNN ap dung cho céc khoan vay
ngan han ctia cac NH thanh vién thong
qua viéc chiét khau cac thwong phiéu
hay céc gidy t& c6 gia khac.

« Lai suét tai cap vbn la 1ai suat duoc
ap dung khi NHNN tai cp vén cho cac
NH thanh vién.

DIEN TiCH THU'C THUE

Dién Tich Thyc Thué cla cac san xay
duwng la phan dién tich san ¢ bao gdm
nha vé sinh va sanh cho thang may
nhwng khong bao gdm dién tich budng
thang may, thang bo va phong thiét bi.
Dién tich Thyc Thué cla tirng mat
bang thué sé dwoc xem la Dién tich St
Dung Thwe cdng v&i phan dién tich
twong rng theo ty 1& ctia nha vé sinh
chung, sanh ché thang may va 16i di
chung gilra cac mét bang cuing tang.

DIEN TiCH THU'C THUE MO
Dién Tich Thwc Thué Mé&i la thong sb
chi ra phan dién tich thuc dwoc thué
mai tinh trong mét khoang thoi gian
nhét dinh. Thong sb nay duoc tinh dua
vao cong thirc sau:
Dién Tich Thwc Thué M&i = phan DT
méi dwoc dwa vao st dung
+ DT con tréng ctia ky trwéc
— DT bj pha bd hoac khong con dung
— DT tréng ctia ky nay

GIA THUE

Gia Thué duoc hiéu 1a gia “chao thug”
trung binh, khong bao gdm béat ky
khoan wu dai nao. Gia Thué duoc tinh
bang dé-la My trén mét mét vudng cho
phan dién tich san hoac dién tich thuc,
khéng bao gém hoac cé bao gbm phan
phi dich vu va cac loai thué bat dong
san lién quan tly theo thong 1é cla
ttrng phan khac thi trwdng. Gia Thué
dwoc tinh nhw sau:

» VVan phong cho thué: Gia chao, tinh
trén dién tich thyc thué, khéng bao
gdm thué GTGT nhung bao gom phi
dich vu

» Trung tdm ban Ié: Gia chao, tinh trén
dién tich thwc thué, khéng bao gébm
thué GTGT nhung bao gém phi phi
dich vu

« Can ho dich vu: Gia chao, tinh trén
dién tich thwc thué, c6 bao gdm thué
GTGT va phi dich vuy.

NGUON CUNG NHA & BAN

« “Tdng cung” 1a tdng sb can ho da
dwoc ban giao cho nguwdi mua.

* “Dy an m@i chao ban” 1a nhirng dw an
dwoc chao ban chinh thirc trong quy
nay va dwoc tinh vao ngudn cung
twong lai. Tuy nhién chd dau tw sé
chao ban dw an theo nhiéu giai doan
khac nhau, do d6 khéng phai tat ca cac
can ho déu dwoc chao ban vao cung
mot thoi diém.

* “Dy an m@i hoan thanh” 1a nhirng dw
an dwoc ban giao trong quy nay va
khéng dwoc tinh trong ngudn cung hién
hvu (tdng cung).



