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Théng sé kinh té

Thay déi tir
VIET NAM Q1/12 Q1/11  Q4/10
Téc do tang GDP thuc 49, ‘
FDI thyc hign $2,5ty ‘ ‘
Xuét khau $24,5ty t ‘
Nhap khau $24,8ty t ‘
CPI (trung binh) 15,95% ‘
Du lich (lwot khach) 1,9 triéu t t
Lai suét co ban 9% “ “
Ty gia (cudi ky) 20.828 t “

*Mdii tén biéu thi cho xu hwéng thay ddi
trong giai doan khao sat, va khong thé
hién gia tri dwong hoac am cula so liéu.

Tin néi bat

- KINH TE: Lam phat tiép tuc
gidm nhwng tang truvdng
kinh té lai cham hon mtrc
mong doi; tang trwdng ca
nwéc dat 4% va tang trwdng
TP.HCM dat 7,4%;

- VAN PHONG: Dién tich thuc
thué méi hang A dat mac
cao 13.000m2 va trén mirc
trung binh cta nam 2011;

- NHA O BAN: Sv gidng co
gitra chd dau tw va nguoi
mua nha khi ngwoi mua ky
vong murc gia thap hon;

+ BAN LE: Nhu c3u thué cla
cac thwong hiéu 4m thuc
van thdng linh hoat dong ban
1& v&i nhidu thwong hiéu méi
nhw kem Baskin Robbins mé
ctra hiéu trén dwdng Lé Loi.

- CANHO DICH VU: Ty I&
tréng hang A du kién sé
khong sém phuc héi do
ngudn cung méi va cac dy
an lau doi thi nhau nang cép;

+ KHU CONG NGHIEP: Nhan
dwoc nhidu quan tam nhirng
tham hoa thién nhién tai
Nhat va Thai Lan xay ra
trong nam 2011;

CBRE
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Vietnam

VIET NAM

Quy 1/2012 mé& dau nam mdi véi mic
tang trwdng thap, chi dat 4,0% so v&i cung
ky ndm trwéc, dan dén nhirng quan ngai
vé kha nang tang trwdng kinh té cla ca
nwdc trong nhirng quy sau.

Lam phat theo nam tiép tuc trén da suy
gidm bét ddu tr Quy 3/2011. Chi sb gia
tieu dung Thang 3 ghi nhadn muc tang
trwdng theo thang thap nhéat ké tr Thang
1/2011 (0,16%), theo d6 tang trwdng theo
nadm 14 14,15%. Nhirng nd lwc manh mé
trong viéc kiém soat lam phat, bao gébm ca
kiém soat tin dung nghiém ngat va duy tri
chinh sach tién té that chat da gop phan
lam gidm chi sé gia tiéu dung va ciing tac
dong moét phan khién thi trwong chirng
khoan tang diém tré lai. Tuy nhién, kha
nang cao |1 con sb nay sé& cé diéu chinh
khi gia xang dau lai tdng 10,1% so v&i dot
diéu chinh trwdc d6, tao nén nhiéu ap luc
hon 1én lam phat trong Quy 2.

FDI vao bat déng san tdng manh trong
Quy 1, v&i lwong vén dang ky lon (1,2 ty
USD) vao mét dy an khu dé thi méi tinh
Binh Dwong. Nganh bat dong san theo d6
da dan dau vé dau tv nwéc ngoai mac du
con nhiéu van dé dat ra cho vén thuwc hién
trong dai han.

Viéc diéu chinh gidm lai suét tai chiét khau
(13% xudng 12%), lai suét tai cap vén
(15% xudng 14%) va tran l1ai suét huy dong
(15% xubng 13%) tao diéu kién cho lai
suat vay gidm xudng. Tuy nhién, mét sb
ngan hang van gdp kho khan huy déng
vdn va khan hiém vén cho vay van con la
mot van dé con nan gidi trong bdi canh
hién nay.

Chi s6 gia tiéu dung va Lam phat

CBRE VIET NAM

TP. HO CHi MINH

Thang 4/2012

TP. HO CHi MINH

Kinh té thanh phd tang trwdng cham
trong Quy 1/2012 véi téc dd 7,4% so
véi cung ky ndm trwéc, thap hon han
muc dat dwoc vao cung ky nam 2011
(10,3%).

Xuét khdu ciling chirng kién két qua
hoat ddng yéu hon véi moc tang
trwdng chi dat 8,6%, cach xa thanh
tich dat dwoc so v&i cung ky nam
2011 (20,7%). Theo Cuc Théng ké
TP.HCM, su sut gidm sb lwong cla
cac mat hang xuét khau cha yéu da
khién cho tinh hinh xuéat khau tré nén
khé khan. Tuy nhién, mc thang dw
ngoai thwong 58 triéu USD lai la mét
tin hé tro cho nén kinh té trong Quy
1/2012, trong khi Quy 4/2011 ghi
nhan tham hut.

Chi phi leo thang, hang tdn kho vuot
tréi va viéc tam ngirng hoat dong cua
ca nha cung &ng lan nha san xuét da
dan dén sw déng clra ctia 931 doanh
nghiép, tang 23,8% sb doanh nghiép
dong clra so v&i cung ky nam trwéc.
O moét mat con sbé nay biéu thi diéu
kien kinh té bi suy yéu, & mot mét
khac cho thdy nén kinh t& dang tai
clu trGc va diéu nay sé tao nén mot
moi trwdng kinh doanh mé&i mé va
manh khée hon trong twong lai.

Linh vwc du lich vAn duy tri tang
trwdng 6n dinh khi thanh phé d6 nhan
972.000 lwot khach quéc té dén trong
Quy 1/2012, tang 9% so v&i cung ky
nam trwdc. Doanh thu du lich dat 15
nghin ty déng, tdng 28% so v&i Quy
1/2011.
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THI TRWONG VAN PHONG

HANG A
Tbng sb toa nha 9
GFA (m2) 304.380
Ty |& tréng (%) 18,9%
Thay ddi theo quy (pts) -5,7 pts
Thay dbi theo nam (pts) -19,2 pts
SLsTomE
Thay dbi theo quy (%) -2,4%
Thay dbi theo nam (%) -10,0%
Ty 1¢ tréng (%) Hang &

$80
$70
$60
$50
$40
$30
$20
$10

2007 2008 2009 2010 2011 2012

Gia chao thué (USD/m2/thang) :Zﬂg@ ==

45%
40%
35%
30%
25%
20%

15%
10%
5%

00/0 rTaa e r rrrrrrrrrrrrrr 11

2007 2008 2009 2010 2011 2012

Vietnam

CBRE

Part of the CBRE affiliate network

HANG B HANG C TONG CONG
47 240 296
805.682 812.621 1.922.683
14,1% - 15,4%
-3,2 pts - -3,9 pts
-1,0 pts - -6,9 pts
17,64 USD - 21,47 USD
-2,5% - -2,5%
-7,3% - -10,5%

Cac chu toa nha tiép tuc cb géng gitv 6n dinh ty 1& I4p
day cha minh trong tinh hinh nén kinh t& chwa 6n dinh.
Nhw da nhc dén trong quy trwde, khi cac chi tda nha
nhin vao cubi nam 2012 va dau nam 2013, thi van chua
ré rang nén kinh t& sé& ting trwdng nhanh khi lam phat
gidm, hay tinh hinh kinh té khé khan toan ciu va trong
khu virc sé cang lam tang thém ganh nang cho nén kinh
té trong nuéc.

Cac chl tdoa nha, néu nhw trudc day luén cb géng dé
dat dwgc mirc gia thué cao nhat, thi nay da tré nén dé
thwong lwong hon rat nhiéu khi ho mong muén thu hat
khach thué hon la chiu rii ro dé trdng nhiéu khu vuc
trong tda nha clia minh — va diéu nay da dwoc thé hién
trong viéc ty [ trbng giam trong quy khao sat. Sv lo l&ng
nadm & chd néu ho khong thu hut dwoc khach thué vao
luc nay thi sé& con co nhiéu d6i tht canh tranh hon khi
cac tba nha mdi dwoc dwa vao hoat déng cudi nam
2012 hay dau n&m 2013.

Lwong dién tich thwc thué méi chirng kién trong Quy
4/2011 khi gia thué xubng thap da tiép tuc dién ra trong
Quy 1/2012. Dién tich thyc thué mei dat khoang 13.000
m2 cho Hang A trong quy khao sat so vé&i trung binh chi
khoang 8.500 m2/quy trong ndm 2011. Ciing can lwu y
réng mot sb khach thué trwéc day da phai roi khdi khu
trung tam khi gia thué qua cao dang tan dung co hoi dé
quay tré lai.

Bay tda nha hang A lau doi déu cd ty Ié tréng duwdi 10%,
trong dd cd sau toéa nha dudi 5%. Do do6 voi ly do nay cé
thé mong doi rang thi trwong van phong hang A dang
hwéng gan dén diém day trong ngan han. Cho dén cudi
nam 2012, bay tda nha hang A lau doi hau nhw sé dwoc
l4p day hoan toan va do dé ho khéng thdy cé ly do gi dé
ha gia thué ctia minh. Vé&i viéc ngudn cung twong lai
dang bi tri hoan, co hoi dé gia thué tang nhe tai mot s6
tda nha dang dan xuét hién.

© 2012, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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THI TRUONG NHA O BAN

HANG CAOCAP TRUNG BINHDAN TONG

SANG BINH CONG
Téng cung 504 15.548 13.406 15.075 44.533 2
Sb6 can ho méi hoan thanh 87 0 364 862 1.313 :
S6é can hd méi chao ban 0 0 648 0 648 o
TT so cap — Gia chao ban TB (USD/m2) $4.123 $1.639 $925 $666 ;
Thay ddi theo quy (%) 0,7% 0,5% 0,5% 0,5% Z
TT thir cAp — Gia chao ban TB (USD/m2) $3.960 $1,763 $902 $712
Thay ddi theo quy (%) -4,0% -2,4% -1,1% -1,1%
Thay déi theo n&m (%) -9,4% -5,0% -6,3% -2,1%

Gia trén thi trwdng thir clp tiép tuc giam trong Quy

Ngudn cung (can hd) o 1/2012, tuy nhién can lwu y mot diém sang trén thi
trwng, mot s6 dw an da tai khéi déong sau mot thoi
30000 gian “bat dong” va moét sb6 chi dau tw lan dau tién
ghi nhan ting sb lwong yéu cau va giao dich. Tuy
25000 nhién, van chwa biét diéu nay cé that sy lam thay
déi tam ly trén thj trwong.
20000
15000 I I I Cé s gian co gitra chd dau tw va ngwdi mua. Sau
l mot pém gia lién tuc giam, ngwdi mua mong doi gia
10000 sé tiép tuc giém thém nCva va ngu’o’i mua sé khéng
- mua nha néu ho ngh| rang gia sé tiép tuc giam trong
00 twong lai. Mot s6 chi dau tw gir gid n dinh voi hy
0 ] vong chirng minh rang gia sé khoé cé thé giam thém
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 nua.
1 Nhin chung, cac can hdé thuéc phan khuc binh dan
Hangsang 1 van gitr dwoc gia tri von, nhu cau cao doi véi cac
. i Caocsp N can ho nay da glup cho s 6n dinh gia ca cling nhw
Gia chao ban (USD/m2) Trungcép I ngudn cau tiém an vi phan I&n ch nhan cta nhirng
Thi trvong thi cap Binh dan can ho nay la ngwdi mua dé &.
6000 Tién d6 xay dwng clia cac dw an trong thanh phé
5000 trong Quy 1/2012 van cham do bdi thiéu nguon von.
M6t sO dy an dang dwoc trien khai tai Quan 7 dang
4000 kéu goi dau tw dé co6 thé hoan thanh dy an. Hodc
3000 modt s6 chl dau tw dang tim cach dé chuyén
A nhwong dw an. Sau mc tdng manh trong Quy
2000 4/2011, sb lwong cac can ho hoan thanh trong Quy
000 1/2012 giam manh 58,5% so v&i quy trwdc va giam
0 ——— 7% so v&i cung ky nam trwéc con 1.313 can .

2007 2008 2009 2010 2 012 Nhw nhirng quy trwéc, phan khuc binh dan tiép tuc

dan du, chiém 65,5% sb lwong cac can hd hoan
thanh. 862 can hé dwoc hoan thanh t&r nam dw an
thudc cac quan 2,8,9,12 va Thu Bire.

Vietnam

CBRE

Part of the CBRE affiliate network

—
0
[N
3
«Q
I
~
N
o
-_—
N

© 2012, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)




1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

THI TRWONG NHA GAN LIEN VO'I BDAT

Téng cung (can)

S6 can méi hoan thanh (can)

Sé can méi chao ban (can)

Téng sb chao ban (can)

TT Th& cip — Gia chao ban (USD/m2)
Thay dbi theo quy(%)

Nguén cung Biét thw,

- Chaoban N
Nha pho (can)

Hoan thanh N

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012YTD

Gia chao ban Biét thw, Nh3,, c..10r mm

phé (USD/m2) — TT thir cApoacauanknac mm

7000
6000
5000
4000
3000
2000 M
1000

0

2007 2008 2009 2010 201 2012

Nguén: CBRE Viét Nam

CBRE

Vietnam

Part of the CBRE affiliate network

QUAN 7 - CAC QuAN TOTAL
QuAN 2 KHAC
1.273 939 2.212
1.216 1.229 2.445
$3.624 $1.490
-4% 1%

Gia so cap cla biét thr dwong nhw da cham day, khi
gia ban clia cac chd dau tw dworng khong déi ké so
V@i quy truoc.

Gia so cap cla biét thy tai dy an Thao Dién Midpoint
tang 4% so v&i quy trwéc. Theo do, gia thap nhat
theo can tai dy an nay dat 705.445 USD, tang tw
mirc gia 670.445 USD trong Quy 4/2011. Can co6
dién tich d4t I&n nhét tai vi tri goc co gia 1én dén
905.450 USD/can. Chi dau tw cling dong thai thu hoi
murc giam gia 20.000 USD dwa ra trong quy truéec.

Gia ban tiép tuc gidm trong thi trwong thir cap, véi ly
do chinh Ia do tinh hinh tai chinh cda ngwoi ban véi
viéc 1ai suat cho vay van & murc cao.

Gia chao ban tht cép tai Phu My Hung gidm nhe do
chd nha-nha dau tw cé xu hwéng gidm gia ban do
thiéu hut dong tién. C6 vé nhu thi truéng khé khan
da lam nan long chd dau tw thwc hién dy an cla
minh. Nguén tai chinh tiép tuc la mét van dé 16n trén
thi treong. Hau hét chd dau tw déu da cé ké hoach
xay dwng trong tay, tuy nhién nhiéu dw an dang bi tri
ho&n so v&i ké hoach ban dau. Quy 1/2012 khéng c6
bat ki dw an biét thy / nha phé nao dwoc khdi cong.

Dy an dat nén |a Arista Villa tai Quan Tha Bic duoc
chao ban trong thang 3/2012. Dy 4n ndm tai Phuong
Hiép Binh Chanh do Sacomreal diu tw. Dy an c6
tdng cong 233 khu dat nén bao gdm 112 dat nén biét
thw va 121 dat nén nha phd. Vao dot chao ban dau
tién, chi dau tw cung cp 58 dat nén biét thy va nha
phéw khu F va L. Dién tich théng thwong la 212 m2
cho dién tich va 130 m2 cho nha phé.

© 2012, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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THI TRUONG TRUNG TAM BAN LE

TTTM TONG HOP TTTM TONG CONG
Téng cung (GFA, m2) 113.820 377.650 491.470
Ty & tréng (%) 0% 21,6% 16,6% 3
Gia chao thué TB — Khu trung tam (USD/m2/thang) $109,35 $112,08 >
Thay ddi theo quy (%) 0.0% -0,7% 2
Thay ddi theo nam (%) 6,1% -10,3% =
I
Gia chao thué TB — Ngoai khu trung tdm
(USD/m2/thang) $46,56 $31,12
Thay d6i theo quy (%) -5,5% -2,2%
Thay dbi theo nam (%) -5,5% -11,2%
Sau mét nam xoay so v&i viéc cho thué phan dién
tich khu ban I&, chu dy an The Flemington (Quan 11)
s ia TTTM téng hop da thanh céng trong viéc gidm dién tich tréng xudng
Tylét 9 N
ylg trong (%) - con 15% trong Q1/2012. Trong khi nhu cau thué mat
bang cta cac nha ban [é truyén thong nhuw ém‘ thuwe
% va thoi trang thap thi nhu cau thué tw cac nha kinh
20% doanh ban ‘Ié khong truyén thong nhw HSBC va
HDBank; va co 0o ,giéo duc nhv MapleBear va
15% VATC lai chiém hau hét cac giao dich thué tai day.
10% Thi treong ban &€ TP.HCM trong Q1/2012 tuy nhién
. van tiép tuc chao don thém moét khoi dé ban Ié khac
% la The Vista, Quan 2, v6i tong dién tich 7.000 m2
0% GFA, trén khoi dé ba tang voi béng bieu ngw treo
01| 02| 03] 04| 1| 02 03] 04 a1 | 02 03] 04| a1 | 2 3] ¢ trén dy an Mat bang kinh doanh da hoan thign va
san sang cho thué.
2008 2009 2010 2011 01
Gia thué cta TTTM ngoai khu trung tam giam trong
quy dieu tra va day la quy thw tw lién tuc gia thué
giam & phan khuc nay.
Gia chao thué T g o Ty & trong trung binh toan thanh phé ghi nhan la
khu trung tdm (USD/m2/thang) Trv mm 16,6% twong duwong voi gan 82.000 m2 GFA, chi
giém 1 diém phan tram so voi quy trwdc. Nhing
§140 nguon cung mé&i gan day nhw Crescent Mall, The
Vista, cling nhw nhitng TTTM nhw Vincom Center va
S120 Bitexco Financial Tower, chiém gan 65% tong dién
$100 tich mat bang ban Ié trong cda thanh pho.
580 s < <
560 Nhu cau thué cla cac nhan hiéu am thwc chiém Ilinh
thi trwdng trong Q1/2012. Cac clra hang méi nhw
40 Kem Baskin Robbins, Tous Les Jours mo trén duwong
$20 Lé Loi, va Pizza Domino mo tai toa nha van phong
) Gemadept, dwong Lé Thanh Tén. Hang giay dép va
a1 |2 03] ot o1 el ] | a2 o s cn 2 3 e phu kién Pedro - Singapore ciing mo' cira hiéu th
hai trén dwdng Nguyén Trai, Quan 1.
2008 2009 2010 2011 01
Cudi nam nay, Parkson SaigonTourist s& mo' rong
B L fon ié ahéo rung binh ola tng thém tang trét va tng 1 — khang dinh nhu cau thué

Ngudn: CBRE Viét Nam mat bang tai khu trung tam. Khu vic mo rong da co

mot s6 nhan hiéu dang ky nhw NineWest, Easy Spirit,

va Crabtree & Evelyn.
Part of the CBRE affiliate network
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THI TRWONG CAN HO DICH VU

HANG A HANG B HANG C TONG CONG

Téng cung (sb can ho) 782 2.100 1.037 3.919

Ngudn cung méi (sb can ho) 0 52 0 52 3
Ty |& tréng (%) 13,0% 17,3% é“
Thay déi theo quy (pts) 8,6 pp 1,1 pp g
Thay déi theo nam (pts) 8,1 pp 0,1pp E
Gia chao thué TB (USD/m2/thang) $34,19 $25,79

Thay déi theo quy (%) -2,0% -1,5%

Thay déi theo nam (%) -9,1% -6,3%

Ghi chu: T4t ca gia chao thué tinh trén Dién tich thwc (NLA), c6 bao gém thué GTGT va phi dich vu.
*Gia chao thué hang B khong bao gém mét dw an vira dwoc cai tao va hién dang chao mirc gia khong
thuwc té, tin rang dw an sé khoé cho thué dwoc mirc gia qua cao nay.
Hang A
Téng cung (m2) s & . N&m 2012 mé dau véi 52 can hd hang B di vao hoat
dong ngay trong Quy 1:
8,000 Saigon Pavillon, Quén 3: Dy an can ho ban s&
hiu vinh vién nay la san pham “lai” khi cho thué
34 can trong d6 nhw can hé dich vu.
* Saigon Sky Garden, Quan 1: Vra duoc tai b tri

gan day, chia nhé cac can hd Ién thanh can
4,000 I studio va loai 1 - 3 phong ngi nhé hon trwérc,
. nham dap tng nhu ciu thué tir khach thué doc
|| I [ than tré tudi va tinh hinh ngan sach thué nha bi
2,000 I I I cat giam.

Gia chao thué hang A tiép tuc sut gidm trong Quy 1
do céc dip 18 lién tuc tir thang 12, thang 1 va thang 2
khién khach thué khoéng hao hirng véi viéc chuyén
ché & hay tim chd thué mai.

6,000

10 1 126 13F 14F 15f

Do Quy 4 vira tiép nhan thém 93 can ho méi t hai
dw an, trong d6 c6 mét dw an chi cho thué dwoc bbn

s . . oo 8 an ho trong vong bén thang, ty 18 tréng hang A tan
Gia chao thué (USD/m2/thang) Heres can ho lrong vong bon Fhang, ty 1 rong hang A fang
: vot Ién mirc cao nhat trong vong sau quy vira qua.
Diéu nay phan nao cho thdy nhu cdu thué can ho
845 dich vu ngoai khu trung tdm thap hon trong khu trung
tam thanh phé. Bong thdi cling can lwu y mot sé dw
40 an khong ap dung tra hoa héng cho méi gi¢i nén vé
35 hinh chung gidam co hoi tiép xuc v&i khach thué tiém
nang cua ho. Ty |é trong hang A dwgc dy kién sé

$30 khéng sém cai thién vi hai dy an méi néu trén can
thém thoi gian dé lap day va Diamond Plaza cling sé
25 s&m dwoc nang cap.

0 Gié thué can ho mua-dé-cho-thué-lai cing ghi nhan
$15 ——r—r— trén da giam trong quy khao sat, khi mét s6 dw an

méi can. Ngay cang nhiéu chi nha ctia cac can hod
mua-dé-cho-thué-lai dwa ra mic gia thué gop (all-in)
bao nhiéu dich vu twong tw nhw cac dw an can hod
dich vu. Nhirng thay doi nay giup loai hinh can hé
mua-dé-cho-thué-lai ngay cang tr& thanh moét lua

. chon thay thé hap dan danh cho khach thué.
Vietnam N inay fhe hap

CBRE

Part of the CBRE affiliate network
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THI TRWONG KHU CONG NGHIEP

TP.HCM BINH PONG LONG

DUONG NAI AN
Téng cung (S6 lwgng KCN) 14 24 30 30
Lwong cung theo ddi (S6 lwgng KCN) 5 6 6 3
Lwong cung theo dai (DT cho thué tt ca giai doan, hecta) 1.056 3.477 1.890 467
Gia thué dat KCN (USD/m2/hgp dong thué) $194,00 $56,67 $71,67 $73,33
% thay d6i (theo quy) 0% 0% 0% 0%
Coéng suat hoat dong KCN (%) 90,1% 70,0% 75,5% 68,3%
% thay dbi (theo quy) 0 pt 0 pt -0 pt 0 pt
Gia thué nha xwéng xay sén (USD/m2/thang) $4,14 $3,04 $3,60 $3,00
% thay ddi (theo quy) 0% 0% 0% 0%

Lwu y: Chung t6i chi theo d6i cac KCN da hoat q©ng on dinh tai cac tin!\/thénh phd thudc Vung Kinh
té trong diém phia Nam (SKER). Th&i han hop dong thué thwong 1én dén 50 nam.

DT thye (ha) Il

Tinh hinh cac KCN Céng sut HD (%)

4.000 100%

3.000

75%

2.000

50%

1.000 25%

Gia thué dat
(USD/m2/hop dong thué)

Gia thué dat 1l
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Gia thué nha xwéng
(USD/m2/thang)

Gia thué nha xwéng Il
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$0,0

Q3/11]/Q4/11|Q1/12| Q3/11| Q4/11|Q1/12| Q3/11| Q4/11|Q1/12| Q3/11| Q4/11] Q1/12

BIINHDUONG DONG NAI LONG AN

Vietnam

CBRE

Part of the CBRE affiliate network

Thij trweng khu cdng nghiép khoéng thay ddi trong
Quy 1/2012. Cac tap doan da québc gia (MNC), dac
biét tv chau Au va My, can nhiéu thoi gian hon dé
xem xét ké hoach mé& rong va quyét dinh dau tw
vao khu cdng nghiép tai Viét Nam. Nguén dau tw
tr Nhat tiép tuc dan dat dau tw vao khu coéng
nghiép, v&i cong ty Nhat dau tw vao KCN Long
Durc tai Dong Nai, khéi cong vao Q1/2012.

Nhu cau chd yéu danh cho cac khu dat nhd va
trung binh (tr 1 - 4 hecta) cling nhw cac nha
xwdng xay san cé dién tich t 2.000 — 3.000 m2.

Nhu cau néi dia chiém wu thé trong thj trwéng dich
vu kho van logistics v&i 90% lwong yéu cau thué
nha kho thudc vé nhu cau trong nwéc. Ca MNCs
va cac codng ty trong nwéc déu tiép tuc mé rong, va
lwong yéu cau thué nha kho ctia cac coéng ty
logistics tiép tuc tdng nham dw trir mét lwong du
san pham tai mot vi tri thich hop vao moét thoi diém
phu hop. Phan 1&n nhu cau thué nha kho 1a cho
khdi nganh xudt khau, voi viec sdn pham xuét
khau can phai dwoc lwu kho trwde khi van chuyén.

Co mét tranh cai van dang dién ra trong thi trwdng
khu céng nghiép vo&i gia thué dat rat cao & gan
TP.HCM, va gia thué thap hon nhiéu tai cac khu xa
hon. Cac cong ty sdn san trd nhiéu hon d& & gan
thanh phd do co s& ha tang tét hon, va trong nhiéu
trwdng hop, cac khu cong nghiép nay gan véi thi
trwong khach hang hon. Cé mét lwong dang ké
khu céng nghiép tai SKER dwoc chinh pha cap
phép nhwng van chwa cé bat ki dong thai phat trién
nao. Diéu nay 1a do cac khu coéng nghiép thiéu hé
thdng giao théng ha tang hé tro dé tré nén héap
dan hon, cling nhw con rat nhiéu sw lwa chon khac
cho khach thué. Véi viéc co sé ha tAng va cac dich
vu hé tro phat trién, cac KCN xa thanh phé sé tré
nén hap dan hon.

© 2012, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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TP. HO CHi MINH

Dé biét thém théng tin v& ban Diém tin thj trwéng nay
hodc tim hiéu vé cac dich vu khac cta ching toi,

vui long lién hé:

Marc Townsend, Tong Giam déc Piéu hanh

t. 84 8 3824 6125

e. marc.townsend@cbre.com

Adam Bury, Trwédng phong Cap cao

m. 0903 028 713

e. adam.bury@cbre.com

Ngoc L&, Quan ly Xuat ban

m. 0908 6666 35
€. ngoc.le@cbre.com

Can canh TP.HCM

Quan 12 : Tha Birc
Go Vép

Binh Thanh
Tan Binh
Phu Nhuan
Tan Phu
Quén 3
Quan 10
Quan 11
Binh Tan
Quan 5
Quan 6
Quén 8 Quén 7
Binh Chanh
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Nha Bé

© 2012 Coéng ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam) Bao Cao nay do Cong ty TNHH CB Richard
Ellis (Viét Nam) thyc hién voi sy thanh tin va can trong can thiét. Chung t6i da thu thap thong
tin tlr cac ngudn thong tin ma ching toi cho la dang tin cay. Tuy nhién, chung téi da khong kiém
chirng tinh chinh xac clia cac thong tin va sé khéng bao dam, doan chic hay dai dién cho cac
thong tin nay. Ching tdi chi dwa ra cac dy doan, quan diém, gia dinh hay danh gia cGia minh
dwa trén nhitng yéu t6 ma chung téi dwoc biét dé lam vi du dan ching va céc théng tin nay co
thé s& khong thé hién dwoc tinh hinh hién thdi va xu hwéng twong lai cla thi trwong. Thong tin
nay duoc thiét ké riéng cho khach hang ctia CB Richard Ellis s&¢ dung va khéng duwoc sao chép
dwéi moi hinh thirc néu trwéc do khong dwee CB Richard Ellis chap thuan bang van ban.

KHU TRUNG TAM (CBD)

Khu Trung Tdm TP.HCM chinh Ia
Quan 1, noi dwgc xem la trung tdm
thwong mai, hanh chinh va du lich
ctia TP.HCM. Riéng khu vic dwoc
bao boc béi cac truc dwong Ton Birc
Thang, NTMK, NKKN va Ham Nghi
dwoc xem la khu vwc van phong cao
cép, noi tap trung cac cao ¢ van
phong hang A va phan Ién cac cao
6c van phong hang B.

LAI SUAT

« Lai suét co ban do NHNN coéng bd
14 1ai su4t tham khao cho cac ngan
hang va céc té chirc tai chinh khéc.

« L&i sut chiét khau la 13i suat dwoc
NHNN &ap dung cho cac khoan vay
ngén han clia cac NH thanh vién
théng qua viéc chiét khdu cac thuong
phiéu hay cac gidy t& cé gia khac.

« Lai suét tai cAp von 13 I3i suét dwoc
ap dung khi NHNN tai cap vén cho
cac NH thanh vién.

DIEN TiCH SAN (GFA)

Dién Tich San 13 toan bo phan dién
tich cia mét san xay dwng dwoc bao
boc b&i twdng vay va duoc tinh tw
mép ngoai clia twong vay. Nhin
chung, phan dién tich phong thiét bi
co - dién, khu vic x& ly chét thai, bdn
nwéc, phan dién tich dau xe va dién
tich danh cho thang may, thang bd
xuyén subt cac tAng sé khong duoc
tinh vao Dién Tich San.

DIEN TiCH THUC THUE MO
Dién Tich Thwc Thué Méi la théng sb
chi ra phan dién tich thwc dwoc thué
méi tinh trong mét khoang thoi gian
nhét dinh. Théng sé nay dwoc tinh
dwa vao cong thirc sau:
Dién Tich Thwc Thué M&i = phan DT
m&i dwoc dwa vao st dung
+ DT con tréng cla ky trwéc
— DT bj pha bé hoac khéng con dung
— DT tréng cua ky nay

GIA THUE

Gia Thué dwoc hiéu la gia “chao
thué” trung binh, khéng bao gdm bét
ky khoan wu dai nao. Gia Thué dwoc
tinh bang do-la My trén mot mét
vudng cho phan dién tich san hoac
dién tich thwe, khéng bao gdm hosc
c6 bao gébm phan phi dich vu va cac
loai thué bat dong san lién quan tuy
theo thong Ié cla tirng phan khuc thj
trwong. Gia Thué dwoc tinh nhw sau:
» Van phong cho thué: Gia chao, tinh
trén dién tich san, khéng bao gém
thué GTGT va phi dich vu

* Trung tdm ban lé: Gia chao, tinh
trén dién tich thwec thué, khéng bao
gdm thué GTGT va phi dich vu

« Can ho dich vu: Gia chao, tinh trén
dién tich thuc thué, cé bao gbm thué
GTGT va phi dich vu.

NGUON CUNG NHA & BAN

+ “Téng cung” 1a tdng sb c&n ho da
dwoc ban giao cho nguwoi mua.

* “Dy an m&i chao ban” la nhirng dy
an dwoc chao ban chinh thc trong
quy nay va dwoc tinh vao ngudn
cung twong lai. Tuy nhién cha dau tw
sé& chao ban dy an theo nhiéu giai
doan khac nhau, do dé khong phai tat
ca cac can ho déu dwoc chao ban
vao cting mét thoi didm.

* “Dy an m&i hoan thanh” l1a nhirng
dy an dwoc ban giao trong quy nay
va khéng dwoc tinh trong ngudn cung
hién hiru (téng cung).



