CBRE

Cong ty TNHH CBRE (Viét Nam)
Téng 6, Thap BIDV

194 Tran Quang Khai

Quan Hoan Kiém, Ha Noi

T 84 24 2220 0220

F 84 24 2220 0210

THONG CAO BAO CHI ewtrerisramm

Dé biét thém thong tin:
Céng ty TNHH CBRE (Viét Nam)

DPang Phuwong Hang Nguyén Hoai An Lé Thu Huyén

Téng Giam dbc Diéu hanh Giam dbc Phé Phong

CBRE (Viét Nam) Chi nhanh Ha Noi B& phan Tiép thi & Truyén
CBRE (Viét Nam) théng

PT: +84 28 3824 6125 DT: +84 24 2220 0220 DT: +84 24 2220 0220

hang.dang@cbre.com an.nguyen@cbre.com huyen.le@cbre.com

CBRE CONG BO TIEU BIEM QUY 2/2018

Ha N6i — ngay 4 thang 7 nam 2018 - Tiép da tang trwéng an twong cta quy 1, GDP trong
quy 2 cliia Viét Nam dat mrc tang trwdng 6,79% so véi cung ky nam ngoai, nang murc tang
trwdng cha 6 thang ddu nam Ién mc 7,08%, cao nhat trong 8 nam. Chi s gia tiéu dung
(CPI) trong thang 5 va thang 6 ciing & mirc cao nhat ké t» nam 2011 va nang mdc CPI binh
quan 6 thang I&n mirc 3,27% so véi cung ky nam trwde. Nguwéng chi sé CPI hién tai da gan
bang muc tiéu lam phéat 4% cho ca nam 2018 do Quéc hoi dé ra.

Két thic quy 2, kim ngach xuét khdu hang héa dat mdre 113,9 ty USD, tdng 16% so véi cling
ky ndm trwdc trong khi kim ngach nhap khdu hang héa tang 10%, dat 111,2 ty USD. Viét
Nam ghi nhan thang dv thwong mai & mic 2,7 ty USD trong 6 thang dau ndm. Vé co cau
nhom hang xuét khau, mét hang dién thoai, dién t&r va linh kién dién t&r dong gop 38,4% vao
tbng gia tri xut khau, tdng 18% so v&i cling ky nam trwédc. Mot sé mat hang c6 kim ngach
nhap khau tang cao so vé&i nam truéc nhw xdng dau ting 38,8%, dét may tang 17,1%.

Bén canh dé, tbng vén dau tw trirc tiép nwdc ngodi vao Viét Nam dat 20,3 ty USD, bao goém
von tr cac du an clp phép mai, tang thém va gép vén mua cb phan cla cac nha dau tw
nud'c ngoai, tang 5,7% so v&i cung ky nam ngodi. Nganh bat déng san thu hit 5,4 ty USD,
chiém 27,3% tdng nguén von FDI trong 6 thang dau ndm. Ha Noéi dan dau ca nwéc vé thu
hat FDI trong 6 thang dau ndm véi 5,8 ty USD. Nhirng dw &n dang chi y diém nhén cta quy
nay la Tap doan Sumitomo, cung v&i cac dbi tac trong nwéc nhw BRG, da dwoc UBND
Thanh phd Ha Néi trao gidy chirng nhan dau tw xay dwng thanh phé théng minh tai huyén
Poéng Anh véi vbn dau tw 4,13 ty USD. Tap doan Lotte cling cam két dau tw 600 triéu USD
vao dy an Trung tdm thwong mai, van phong, khach san tai Ha Noi.

Trong 6 thang dau nam, Viét Nam doén 7,89 triéu lwot khach québc té, tang 27,2% so voi
cting ky. Du khach tir Chau A van chiém wu thé voi 77% tong so khach du lich toi nuéc ta.
Trong do, Trung Quéc (2,56 triéu luot khach) va Han Quéc (1, 71 triéu lwvot khach) vira la
hai quéc gia v&i lwong khach déng nhat, déng thoi ciing 1a qubc gia dan dau vé ty 1 tang
trwdng khach du lich téi nwéce ta
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Thi trwéng Chung cw

Trong Q2 2018, ¢ 6.534 can hd dwoc chao ban tir 19 dw an trén toan thanh phd, gidam 20%
so v&i cung ky ndm ngodi. Cac dy an mé ban méi chi yéu dén tr khu viee phia Tay va phia
Béc thanh phé chiém lan lwot 53% va 25% lwong cdn m& ban méi trong quy. Dang chu y,
& phan khuc cdn ho cao cap, sau khodng thoi gian twong dbi trdm I&ng, s6i dong tré lai voi
ba dyw an m&i nam tai vi tri d&c dia bao gém D’Eldorado 2, Starlake va Vinhomes West Point.
Céc san pham chung cuw cao cap chiém 37% téng ngudn cung mé& ban mai tang tlr moc
15% vao Q1 2018.

Thi treé'ng chung cw Ha N6i, S6 lwgng can mé ban méi theo phan khic
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®Hang sang ®Caocdp ®Trungcip ®Binh dan
Ngudn: CBRE Viét Nam, Q2 2018
Tiéu chi phén loai can hé cua CBRE:

Hang sang: dw &n véi gia so cap trung binh trén 3.500 USD/m?

Cao cdp: dw &n voi gid so cap trung binh tir 1.501 dén 3.500 USD/m?
Trung cdp: dw &n véi gia so cap trung binh tir 800 dén 1.500 USD/m?
Binh dan: dw &n véi gid so cép trung binh duwéi 800 USD/m?

Vé doanh s6 ban hang, 5.900 can hé dwoc ghi nhan ban duoc trong Q2 2018, gidm 22% so
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v&i cung ky nam ngoai. Day la thoi diem cac chua dau tw dang tap trung ra soat lai cac san
pham hién tai dé chuén bi ra mat vao cudi nam va cling dé thj trwdng diéu tiét va hap thu
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cac san pham chwa ban hét & cac quy trwdc day.

Vé mat bang gia, marc gia so cap trung binh cla cac dw an dwoc chao ban tai Q2 2018 1a
1.332 USD/m2, giam 0,4% theo quy nhwng tang 0,4% theo nam. Cac phan khuc co sy diéu
chinh nhe vé gia trong quy nay v&i mic tang gidm tir 0,3% - 1,5%. Ba dy an cao cép nhw
da néu & trén da kéo mat bang trung binh ctia phan khac nay tang 1,5% theo quy.

Trong ndm 2018, du kién sé& c6 khoang 32.000 can hd mé& ban méi tai Ha Néi, giam khoang
10% so v&i nam 2017. Mic chdo ban gidm cho phép lwong hang tén kho cé thoi gian hap
thu cling 14 tin hiéu tét cho thj trwéng. Diéu nay cho thay cac chd dau tw ngay cang cé kinh
nghiém hon trong phat trién dw an va phan tich thj truéng.
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Thi tre'ng Nha & gan lién voi dat

Quy 2 2018 ghi nhan ngudn cung mé ban méi 1a 182 can, dén tir bon dw an bao gom Rose
Tgwn, Lién ké Lavender, Lién Ké’ Itasco va Ecopark Grand the Islar]d. Qéc‘du é‘n nay deu
nam tai cac khu vire dang phat trién, trong dé mét lwong I6n la nha lién ké nam gan cac mat
pho déng duc vai tiem nang kinh doanh I&n.

Vé doanh sb ban hang, 223 can tir cac du an duoc ghi nhan da ban trong Quy 2, giam 62%
$O VoI quy trwedc va 85% so voi cung ky nam ngoai. Doanh sb giam phan Ién do ngudn cung
han ché va chwa c6 nhiéu san phdm méi ra mat.
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Ngudn: CBRE Viét Nam, Q2 2018

Vé dién bién thi trwong, gia thir cAp trong Q2 2018 clia biét thy ghi nhan mirc tang 4% so
vOi quy triede, dat mire 3.644 USD/m?. Chu yéu céc dv an tang gia déen tr khu vuwre phia Tay
tai mét s6 khu viec nhw Ha Bong, Nam Tw Liém.

Trong c&c quy sap ti, dy kién thi trredng sé soi dong voi hang loat cac dw an bao gom ca
m¢& ban lan dau va giai doan sau cla cac dy an khu d6 thi quy mé Ion nhw Ecopark, The
Manor Central Park hay dy an Khu db thi thanh phoé thong minh N6i Bai — Nhat Tan.

Van phong cho thué

Trong nira dau nam 2018, khdéng ¢c6 dw &n van phong Hang A va B méi nao di vao hoat
dong. Tuy nhién, trong ntra cubi nam nay dw kién sé co khoang 125.000 m2 van phong
mai di vao hoat dong, nang tong nguon cung van phong Ién gan 1,4 trieu m2. Voi tién do
xay dwng kha quan, Hang A dy kién s& chao dén ngudn cung méi — sém hon mét ndm so
v&i ké hoach ban dau.

Hoat déng thi trwong trong quy nay tiép tuc cho thay da phuc héi rd rét & ca hai phan
hang. O Hang A, gia thué tang 0,6% theo quy va 3,8% theo ndm dat murc 25
USD/m2/thang (gia thué chwa bao gém phi dich vu va VAT). Dién tich trc“')ng & cac dv an
Hang A tiép tuc dwoc hap thu giup giam ty 18 tréng 0,7 diém % theo quy va 4,6 diém %
theo ndm con 6,6%. Dbi véi Hang B, gia thué gidm nhe 0,3% theo quy dat mirc 14
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USD/m2/thang. V&i mirc gia tiép tuc dwoc gilr & mtrc canh tranh, tgl é trc“:)ng cua Hang B
giam gan 3 diém% theo quy — day la mirc giam tot nhat theo quy ké tir dau nam 2015.

Vé nhu cau, ty & hap thu dat khoang 24.000 m2 trong quy 2 2018, tang 23% so v&i quy
trwdc d6. Cung véi sy phat trién ctia nén kinh té, nhu cau mé réng va thué méi cé xu
hwéng tang — theo théng ké tir nhu cau héi thué téi CBRE. Bén canh do, cac khach thué
tai khu trung tdm — do nguén cung méi han ché - thwéng lwa chon gia han hop déng. Mét
xu hwéng khac ghi nhan trong nira dau nam 2018 |a nhu cau thué van phong dai han (thoi
han thué trén 10 ndm) cé xu hwéng tdng. V& muc dich, cac khach thué nay thwong co hai
muc dich phd bién |4 tw st dung va dau tw cho thué lai. Cac khach thué dé dau tw thudng
yéu cau dién tich I&n ti trén 1.000 m2, trong khi d6 khach thué tw st dung sé yéu cau dién
tich phu hop vé&i nhu cau s dung, théng thudng roi vao khodng 500 — 1.300 m2.

Thi trwéng Van Phong Ha Néi, Gia thué (Hang A va B) theo quy
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Nguén: CBRE Viét Nam, Q2 2018.
Chu thich: Gia thué néi trén chwa bao gém Phi dich vu va khéng bao gébm thué VAT.

Cung v&i dién bién tich cwc cla thj trwong gan day, gia thué Hang A du kién sé tiép tuc
tang, trong khi dé Hang B v&i mirc d6 canh tranh cao hon sé gitr & mdc én dinh. Do ngudn
cung mai tap trung ra mat tai thdi diém cudi ndm nén ty & tréng co thé tam thdi tdng 1én vao
dw kién & mirc 8% va 18% lan lwot cho Hang A va B vao cubi 2018.

Thi trirong mét bang ban 1é

Thi trwong mét bang ban 18 Ha Noi chao don hai dw &n méi, TTTM Machinco va Trwong
Dinh Plaza, gop phan tang tbng dién tich ban 1& cho thué I&n gan 820.000 m2. V& vi tri, khu
vuc Déng Pa — Ba Dinh va khu phia Tay tiép tuc chiém Iinh thj tredng mat bang ban 18 tai
Ha Noi va chiém hon 50% tdng dién tich cho thué. Tinh dén hét nam 2018, xu huwéng nay
sé tiép tuc duy tri khi 5 trong sb 6 TTTM mé&i dw dinh di vao hoat dong tai khu vc nay.

Vé dién bién thi treong, gid thué va ty 1é 1ap day khu virc Trung Tam tang nhe do khong c6
thém nguon cung mai. Tinh déen hét Q2 2018, gia thué khu trung tam dat gan 99
USD/m2/thang, tang 0,8% theo nam va 0,4% theo quy. Trong khi dé, ty 1é trong khu Trung
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Tam gidm xudng con 0,7%, thap hon 1.2 diém% so v&i ciing ky ndm ngoai va 1.1 diém% so
vOi quy trudc.

Trwdce &p lwe tr ngudn cung mai trong ndm 2018, khu vuwc ngoai Trung Tam c6 sy diéu
chinh gitra ty & tréng va gia chao thué. Khu Béng Pa — Ba Dinh va phia Tay noi tap trung
phan I&n mat bang ban 1& ¢ gia chao thué dat 28,7 USD/m2/thang, gidm 0,3% theo nam
nhwng tang 1,1% theo quy. Twong tw, gia chao thué cac khu viec ngoai Trung Tam khac cé
xu huéng giam, dat 24,1 USD/m2/thang, giam 2,4% theo nam va 0,3% theo quy. Mat khéc,
ty 1€ trong tai cac khu vire ngoai trung tam déu tang v&i ap lwe nhiéu ngudn cung mai tinh
dén hét nam 2018. Trong d9, ty |é tréng khu Déng Pa — Ba Dinh va phia Tay noi nhiéu nguén
cung hién hiru dat 14,4%, cac khu vwc ngoai Trung Tam khac dat 5,8%.

N(ra dau ndm 2018, c6 thém nhiéu nhan hang ban 18 quéc té mé rong va phat trién thij trwerng
Viét Nam. Thj trworng Ha Noi cling d6n nhan thém nhiéu nhan hang ban 1é méi nhw Xiaomi,
Lyn va mé réng chudi ban 18 H&M, hwdng téi ngwdi tiéu dung tré tudi. Do d6, sy canh tranh
trén thj trudng dwoc dw bao sé ngay cang tang, thuc day cac nha ban 1& néi dia cai thién
san pham va hoat déng ban hang.

S hinh thanh va phat trién cta cac dw an nha & tai cac khu vire méi, mé rong cac khu viec
ddng dan cw ciing tao diéu kién va nhu ciu can thiét cho phat trién méat bang ban 18 tai cac
khu vwe nay. Trong twong lai, s phat trién kha quan vé kinh té va mde doé lac quan cla
nguoi tiéu dung Viét Nam sé gitp thuc day tiéu dung véi thém nhiéu nhan hang qubc té maoi
va mé rong vao thi tredng. M6 hinh sanh ban lé trong cac tda nha chung cw, van phong va
thwong mai khac sé tiép tuc phé bién nhe thu hit ngudn khach tryc tiép trong tda nha va
gop phan téng tién ich cho dw an.

Thi trwéng mat bang ban 1é Ha Noi, Giaschao thué khu vwe Trung Tam va Ngoai Trung Tam,
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Ch thich: Gia thué nai trén cé bao gdm Phi dich vu va khéng bao gdm thué VAT.

Nguén: CBRE Viét Nam Q2 2018
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© 2018 CBRE Group Inc. CBRE Limited xac nhan da thu thap thong tin trong tai liéu nay tir nhirng ngudn ma chuing toi
cho |a dang tin cay. Trong khi ching t6i khéng nghi ngd tinh chinh xac ctia thng tin, ching tdi d& khong kiém ching va
s& khong bdo dam, doan chic hay dai dién cho cac thong tin nay. Quy doc gid c6 trach nhiém kiém ching doc lap tinh
chinh xac va toan ven cla théng tin. Tai liéu nay dwoc thiét ké& riéng cho khach hang va chuyén gia cia CBRE st dung.
Moi bén quyén dwoc bao lwu. Khéng duoc sao chép tai liéu dwdi moi hinh thire néu khong dwoc CBRE chép thuan truéc
béng van ban.

Gi®i thiéu vé CBRE Group, Inc.

Tap doan CBRE Group, Inc. (ma niém yét trén San giao dich chirng khoan New York — NYSE: CBG), thuéc danh sach 500
cdéng ty hang dau thé gisi do Fortune va S&P binh chon, ¢ tru s& chinh tai Los Angeles va la cdng ty kinh doanh dich vu
b4t dong san 16n nhat thé gisi (tinh theo doanh thu ndm 2015). V&i hon 70,000 nhan vién tai hon 400 van phong trén toan
cau (khdng bao gdm cac van phong thanh vién), céng ty cung c&p cac dich vu cho nha dau tw va nguwdi str dung bat dong
san. CBRE cung cap nhiéu dich vu tich hop, bao gdbm: quan ly dw an, co s& vat chat va giao dich; quan ly tai san; quan ly
dAu tw; thdm dinh va dinh gia; dich vu kinh doanh thué mua bat ddng san; tw van chién lwoc; dich vu thé chap va phat trién.
\Vui long xem thém chi tiét tai website www.cbre.com hoc www.cbrevietnam.com.
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