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Kinh t Vi Nam ch ki s m m : Tính

Q2.18, GDP c Vi Nam m 7,08%, m cao

nh trong 6 tháng k t 2011, trong 7,45% cho Q1 và 6,79% cho

Q2.18. Theo T c Th kê, k qu này ph ánh s c thi c

h h các thành ph kinh t . Trong khu v công nghi và xây

d k 9,07%, ti theo là khu v d v và khu

v nông - lâm - nghi v m l là 6,9% và 3,93%. T

trong n cu 2018 d s th . Tuy

nhiên, n l và ti hi t t d h , thì có th

m tiêu là 6,7% cho 2018.

Doanh thu bán l và khách qu t : T m bán l hàng

hóa và d v tiêu dùng ghi nh trong Q2.18 m cao kho

10,7% so v cùng k . Theo T c Du l Vi Nam, s

khách du l qu t trong Q2.18 7,89 tri khách,

27,2% so v quý . Trong , Trung Qu và Hàn Qu v là

ngu khách l nh v t s 3,2 tri khách Vi

Nam.

FDI c Vi Nam ti t k l m : tính tháng 6/2018,

t v FDI cam k g 20,33 t USD, 5,7% so v cùng k

2017. Trong có 1.366 d án ký m tr giá 11,8 t USD,

b 99,7% so v cùng k 2017. FDI gi ngân 8,37 t USD,

8,4%. Tính theo 17 ngành l v ch bi và s xu ti t

d thu hút 7,91 t USD và chi 38,9% t v . L v

b s và bán l v trí th hai và th ba 5,54 t

USD và 1,5 t USD. V m ch Nh B d v 6,47 t USD

và 31,8% v FDI, Hàn Qu th hai v 5,06 t USD và

Singapore v trí th ba v , t USD. Các d án chú ý bao g

nh thông minh v t v 4.138 t USD t Hà N c

nhà Nh B d án nhà máy s xu polypropylene do T

Hyosung (Hàn Qu v t s v 1.201 t USD t BR-

VT. n Công ty TNHH Laguna ( t Nam) n u thêm ,

USD c nhà Singapore t Th Thiên Hu .

(*) Khách h h khen h ngh và tri lãm s ki

ùng k

Ngu : T c Th kê, Nghiên c JLL

Doanh thu bán l à Khách qu

(tính nay, so v ùng k )

Ngu : T c Th kê, Nghiên c JLL

FDI (tính nay)

Ngu : T c Th kê, Nghiên c JLL
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CPI quý 2 m : CPI c Vi Nam trung bình 4,67% trong n

2018 so v cùng k ngoái, ch y do chi phí y t và

h phí, chi phí và khí cùng v t thi . CPI tháng

6 c Vi Nam 0,61% so v tháng 5, là m cao nh c 6

tháng k t 2011 trong 7 qua. Trong s 11 nhóm s ph và

d v kh sát, giá trong ngành và khí và ngành th

ph trong bình quân 6 tháng 2018 cho th t

m nh l là 13,95% và 4,29% so v cùng k

. Ch s nhà và v li xây d bình quân 9,09% so v

cùng k do giá xi và thép . Trong khi d v vi thông

gi nh 0,53% so v cùng k 2017, t ki th

. ki soát l phát trong nh tháng còn l c 2018,

Th ch th các b không giá còn giá d v y t và

giáo d s n các yêu c , t m

tiêu l phát 4% vào 2018.

Th m 2,57 t USD duy trì t Vi Nam: Theo th kê

c T c H quan Vi Nam, th m c Vi Nam

trên 2,57 t USD trong n 2018. Nhìn chung, doanh thu xu

kh tính trong n 2018 kho 113,93 USD t

16% so v cùng k 2017, trong khi giá tr nh kh 112,2 t

USD, 10%. Hoa K và EU v gi k l là hai th xu kh

l nh v 21,5 t USD, 9,2% và 20,5 t USD, 12,3%, so v

cùng k 2017, v m s s ph ch l hàng d may,

tho thi b và t . Trong khi Trung Qu và Hàn Qu là

ngu nh kh ch y v t tr giá nh kh l là 31,1 t

USD và 22,5 t USD vào quý 2 1818 cho hàng may m máy móc,

thi b t máy tính, tho di và các thi b khác.

S doanh nghi ký bi : Trong n 2018, có

kho 64.531 doanh nghi thành l m 5,3% v s công

ty, 8,9% v v ký so v cùng k 2017 và v ký bình

quân c doanh nghi m thành l là 10,1 t 3,4% so v

cùng k . Trong giai này, s doanh nghi m trong l v

b s 3.300, 44,2% so v cùng k và

chi 5,1% t s doanh nghi ký. cu tháng 6 2018,

kho 52.803 doanh nghi ã t ng ho , 39,3%,

trong 34,819 doanh nghi t ng ho không ký

ho ch gi th , cho th t l cao là 48% so v cùng k 2017.

CPI

Ngu : T c Th kê, Nghiên c JLL

CPI Nhà và V li xây d

Ngu : T c Th kê, Nghiên c JLL

Ngu : T c H quan Vi Nam, Nghiên c JLL
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Ngu cung và ngu c H A H B T c

T ngu cung (m2) 529.000 1.011.007 1.540.000

T l l (%) 94,0 93,9 93,9

Thay theo quý ( ) 72 14 34

Giá thuê trung bình (USD/m2/tháng)

Ngu : Nghiên c JLL

T ngu cung m2)

Ngu : Nghiên c JLL

4

NGU CUNG NH

 Trong Q2.18, không có ngu cung H A m trong quý v qua. Tòa

nhà s 5 Biên Ph là tòa nhà H B duy nh m gia nh th

, cung c thêm 7.810 m2 sàn phòng h B, nâng t

ngu cung H A và H B c th Hà N lên 1.540.000 m2.

 H h ngu cung hi t t trung qu Hoàn Ki , theo sau b

các qu phía Tây Hà N .

NHU C CAO

 H th ròng c phân khúc H A và H B kho 12.500m2

trong Q2.18, ph l t phân khúc H B.

 T l l c th phòng phân khúc H A và H B cao

so v quý . Nhu c chuy phòng và m phòng m

ti t là nhu c ch y c khách thuê trên th .

Ch s
D báo cu 2018

H A H B

Ngu cung

T l l

Giá thuê

Hi su tài s H A H B

Giá thuê g trung bình (USD/m2/tháng) [1] 29,7 19,4

Giá thuê thu trung bình (USD/m2/tháng) 23,8 14,5

Thay theo quý (%) [2]
 1,3  0,3
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GIÁ THUÊ

 Giá chào thuê phân khúc H A và B nh ngu cung m

và nhu c m cân b . Giá chào thuê trung bình phòng

phân khúc H A và B kho 1,3% và 0,3% so v quý .

 Do ngu cung h ch , các ch nhà giá thuê l ch nh

khách thuê l .

 TRI V

 Ngu cung

184.000 m2 ngu cung phòng s gia nh th vào n

cu 2018. H h ngu cung m s t trung khu v Trung

tâm.

 Nhu c phòng s m

Nhu c phòng H A và B trong 2018-2019 s nh vào

tình hình kinh t kh quan.

Xu th và ngu cung ch s là y t quan

tr làm giá thuê và t l l cho phân khúc phòng

H A và H B.

Ngu : Nghiên c JLL
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[1]: Giá thuê g ã bao g
[2]: Giá thuê g , t ã 

Ngu : Nghiên c JLL

Ngu : Nghiên c JLL
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Ngu Cung và Ngu C TTTM M b bán l cao c Siêu th C hàng ti l

T ngu cung (m2) 963.000 8.000 170.000 68.700

T l l (%) 83,7 92,6 N/A N/A

Thay theo quý ( b )  63  616 N/A N/A

Giá thuê trung bình (USD/m2/tháng)

Ngu : Nghiên c JLL

T ngu cung ('000 m2)

Ngu : Nghiên c JLL

5

N CUNG

 Do không có trung tâm mua s và không gian bán l nào hoàn

thành m trong Q2.18 nên t ngu cung không thay m

971.000 m2.

 Các c hàng ti l ghi nh s gia k trong Q2.18 do

s m r chú ý c Circle K và Co.opFood. T di tích

hi t là 68.700 m2, ch y khu v ngo thành.

N C M

 H th ròng toàn th ghi nh m x x 6.500 m2

trong Q2.18, khi t di tích bán l l trên th

Hà N 814.000 m2, ph l t các hi có tình

hình kinh doanh hi qu trong khu v Trung tâm.

Ch s
D báo cu 2018

Trung tâm i Trung tâm

n cung

Công t thuê

thuê

Ngu : Nghiên c JLL

Hi su tài s M b bán l cao c
Trung tâm i Trung tâm

Giá thuê g (USD/m2/tháng)[1] 100 27,4 40,4

Thay theo quý (%)  [2]
0.0  0,4  0,7
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GIÁ THUÊ V PH

 Giá thuê trung bình t Q2.18, 28,6 USD/m2/tháng.

 Giá thuê t khu v Trung tâm duy trì m cao nh nhu c cao và

ngu cung h ch trong khu v .

N NG

 Ngu cung nh vào cu 2018

cu 2018, th d ki s có thêm 30.000m2 t

d án Vincom Metropolis Li Giai.

Khách thuê thu ngành hang F&B và th trang ti t là ho

tích c trên th bán l .

 Ngu cung m Ngoài trung tâm s áp l lên giá thuê

Th bán l s tr nên c tranh v l ngu

cung t kh bán l tung ra vào cu 2019. Giá

thuê trung bình có kh s ti t v t

ch so v giai .

Khan hi ngu cung m s giúp t l l trong khu v

trung tâm.

0

300

600

900

1200

2013 2014 2015 2016 2017 1Q18 2Q18

T
h

o
u

sa
n

d
s

Trung tâm i trung tâm

Ngu : Nghiên c JLL

[1]: Phí d ê g
[2]: ã 

THỊ TRƯỜNG BÁN LẺ HÀ NỘI

Ngu : Nghiên c JLL
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T ngu cung hoàn thành ( )

Phân khúc sang tr chi <1% t ngu cung

Ngu : Nghiên c JLL

Ngu cung s hoàn thành ( )

Ngu : Nghiên c JLL

Giá trung bình theo phân khúc (USD/m2)

Ngu : Nghiên c JLL
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THỊ TRƯỜNG NHÀ Ở HÀ NỘI

.
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Bình dân

Trung c

Cao c

Sang tr
0

Ngu cung và ngu c h

Cung hoàn thành ( ) 166.000

Cung hoàn thành ( ) [1] 56.000

t kho (%) [2] 14,6

[1] Tr các d án m bán và bao g các d án ã bán h .[2] T l c [1] bán vào th cu quý. [3] Thay theo quý và theo
ã ch nh lo b t s thay ngu cung gi các th so sánh

Ngu : Nghiên c JLL

Ngu : Nghiên c JLL

M BÁN M PHÂN KHÚC TRUNG C M

 m bán Q2.18 g 8.180 , gi 8,0% theo quý, phân

khúc Trung c chi ph th , chi g 57%. Các d án m

góp 76% t m bán.

 Qu Nam T Liêm, Tây H , Thanh Xuân và Long Biên d th

, chi 72% t m bán.

T L BÁN C THI

 bán trong Q2.18 8.549 , 56% bán giao d

m giá t 1.000 1.600 USD/m2, và 35,7% bán d ki bàn

giao vào cu 2018.

GIÁ BÁN

 Th c

Giá c các d án c khá trong Q2.18. M s d án b

sung thêm các trình chi kh làm giá trung bình gi 0,8%

theo quý.

M dù giá trung bình c các d án c gi , giá c toàn th

(bao g d án m ) 4,9% do nhi d án ch

m bán trong Q2.18 v m giá cao m trung bình.

 Th th c

Trong khi giá th c có tính ngu cung m trên toàn th khá

, bi giá trên t d án hi h l ít l quan ,

bi các d án c b có ch xây d xu c và

có ít các ti ích cho dân so v các d án m .

TRI V TH

 Ngu cung l cu 2018, t trung vào phân khúc Trung c

33.000 d ki hoàn thành trong 2 quý còn l c 2018,

48% t phân khúc Trung c .

m bán m trong 2 quý còn l c 2018 d ki trên

15.000 , cùng k ngoái, v kho 63% t

phân khúc Trung c .

 Giá bán c thi

M giá v theo chi tích c cu 2018.

0 1,000 2,000 3,000 4,000

Sang tr

Cao c

Trung c

Bình dân

Giá trung bình s Giá trung bình th

0 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 60,000

2020

2019

2018

Hi su Tài s
Giá chào bán c Giá chào bán Th c

Thay theo quý [3] Thay theo [3] Thay theo quý [3] Thay theo [3]

h  -0,8% 4,9%  1,0%  -3,3%

 Qu Tây H , Nam T Liêm và Hoàng Mai d bán v trung bình kho 1.400 bán m qu trong Q2.18

Phân khúc giá th t trung vào nhu c mua s d d bán trong th gian t .
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