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BAO CAO TOM TAT THI TRUGNG BAT BONG SAN VIET NAM — Q2.18
KINH TE VIET NAM

Kinh té Viét Nam ching kién sy tang trudng manh mé: Tinh dén
Q2.18, GDP ctia Viét Nam dat mic tang trudng 7,08%, mic tang cao
nhét trong 6 thang ké ti nam 2011, trong d6 7,45% cho Q1 va 6,79% cho
Q2.18. Theo Téng cuc Théng k&, két qua nay phan anh sy céi thién cua
hau hét cac thanh phan kinh té. Trong d6, khu vuc cdng nghiép va xay
dung tang trudng dang ké 9,07%, tiép theo la khu vuc dich vu va khu
vuc n6ng - 1am - ngu nghiép v&i miic tang lan lugt a 6,9% va 3,93%. Téc
dé tang trudng trong ntfa cudi nam 2018 duge du doan sé thap han. Tuy
nhién, néu nang luc va tiém nang hién tai dugc tan dung hét, thi cé thé
dat muc tiéu 1a 6,7% cho nam 2018.

Doanh thu ban Ié va lugng khach quéc té tang: Téng miic ban & hang
héa va dich vu tiéu dung ghi nhan trong Q2.18 dat mic tang cao khoang
10,7% so v&i cung ky nam trugc. Theo Téng cuc Du lich Viét Nam, sé
ligng khach du lich quéc t& trong Q2.18 dat hon 7,89 tridu lugt khach,
tang 27,2% so v&i quy trude. Trong d6, Trung Quéc va Han Qudc van la
nguén khach 16n nhat, véi tong s6 hon 3,2 triéu lugt khach dén Viét
Nam.

FDI ctia Viét Nam tiép tuc dat dugc ky luc méi: tinh dén thang 6/2018,
téng von FDI cam két dat gan 20,33 ty USD, tang 5,7% so vé&i cung ky
nam 2017. Trong do, cé 1.366 du &n dang ky mdi tri gia 11,8 ty USD,
béng 99,7% so v&i cling ky nam 2017. FDI giai ngan dat 8,37 ty USD, tang
8,4%. Tinh theo 17 nganh dau tu, linh vuc ché bién va san xuat tiép tuc
dan dau, thu hat 7,91 ty USD va chiém 38,9% tong vén dau tu. Linh vuc
bat déng san va ban Ié dling & vi tri thir hai va th ba tuong Ung 5,54 ty
USD va 1,5 ty USD. V& mat chii dau tu, Nhat Ban dAn dau véi 6,47 ty USD
va dat 31,8% von FDI, Han Quéc diing thi hai vdi 5,06 ty USD va
Singapore vi tri thif ba véi 2,39 ty USD. CAc du an dang chi y bao gém
Thanh phé théng minh véi téng vén dau tu 4.138 ty USD tai Ha Noi cua
nha dau tu Nhat Ban, dy an nha may san xuét polypropylene do Tap
doan Hyosung (Han Qudc) dau tu véi téng s6 vén 1.201 ty USD tai BR-
VT. Du an Cong ty TNHH Laguna (Viét Nam) tang vén dau tu thém 1,12 ty
USD ctia nha dau tu Singapore tai Thifa Thién Hué.

(*) Khach héihop, khen thudng, héinghjva trién 1am sukién
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BAO CAO TOM TAT THI TRUGNG BAT BONG SAN VIET NAM — Q2.18
KINH TE VIET NAM

CPI quy 2 tang manh: CPI ctia Viét Nam trung binh dat 4,67% trong nira
dau nam 2018 so v&i cung ky nam ngodi, chd yéu do tang chi phiy té va
hoc phi, tang chi phi dién va khi d6t cting v§i lugng t&i thiéu. CPI thang
6 cua Viét Nam tang 0,61% so v&i thang 5, la miic tang cao nhéat cta 6
thang ké ti nam 2011 trong 7 nam qua. Trong s6 11 nhdm san pham va
dich vu dugc khao sat, gia trong nganh dién va khi dét va nganh thuc
pham trong binh quan 6 thang dau nidm 2018 cho thiy téc do tang
trudng manh nhat lan lugt la 13,95% va 4,29% so véi cling ky nam
trude. Chi s6 nha & va vat liéu xay dung tang binh quan 9,09% so véi
cung ky do gia xi mang va thép tang. Trong khi d6, dich vy vién thdng
giam nhe 0,53% so vé&i cling ky nam 2017, tao diéu kién én dinh thj
trudng. D& ki€m soat lam phat trong nhiing thang con lai ciia nam 2018,
Thi tuéng chi thi cac bé khong tang gia dién, con gia dich vu y té va
gi4o duc sé tang néu dap ling cac yéu cau, tir d6 hudng dén dat muc
tiéu lam phéat dugi 4% vao nam 2018.

Thang du thudng mai 2,57 ty USD duy tri tai Viét Nam: Theo thong ké
ctia Téng cuc Hai quan Viét Nam, thang du thueng mai chia Viét Nam
trén 2,57 ty USD trong ndia dau nam 2018. Nhin chung, doanh thu xuat
khau uéc tinh trong nira dau nam 2018 dat khoang 113,93 USD ty, tang
16% so v&i cling ky nam 2017, trong khi gia tri nhap khau dat 112,2 ty
USD, tang 10%. Hoa Ky va EU van giif ky luc Ia hai thj trudng xudt kh&u
I16n nhat véi 21,5 ty USD, tang 9,2% va 20,5 ty USD, tang 12,3%, so Vdi
cung ky ndm 2017, véi mot s6 san pham chi lyc nhu hang dét may, dién
thoai, thiét bj va dé dién tu. Trong khi d6, Trung Quéc va Han Quéc la
nguén nhap khau chu yéu vé&i téng tri gia nhap khau lan lugt 1a 31,1 ty
USD va 22,5 ty USD vao quy 2 nam 1818 cho hang may méac, may maéc,
thiét bi dién tt, may tinh, dién thoai di déng va c4c thiét bi khac.

S6 doanh nghiép dang ky tang dét bién: Trong nlia dau nam 2018, c6
khoang 64.531 doanh nghiép thanh Iap mai, tang 5,3% vé sé lugng cong
ty, 8,9% vé vén dang ky so véi cung ky nam 2017 va vén dang ky binh
quan cua doanh nghiép méi thanh lap la 10,1 ty dong, tang 3,4% so véi
cung ky. Trong giai doan nay, s6 lugng doanh nghiép mdi trong linh vuc
bat déng san dat hon 3.300, tang 44,2% so v&i cung Ky nam trudc va
chiém 5,1% téng s doanh nghiép dang ky. Dén cudi thang 6 nam 2018,
khoang 52.803 doanh nghiép da tam ngiing hoat dong, tang 39,3%,
trong dé 34,819 doanh nghiép tam ngting hoat déng khong déng ky
hodc chd giai thé, cho thay ty 18 cao la 48% so v&i cling ky nam 2017.
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VIETNAM PROPERTY MARKET BRIEF - 4Q17

THI TRUONG VAN PHONG HA NOI

Nguén cung va nguén cau Téngcong
Téng nguén cung (m?) 529.000 1.011.007 1.540.000
Ty 18 15p day(%) 94,0 93,9 93,9
Thay déi theo quy (diém co ban) AT72 A14 A34

Nguén: Nghién ciu JLL

NGUGN CUNG TANG NHE

= Trong Q2.18, khéng c6 nguén cung Hang A mdi trong quy vira qua. Toa
nha sé 5 Pién Bién Phu la toa nha Hang B duy nhat méi gia nhép thi
trudng, cung cap thém 7.810 m2 san van phong hang B, nang tong
nguén cung Hang A va Hang B cla thi trudng Ha N6i [én 1.540.000 m2. 1500 -

Tong nguédn cung (000 m2) h #

2000 -

= Hau hét ngudn cung hién tai tap trung & quan Hoan Kiém, theo sau bd&i
cac quéan phia Tay Ha Nai.
NHU CAu CAO
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= Hap thu rong cia phan khic Hang A va Hang B dat khoang 12.500m2 0 -
trong Q2.18, phan 16n dén tir phan khic Hang B.
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= Ty 1& |8p day clia thi trudng vén phong phan khiic Hang A va Hang B cao m Hang A mHangB
han so v&i quy trude. Nhu cau chuyén vén phong va md van phong mdi Nguén: Nghién ciru JLL
tiép tuc la nhu cau cht yéu cta khach thué trén thj trudng.

ang A Hang B

Gia thué gop trung binh (USD/m?/thang) ™ 29,7 19,4
Gia thué thuan trung binh (USD/m2/thang) 23,8 14,5
Thay déi theo quy (%) @ A13 403

GIA THUE ON PINH Nguén: Nghién ciru JLL

= Gia chao thué phan khiic Hang A va B tang 6n dinh nhd nguén cung mai

Gia thué trung binh (USD/m#thang)

va nhu cau dang & miic can bang. Gia chao thué trung binh van phong
phan khdc Hang A va B tang khoang 1,3% va 0,3% so vai quy trudc.

= Do nguén cung han ché, cac chl nha tang gia thué dé lva chon nhiing %
khach thué Ién. 20
. 15
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- Hon 184.000 m2 nguén cung van phong sé gia nhép thi trudng vao nita
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cudi nam 2018. Hau hét nguén cung méi sé tap trung & khu vyc Trung
e Hang A === HangB

tam. . o
Nguén: Nghién clru JLL

= Nhu cau van phong sé tang manh
- Nhu céau van phong Hang A va B trong nam 2018-2019 sé tang nhé vao
tinh hinh kinh té€ kha quan.

Du b&o dén cudi nam 2018

‘ HangA HangB
- Xu hudng thi trudng tang va nguén cung chat lugng sé la yéu t6 quan )
trong dé 1am ting gia thué va ti 12 15p day cho phan khc van phong | Nguoncung =) t
Hang Ava Hang B.
neAvaTiang T9 e lap day 1 \

Gia thué ’ ’

Nguén: Nghién ciu JLL

[1]: Gia thué gép la gia da bao gém phi dich vu/ phi quan ly (khéng gom thué VAT).
[2]: Gia thué gop, thay ddi theo quy va theo nam d& dugc diéu chinh nham loai bé anh hudng tif sy thay d6i nguén cung gilta cac thdi diém so sanh 4



VIETNAM PROPERTY MARKET BRIEF - 4Q17
THI TRUONG BAN LE HA NOI

Nguén Cung va Nguén Cau

Mat bang ban Ié cao cap

Téng ngudn cung (m?) 963.000
Ty 18 13p day (%) 83,7
Thay déi theo quy (diém co ban) A 63

NGUON CUNG ON PINH

= Do khéng c6 trung tdm mua sam va khong gian ban lé nao hoan
thanh méi trong Q2.18 nén téng nguén cung khoéng thay d6i ¢ miic
hon 971.000 m2.

= C4c clia hang tién Igi ghi nhan su gia téng dang ké trong Q2.18 do
su md réng dang chi y cua Circle K va Co.opFood. Téng dién tich
hién tai 1a 68.700 m?, chii yéu & khu vuc ngoai thanh.

NGUON CAU TANG TRUGNG MANH

= Hap thu rong toan thj trudng dugc ghi nhan & miic xap xi 6.500 m?
trong Q2.18, khién téng dién tich ban Ié dugc 1ap day trén thj trugng
Ha N&i dat hon 814.000 m2, phan I6n dén tif cac thuong hiéu c6 tinh
hinh kinh doanh hiéu qua trong khu vic Trung tam.

Hiéusuat tai san
Trung tam

Trung tam thuong

Siéu thi Clfa hang tién Igi
8.000 170.000 68.700
92,6 N/A N/A
A 616 N/A N/A

Nguén: Nghién ctru JLL
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Nguén: Nghién ctiu JLL

Gia thué gop (USD/m?/thang)™ 100
Thay déi theo quy (%) 0.0

GIA THUE TANG VUA PHAI
= Gid thué trung binh tang nhe trong Q2.18, dat mic 28,6 USD/m?/thang.

= Gia thué tai khu viyc Trung tdm duy tri § miic cao nhg nhu cau cao va
nguén cung han ché trong khu vyc.

TRIEN VONG

= Nguédn cung ting nhe vao cudi nam 2018

- Dé&n cudi ndm 2018, thi trusng du kién sé& cd thém hon 30.000m?2 i
du &n Vincom Metropolis Liéu Giai.

- Khéch thué thudc nganh hang F&B va thdoi trang ti€p tuc la hoat
dong tich cuctrén thi trudng ban 1é.

= Ngudn cung mé&i Ngoai trung tam sé dat ap luc [én gia thué

- Thi trudng ban 1é sé tré nén canh tranh han véi lugng 16n nguén
cung dén tir khéi dé€ ban 1é dugc tung ra vao cuéi nam 2019. Gia

thué trung binh c6 kha nang sé tiép tuc tang trudng nhung véi téc
doé cham han so véi giai doan trudc.

- Khan hiém nguén cung mai sé gilp tang ty 1é lap day trong khu vuc
trung tam.

[1]: Phidjch vu/ Phiquan ly (khéng gom thué VAT) dugc bao gém trong gia thué gép.

Mat bang ban lé cao cap
goai Trung tam
27,4 40,4
A04 A 07

Nguén: Nghién ciu JLL
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Nguén: Nghién cliu JLL

Du bao dén cudi nam 2018

Trung tam Ngoai Trung tdm

Ngudn cung

Cong suét thué 1 P
Gia thué P o P o

Nguén: Nghién ciu JLL
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[2]: Thay d&i theo quy va theo nadm da dugc diéu chinh nham loai bd anh huéng ti sy thay déi ngudn cung gilta cac thdi diém so sanh.



VIETNAM PROPERTY MARKET BRIEF - 4Q17

THI TRUONG NHA O HA NOI

Nguén cung va nguén cau

Cung hoan thanh (can)
Cung chua hoan thanh (can)
Lugng tén kho (%) @
LUGNG MG BAN MGI 6 PHAN KHUC TRUNG CAP TANG MANH

= Lugng md ban & Q2.18 dat gan 8.180 can, giam 8,0% theo quy, phan
khuc Trung céap chi phéi thi trudng, chiém géan 57%. Cac dy an mdi
dong gop 76% tong lugng md ban.

= Quan Nam TU Liém, Tay HGS, Thanh Xuan va Long Bién dan dau thi
trudng, chiém 72% téng lugng mé ban.

TY LE BAN CAI THIEN

= Lugng ban trong Q2.18 dat 8.549 can, 56% lugng ban dugc giao dich &

& mucgia tur 1.000 dén 1.600 USD/m?, va 35,7% lugng ban du kién ban
giao vao cudi nam 2018.

166.000
56.000

14,6

Nguén: Nghién ctiu JLL

Tong nguon cung hoan thanh (can) 1 -:q
200.000
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120.000 | Trung cap
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Phan khic sang trong chi€ém <1% téng ngudn cung

1 Sang trong

Nguén: Nghién ciu JLL

* Quan Tay H6, Nam Tu Liém va Hoang Mai dan dau lugng ban véi trung binh khodng 1.400 can dugc ban méi quan trong Q2.18

GiachaobanSocap =

Hiéu suat Tai san

Gia chao ban Tha cap

Thay déitheoquy B! Thay dai

canho v -0,8%

GIA BAN ON PINH

= Thi trudng so cap

- Gidso cap & cac du an cii kha 6n dinh trong Q2.18. Mot s6 du an bé
sung thém céc chuong trinh chiét khau lam gia trung binh giam 0,8%
theo quy.

- Mac du gia trung binh cla c&c du &n cii giam, gid so cap toan thi
trudng (bao gém dy &n mdi) tang 4,9% do nhiéu dy an dugc chi déau
tu m& ban trong Q2.18 v&i miic gid cao han mic trung binh.

= Thi trudng thi cap

- Trong khi gia thir cap c6 tinh nguén cung méi trén toan thij trudng kha
6n dinh, bién ddng gia trén tling du &n hién hiiu lai it lac quan han,
dac biét & cac du an cii bit dau co chét lugng xay dung xudng cip va
6 it cac tién ich cho cur déan so véi cac du an méi.

TRIEN VONG THI TRUGNG

= Nguén cung lén dén cudi 2018, tap trung vao phan khdc Trung cap

- Hon 33.000 can du kién hoan thanh trong 2 quy con lai ctia nam 2018,
48% dén tu phan khac Trung cap.

- Lugng m& ban méi trong 2 quy con lai clia ndm 2018 dy kién trén
15.000 can, tugng duang cung ky ndm ngodi, v4i khoang 63% dén tu
phan khuc Trung cap.

= Gid ban cai thién

- Muctang gia van theo chiéu huéng tich cuc dén cudi nam 2018.

AL9%

m Bl Thay déi theo quy ©! Thay déitheo nam &
A 1,0% v -3,3%
Nguén: Nghién ciu JLL
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Nguén cung sap hoan thanh (can)
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Nguén: Nghién ctiu JLL

- Phan khc gia thap tép trung vao nhu cau mua dé€ & sé dan dat lugng ban trong thdi gian tai.
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[ Trir cac dy &n chua md ban va bao gém cac dy &n dd ban hét.[A Ty 1& phan tram ctia M lugng chua ban dugc vao thai diém cudi quy. Bl Thay déi theo quy va theo
nam da dugc diéu chinh nhdm loaibé anh hudng ti sy thay d6inguén cung giita cac thdi diém so sanh
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