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BAo cao tom tat thi trirong bat dong san Viét Nam - 4016

Nhirng diém noi bat trén thi truong

Kinh té Viét nam

Thanh phé Hé Chi Minh (TP.HCM)

Van phong

o Nguén cung cai thién

o Ngudn cau tiép tuc dwoc ghi nhan
o Giathué tang nhe
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o Hoat ddng mé& ban dién ra soéi ndi
o Lwong cau tiép tuc dat mrc cao
o Gia ban tiép tuc ting
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o Nguén cau mat bang ban I& ting nhe
o Giathué tang nhe

Khu cb6ng nghiép

o Ngudn cung téng vira phai
o Ngudn cau én dinh

o Giathué tang cao

Ha Noi

Van phong

o Ngudn cung khéng dbi

o Nguén cau kha quan

o Gia thué ghi nhan giam nhe theo quy

Nha &

o Ngubn cung tiép tuc tang cao
o Lwong ban dat mic cao

o Gia ban duy tri xu hwéng tang

Ban lé

o Nguén cung ting

o Nhu cau chd yéu tir ngudn cung moi
o Giathué tiép tuc giam

Thuat ngir bat déng san

Anh bia: Mét géc Thanh phé H6 Chi Minh
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B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

KINH TE VIET NAM - PIEM NOI BAT

Kinh té Viét Nam tang trwéng 6,7% trong Q4.16: Téng
trwdng GDP Viét Nam dat 6,7% trong Q4.16, thap hon
so v&i mirc 7% cung ky ndm ngoai. Téng GDP trong
nam 2016 tang khoang 6,2% va da khong dat dwgc muc
tiéu ting trwdng 6,7% nhw chinh phd da dé ra. Tuy
nhién, mirc tang trwdng trén dwoc xem la kha tich cwc
v&i nhirng tac dong khac nghiét cta thoi tiét, méi trwong
bién dbi va sy bién dong dia chinh tri trong subt nam
qua. Sy sut gidm vé& san lwong néng nghiép va khai
khoang, trong khi d6 cac nganh kinh té khac da cé muc
tang trwdng twong dbi trong thoi gian vira qua. Trong
do, Iinh vwc ché tao dat mirc tang trwdng dang ké véi
mirc tang 11,9% nhé vao lwong von dau tw nwéc ngoai
tang I1én. Ngoai ra, nganh dich vu cling tang trwdng
manh, chiém 40,9% trong co cau kinh té nhd vao hoat
dong thwong mai trong nwéc cling nhw lwgng khach
quéc té téng cao.

Doanh thu ban |é va lweng khach quéc té tiang
manh: Téng merc ban & va doanh thu dich vu tiéu ding
tinh dén cudi nd&m 2016 ting 10,2% so v&i cung ky ndm
trwde. Luwong khach qubc té dén Viét Nam tidng manh va
da dat ki luc tiép dén hon 10 triéu lwot khach nwéc
ngoai, tdng 26% so v&i cung ky ndm trwde. V& quéc tich
khach, Trung Québc va Han Qubc tiép tuc gilr vi tri thi
trwdng quan trong, v&i mirc tang trudng cao lan lwot la
51,4% va 38,7% so v&i cung ky nam ngoai. Nhirng thi
trwdng khac ciing cho thdy nhitng d4u hiéu kha quan,
d&c biét thi trwéng Héng Kéng ghi nhan véi mbe tang
manh 67,5% theo nam, nhd vao chinh sach mién thi
thwe dwoc 4p dung cho 10 nwéc & Chau A va 7 qudc
gia khac trén thé gi¢i dén cudi nam 2019. Thém vao dé,
hé thdng cép thi thwc dién t& cho ngwdi nwédc ngoai sé
dwoc ap dung tr ddu nam 2017, dy kién sé thac day
lwong khach quéc t& dén Viét Nam dat khoang 11,5 triéu
lwot trong nam téi.

Vén FDI ting dang ké: Tinh dén cubi ndm 2016, Viét
Nam da thu hat dwoc 24,4 ty USD vén FDI, tang 7,1%
S0 v&i clng ky ndm trwde. Lwong vén FDI gidi ngan dat
15,8 ty USD, tadng 9% so véi nam ngoai. Han Quéc van
gi®® virng vi tri nha dau tw nwédc ngoai I6n nhét tai Viét
Nam, vé&i tbng vén ding ky méi dat 7,04 ty USD, chiém
29% tdng ngudn vén FDI, theo sau la Nhat Ban véi 2,59
ty USD va Singapore vé&i 2,42 ty USD. Mot sb dy &n méi
nbi bat gom khodn dau tw 550 triéu USD vao dy an LG
Innotek Hai Phong (Han Quéc), 315 triéu USD vao dw
an T4 hop cang bién va khu coéng nghiép tai Quang Ninh

o Tang trwdng GDP (so v&i cung ky nam

trwéc)
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B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

(Singapore) va 309 triéu USD vao dw an Thanh phd
Amata Long Thanh (Thai Lan).

CPI tang trong thang 12/2016: CPI Viét nam thang
12/2016 tang 0,2% so v&i thang trwdc va 4,7% so voi
cung ky ndm truwéc. Trong tdng sé 11 nhém hang héa va
dich vu, mic tang trwdng manh nhét dwoc ghi nhan &
nganh thuéc va dich vu y té v&i mic tang trwdng la
77,6% theo nam. Tang trwéng cling dwoc ghi nhan &
nhém gido duc va nganh hang an va dich vu an uéng,
v&i mirc tang lan lwot 1a 12,5% va 2,87% so véi clng ky
nam 2015. Trong d6 nhom nha & va vat liéu xay dwng
tang nhe & mc 0,2% theo thang va tang 2,5% theo
nam. Nhin chung, CPI nam 2016 tang 2,7% so v&i cung
ky ndm trwde, binh quan méi thang ting 0,4%.

Viét Nam thang dw thwong mai 2,7 ty USD: Theo
Tdng Cuc thdng ké (GSO), ca nwéc ghi nhan mirc thang
dw thwong mai hon 2,7 ty USD trong nam 2016. Viét
Nam dat 175,9 ty USD tbéng kim ngach xuét khau va
173,3 ty USD kim ngach nhap khau tinh chung ca nidm
2016, twong rng tang 8,6% va 4,6% so voi cung ky nam
ngodi. V& thi trwdng hang héa xuét khau trong nam
2016, Hoa Ky la thi trwéng xuét khau 16n nhét cha Viét
Nam vai tri gia 38,1 ty USD, tang 14% so v&i cung ky,
theo sau la thi trwong EU véi 34 ty USD, tang 10% theo
nam. Thém vao dé, gia tri nhap khau cda Viét Nam tang
4,6% theo nam, trong dé thi trwéng Trung Québc chiém
49,8 ty USD, tang 0,5% so v&i cung ky va thi trwdng
Han Quéc ding th& hai vé nhap khau, tang 14,6% so
v&i cung ky, dat 31,7 ty USD.

Doanh nghiép dang ky cap méi tiép tuc tiang: Sb
lwgng doanh nghiép dang ky thanh 1ap mé&i tang [én
dang ké&, dat mtrc hon 110.00 doanh nghiép trong nam
2016 voi tbng sb vén dang ky la 891,1 nghin ty déng,
tang 16,2% vé sb lwong doanh nghiép va 48,1% vé
lwong vén dang ky so véi nam 2015. Nhin chung, hau
hét cac linh vuc kinh doanh déu tang trwdng vé ca
lwong vén dang ky va sb vén dang ky. Dong thoi, sb
lwong cac doanh nghiép hoan tat tha tuc gidi thé tang
31,8% v&i 12.478 doanh nghiép va sé lwong doanh
nghiép chdm dit hoat dong kinh doanh dat dén con sé
60.667 doanh nghiép, giam 15,2% so v&i nam 2015.
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B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

THI TRUONG VAN PHONG TP.HCM

Nguén cung va nguén cau

Supply / Demand Indicator

Tbng cung ( m2) 192.179 771.627 785.037 1.748.842
Cong suat thué (%) 95,3 93,6 N/A N/A
Thay dbi theo quy (%) A 54 v211

Cha thich: Tir Q3.16, cac tda nha Vung ven dwoc phan vao phan khic hang B va hang C. Mot sé théng sé trong qué khi s& thay déi..
Nguén: Nghién ctru JLL
e Ngudn cung cai thién

o Trong Q4.16 thi trwdng van phong chao don thém hai dy an maoi

2 A b
gdm moét dy an Hang B va mét dw an Hang C, bo sung thém hon Tong nguon h

2 N '000 m?
32.000 m? vao téng ngudn cung cdia thj treong. 2,000
o Ngudn cung vidn phong cho thué tai TP.HCM tinh t6i cubi Q4.16 dat 1500
murc X&p Xi 1,75 triéu m?. 1,000
e Nguén cau tiép tuc dwoc ghi nhan 500
o Céc dw an van phong Hang A duy tri hiéu suét hoat dong tét khi ty & 0 e e e S
A % s Lz . , . 2011 2012 2013 2014 2015 2016
dién tich trong giam 54 diém so v&i quy treéc.
EHang A Hang B Hang C

o Ngudn cung van phong Hang B duoc tang thém trong quy da lam ty
Ngudn: Nghién ctru JLL

l& 14p day trung binh & phan khic nay gidm 221 diém so vdi Q3.16.

Hiéu suéat Tai san

Chi so6 do lwong hiéu suat

Gia thué gop (USD/m?/thang) 463 274 N/A N/A
Gia thué thuan (USD/m?/thang) 38,7 22,0 N/A N/A
Thay d&i theo quy (%) A2 408

Chu thich: Thay di theo quy va theo nam da dwoc diéu chinh nhdm loai bd anh hwéng tir sw

thay d6i ngudn cung gitra cac thoi diém so sanh). » X N 2 >
Nglfan: Nghién ccpungLL ) Gia thué trung binh theo phan khac

e Giathué tang nhe légD/mzlthéng
o  Gia thué trung binh v&n phong Hang A va B tiép tuc da tang cta quy
trwéc nhwng mire ting khiém tén hon. Cu thé gia trung binh cda hai w0
phan khuc tang 0,6% so v&i Q3.16. 20
o  Mtrc chénh Iéch gia thué van phong Hang B gitra khu v trung tdm 04 i i i i i i i i |
va ngoai thanh dwoc thu hep lai tir 11,9 USD con 11,6 USD. Q4.14Q1.15Q2.15Q3.15Q4.15Q1.16Q2.16Q3.16Q4.16
e Hang A Hang B
Trién vong Ngudn: Nghién clru JLL

e Nguén cung cai thién

o Céc dy an tuvong lai dang dwoc xay dwng véi tién do tot va ky vong Nguén cung twong lai

sé hoan thanh dung thoi gian dw kién

o Tf“’)ng ngudn cung van phong sé khéng thay déi dang ké& trong ntva E . zzz
dau nam 2017. e
e Ngudn cau dang cai thién E 2019
o Tai hai dy an Ngbi nha Blrc va Saigon Centre-Giai doan 2, theo ghi 0 50 100 150 200

a . . . & . £ > '000 m2
nhan lwong giao dich ky két sém rat kha quan.

Ngudn: Nghién ctru JLL

o Giathué dw kién sé tiép tuc ting trong nhi¥ng quy tiép theo.

Lwu y: Nhitng dw 4n dy kién hoan thanh trong n&m 2019 van dang trong giai doan 1én ké hoach

Trang |5



B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

THI TRUONG NHA O TP.HCM

Nguon cung va Nguén cau

Chi s ngudn cung / nguén cau Cin hd chung cw Biét thy / Nha phé '
Cung hoan thanh (can) ‘ 94.000 5.000
Cung chwa hoan thanh (can) “ 62.000 3.300

. 136 212

Lwong tdn kho (%)
[ Trir cac dw én dét nén. P Trir cac dw én chura mé ban. Bao gom céc du én dé bén hét. ™ Ty 16 phan tram cia ™ chua ban duwoc vao thoi diém cudi quy.
Nguon: Nghién ciu JLL

¢ Hoat ddng m& ban dién ra sdi noi

o Can hd: Lwong mé ban méi tang khodng 5% so v&i Q3.16 véi 8.874 Total Stock (Completed Supplyents

can. Trong s d6, cdn hd thudc phan khic Trung cAp chiém gan 70%. 100 o‘(’)%"
o Biét thy / Nha phd: Lwong cung méi dat 934 can, tang 14% theo quy va so:ooo ®Binh dan
phan 1&n dén tir thi treong Quan 2, Quan 9 va Huyén Nha Be. 60,000 g . Trung cép
e Lwong cau tiép tuc dat mdrc cao 40,000 | py | E Cao cp
o Cé&n ho: Lwgng ban dat 9.091 can, ting 12% theo quy. Trong téng 20,000 ® Sang trong
C o NN NN EEN BN BN BN
qung ban, phén khuc Binh dan va Trung cép chiém t&i hon 80%. 2011 2012 2013 2014 2015 2016
o Biét thy / Nha pho: Lwgng ban dat 772 can va la mirc ban cao th& hai Phan khitc Sang trong chiém dui 1% téng nguén cung
theo quy k& t&» ndm 2000. Nguphphigiicn ciu JLL

Hiéu suat Tai san

Gia chao ban So’ cap Gia chao ban Thir cap

Phén khuc thij treong . A N .
Thay doi theo quy Thay doitheo nam Thay doi theo quy Thay doi theo nam

Can ho A 1,0% A 6,5% 4 1,3% 46,8%
A4,7% A 12,5% A27% 410,3%

Biét thw / Nha phd

Chu y: Thay déi theo quy va theo nam da dwoc diéu chinh nham loai bo anh hwéng tir sy thay dbi ngudn cung gitra cac thdi diém so sanh.
Nguon: Nghién ctu JLL

., , « K - ~
* Giaban tiep tuc tang thém Gia trung binh theo phan khic

Thi trwéng so cap:

o  Cé&n ho: Gia ban téng, vdi cac dién bién t6t gan day cua thi trwdng tac

Binh dan

déng tich cuc dén cac quyét dinh tang gia ctia cha dau tw. <
o  Biét thw / Nha phé: Gia ban tang dang ké so véi Q3.16, va ting dac

Trung cép

Cao cép

Sang trong

biét cao & phan khuc cé gia ban khoang 220.000-440.000 USD/can. -
Biét thy / Nha phé #'_

Thi trwdng thr cap:
: g P 0 1,000 2,000 3,000 4,000

o C&n ho: Xu hwéng tang gia van tiép dién nhung mic ting da cham lai USDIm?
®Trung binh so cap ®Trung binh thi cap

so v&i nhitng quy gan day, dic biét la & cac dw an da hoan thanh.

o Biét thw / Nha phd: Gia ban ting trén dién rong, voi gan 80% tdng Nguon: Nghién ctru JLL

lwong cung th&v cAp tang gia chao ban khoang 2-4% so véi Q3.16.

Trién vong

e Hoat dong mé ban ky vong sé tiép tuc s6i déng trong nim 2017 Nguén cung sap hoan thanh
o Nguén cung méi Can ho dwoc ky vong sé vwot ngwéng gan 36.000 Can e
an ho

can clia ndm 2016, véi cac phan khic gia thap sé dan dat thi truong. Bict thur / Nha phb :

o Ngudn cung méi Biét thyw / Nha phd dy bao dat khoang 2.500 cin Can hd
Biét thw / Nha phd
Can ho
Biét th / Nha phb

o Vi su ting trwdng tdt clia ca hai xu hwéng mua dé & va mua dau tw 0 20,000 40,000

{rong n&m 2017. Phan I6n trong sb nay sé dén tir Khu Déng.

2019 | 2018 | 2017

e Lwong cau ky vong sé tiép tuc dat cao

trén ca hai thi trwéng, lwgng ban trong nam 2017 dwoc du béo sé tiép

Ngudn: Nghién ctru JLL

tuc dat cao.

o Gia ban sé con tang thém trong nam tai. Trang |6
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THI TRUONG BAN LE TP.HCM

Nguén cung va nguén cau

Bazaar Siéu thi Ctra hang tién loi
Téng ngudn cung (m?) 814.435 37.850 297.500 184.800
Ty le lap day (%) 91,1 92,0 N.A N.A
Thay ddi theo quy (diém co’ ban) A 22 v 300 N.A N.A

Nguén: Nghién ctru JLL
e Ngudn cung 6n dinh

o Nguon cung phan khiac TTTM cao cap duy tri @ m&c 6n dinh so Téng ngudn cung — Trung tam thwmai

v&i quy trwée do khong cé thém dy an mai. '000 m2
1,000 722 M
o Cwra hang tién lgi van la phan khac hap dan doi véi cac nha ban
16, v&i t8ng dién tich hién tai hon 184.800 m?, chii yéu dén tir cac 800 1
S LAz s 600 -
nha ban Ié I&n.
2 2 LY s oes 400 -
e Nguon cau mat bang ban |é tang nhe b
o Muc hap thy thudn cda thi truong dat 91.1%, ting 22 didm theo 200 l
quy va téng 26 diém theo nam. Céng suét thué tai cac TTTM 0- ootk Wo012 2013 2014 2015 2016
Trung tadm gidm so v&i quy trwdce (dat 87,0%), trong khi dé tinh mTrung tim ®mVlng ven
hinh thué cai thién tai cac TTTM Ngoai Trung tam, dat 92,6%. Ngudn: Nghién ctru JLL

o Ty lé lap day dwoc ghi nhan & mirc 1.829 m? va hdu hét dwoc
thué béi cac nha ban 1é mei & nhirng quan ngoai thanh.

Hiéu suét tai san

Chi sé higu suét 'I:rung tam thwong m?i_ A Bazaar
Trung Tam Ngoai Trung Tam

Gia thué gop (USD/m?/thang) 71,0 37,6 150

Thay ddi theo quy (%) A 07 v 0,5 A 20

Chu thich: Thay déi theo quy va theo nam da duoc diéu chinh nham loai bé anh hudng tir sy thay dbi ngudn cung gitra cac thoi diém so sanh.
Nguon: Nghién ctu JLL

o Gia thué ting nhe Gia thué gop trung binh —= TTTM

o Nhin chung, gia thué gop trung binh cta phan khic TTTM dat m&c | USD/m?/thang

80
46,3 USD/mZ/tha'ng, tang nhe 0,03% theo quy va 0,43% theo nam. 70
o Gié thué gop trung binh tai phan khic Trung tdm tang 0,7% theo 60
quy, do ngudn cung hién tai con gi¢i han. Gia thué cta phan khic jg
Ngoai Trung tam lai gidam xuéng dang ké theo quy (v 0,5%) dé lap 30 | ,
T o N A S 3 08 8 8 8 5 5 38 7
day dién tich thué con trong. g 2 9 92 9 Q9 QI Q

Trién vong . .
e Trung tam == \/UNQ Ven

* Nguon cung tang manh Ngudn: Nghién ctru JLL

o Ngudn cung twong lai trong phan khic ban 1é tai TP.HCM sé téng
déng ké. Dac biét Ia dy an Vincom Centre Landmark 81, dw kién sé

khai trwong trong 2018 véi tdng dién tich ban 1é khoang 46.345m”,

Ngudn cung dang xay dwng — TTTM

e Khu vwe Ngoai Trung Tam — Tré nén hap dan hon

o Gia thué thap va lugng khach 6n dinh nhd ngudn cung cén hé trong e oo
khu virc nay téng cling nhw co sé& ha tang két ndi dwoc cai thignla | 2
nhitng yéu td khién khu vic Ngoai Trung Tam tré nén thu hat hon é‘% 2018
v&i nhidu dy &n trong twong lai. 2% 2010
e Citra hang tién lgi tiép tuc tang trwéng 5 0 50 100
o Thi trwdng clra hang tién lgi van sé la kénh ban 1& wa chuéng cla Ngudn: Nghien ctru JLL ‘000 m2

cac nha ban 18 ndi dia va nwdc ngoai véi chién lwoc mé rong s
lwong ctra hang trong nhirng quy toi.
Trang |7



B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

THI TRUONG KHU CONG NGHIEP PONG NAM BQ

Ngudn cung va nguén cau

TP.HCM Pong Nai Binh Dwong BR-VT Tay Ninh  Binh Phwéc
Téng dién tich (ha) 3.895 9.882 9.843 7.498 4.629 1,177
Dién tich d4t c6 thé cho thué (ha) 2.570 6.682 6.771 4.812 3.257 768
Ty le lap day (%) 75% 74% 88% 51% 71% 82%

Ngudn: Nghién ctru JLL

e Ngudn cung ting vira phai Téng dién tich cho thué va Ty 1§ IAp @ay,
o Trong Q4.16, tdng dién tich dat khu cdng nghiép khu vwc mién Nam 000 ha %
dat hon 36.925 ha, phan Ién 1a & Bdng Nai va Binh Dwong. g n . 100%
o Tbng dién tich cho thué dat 24.861 ha, chiém khoang 67% téng g ¢ v ZEZ:
dién tich dét, thoi gian cho thué con lai trung binh tr 24 dén 49 ‘31 1%
nam. 2 20%
¢ Ngudn cau én dinh (1) 0%
o Ty lélap day dat xap xi 73%, khach thué chi yéu 1a cac co s& san TPHCH Bl e DES'EQ BRAT Teytn Dimg
xuét va ché bién nhidu mat hang khac nhau nhw san phdm dién t& 8 Téng dién tich cho thus + Ty 18 4p dBy
va céc thiét bj vién thong. Ngudn: Nghién ctru JLL

Hiéu suét tai san

Chi s6 hiéu suét TP.HCM DongNai Binh Dwong BR-VT Tay Ninh Binh Phwéc
Gia thué d4t trung binh (USD/m?/chu ky thué) 138,1 74,5 65,4 53,8 45,7 27,3
Gia thué nha xwéng trung binh (USD/m?/thang) 34 36 3,3 3,0 2,7 2,2

Ngudn: Nghién ctru JLL

e Gia thué tang cao
o Gia thué dét trung binh & cac khu céng nghiép khu vuc mién Nam

Gia thué dat va Gia thué nha xwéng trung binh

dat 69,8 USD/m2 trong sudt chu ky thué. USDIm?/chu ky thué USD/m?/thang
o TP.HCM dan dau thi trwong vé gia thué thuan trung binh & mac | 150 4
138,1 USD/m2 do chi phi d4t cao ciing nhu co s& ha tang phat trién, | 3
trong khi nhirng khu cdng nghiép tai cac tinh lan can cé gia trung 2
binh khodng 45 — 75 USD/m2. 50 1
o Gia thué nha xwéng trung binh & vao khoang 3 USD/m2/thang, va B 0
c6 thé dat dén 5-6 USD & mét sb khu cong nghiép dién hinh tai TP.HCM Dﬁgig Dﬁ]g:g BRVT Ty Pﬁ‘ggc
TP.HCM va Bong Nai. = Gi4 thué dét trung binh = Gia thué nha xudng trung binh
Tridn vong Ngudn: Nghién ctru JLL
e Nguén cung sé ting manh trong th&i gian t&i Nguén cung twong lai theo quy hoach viing
o Nguén cung khu coéng nghiép tai c4c tinh tai khu vwc Déong Nam (Gen 2020)
B6 dwoc dw bdo sé don nhan thém khoang 15.000 ha dat cong '002 ha
nghiép t& 3 dén 5 nam téi.
e Nhu cau ting dang ké *
o Tile lap ddy dwoc dy kién sé gia ting dang k& nhd vao nhu cau 2
té‘ng manh vé& céc loai hinh bét dong san céng nghiép clia cac nha 0 TPHCMDongNai Binh  BRAVT TayNinh Binh
dAu tw ndi dia va nwéc ngoai do lan séng dich chuyén cla cac khu Duong Phuéc
cbng nghiép, dang chi y nhét la Trung Quéc. Ngudn: Nghién ctru JLL

o Mot sé lugng dang ké cac KCN xanh véi cong nghé ky thuat hién

dai dw kién sé& dwoc dwa vao hoat déng trong thdi gian toi.
Trang |8



B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

THI TRUONG VAN PHONG HA NOI

Nguén cung va Nguén cau

Chi s6 cung / cau

Tbng cung (m?) 529.000 962.000 1.491.000
Ty l& 1ap day (%) 84,9 88,1 87,0
Thay ddi theo quy (diém co ban) A 115 A 100 A7

Ngudn: Nghién ctru JLL

e Nguén cung khéng déi .
o Q4.16 khodng xuét hién thém dy &n méi, ngudn cung van phong wa}'-}—

Hang A va Hang B gitr nguyén & mtrc khoang 1,5 triéu m?.

e Nguén cau kha quan

1,500

o Muc tiéu thu thi trwéng van phong Hang A va Hang B dat gan 1000
16.000 m? trong Q4.16, chi yéu ghi nhan tir dién tich s dung 500
cla tdoa nha méi hoan thanh. o

o Tiép tuc xu hwéng di doi van phong ra khu vuc giap trung tam 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

hosc ngoai thanh khi ma dién tich tréng tai khu trung tam kha " Hang A " Hang B

Ngudn: Nghién ctru JLL

han ché.

Hiéu suét tai san

Chi s6 do lwong hiéu suéat

Gia thué gop (USD/m*/thang) 28,5 18,5 22,0
Gia thué thuan (USD/m?/thang) 22,5 13,7 16,9
Thay déi theo quy (%) v-0,6 v -0,02 v-0,2

Chu y: Thay déi theo quy va theo ndm da diéu chinh nham loai bé sy thay déi ngudn cung gitra
céc thoi diém so sanh.

Ngudn: Nghién ctru JLL Gi4 thué thuan trung binh theo Hang

« Gia thué ghi nhan giam nhe o0 Diméithéng
o  Gia thué trung binh gidm nhe & ca Hang A va Hang B, trung binh gg
gidm 0,2% so v&i quy trudc, tuy nhién van ting nhe 0,1% so Voi 15
cung ky nam ngoai, hién dat 22,0 USD/mZ/théng. 12
o Gia thué tang bat dau dwoc ghi nhan tai nhitng dw an co ty 18 L L A A
lap day cao. S & & 3 & 53 3 & &
e=Hang A e Hang B
Trién vong Ngudn: Nghién cteu JLL

guon cung dang xay dwng

o Hon 130.000 m?dién tich van phong méi ciia Hang A va Hang B
dw kién sé gia nhap thj trwéng trong 2017. 2017
o T& ndm 2018 dén 2019, thj trwéng van phong cho thué tai Ha

Noi du kién sé cé thém hon 375.000 mzdién tich van phong.

Nam dy kién
hoan thanh
S
&

A A 5. o 2019
e Nguon cau cai thién

o Cac giao dich di doi va mé& rong van phong tir ca cac khach thué 0 50 100 150 200 2,5(900 ngzoo

ndi dia cling nhw québc t& dwoc ky vong sé ting trong thoi gian

Ngudn: Nghién ctru JLL

t&i nho gia thué hop ly.
o Gia thué du kién ting nhe trong nhitng quy tiép theo do ngudn

cau dy kién kha quan.
Trang |9



B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

THI TRUONG NHA G HA NOI

Nguén cung va Nguén cau

Chi s6 nguon cung / nguédn cau
Cung hoan thanh (can)

12
Cung chuwa hoan thanh (can)

12]

Lwong tdn kho (%)
Y Ngoai trir dy an chua mé ban. Bao gom cac du én da ban hét. ' Ty 1é phan tram cda ™ bao gém cén h chura ban vao thoi diém cudi quy.
Nguon: Nghién ctu JLL

o

Nguén cung tiép tuc ting cao

Lwong mé& ban méi dat 9.201 can, tang 17% theo quy. Ca nam 2016 cé
35.314 can mé& ban mai, cao gép ba I&n mlrc trung binh n&dm cua giai
doan 2003-15.

Tbng cung hoan thanh dat hon 111.000 can tinh dén 4Q.16. Mét nva
trong sé d6 ndm & cac quan Ha Béng, Hoang Mai va Nam T Liém.
Lwong ban dat mrc cao

Lwong ban tang 18% theo quy va 11% theo nam, dat 9.444 can. Trong
sb d6, can ho thudc phan khic Binh dan chiém dén gan 40%.

Quan Bac T Liém, Hoang Mai, Ha Bong va Nam Tl Liém déng goép Ion
véao lwong ban clia Q4.16, véi trung binh méi quan khoang 1.550 can.

Hiéu suat thj trwong

Phan khuc thj trwong

Can ho

Thi trwdng so cap

Thay déi theo quy
A 17%

111.000
56.000
17,0

Téng cung (hoan than

can

120,000
100,000 I EBinh dan
80,000 . Trung cép
60,000 .
40,000 - = Cao cép
20,000 | g
0 - , ®Sang trong

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Phan khc sang trong chiém dwéi 1% téng cung
Nguon: Nghién ctu JLL

Thi trwedng thir cap

THay,d6i theo nam Thay déi theo quy  Thay déi theo nam
A 79%

A 1,0% A 49%

Chu y: Thay déi theo quy va thay dbi theo ndm da diéu chinh nham loai bo sw thay ddi nguén cung gitva cac thei diém so sanh.
Nguon: Nghién ctru JLL

o

o

Gia ban duy tri xu hwéng tang
Thi trwdng so cap
= Gia ban ghi nhan xu hwéng ting gia trong 11 quy lién tiép ké tir
Q2.14, v&i mirc ting trung binh dat 1.6% méi quy.
= Phan khac Trung cap ghi nhan mirc tdng cao nhét, 2,3%. M6t s6
dw 4n mé ban gan day cé muc ting dat t&i 4-6% so véi Q3.16.
Thi trweng the cap
*  Xu hwéng téng gia theo quy c6 phan cham lai, véi phan khic
Cao cép ghi nhan nhiéu dy an c6 gia rao ban giam.
= Gia ban tai cac dy an hoan thanh tang 0,8% theo quy, thap hon

dang k& so v&i mirc 1,8% ghi nhan tai cac dw an dang xay dung.

Trién vong thij trwong

Ngudn cung dw béo tiép tuc dat cao trong ndm 2017

Lwong hoan thanh méi dy kién dat hon 35.000 can, tdng khoang 50%
S0 véi ndm 2016 va phéan khic Trung cip sé déng gop hon 50%.

Lwogng m& ban méi dwoc ky vong tiép tuc dat cao, véi cac phan khic
Binh dan va Trung cAp sé tiép tuc dan dat thj truong.

Lwong cau duw kién sé tiép tuc & mirc cao

Lwong ban dwoc ky vong tiép tuc dat cao trong ndm 2017, déc biét véi
s gia tdng déng gép clia xu huwéng mua nha dé é&.

Gia ban sé con tang thém trong nam 2017.

Giéa trung binh theo phan khuc

Thi trwdng
Binh dan
Trung cép
Cao cép
Sang trong
0 1000 2000 3000 4000
usSD/m?

®Trung binh so cap mTrung binh the cap

Ngudn: Nghién ctru JLL

Cung sap hoan thanh

2017
2018

2019

40,000
can

0 10,000 20,000 30,000

Ngudn: Nghién ctru JLL
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B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

THI TRUONG BAN LE HA NOI

Nguén cung va Nguén cau

Chi sé cung/cau
Téng cung (m°)

Trung tam thwong mai

Mat bang ban |é cao cap

Siéu thi Ctra hang tién ich

938.000 6.000 154.000 45.000
Ty 18 1ap day (%) 76,5 100 - -
Thay ddi theo quy (diém co ban) A 11972 A 29723 - §
Ngudn: Nghién ctru JLL
e Nguén cung ting
o Hai TTTM méi hoan thanh trong quy, cung c&p thém cho thj truéng Téng ngudn cung *
ban 1& Ha Noi gan 46.000 m? Ddng thdi mét TTTM voi dién tich 000 m?
hon 15.000 m? ma&i déng cira trong thang 12. Téng dién tich ngudn  |1,000 -
cung TTTM va Mét béng ban I& cao cap trong Q4.16 dat 944.000 800 -
m?, tang 2,7% so vai quy trwdc. 600 -
o Thitrwong Clra hang tién ich tiép tuc da tang trwdng trong Q4.16. 400 1
e Nhu cau cha yéu tlr nguén cung méi 200 l
o Muc tiéu thu thudn trong Q4.16 kha quan, chl yéu dén tir ty 1& 14p 0 2011 2012 2013 2014 2015 2016
day cao tai dw &n ban 1& mai hoan thanh. Hai TTTM méi xuét hién = Trung tam thuong mai Mt bang ban & cao cap
trén thij trworng dat ty 1& 1ap day trén 90% & thdi diém khai trvong. Ngubn: Nghién ciru JLL

o Tuyty lé I&p day r4t cao nhung strc mua ghi nhan dwoc van kha
thap tai hau hét cac TTTM

Hiéu suat tai san

Chi s6 do lwong hiéu suéat

Trung tamithwong mai

Mét bang ban lé cao cap

Khu trung tam
Gia thué gop (USD/m?/thang) 100
Thay dbi theo quy (%) 0.0
Chu y: Thay déi theo quy va theo nam da diéu chinh nham loai bé sy thay dbi ngudn cung gitra cac
thoi diém so sanh.
Ngudn: Nghién ctru JLL
¢ Gia thué tiép tuc giam
o Gia thué trung binh phan khac TTTM va mét béng ban 1é cao cap
gidm twong duwong 0,3% va 0,7% so véi quy trwédec.
o Chénh léch gia thué mat bang TTTM gitva khu vic trung tam va
khu vuc ngoai thanh van kha cao. Gia thué tai trung tam gép hon

ba lan gia tai khu vuc ngoai thanh.

Trién vong

e Nguén cung dw kién ting
o Du kién trong hai ndm t&i thj trwéng Ha Noi s& chao dén thém hon
260.000 m? dién tich ban lé, téng 27,6% so v&i ngudn cung hién tai.
o Dasb cac dy an ban 1& trong twong lai dén tlr cac chd dau tw trong
nwéc.
e Giathué dwkién giam

o  Giathué dw kién gidm trong vai ndm t&i do sirc ép ngudn cung Ién.

Ngoai khu trung tam

28,0
v -03 v

47,6
-0,7

Giéa thué gop trung binh — Trung tam thwong mai

USD/m2ithang

150

100

50
0+

< Te] [Te} n [Te} o © © ©
< - N [s2] < - N [se] <
(o4 (o4 (o3 (o4 (o3 o (o3 (o4 (o4
e Khu trung tam e Ngoai khu trung tam

Ngudn: Nghién clru JLL

Nguén cung dang xay dwng — Trung tam thwong

mai

2017

Nam dw kién
hoan thanh

2018

0 100 200 300

'000 m?

Ngudn: Nghién clru JLL
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B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

Thuat ngir bat déng san
Thi trrdng van phong Viét Nam

Nguén cung hién tai . )
Tong dién tich van phong tich IGy da xay xong (tinh theo NFA) & mét thdi diem nhat dinh.

Ngudn cung twong lai ) )
Tdng dién tich van phong dw kién sé hoan thanh trong twong lai tai mot thoi diém nhét dinh.

Dién tich trong

Tdng dién tich van phong cé s&n con phai dwoc cho thué bdi (cac) chi dw an & mot thdi diém nhét dinh. Con sb
nay khong bao gébm dién tich dwoc cac khach thué cho thué lai (con goi la dién tich ngdm), dién tich hién dang
trbng nhung da duoc ki thué ti truéc hodc duwoc dé danh, va dién tich chi ¢ thé thué dwoc trong twong lai.

Dién tich thué ) i .
Nguoén cung hién tai trtr dién tich trong.”Murc tiéu thu thuan” chi mirc do thay doéi dién tich thué qua tirng quy.

Dién tich san xay dwng (GFA) )
Téng dién tich san dwoc bao pha, ké ca cot, twéng, 16i di chung, hanh lang thang may va nha vé sinh.

Dién tich str dung (NFA)

Dién tich c6 thé st dung dwoc, khdng bao gébm cdt, twong, 16i di chung, hanh lang thang may va nha vé sinh. Dién
tich thué thuan (NLA) chi lwgng dién tich thuan danh dé cho thué.

Gia thué thuan

Tién thué theo gia thi trwdng chd dw an cé thé nhan duoc sau khi trir cac chi phi phat sinh.

Théng 1é thj trirong: Gia thué thuan co thé dwoc bao gia dwa trén GFA hoac NFA.

Chi phi phét sinh . .

Chi phi wéc tinh danh dé bao tri tda nha dwoc chd dw an chuyén sang cho khach thué dwéi hinh thirc phi dich vu /
phi quan ly. .

Théng 1é thi triong: Phi dich vu / phi quan ly cé thé c6 hodc khong dwoc béo gia riéng biét véi gia thué thuan.

Gia thué gop . .
Téng tién thué co thé dat dwoc ma khach thué sé phai trd, bao gdm ca phi dich vu / phi quan ly. Gia thué goép bang
gia thué thuan cong chi phi phat sinh.

Théng 18 thi triong: Gia thué gop cé thé dwoc bao gia dwa trén GFA hodc NFA.

Gia tri von ) )

Gié tri thi trwdng hodc gia ban kha thi cia mot bat ddng sén & mot thdi diém nhét dinh trén quan diém dinh gia.

Loi sut - : ) . . )

Ty I& phan tram thu hoi von tir dau tw bat dong san & moét thoi diem nhat dinh trén quan diém dinh gia. Con s6 nay
dwa trén gia thué thj treong hién tai veéi gia dinh tdoa nha dwgc cho thué toan bo.

Hang A
Mét tda nha Hang A dap trng t‘oa‘n tgé mot nhdm cac tiéu chi vé cung trng cho mét khach thué téi tén dién hinh. Cac
tiéu chi nay nhin chung bao gdm hd so téng thé, vi tri, tién ich, tiéu chuén bao tri va cac théng sb ky thuat cla toa
nha.
Hang B : : ,
Mot tdoa nha Hang B dap rng mét vai trgng sfn mét,nhém, cac tiéu chi vé cung L’fn’g cho mét khach thué tc“)[ tan dién
hinh. Cac tiéu chi nay nhin chung bao gom ho so tong the, vi tri, tién ich, ti€u chuan bao tri va cac thong so6 k¥ thuat
cla toa nha.
Hang C . )
Mot tda nha Hang‘C dé}p L’fng cac tiéu chi vé cung trng cho’mcf)t khach thué khéng téj tan dién hinh. Céc tiéu chi nay
nhin chung bao gém ho so tong the, vi tri, tién ich, ti€u chuan bao tri va cac thong so k¥ thuat clia tda nha.
Ving ven . . )
Mot tda nha Vung ven nam trong khu vire khong trung tam hodc cac khu vue khdng cé truyen thong danh cho van
phong, bat ké cac thudc tinh vat chat cta né.

B4n quyén © 2016 Nghién ctu JLL
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B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

Thuat ngir bat déng san
Thi trwdng nha & Viét Nam

Nguén cung hién tai ) , -
Tdng ngudn cung san cé dé ban, tir thj trworng so cap hodc thir cap, bét ké tinh trang xay dung.

Nguon cung twong lai
Tdng ngudn cung du kién dwoc mé ban trong twong lai.

Nguon cung hoan thanh o . i
Tong nguon cung da dwoc hoan thanh vé thé chat va da dwoc ban giao dé &. Con goi la nguén cung hién co.

Ngudn cung chwa hoan thanh . ) . .
Tdng ngudn cung chwa dwoc hoan thanh vé thé chat va chwa dwoc ban giao dé . Bao gom ngudn cung dang xay
dwng va ngudn cung dy kién sé dwoc xay dwng. Con goi la ngudn cung dang dwoc trién khai.

Thj trwong socap i ) ’ ) i
Phan thi trwéng bao gém nguon cung san co deé ban truwce tiép tlr chi dau tw.

Thi trwong thir cap ) ) )
Phan thi treérng bao gdm ngudn cung sén c6 dé ban lai gian tiép tr ngudi mua truéc.

Lwong mé& ban

Lwong ngudn cung méi (theo sé can hd) wéc tinh da dwoc mé ban trong mot giai doan.

Théng 1§ thi truong: Nhiéu chi diu tw chon cach mé ban dy an theo tirng giai doan va c6 thé cé hodc khong duoc
cong bd cong khai.

Lwong tiéu thu

Lwong ngudn cung (theo sb can hd) wéc tinh da dwoc ban trong mét giai doan. Bao gdm céac can ho da dwoc ban tw
nguon cung mai trong giai doan dé va nguon cung trong cac giai doan truwdce.

Théng 1é thi truong: Lwong tiéu thu cé thé bao gom cac cdn ho dwoc ban qua hop ddng gép vén va hop ddng mua
béan.

Tong lwong hang

Téng sb lwgng ngudn cung chura hoan thanh da dwoc mé ban.

Gia chao ban so’ cap ) . .

Gia chao ban trung binh trong so theo ti trong nguén cung trén thj tredng so cap.

Giao chao ban thr cap ) ‘ )

Gia chao ban trung binh trong s6 theo ti trong nguén cung trén thi treo'ng ther cap.

Sang trong R

M6t dw an Sang trong dap wng toan b mot nhom cac tiéu chi vé cung trng cho mét ho gia dinh glau c6 dién hinh.

Cac tiéu chi nay nhin chung bao gom hd so tbng the vi tri, co' s& vat chét, tién ich, va tiéu chuan quan ly. Mét lwong
I&n cac dw an Sang trong cé vi tri nam trong hodc gan khu trung tam thanh phé.

Cao cap

Mot dy an Cao cép dap (ng mét vai trong s6 mét nhom céc tiéu chi vé cung (ng cho mét ho gia dinh giau co dién
hinh. Cac ti€u chi nay nhin chung bao gom ho so tong thé, vi tri, co s& vat chat, tién ich, va tiéu chuan quan ly. Mot
lwong I&n cac dw an Cao cap nam & cac khu dé thi méi ngoai khu trung tam thanh pho.

Trung cap
Mét dw an Trung cép dap ng toép bd m@t nhém céc tiéu chi vé cung L’Plng cho mét ho gia dinh trung lwu dién hinh.
Céc tiéu chi nay nhin chung bao gém hé so tong thé, vi tri, co s& vat chét, tién ich, va tidu chun quan ly. Mot lugng
I&n cac dy an Trung cap nam & cac quan ndi thanh trong thanh pho.
Binh dan ) .
M6t dw an Binh dan dap irng mét vai trong s6 mot nhdm cac tiéu chi ve cung tng cho mot ho gia dinh trung lwu dién
hinh. CAc tiéu chi nay nhin chung bao gém hé so tng thé, vi tri, co s& vat chat, tién ich, va tiéu chuan quan ly. Mot
lwegng I&n cac dw an Binh dan nam & cac quan ngoai thanh trong thanh pho.

Ban quyén © 2016 Nghién ciu JLL
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Thuat ngir bat déng san
Thi trwdng ban 1é Viét Nam

Ngudn cung hién tai

Tong dién tich san ban Ié tich Ity hién dai (thay vi truyén thong) da xay xong (tinh theo GLA) & mét thoi diém nhét
dinh. Con s0 nay bao gom dién tich cac trung tam bach hda tong hop, trung tdém mua sam, khu ban |é hién dai, siéu
thi/ dai siéu thi, bazzar va ctya hang tién lgi. Khdng bao gom cac ctra hang chuyén dung nhw ctra hang dién may va
dién te.

Nguén cung twong lai

Tdng dién tich san ban |18 hién dai dy kién s& hoan thanh trong twong lai tai mét thei diém nhét dinh.

Dién tich trong

Téng dién tich san ban Ie’g hién dai c6 s&n con phai dwoc cho thué bdi (cac) chd dy an & mét thoi diém nhét dinh.
Con s6 nay khong bao gom dién tich duwgc cac khach thué cho thué lai (con goi la dién tich ngam), dién tich hién
dang trbng nhwng da dwoc ki thué tiy trwéc hodc dwoc dé danh, va dién tich chi co thé thué dwoc trong twong lai.
Dién tich thué

Nguén cung hién tai trtv dién tich tréng.”Mdrc tiéu thu thudn” chi mirc dd thay ddi dién tich thué qua tirng quy.

Dién tich cho thué (GLA)

Tdng dién tich san cho thué dwoc dung dé tinh gia thué va phi dich vu, trong dé cé thé bao gdm ca cac phan dién
tich st dung chung duing dé phuc vu lwu lvgng ngudi di bo.

Gia thué gop

Tf)ng tiér) thué co thé dat dwoc ma khach thué sé phai tra, bao gém ca phi dich vu / phi quan ly nhwng khéng bao
gom thué VAT.

Ban quyén © 2016 Nghién ciu JLL

Trang |14



B&o céo tém tat thi trwéng bat ddng san Viét Nam - 4Q16

Thuat ngir bat déng san
Thi trwdng khu céng nghiép Viét Nam
Ngudn cung hién tai

Tong dién tich ctia cac khu cong nghiép va khu ché xuat hién dang hoat dong tai thai diém nghién ctru, bao gom ca
dién tich dat cho thué, dién tich kho bai, dién tich nha xwéng xay san cho thué va dién tich cac khu tién ich phu trg
khac.

Téng dién tich dat cho thué

Tdng dién tich dat dung dé cho thué tai thdi diém nghién ciru.

Téng dién tich kho bai / nha xwéng xay san cho thué

Tdng dién tich kho bai / nha xwéng xay sén dung dé cho thué tai thdi diém nghién clru.

Dién tich trong

Tong dién tich dat cong nghiép con tréng (chwa co khach thué) ctia khu cong nghiép tai thoi diém nghién ciru. Con
sO nay khong bao gom dién tich dwgc cac khach thué cho thué lai (con goi la dién tich ngam), dién tich hién dang
trbng nhwng da duoc ki thué tir trwéc hodc duwoc dé danh, va dién tich chi cé thé thué dwoc trong twong lai.

Dién tich thué

Téng dién tich dat cho thué triv dién tich tréng."MUrc tiéu thu thudn” chi mirc dé thay dbi dién tich thué qua tirng giai
doan.

Gia thué dat thuan

Tién thué dat theo gia thi treong chli dw an 6 thé nhan dwoc sau khi trir cac chi phi phat sinh. )

Théng I8 thi trromg: Gia thué thuan cé thé dwoc bao gia theo m? trén mot chu ky thué (mét chu ky xap xi 50 nam).
Gia thué kho bai / nha xwéng xay san thuan

Tién thué kho bai / nha xwdng xay sén theo gia thi tredrng chd dw an co th& nhan dwoc sau khi trir cac chi phi phat
sinh.

Théng Ié thi trirong: Gia thué thuan co thé dwoc bao gia theo m? trén thang.

Chi phi phat sinh

Chi phi w&c tinh cho viéc bdo tri dwgc chl dw an chuyén sang cho khach thué duwdi hinh thac phi dich vu / phi
quan ly.

Gia thué gop

Tong tién thué co thé dat dwoc ma khach thué sé phai tra, bao gom ca phi dich vu / phi quan ly. Gia thué gop bang
gia thué thuan cong chi phi phat sinh.

Nguédn cung twong lai

Tdngdién tich cac khu céng nghiép va khu ché xuét trong twong lai dwa trén quy hoach téng thé ctia chinh quyén
dia phwong.

Ban quyén © 2016 Nghién cdu JLL
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Bao c&o T6m tat thj truong bat déng san Viét Nam la 4n phdm phéat hanh hang quy nhdm cdp nhat tinh hinh thj
triromg cac phan khuac bét déng san khac nhau & cac thanh phd. Bay Ia mét phan cda goéi sén phdm nghién ciu cia
B6 phan Nghién ctu Cong ty JLL bao gém thj triromg Viét Nam cung véi cac thj truromg quan trong khéac trong khu
vurc Chéau A Thai Binh Duong:

Tan suat dhat hanh

Pham vi dia ly

No6i dung

Theo dai thi trrdng
bat dong san Viét
Nam

Tém tét thi trwong bat
dong san Viét Nam
Bao cao thi treong
bat dong san Viét
Nam .

Tap san bat dong san
Chau A - Théi Binh
Duwong

Chi s6 van phong cho
thué

Chi s6 can ho ban

Dich vu tri thirc bat
dong san

Tin t&c bat dong san

Chi sb minh bach bat
dong san

nha tu van bat dong san

Tom lwoc cac tieu dé va tin tic

o TAt ca phan R . L
IR hang Hangquy s thi trwdng bat dong san Mien phi
Céac thanh phéciia  Tét ca phan . . Ngudn cung, ty I€ dién tich con o
Viét Nam hang A G trong, gia ban, gia thué LA LT

s £ PO Ngudn cung, ty |é dién tich con
Cac thanh pho cua Tat ca phan N . by -~ b P < .
Viét Nam hang Hang quy gs’né({:]r; gia ban, gia thué, chitiet  Qua dang ky
Chau A - Thai Binh . Y A
Dwong bao gom ggl??uhang Hang quy tl\:grl:on ?;%%nty I%‘:'heunémh coN vign phi
Viét Nam 9.9 9
Chau A - Thai Binh A A A g
Viét Nam °ng ng 9
Chau A - Thai Binh A
Dwong (sé bao gdbm gban hang Hang quy  Chisé gia tri von Mié&n phi

- au tw
Viét N@m) .

Chau A - Thai Binh Phan han Nguon cung, ty 1€ dién tich con

Dwong bao gom dA A9 Hang quy  trong, gia ban, gia thué, lgi te/c,  Qua dang ky
A au tw 2 ? - .

Viét Nam tong lgi nhuan, dw bao

Chau A - Thai Binh by, W N P TN y

Duong bao gém I::] ca phan rI;|a{\:l1g '(Ij'grr:w tgé rt1|n tre thi treong bat Qua dging ky

Viét Nam ang gay ONg

Toan cdu bao gdbm  Tatcd phan  Mdi hai Diém sb va tht hang tinh minh Mi&n ohi

n - S PN ien phi
Viét Nam hang nam bach cua cac quoc gia

Hop tac voi W[lRL[]S
tot nhat ADMI

Dé c6 thong tin dang ky va cac théng tin khac, vui long lién hé:

Stephen Wyatt
Giam dbc didu hanh

Lau 26, Saigon Trade Center
37 Tén Brc Thang, Q1, TPHCM

+848 3911 9399

stephen.wyatt@ap.jll.com

Lé Thi Huyén Trang

Trwdng phong Nghién ctru va Tw van
Lau 26, Saigon Trade Center

37 Tén Blrc Thang, Q1, TPHCM
+848 3911 9399 - 9484
trang.le@ap.jll.com

Théng tin trong 4n phdm nay da dwoc bién dich tir nhiéu ngudn tin cay khac nhau. Tuy nhién khéng c6 sy dai dién hay bdo ddm nao
cho tinh chinh xé&c cla chang. An pham nay khéng dugc sao chép dwdi moi hinh thirc hodc bang bat clr cach nao, mét phan hoac toan
bé ma khdng c6 sw cho phép bang van ban clia bén phat hanh - cong ty TNHH JLL Viét Nam.
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