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Thwc hién: Bo phan phan tich CafeLand

Dia chi: 842/1/84 Nguyén Kiém, Phwdng 3, Quan Go Véap, TP.HCM
Dbién thoai: 08 - 39897939

Fax: 08 - 39897959

Email: info@cafeland.vn
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Lam phéat c& ndm 2016 thdp hon muc tiéu 5%
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Doanh nghiép dang ky cap méi tiép tuc téng
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Ban quyén thudc CafeLand 2016. Vui long doc khuyén cao & trang cudi clia bai nay.
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TINH HINH KINH TE VI MO TRONG NU'OC
Lam phat ca nam 2016 thap hon muc tiéu 5%

Theo Tbng cuc Théng ké&, lam phat ndm 2016 theo cach tinh hién tai (so véi thang
12/2015) chi la 4,74%, thap hon muc tiéu 5% dé ra cho nam 2016. Néu tinh cach tinh lam
phat méi dang dwoc Tong cuc Thdng ké dé xuét thwe hién tr ndm 2017, lam phat nam
2016 chi & mirc 2,66%.

15 ty USD vén FDI dang ky vao Viét Nam trong nam 2016

Ciing theo Tong cuc Thong k&, tinh dén thoi diém 26/12, ca nwédc c6 2.556 dw an Dau

tw trwe tiép nwéc ngoai (FDI) dwoc cip phép dau tw voi von dang ky dat 15 ty USD. Bén
canh do, c6 1.225 lwot dy an diéu chlnh tang vén voi so von tang thém dat 5, 7 ty USD,
Nhw vay, tbng cdng c6 20,95 ty USD vén FDI dang ky cdp méi va tdng thém vén rét vao
Viét Nam trong ndm nay, gidam 8% so véi cing ky nam trudc. Linh vire bat dong sén dirng
th&r 3 trong cac nganh nghé thu hat FDI véi 1,5 ty USD, chiém 10,1%.

GDP nam 2016 wdc tinh tang 6,21%
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Sé lieu thdng ké cho théy, tdng san pham trong nwéc (GDP) nam 2016 wéc tinh tang
6,21% so v&i nam 2015, trong d6 quy | tang 5,48%, quy Il tang 5,78%, quy Il tang 6,56%,
quy IV tdng 6,68%. M(rc tdng trwdng ndm nay thap hon mirc tang 6,68% cliia nam 2015
va khéng dat muc tiéu tang trudng 6,7% dé ra. Tuy nhién, ndm 2016 ciing |a ndm kinh

té thé gioi khong thuan, gia ca va thwong mai toan cau gidm, trong nwéc gap nhiéu khé
khan do thoi tiét, méi trwong bién dién bién phire tap.

Trong mirc téng 6,21% cla toan nén kinh té, khu vwc ndng, 1am nghiép va thdy san tang
1,36%, déng gbp 0,22 diém phan trdm vao murc tang chung; khu vuc cong nghiép va xay
dwng tang 7,57%, thap hon mrc tdng 9,64% cla nam trwdc, dong gop 2,59 diém phan
tram; khu vwc dich vu tang 6,98%, dong gop 2,67 diém phan tram.

Ban quyén thudc CafeLand 2016. Vui long doc khuyén cdo & trang cuéi clia bai nay.
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Doanh nghiép dang ky cap mai tiép tuc ting

Tinh hinh doanh nghiép ding ky thanh lip moi theo linh viee hoat dong

Y té va hoat dong tro giop xa hoi
Xiy dymg
Vin tii kho bai
Théng tin va truyén thing 1#3}1%

Tai chinh, ngan hing va bdo hiem - - .}',4*1’%.E
San xuat phan phoi, dién, nwde, gas 5 -
Nghé thudt, vai chod va giad tri

s o f o =15
Nong nghiép, lim nehiép va thuy . z
SRR, Gl 7 ® 56 doanh nghiép dang ky

Khoa hoe, cong nghé; dich v tir.. . = Sé vén ding k¥

Khai khodng

Kinh doanh bit ddng sin

234.2%
Hoat déng dich vy khde
Gido dyc va dio tao
Dich vy vige lam; du lich; cho..
Dich vy luu tria va an uﬁug rl,

Cong nghiép ché bién, ché o

Ban budn: ban 1é&; sira chira 6 16,. .

Trong ndm 2016, cd nwéc cé 110.100 doanh nghiép thanh lap mai véi sb vén dang ky la
891.094 ty dbng, tdng 16,2% vé sb lwong doanh nghiép va tang 48,1% vé sb vén dang ky
so v&i cung ky ndm 2015. Day 1a sb doanh nghiép tang cao ky luc tir trwéc dén nay va 13 1an
dau tién nwéc ta o trén 100 nghin doanh nghiép thanh Iap trong moét nam.

Nhin chung, hau hét cac linh vuc kinh doanh déu tang trwdng vé ca lwong vén dang ky va sb
von dang ky. Bong thoi, sb lwong cac doanh nghiép hoan tat tha tuc gidi thé tang 31,8% voi
12.478 doanh nghiép va sb lwong doanh nghiép chdm dit hoat déng kinh doanh dat dén con
s6 60.667 doanh nghiép, gidm 15,2% so v&i ndm 2015.

NHONG SU KIEN NOI BAT
Két thuc goi 30 nghin ty

Bén hét nam 2016, goi hd tro' cho vay mua nha 30 nghin ty da di hét chang duong 3 nam. Theo
thong tin tir Ngan hang Nha nwoc, tinh dén ngay 30/11, chwong trinh da giai ngan 29.239 ty
dong, dw ng 24.166 ty dong

Dw kién vao thoi diém két thuc chwong trinh, ngay 31/12/2016 sé giai ngén hét goi tin dung
wu dai nay. DU gap kho nhleu tr& ngai tlv lc ra doi cho dén khi hét han giai ngén nhung nhiéu
chuyén gia van cho rang can cé thém nhiéu gai tin dung twong tw dé hé tro' cho nhwng nguoi
c6 thu nhap thap co thé mua dwoc nha, ddng thdi thu hat cac doanh nghiép bat ddong san tham
gia lam nha xa héi, nha thwong mai gia binh dan.

Ban quyén thudc CafeLand 2016. Vui long doc khuyén cdo & trang cuéi clia bai nay.
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Cong bd danh sach dy an thé chap ngan hang

Théng 7/2016, lan dau tién S& Tai nguyén Mai trwong TP HCM cong bd danh séch 77 dw én
b4t dong san dang thé chip ngan hang. Viéc cdng khai cac dw an dang nay dé nguoi dan
nam rd théng tin khi mua nha.

Ngay sau khi TP.HCM céng bd, cac dia phwong khac nhw Ha Néi va Ba Nang ciing lan lwot
céng bd danh sach du an bat déng san dang thé chap ngan hang. Nhiéu chd dau tw dw an
cho rang dot cdng bd nay chwa day da, gy anh huéng dén doanh nghiép, thi tredng. Vé phia
ngwdi mua nha khi biét dén théng tin trén ciing té ra kha than trong vi lo ngai rai ro. Nhung
nhin chung déng thai nay ctia co quan quan ly phan nao dap &ng dwoc yéu cau bire thiét cia
ngw®i mua nha vé van dé minh bach théng tin.

Nang hé sb rti ro cho vay bat déng san

M6t trong nhivng thay dbi I&n nhat vé chinh sach cé tac ddng dén Ién dén thj trworng bat déng
san trong ndm qua la Théng tw 06 dwoc Ngan hang Nha nwéc ban hanh vao thang 6/2016 dé
stra d6i Thong tw 36. Théong tw maéi nay c6 nhiéu ndi dung thay dbi so véi du thdo ban dau.
Th nhét, hé sé rdi ro trong kinh doanh bat dong san dua Ién mic 200% thay cho mire 150%
dang ap dung. Thi¥ hai, yéu ciu cac ngan hang phai ha thap ty I& ngudn vén ngan han dwoc
st dung cho cac khoan vay trung va dai han trong linh vwc bat déng san. Theo d6, cac ngan
hang co thé gilr nguyén viéc sir dung 60% vén tin dung ngan han cho vay trung va dai han
linh vwe bat déng san trong nam nay, dua vé mic 50% vao dau nam 2017 va 40% vao nadm
2018. Théng tw nay ra di giup chan chinh thj tred'ng theo huéng lanh manh hon.

THI TRWONG CAN HO TP.HCM
Khodng 9.550 can ho dén tir 29 dy an dwoc chao ban trong quy 4/2016, tang 51% so véi quy

trwdc va tang 53% so va&i quy 4/2015. Tinh t&r ddu nam dén nay, thj treong c&n hd TP.HCM
c6 khoang 31.000 can hd dwgc chao ban, tang 17,6% so v&i nam 2015.

Ngudn cung cén hé tai TP.HCM trong nam 2016
Nguén: Data Cafeland
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Ngudn cung can hd trong quy cudi cung clia nam tang nhanh do cudi ndm 1a thoi diém vang
cho cac dy an bat ddng san. Khéng chi cac chd dau tw dwa ra nhiéu sadn phdm hon véi cac
chwong trinh ban hang linh hoat ma cac ngan hang ciing dwa ra nhiéu giai phap tai chinh
dé thu hut khach hang. Biéu nay lam thi truong s6i dong va giao dich tang 1én vao thoi diém
cudi nam.

Gia ban can ho trong nam 2016 trurJg binh Qat 2~6,7 triéu ddéng/m2. Sw qéi thién vé gia duoc
ghi nhan & moi phan khidc nhwng ndi bat nhat van la phan khuc trung cap.

Néu nhu trong ndm 2015 phan khac cdn hd cao cap chiém da sb v&i khodng 40% trén téng
lwong can hd dwoc chao ban trén thi trworng so cAp thi trong ndm nay, chénh l&éch vé nguén
cung gitra cac phan khuc dang tién vé mirc hop Iy hon véi sb lwong dw an thudc phan khic
trung cép tang vot chiém véi 50% tdng ngudn cung. Tiép theo la phan khic cao cap vdi 27%
va phan khuc binh dan véi 23%.

Cor cau ngudn cung cdn hd qua cac nam
Ngutin: Daota Cafeland
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V& vi tri, khu virc phia Déng va phia Nam tiép tuc 1a cac khu ve cé ngudn cung nhiéu nhat tai
TP.HCM, trong d6, khu vwc phia Béng ngay cang cé xu hwéng vuet qua khu vire phia Nam
v&i sw cdi thién clia co s& ha tAng nhw tuyén Metro s6 1, Xa 16 Ha N&i m& rong, dwdng cao
tdc TP.HCM-Long Thanh-Dau Gidy. Bén canh d6, gan day khu vic phia Tay dang ndi 1én véi
mot lwong cung dang ké tlr cac dw an trung cap va binh dan. V&i loi thé quy dat con nhiéu,
khu virc nay duoc ky vong sé tiép tuc phat trién trong thdi gian téi, nhat 1a ha tang khu vuc
dwoc cai thién.

Trong nam qua, thi trrong khéng c6 cac dw an cé quy mé Ién nhw nam 2015 dwoc chao ban
nhwng tinh vé sé lwong dw an cé tdng nhe. Trong d6 ¢ cac dw an binh dan va trung cap voi
quy mé nhd dwoc phat trién & cac quan ngoai trung tdm. Sy tham gia clia cac dy an nay lam
cho nguén cung trén thj trwérng dbi dao, diéu nay chac chan sé tao ra sw canh tranh gitra cac
chd dau tw trong viéc tiéu thu dw an.

Ban quyén thudc CafeLand 2016. Vui long doc khuyén cdo & trang cuéi clia bai nay.
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THI TRUONG NHA PHO, BIET THY TP.HCM

Trong quy 4, thi trwong nha phé, biét thy TP.HCM khéng c6 nhiéu dw an méi. Chicd 2 dw an
m&i la LaVila tai Nha Bé (238 can) va The Pegasuits tai Quéan 8 (69 can). Ngoai ra con c6 mét
s6 dw an nhw River Park, Melosa Garden, Valencia Riverside, Jamona Golden Silk va cac dw
an chwa dwoc mé ban chinh thirc ma cac chi dau tw méi dwa ra dé tham do thj trudng nhuw
nha phd Merita Khang Dién va River Park tai Quan 9.

Nguén cung biét thy, nha phé tai TPHCM trong ném
2016. Nguén: Data Cafeland
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Tinh tir ddu nam dén nay, phan khc nha pho, biét thy c6 khoang 2.712 cén dwoc chao ban.
Nguén cung trén thj tredng chu yéu tap trung & khu viee Quan 2 va Quan 9 véi gan 800 can
moi quan va moét s6 khu vire khac nhw Nha Bé, Tha Blre va Quan 12.

THI TRUONG CAN HO HA NOI

Quy 4/2016 thi trrdng can hd Ha Noi cé khoang 9.000 can hé dwoc mé ban tai 33 dw an, tang
manh so v&i con sé gan 4.000 trong quy 4/2015. Tinh cd nam 2016 thj trwérng can ho Ha Noi
¢ hon 23.000 can hd dwoc chao ban ra thi trwérng. Khu vwe phia Tay tiép tuc la nguén cung
chinh v&i 42% sb lwong cdn m& ban méi nam tai day. Quan Nam T Liém, Bac T Liém,
Ha bong, Hoang Mai va Thanh Xuan tiép tuc 1a cac quan cé déng gop lwong can hd mé ban
nhiéu nhat.

Vé phan khuc, phan Ién lwgng mé ban trong ndm 2016 thudc phan khuc trung cap véi 44%,
tiép theo 1a phan khuc cao cap véi 35% va phan khic binh dan véi 21%. Tai mot sé6 dw an nhw
D’.Le Pont D’or (Pdng Pa), Discovery Complex (Cau Gidy), Trang An Complex (Cau Giay),
EcoLife Capitol (Nam Tt Liém), Park Hill Times City (Hai Ba Trwng), Xuan Mai Complex (Ha
Péng), The ONE Residence (Hoang Mai),...chii diu tw dang cap tap trién khai dé ban giao
nha cho cac khach hang.
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Nguén cung cin hé tai Ha N6i nam 2016
Nguén: Data CafelLand
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Co céu can hg tai Ha Noi theo hang Trong nam 2017, sb lwong can hé mé
Ngudn: Data Cafeland ban cling nhw giao dich dwoc ky vong

sé cai thién, nhat la & cac dy an phuc
vu nhu cau mua dé &. Phia Tay duoc ky
vong sé tiép tuc vai trd dan dat thj trwong
trong th&i gian t&i nhd ha tang khu vue
dwoc cai thién giup viéc di chuyén vao
trung tam thanh phé ngay cang thuan loi
hon. Bé&n canh dé véi loi thé quy dat doi

N Cao ciip W Binh d&n Trungcﬁp

44%
dao cung cac dw an cé gia ban & muic
chap nhan dwgc sé thu hut nhiéu nguwdi
c6 nhu cau mua nha.

KHUYEN CAO

Ban béo cao nay duwoc chuan bi cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham dua ra bat ky dé nghi hay huéng dan mua ban Bat déng san cu thé néo.
Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong ban bao céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu cau, chién luroc va hoan canh cu thé cta tirng nha
déu tw. Ngoai ra, nha dau tw ciing y thirc duoc ¢é thé cé cac xung dot loi ich anh hudng dén tinh khach quan cta ban bao cdo nay. Nha dau tw nén xem bao céo nay
nhw mét ngudn tham khao khi duwa ra quyét dinh dau tw va phai chiu toan bo trach nhiém déi véi quyét dinh dau tw clia chinh minh. CafeLand tuyét déi khong chiu trach
nhiém déi véi toan bé hay bét ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, dbi véi viéc str dung toan bé hodc tirng phén thong tin hay kién nghi nao ciia ban bao céo
nay. Toan b céc quan diém thé hién trong bao céo nay déu Ia quan diém cé nhén cta ngudi phan tich. Khong cé bat ky mét phan thu nhdp nao cia ngudi phan tich
lién quan truc tiép hodc gian tiép dén céc khuyén cao hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st¥ dung trong béo céo nay duoc CafelLand thu thap tir nhiing nguén ma ching téi cho la dang tin cdy. Tuy nhién, ching téi khéng ddm béo rdng nhiing
théng tin nay Ia hoan chinh hodc chinh xac. Céc quan diém va wéc tinh trong danh gia ctia chiing téi ¢é gia tri dén ngay ra béo céo va cé thé thay déi ma khéng can
béo céo trude.

Ban béo céo nay duoc gitk ban quyén va la tai san ctia CafeLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra ddi trong bat ky truong hop nao ma khéng cé sw déng y
clia Cafeland déu trai phap luat.

Ban quyén thudc CafeLand 2016. Vui long doc khuyén cdo & trang cuéi clia bai nay.




