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PIEM TIN KINH TE THE GIOI
Gia dau lao déc

Tw thang 6 dén nay, gia dau thé gi¢i gidm xap xi 40%, tw trén 100 USD/thung xubng
dwéi 60 USD/thung. Nhiéu dw bdo nam 2015 gia dau s& & mirc 50 USD/thung. Trong
khi d6, OPEC van cuwong quyét khéng cat gidm san lwong. Bé trwédng Dau mé A rap
Saudi - nwéc divng dau OPEC - khang dinh néu gia dau khéng thap hon 40 USD/thung,
OPEC sé& khong thay déi quyét dinh.

DPdng Euro rét gia

Vao khodng thang 7/2014, ddng Euro bt dau mét gia, tinh trang nay kéo dai dén nhirng
ngay dau nam 2015, dén ngay 12/1, giao dich & murc 1,1804 USD dbi 1 Euro - mlrc giao
dich th4p nhét trong hon 9 ndm qua. Viéc gia dau lién tuc gidm cung véi nhivng sb liéu
kinh t& yéu &t, khién cac chuyén gia danh gia, “luc dia gia” nay sé chim trong gidm phat
it nhat 1a nlra nam t&i.

FED cham d&t QE3

Thang 11/2014, Cuc Dy trir Lién bang My (FED) chinh thirc ngirng ap dung chuwong
trinh n&i long dinh lvgng thir 3 (QE3). Cac chwong trinh QE cua FED la hoat ddng bom
tién vao nén kinh té théng qua viéc tung hang ngan ty USD dé mua trai phiéu. Diéu nay
da tao ra dong von ré, giup nha dau tw gidam dwoc chi phi st dung vén.

PIEM TIN KINH TE Vi MO TRONG NU'OC
GDP ca nam tang 5,98%

GDP nam 2014 tang 5,98%, mirc cao nhat ké tir nam 2011 dén nay. Khu vic néng,
ldm nghiép va thdy san tang 3,49%, cao hon mirc 2,64% cua nam 2013. Khu vyc
cong nghiép va xay dwng c6 buwdc tang dot pha dang ké va dat 7,14%, mérc cao nhat
trong 3 ndm gan day. Tuy nhién, khu vuc dich vu lai chi tdng 5,96%, thdp hon mac
6,56% cta ndm trwdc. Nhirng con sb nay cho thdy tang trwdng GDP cua Viét Nam
dang dan thoat day.

Kim ngach xuat nhap khau ndm 2014 tdng manh

Diém tich cwc dang ghi nhan khac la kim ngach xuéat nhap khiu trong ndm 2014 tiép
tuc tdng manh. Cu thé, kim ngach xuéat khiu dat 150 ty USD t&ng dén 13,6%, trong
do, riéng khu vwe FDI khéng tinh dau thé tang 16,67%, cao hon khu vuc kinh té trong
nwéc 1a 10,4%. Con nhap khau dat 148 ty USD, tang 12,1% so v&i nam trwde. Nhw
vay, nam 2014 Viét Nam xuét siéu téi 2 ty USD. Pay la mirc xuat siéu cao nhat tw
trwéc dén nay.

e

Lam phat dwoc kiém soat

~

M6t sb tin hiéu tich cwe khac dbéi véi nén kinh té 1a lam phat ndm 2014 gan nhu duoc
kiém soat hoan toan.
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Di&n bién CPI trong nam 2014
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Nguén: Téng Cuc Théng ké

Chi s6 CPI c& nam chi tdng 1,84%, day |a mic thap nhat ké tir nam 2002 dén nay. CPI binh
quan ndm 2014 tang 4,09% so v&i nam 2013. Pay 1a nam c¢o tdc dé tang twong dbi thap
trong khodng 10 nam gan day. Nam 2014, CPI binh quan méi thang chi tdng 0,15%. Trong
cac mat hang ngoai trir gido duc tang 8,24%, con lai hau hét cac nhém hang héa khac déu
tang kha thap.

Khach quéc té dén Viét Nam tang nhe

Tinh chung nam 2014, khach quéc té dén nwdc ta wéc tinh dat 7874,3 nghin lwot khach,
tang 4% so v&i nam truwde, thap hon nhiéu so véi mire tdng 10,6% ctia ndm 2013 do &nh
hwéng cda tinh hinh bién Daéng. Trong dé, khach dén véi muc dich du lich, nghi duwéng wéc
dat 4762,5 nghin lwot ngudi, tang 2,6%; dén vi cdng viéc 1321,9 nghin lwgt ngudi, tang
4,3%; tham than nhan dat 1347,1 nghin Ilwgt nguwoi, tang 6,9%.

NH(PNG THONG TIN NOI BAT
Chinh thtrc thi hanh Luat DAt dai

Viéc Luat Bat Pai chinh thirc cé hiéu lwc thi hanh to ngay 1/7 dwgc xem la mét trong nhirng
budc quan trong, gidi quyét dwoc cac ton tai lién quan dén linh vwc dat dai hién hanh.
Trong Luat D4t dai 2013, cac nguyén tac dinh gia dat dwoc cu thé theo muc dich sir dung
dat hop phap tai thoi diém dinh gia, thoi han st dung dat. Thém mét dieu khoan khac dé
dam bao quyen lgi cho ngwdi bi thu hoéi dat dwoc quy dinh trong Nghi dinh 47 la khi nha
‘—nu’o’c thu hoi dat ma ngudi str dung khong cb cac glay to ve quyén sr dung dat nhwng du
Ndleu klen dé cap glay chung nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va cac tai san
akhac gan lién v&i dat thi van dwoc boi thuwdng vé dat.

|£Th(“)ng qua Luat Nha & (stra d6i) va Luat Kinh doanh bat dong san (stra dbi)

<

II'hémg 11/2014, Quoc hoi da bam nut thong qua Luat Nha & (stva doi) va Luat kinh doanh
Obat déng san (stra dbi). Pay la hai luat cé y nghia quan trong déi vai linh vue kinh doanh
Ubat dong san cua Viét Nam. Du cé the chwa cé tac dong ngay lap tirc dén thi trwdng nha (o
Onhwng sé giup cai thién manh mé niém tin vao méi trwdng dau tw, tao sy minh bach va 6n
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dinh cho thj trwérng bat ddong san. Luat Nha & (stra dbi) va Luat kinh doanh bat déng san
(stra d6i) chinh thirc cé hiéu lwc thi hanh tir ngay 1/7/2015.

Théng nhat mét cach tinh dién tich can hé

Tw ngay 8/4, Théng tw s6 03/2014/TT-BXD cta B6 Xay dwng stra dbi, bd sung Diéu 21
ctia Théng tw sb 16/2010/TT-BXD quy dinh cu thé va hwéng dan thuwc hién mét sé ndi
dung ctia Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP cta Chinh phud quy dinh chi tiét va hwdng dan thi
hanh Luat Nha &.

Theo do, dién tich str dung can ho dworc tinh theo kich thwéc théng thiy va dwoc ghi
vao Gidy chirng nhan cap cho ngwdi mua, bao gébm cé phan dién tich twéng ngan cac
phong bén trong can hd va dién tich ban cong, 16 gia (néu cé) gan lién v&i can ho do,
khéng tinh twd'ng bao ngdi nha, twd'ng phan chia cac can h, dién tich san c6 cét, hop
ky thuat ndm bén trong can ho.

N&i didu kién goi 30 nghin ty

Trong ndm 2014, Chinh phl d ban hanh nhiéu Nghi Quyét, Thong tw bo sung, sva doi
Nghi quyet s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 vé mét sb glal phap thao g& khé khan cho
san xuét kinh doanh, hé tro thi trwéng, gidi quyét no xau.

Gan day nhét, Chinh pha da ban hanh Nghi quyét 61, trong d6 mé rong dbi twong va
tang thoi han vay vdn tdi da 1a 15 nam thay vi 10 ndm nhw quy dinh cii cling nhw gidm
i suat goi 30 nghin ty t mirc 6% xudng mirc 5%. Bong thdi, khéng khdng ché vé dién
tich can hé ma chi can cé téng gia tri hop ddng mua ban (ké ca nha va dat) khéng vuot
qua 1,05 ty dong.

Hai quan mé&i cia Ha No6i chinh thirc hoat dong

Ké tlr ngay 1/4/2014, hai quan mai ctia TP.Ha Noi la Nam Tw Liém va Bac Tw Liém
chinh thire di vao hoat ddng. Trong d6, Quan Bac T Liém véi dién tich 4.335 ha va
320.414 nhan khau. Quan Nam T Liém réng 3.227,36 ha dién tich tw nhién va 232.894
nhan khau.

Khung gia dat & dé thj tang gap doi

Theo Nghi dinh 104/2014/ND-CP quy dinh khung gia dbi v&i tirng loai dat, theo tirng
vung quy dinh tai Diéu 113 Luat D4t dai. Theo d6, dat & tai cac d6 thj co gia tdi thiéu
th&p nhét 1a 40.000 déng/m2 ap dung v&i db thj loai V viing Béc Trung Bd. Mirc gia t6i
da dbi voi dat & tai cac do thi 1a 162 triéu ddng/m2, ap dung cho dé thi loai d&c biét tai
vung Béng bang séng Hong va vang Béng Nam Bd, tdng gap déi so v&i mire tran duoc
ap dung hién nay.

Ban quyén thudc CafeLand 2014. Vui long doc khuyén cdo & trang cuéi clia bai nay.



Cafeland

www.cafeland.vn BAO CAO THI TRUONG BAT PONG SAN NAM 2014

e

BAO CAO PHANTICH 2014

Ve

Ve

(6, ]

THI TRUONG CAN HO DE BAN TP.HCM

Trong ndm 2014, 14.522 can hd dwoc chao ban ra thi trudng, tang gan gap doi so véi cung ky
nam trwdc. Quan 7 van la noi dan dau vé ngudn cung can hd véi 2.300 can, tiép dén la quan 2
v&i 1.814 can, tiép dén la mot sé quan ngoai thanh nhw Tan Pha, Quan 12 véi ngudn cung can
hd chd yéu phuc vu nhu ciu khach hanh & phan khuc trung binh.

Ngudn cung cin hd theo hang
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Ngudn: Data CafeLand

Mét trong nhirng thay ddi manh mé& ma chung tai ghi nhan dugc trong nam 2014 do la sw gia
tang vé ngudn cung cla phan khic can hod trung va cao cap, cang vé cubi nam lwong hang
thudc phan khac nay dwa ra thj triedng cang nhiéu. Dién hinh nhw s&n phdm ctia cac doanh
nghiép nhu: Phi My Hwng, Novaland, Himlam Land, Phat Dat, Vingroup, Thao Dién Invest-
ment,...

Nguén cung can hd theo quén (can)
Nguén: Data CafeLand

6000 1
so00 1

4000 A

3000 +

2000 +

1000 g

#
i #

0 ¥ T T T T T |
Cudn? Quan2 Tho Tan Qudn Cac
Bilfc Phu 12 quan
khac

Ban quyén thudc CafeLand 2014. Vui long doc khuyén cdo & trang cuéi clia bai nay.



Cafeland

www.cafeland.vn BAO CAO THI TRUONG BAT PONG SAN NAM 2014

Trong nam, thj trwdng chivng kién hoat ddng kha sdi ndi dén tr cac dw an & khu Béng TP.HCM
nh& cu hich ha tAng nhw Trung tdm hanh chinh méi Tha Thiém, cau vuwot, dwdng cao tbe lién
vung, két ndi truc Péng - Tay TP.HCM,... Trong d6 co thé ké dén mot sb dy an tiéu biéu nhu: The
Sun Avenue, Tropic Garden, Lexington Residence (Novaland), Masteri Thao Dién (Thao Dién
Investment), khu dé thi Sala (Pai Quang Minh),...Con & phia Nam Thanh phd, bén canh sy s6i
déng von cé clha phia Quan 7, nhiéu doanh nghiép c¢6 dy an & khu vwec Nha Bé cling dang c6 ké
hoach trung hang manh mé, trong dé co thé ké dén cac dy an thanh phan trong khu dé thi Drag-
on City hay khu can hd The Park Residence trén mét tién dwérng Nguyén Hivu Tho.

Vé&i da hdi phuc trong ndm 2014, chuing t6i dw bao thi trwérng can hod sé séi ddng trong ném 2015.
C‘éC thwong vu mua ban sap nhap sé dién ra nhw trong nam 2014 véi sy vao cudc clia nhiéu chi
dau tw mua lai cac dw an dé phat trién.

THI TRUONG PAT NEN TP.HCM

Trong ndm 2014 c6 2.670 nén dat dén tir 18 dy an dwoc dwa ra thi trwdng. Ngudn cung Ién nhét
& phan khuac dat nén chd yéu dén tir Binh Chanh va Binh Tan.

Ngudn cung dit nén theo quan
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Ngudn: Data CafeLand
Trong khi d6, phan khuc biét thw, nha lién ké cé hon 760 can, chi yéu dén tir khu viec Quan 2 va

Quan 9 v&i cac du an ndi bat nhw PhoDong Village, Mega Residence, Mega Ruby va cac dy an
& phia Nam Thanh phd nhw Dragon Parc, Galleria.

Nho ¢t hich ha tang, ty |& tiéu thu tai cac dw an nay ludn dat mirc cao, mét sé chi dau tw cong
bo ty I€ tiéu thu tir 80-100%.

014

~V&i ngudn cung it, cac dw an dat nén hoat dong kha hiéu qua. Bén canh dd, nhu cau ctia ngudi
Edén thich mua dat nén va tw thi céng dé chi déng vé tién do thi cong va tiét kiém chi phi cling
~|:giup phan khuc nay dwoc wa chudéng.
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THI TRUONG CAN HO BE BAN HA NOI

Tbng ngudn cung can ho trén thij trworng Ha Noi trong ndm 2014 12 13.193 can, tang 45% so
V@i cung ky nam 2013.

Tron\g nam qua, thi trué’ng Cél"l hé Ha Néi khéng cé nhiéu dy an méi dwoc dua ra thi trwdng,
ngudn cung can hd chd yéu dén tir cac dy an ci dbi tén va mé ban dot méi véi gan 90 dw an
dang hoat déng.

Phan theo khu virc, Ha Bong di*ng dau trong danh sach c6 nguon cung can hd nhiéu nhat voi
hon 3.500 can, tiép dén la T Liém 2.300 can va ké den la Thanh Xuan, Hoang Mai véi con so
lan lwot 1A 1.640 can va 1.490 can.

Nguén cung cdn hé theo quéan (cén)

Ha Tir Thanh Hoang Hal Ba Cézu Cac
Béng Liém  Xudn Mai  TIPNg  Giday  qudn
khac

Nguén: Data CafeLand

Ngudn cung cén hd theo hang (cén)
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Nguén: Data CafelLand
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Vé gia ban can ho, thay vi gidam gia manh tlr 20 dén 30% trong ndm trwdc, gia ban
can ho tai Ha Noi da 6n dinh va khéng cé hién twong gidm manh. Tham chi mét s
dw &n da hoac sap hoan thanh va dwa vao st dung, cé vi tri tét con tdng gia tor 1 dén
2% so v&i nam trwdc. Bén canh nhiéu goi khuyén mai truc tiép, nhiéu chi dau tw con
tich cwe lién két véi cac ngan hang dé dwa ra cac chwong trinh hé tro 14i suat cho vay
dbi v&i cac khach hang mua nha dé thac day nhu cau ctia khach hang. Bén canh do,
nhiéu don vi ban hang nhan dinh, nhiéu nha dau tw da bat dau quay lai thj trwdng.

Dw b&o trong thdi gian tdi, dwéi tac dong tich cwe clia nhiéu chinh sach, nhat 13 khi

Luat Kinh doanh bat déng san (stra dbi) va Luat Nha & (stra dbi) chinh thirc cé hiéu
Iwc sé la cu hich giup thi tred'ng thém séi dong.

KHUYEN CAO

Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cép théng tin va khéng nhdm dua ra bat ky dé nghj hay huéng dan mua ban Bat déng
sén cu thé nao. Cac quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong ban béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc
va hoan cénh cu thé cda tirmng nha dau tw. Ngoai ra, nha dau tw ciing y thirc duoc cé thé cé cac xung dét loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cuda
ban béo céo nay. Nha dau tw nén xem béo céo nay nhw mét ngudn tham khao khi duwa ra quyét dinh déu tw va phai chiu toan bé trach nhiém doi véi
quyét dinh d&u tw cta chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu tréch nhiém déi véi toan bé hay bat ky thiét hai nao, hay suw kién bj coi Ia thiét hai,
déi véi viéc stk dung toan bé hodc ting phén théng tin hay kién nghi nao cta bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong béo céo nay
déu Ia quan diém cé nhan ctia nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhdp nao clia nguoi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén
céac khuyén céo hay quan diém cu thé trong bén céo céo nay.

Théng tin str dung trong béo céo nay duoc CafelLand thu thap tir nhitng nguén ma chuing t6i cho la déng tin cay. Tuy nhién, ching téi khéng dém béo
réng nhiing théng tin nay la hoan chinh hoéc chinh xéc. Cac quan diém va wéc tinh trong dénh gia ctia chiing t6i cé gié tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trudée.

Ban béo céo nay duoc gitk ban quyén va la tai sén cia CafeLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bét ky truong hop nao ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.
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