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Téng quan Kinh té Viét Nam
Kién thiét trén sw phuc hoi

GDP VIET NAM GDP TP.HCM GDP HA NOI VN-INDEX
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Biéu dd 1: Lam phét va lai suét Viét Nam
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Ngudn: Tdng cuc Théng ké Viét Nam, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, Ngan hang Thé Giéi.

N o o Gia dau thé gioi giam ciing 12 mot van d& thoi sy hién
ULV e S U Gl nay. Viéc giam gia dau du tinh s€ anh huong tryc tiép
va tich cuc 1én nganh kho van va cac nganh chiu chi

phi 16m tir xang dau nhu hang khong va hang hai (van

tich cwe phan 16n do sw én dinh kinh té vi mo va hiéu

qua cla linh vire xuat khdu nhé vao nguén vén dau

tw trwc tiép nwéc ngoai.

» Tang trwdng GDP ca nuwéc tang tir 5,1% vao Q1
dén 7,0% vao Q4/2014 trong khi lam phét trung
binh dwoc kiém soat & murc 4,1% cho ca nam.

chuyén hang roi va hang dong cong-te-no). Ngoai
nhitng nganh nay véi mdi lién hé tryc tiép voi gia
xang du, bat dong san ciing s€ dugc huong loi tir viéc

« Dién thoai tré thanh mat hang xuat khau chu chot ting tidu dl]ng, gidm chi phl' xéy dung va chi phl' van

clia Viét Nam nho vén dau tw tlr Samsung. Trong

n&m 2014, cong ty nay da dau tw vao bdn nha
may tai Viét Nam véi tbng s6 vén |a 5,4 ty USD.
Ké tir ndm 2011, Chinh pha da thic ddy quy trinh
cb phan hoa cac doanh nghiép thudc s& hivu nha
nwéc dé thac day tang truéng.

Trong n&m 2001, doanh nghiép nha nuéc chiém
60% tdng sb vdn va dong gop 32% GDP. Dén ndm
2013, con sb nay da giam xubng twong (rng 40%
va 33%.

Lai suat bao gom I&i suét tién gt va i vay déu
dwoc didu chinh giam. Vén vay theo dé dé& dang
tiép can hon va chi phi vay vén trung binh ciing
gidm tlr 17% n&m 2011 xubng 10% n&m 2014.

hanh toa nha. Tuy nhién, xuét khau déu tho lai chiém
gin mot phin muoi ty 18 thu ngan séch nha nudce, viée
giam gi4 xang dau thé gidi s& dan dén hut thu ngan
sach khoang 3 ty USD.

Tinh hinh nganh bit dong san ciing cai thién rd rét,
dac biét 1a thi truong nha ¢ ban. Cac dy an khadi dong
lai va tién do xay dyng tang tbc nho vao viée tiép can
vén vay d& dang va chi phi thdp hon. Trong nam 2014,
vén FDI dau tu vao thi trudng bat dong san xép thi 2,
chiém 12,6% tong s6 von ddu tu vao Viét Nam.
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2014: NAM HIEU CHINH THI TRUONG 2 ax o A N .
Biéu do 2: Gia chao thué van phong (USD/m2/thang)

2014 c6 thé duge xem 1a mot nam dé thi trrong van
Hang A Hang B

phong TP.HCM hi¢u chinh. Chi ¢6 ba toa van phong Q4

hang B dugc hoan thanh trong nam, d6 148 MB Sunny Q3 2014

Tower (Quan 1), Lottery Tower (Quan 5) va Le Q2

Meridien (Quén 1). Mt san vin phong tréng trén thi Q1

truong, nho d6 ciing c6 du thoi gian dé hip thu dan. 8;

Trong Quy 4/2014, thi truong van phong TP.HCM Q2 2013

hoat dong kha én dinh tai ca khu vuc trung tam va khu Q1

vire ngoai trung tam. Trong bdi canh nén kinh té dang 8;

dan cai thién véi cac chi s6 kinh té lac quan, nguon Q2 2012
‘ ‘ ‘ : B4 ‘ — Q1

cAu trén thi trudng van lién tuc dugc ghi nhan. Song \
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song d6, ngudn cung méi gia nhap thi truong kha han
ché trong thoi gian qua da dong thoi gitip 6n dinh gia Nguon: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.

thué va giam ty 1& trong.

NHU CAU MG RONG/MO VAN PHONG MOI TANG Bieud6.3: Ty & trong van phong(%)
Hang A Hang B

Can cr vao luong yéu ciu thué CBRE nhan dugc, Q4
nam nhém dbi tugng khach hang c6 nhu ciu thué cao Qg 2014
nhét thude linh vue ngan hang/tai chinh, bao hiém, 81
duoc, san xuat va ky thuat/cong nghé thong tin. S6 Q4
liéu thong ké cho thiy yéu cau chuyén ddi van phong Q3 2013
dé phu hop ngan séch khong con chiém ty trong 16n. gi
Mé rong va thué mai du kién s& 1a xu huéng chinh Q4
ctia thi truong nam 2015 do sy ting trudng ciia nén Q3 5012
kinh té va Viét Nam lai dwoc cac nha dau tu xem nhu gi

mot diém dau tr c0 trién veng: 30%  20% 10%  0%0%  10% 20%  30%
Doi vai cac khach thué tim kiém dién tich vira va nho

c6 chit lugng trung binh, van c¢6 nhiéu lya chon tai
nhiéu tda nha khéc nhau. Tuy nhién, déi véi khach cé
nhu cau san vin phong dat chuan qudc té, ¢ chat

Nguén: BP. Nghién ctiru CBRE, Q4/2014.

lugng cao va dich vu quan ly chuyén nghiép tai khu Biéu dd 4: Dién tich thwe thué mai
vire trung tam, ngudn cung dap @ng nhu cau nay sé NLA(M2) “HangA ®Hang B
van khé giéi han, dén tir céc dy an phirc hop quy mo 140 000
16n hodc tai cAc du &n ma mot phan 16n mat bang
LA , 120 000
duogc chu dau tu sir dung.
100 000
2015 - NGUON CUNG MG VAN HAN CHE 80 000
60 000
Céc du an phuc hop s€ hoan thanh vao nam 2015 bao 40 000
g(“)m Vietcombank, Lim Tower 2, Viettel Office & 20 000 I I I I I
Trade Centre va SSG Tower. Nhitng dy an nay sé dem —
den co hoi cho nhitng khach hang cé nhu cau thué trén 1001 'LOO?) 1009 'LQ’\O 'LQ’\\ 10;\1 '10»\?, 20»\5‘

1.000 m2 trén cung mQt mat san.
Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.
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NHA BAN LE TRONG VA NGOAI NUOC LIEN

TUC MO RONG Biéu do 4: Gia thué trung binh (USD/m2/thang)

fow
C ' ) Lo 8
2014 dugc danh dau bang s kién khai truong trung L
tam thuong mai (TTTM) 16n nhat va dau tién tai o
TP.HCM ciia tap doan Aeon, Nhat Ban voi 88.064 m2 w3 o
dién tich san. Trong ndm, cac doanh nghiép ban 1¢ gl Ngodi frung tim
trong nudce tich cyc mo rong voi sy kién thu hit su g ©
chi y nhat la Vingroup mua lai chudi siéu thi cta gf
Ocean Retail Group trong thang 10 va déi tén thanh 04
) . . . . 03
VinMart Retail Group. Du6i thuong hiéu méi nay, o
Vingroup dit ké hoach xay dung méi hodc mua lai o . . . . . .
100 siéu thi VinMart va 1.000 cira hang tién loi dén 150 100 50 0 O 50 100 150
nam 2017. Vingroup, tdp doan ban 1é trong nudc lon Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.
nhét, cling du tinh s& xay dung thém 9 TTTM trén ca
nude. Ngoai ra, Co.opmart cling mé rong thém nam o )
siéu thi trén toan quéc. Biéu do.5: Ty lé trong trung binh
Khdng chi nha ban 1¢ trong nudc, c&c nha ban 1€ nude 60,000 20
ngoai ciing tién hanh ma rong thuong hidu cia minh. &E\
Tap doan Lotte tir Han Quéc Ién k& hoach dwa 60 siéu :03'; 40,000 16
thi vao hoat dong dén nam 2020, trong khi tap doan £ 12 S
Aeon tir Nhat Ban dat muc tiéu 20 dai siéu thi. S 20,000 2
p= g £
i . L @
NGUON CUNG MG1 TRONG NAM 2015 = -
c 0 =
@ 4
r 4 O
Nam 2014 két thuc sdi dong vai thdng tin sap khai -20,000 0

trwong nam trung tdm: SCVivoCity va Vincom Thu 2011 2012 2013 2014
(TTTM), Saigon Square 3 va Hung Vuong Square
(bazaar) va Aeon Citimart (siéu thi, lién két giita Aeon
va Citimart). Nhirng du &n nay du tinh s& cung cap Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.
thém 100.000 m2 dién tich san cho thij truong.

mmmm Dién tich thwc thué = Ty |& tréng

TRIEN VONG

Biéu db 6: Chi sb long tin ngudi tiéu dung Viét Nam
Mic du Viét Nam cho phép doanh nghiép c¢6 100% 145 -
vbn nude ngoai dau tr ké tir ndm 2015 theo cam két

v6i WTO, Kiém tra nhu ciu kinh té (ENT) tiép tuc I 1497
rao can thuong mai vé mit k¥ thuat. Trong ngin han 135 1
s& chua c0 su thay d6i 13 rét vi cac nha ban 1é nude 130 |
ngoai da tham gia thi truong dugc mot thoi gian.

Ngudn cung han ché tai khu vye trung tam tiép tuc hd 125

Index

trg gia thué. Viéc xay dung tuyén Metro sb 1 ¢6 thé 120 +— ‘ o —

; A Z ., A, o N o Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

anh hudng dén gid thué ctia mét s6 trung tdm nam doc i
—\Vietnam

cac cong truong, budc ho phai giam gia. Gia thué

trung binh ciia khu vure ngoai trung tam tiép tuc hoi Nguon: ANZ — Roy Morgan, Q4/2014.

phuc véi ty 18 14p day tang. Chién lugc cho thué cua
cha dau tu/don vi quan Iy s& canh tranh hon va mot sé
trung tdm hoat dong kém s& budc phai dong cura.
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NGUON CUNG CHAO BAN TIEP TUC TANG

Lai sult giam, niém tin thi treong dugc cai thién va
nhiing thay dbi tich cuc trong Luat nha ¢ thac déy su
phuc hdi ciia thi trudng nha & trong niam 2014. Quy
cudi cia nim ghi nhan mét s6 du 4n 16n bét dau xay
dung va chao ban ra thi truong. Mot sé dy 4n dién
hinh nhu Vinhomes Central Park (chao ban 1.100 cén
trong tong s6 10.000 can trong Quy 4) & Quan Binh
Thanh, Masteri Thao Dién (chao ban 1.449 cin trong
téng s6 3.012 cin trong Quy 4) & Quan 2 va Sky
Center (495 can) 6 Quan Phu Nhudn. Quy khao sat
ghi nhan 6.760 cén ho chao ban, tang 117,8% so véi
quy trude va 150,2% so véi cung ky nam trude. Nhu
vy, tinh chung ca nam 2014 c6 14.807 can hd chao
bén, gip 3,2 14n so v6i ndm 2013.

GIA CHAO BAN DA CAI THIEN

Nho vao tinh hinh ban hang kha quan, gia chao ban so
cép trong Quy 4/2014 tiép tuc ting so véi ciing ky
nam trude. Phan khuc trung cip c6 mic ting manh
nhét, 8,8% so vi quy trude va 15,5% so vai cling ky
nam truée. Nguyén nhan chinh do cac du an trung cip
¢6 gia ban hop 1y va vi tri tbt thiic day nhu cu cao.
Theo sau la phan khuc binh dan va cao cap. Gia cua
phan khuic hang sang van khong d6i do phan khiic nay
hau nhu khéng ¢6 giao dich. Bire tranh cua gia chao
bén thtr cip lai khac han. Trén thi trudng thu cép,
trong khi gia ban ctia phan khuc trung cip dugc cai
thién so vdi quy trude va cung ky nam trude, gia ban
ctia phan khiic cao cép giam 5,0% so voi cting ky nam
trude do su canh tranh ctia ngudn cung méi trén thi
trudng so cép.

LPQNG TIEU THY TANG VOT

Phan khiic cao cip tiép tuc 1a diém sang cia thi truong
can ho xét vé ty 1¢ ti€u thu. Trén 50% téng sb luong
giao dich 13 cac can ho cao cip. Hau hét cc giao dich
nay dién ra & cac du 4n méi chao ban véi vi tri tdt,
giao thong thuén loi va dién tich can hg vira phai. Tiéu
biéu nhu dy 4n Vinhomes Central Park, Masteri Thao
Dién va Scenic Valley (Block D2 va E1). Theo sé lidu
s0 b0, khoang 7.500 can ho dugc tiéu thy trong Quy
4/2014, tang gip doi so voi quy trudce

Biéu dd 4: Nguén cung chao ban theo nam
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.

Biéu d6.5: Gia chao ban so cap (USD/m2)
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Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE, Q4/2014.

Biéu db 6: Lwong tiéu thu trén thj trwong so cap
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.
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HOAT DONG KINH DOANH TIEP TUC CAI THIEN

Do ngudn cung méi han ché nim qua nén nim 2014
khép lai voi gid thyc thué ting nhe trong khi ty 18
tréng bit dau giam. Pén cudi Quy 4/2014, gia thuc
thué hang A dat 32,18 USD/m2/thang va hang B dat
25,34 USD/m2/thang, tang tuong tmg 1,8% va 1,0%
50 v6i quy trude. Theo thdng ké tir BP. Cho thué Nha
& CBRE nam 2014, ngan sach thué nha da cai thién,
thé hién qua ty trong yéu cu thué dudi 1.000 USD/
thang giam, muc trung binh 2.000-4.000 USD/thang
gia tang va bit dAu xuét hi¢n khach thué c6 ngan sach
rat tbt, sn sang chi trén 6.000 USD/thang. Tuy nhién,
cling can luu y ndm qua c6 rat it hop dong dwoc ky
v6i thoi han trén 2 nam. 85% hop dong thué do CBRE
chét déu co6 thoi han thué tir 6 thang dén 1t nam. Vi
vy, ciing can theo ddi sat sao dién bién thi truong dé
xem li¢u day c06 1a xu hudng cai thién 1au dai khong.
Tin ndi bat nhét trong quy cudi ndm 1 The Ascott
Limited s€& gidi thiéu thuong hi€u can hd dich vu hang
dau Ascott vao Viét Nam, tai du 4n Ascott Waterfront
Saigon gém 222 can ho dich vu cao cép tai Quéan 1.
C6 vé nhu sau mot thoi gian nd lyc (va thit bai) trong
viéc chuyén doi tir s¢ hitu 50 nam sang s hitu lau dai,
céc chii dy 4n trong khu trung tdm cudi cung ciing
nhan ra strc hép dan ciia nganh kinh doanh cin ho
dich vu. Va bdng nhién khu trung tdm duong nhu lai
nhon nhip vdi hang loat du an cén ho dich vu du kién
s& khai truong trong giai doan 2015 — 2016, bao gdm
khu cin ho Ascott Waterfront Saigon ké trén, Saigon
Plaza, C.T. Plaza Saigon va Saigon Times Square.

TRIEN VONG NAM 2015

Nhin vé trong lai, CBRE tin rang khu trung tim, noi
cac loai can ho dién tich nho sé tiép tuc théng linh thi
truong, s& khong bi soan ngdi khi nhu cu thué tai day
van cao (chiém hon 30% tong s6 yéu cau thué), chua
ké dén ddi tha canh tranh truc tiép — khu trung tam
tuwong lai tai Thu Thiém van dang trong qua trinh phat
trién & twrong lai gan. Xét vé& ngudn ciu, nhu cau thué
tiép tuc ting trong khu trung tim nhd lwong khach
Nhat hay céac tdp doan da qudc gia va tai Quan 9 nho
Iwgng khach Han va Singapore (sau khi Samsung va
Ascendas diu tu vao khu Cong Nghé Cao). Tét ca cho
thdy nam 2015 s& 1a mot nam rét thu vi déi voi thi
treong can ho dich vu TP.HCM.

DIEM TIN THI TRWONG CAN HO DICH VU TP. HO CHI Mik _

Biéu dd 11: Gia thué can ho dich vy, TP.HCM
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.

Biéu d6.12; Yéu cau thué theo ngan sach, TP.HCM
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Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE, Q4/2014.

Biéu do 13: Yéu cau thué theo thoi han, TP.HCM
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.
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CAC CONG TY NUOGC NGOAI DAY MANH TANG
VON PAU TV

Véi mong mudn duoc hudng cac loi ich tur hi€p dinh
TPP, cic nha dau tw nude ngoai dang ddy nhanh tién
trinh tham gia thi trudng hodc mé rong hoat dong kinh
doanh tai Viét Nam, dic biét trong linh vuc may mac
va cong nghiép dét. Cac du 4n ndi bat cd thé liét ké
nhu Nobland VN ting von dau tu tir 43 triéu USD dén
61 triéu USD, Gain Lucky tang tir 140 tricu USD dén
300 triéu USD chi trong vong 1 nam. Trong quy khéao
sét, dét Nam Phuong, lién doanh hgp tac gilra
Haputex va cong ty Viét Huong, dd khai cong du an
nha may véi téng chi phi ddu tu 120 triéu USD chi
sau 20 ngay ké tir ngay dugc cap phép dau tu.

NGUON CUNG TUONG LAI T NHA XUONG
XAY SAN

Do nhu cau thué c4c nha xudng xay sin co quy md
vira v nho dugc cai thién, cAc chi dau tu trong va
ngoai nudc dang quan tam tién hanh xay dung va m&
rong co so ha tf?mg cho thué ctit minh. Kizuna du kién
s& khoi cong giai doan 2 cho dy &n ctia minh vao
thang ba tdi. Giai doan ba tai khu cong nghiép cua
Mapletree d san sang chao don khach thué va
Vietpan Techno Park, dy an tap trung vao khach hang
Nhat Ban ciing di duoc chao thué. Véi méi twong
quan giita ngudn cau ting va ngudn cung méi, CBRE
cho rang gi4 thué s& 6n dinh hoic ting nhe tai nhiing
khu vue ¢6 vi trf chién luge trong nam 2015.

XU HUONG TANG GIA THUE DAT TAI CAC DY
AN DOC CAC TUYEN PUONG CAO TOC

Nhin chung, gia thué dat dy kién s& kha 6n dinh trén
pham vi toan quéc. Tuy nhién, theo sau nhimng duy 4n
dudng cao tdc vira hoan thanh nhu cao téc Long
Thanh - Dau Gidy doan két néi thanh phd H6 Chi
Minh véi Dong Nai, cao téc Ha Noi - Thai Nguyén
két nbi Ha Noi dén duong bién giéi Trung Quc, du
kién gia thué tai cac khu cong nghiép toa lac tai cac
khu vyc 1an céan s€ tang dan.

CBRE PIEM TIN TH| TRUONG KHU CONG NGHIEP VIET NAM _

Biu dd 15: Gia thué dat (US$/m2/ky)
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.

Biéu'd6:16: Gia thué nha xwédng xay san
(USD/m2/thang)
s TP. HCM =Long An
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.

Biéu d6 17: Ty & 14p day(%)
= TP. HCM =long An =Ddng nai Binh Dwong
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2014.
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DIEM TIN TH| TRUONG TP. HO CHi MINH

Quan 12
Go Vép
Binh Thanh
Tan Binh .
Phu Nhuan
Tan Phu
Quén 3
Quéan 10
Quan 11
Binh Tan L
Quan 5
Quan 6 )
Quéan 8 Quan 7
Binh Chanh
Nha Bé
LIEN HE VAN PHONG CBRE
Dwong Thuy Dung Van phong TP.HCM
Phé gidm doc P. 1201, Toda nha Mé Linh Point,
+84 8 3824 6125 2 Ngb Birc Ké, Quan 1,

Dung.duong@cbre.com

Nguyén Hoai An
Quan Iy cdp cao

+84 4 22200220
An.nguyen@chbre.com

Lé Hoang Lan Nhu Ngoc
Quan Iy cdp cao

+84 8 3824 6125
Ngoc.le@cbre.com

TP. HO Chi Minh, Viét Nam

van phong Ha Ngi

Tang 6, Thap BIDV,

194 Trin Quang Khai, Quan Hoan Kiém,
Ha Noi, Viét Nam

Vin phong Pa Ning

Téng 3, Indochina Riverside Towers,
74 Bach Ping, Quan Hai Chau,

DPa Ning, Viét Nam

Dé biét thém thong tin v& BP. Nghién ciru CBRE,
hodc xem cac bao cao nghién ctru khac, vui long
truy cap Cong Thong tin Nghién ctru Toan cau tai
www.cbre.com/researchgateway.

Mién triv trach nhiém: Théng tin s dung trong bao cdo, bao gdm nhirng dy doan, dwoc thu thap tir cac ngudn thdng tin ma ching téi cho

la dang tin cay. Chung téi khdng nghi ngd vé& tinh chinh xac ctia cac théng tin nén sé khéng kiém chirng ngudn tin va khong bao dam, doan

chéc hay dai dién cho cac thong tin nay. Dac gia cé trach nhiém ty danh gia dé chinh xac va tinh toan ven cta nhirng thong tin trong &n

phdm nay. Bao céo nay chi danh riéng cho cac khach hang va ddi ngii chuyén gia clia CBRE, va toan bo tai liéu nay ddu dwoc bao Iwu ban

quyén va khong duwoc sao lwu hay phat tan ma khéng cé sw cho phép trwdc bang van ban clia CBRE.





