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DIEM TIN BAT DONG SAN THE GIOl
Doanh thu ban nha My giam trong thang 3

Doanh thu ban nha trong tha:mg 3 da gidam 14,5% theo nam, thap hon mL'Pq dy b’éo
trwéc d6 clia cac nha kinh t& do Bloomberg khéo sat. DAy ciing 1a mirc thap nhét ké to
thang 7 nam ngoai, theo B Thwong mai My.

Nguoi giau Nga dé x6 di mua nha & Anh

Nhirng nguoi giau ctia Nga va Ukraine dang cd chuyén tién mét sang tai san bat dong
san & London (Anh) vi lo 1ang céac 1énh trirng phat & phwong Tay sé anh huwéng dén
tai san cua ho. Trong nam 2013, nguwdi Nga da chi khoang 180 triéu bang Anh vao thi
trwong nha & tai London nam 2013.

Gia bat dong sén Singapore dang trén da giam

Thij trwdng bat ddng san tai Singapore dang roi vao thdi ky lanh gia nhat trong vong 6
nam tré lai day do nhitng chinh sach that chat thé chap nha d4t. Co y kién cho rang,
gia nha dét tai Dao qubc nay sé quay lai thdi diém nam 2008 khi gia ban can ho tai
cac khu d6 thj dang cé d4u hiéu ha nhiét.

IMF: Gié nha Hong Kéng sé diéu chinh giam

Theo IMF, gia nha dat Hong Kéng — mét trong nhivng thj tredng nha dat dat dé nhéat
thé gi6i s& gidam xubng sau mét thoi gian dai bung nd. Hién gia nha dat tai Hong Kéng
da tang gap hai 1an ké tr ndm 2008 do nwdc nay dén nhan nhirng ngudn vdn 16n tir
Trung Qubc luc dia bién phap néi 1dng dinh lvong (QE) ctia MY.

DIEM TIN KINH TE VI MO TRONG NUYOC

Chi s6 gia tieu dung thang 4 thang 0,08%: Chi sé gia tiéu dung (CPI) ca nwéc thang 4
tang 0,08% so v&i thang trudrc, tang 4,45% so véi cung ky nam 2013, theo Tng cuc
Théng ké.
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Ban quyén thudc CafeLand 2013. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.



Cafeland

www.cafeland.vn BAO CAO THI TRUONG BAT PONG SAN THANG 4 NAM 2014

e

Ve ~

BAO CAO PHANTICH 2014

Ve

w

Giai ngéan FDI thang 4 wdéc dat 4 ty USD

Vén dang ky dau tw truc tiép nwdc ngoai (FDI) tr d4u nam dén thodi diém 20/4 dat 3,22
ty USD, gidm 5,3% vé sb vbn so véi cung ky nam 2013. Bong thi, c6 140 lwot dw &n
da cép phép tr cac nam truwéc dwoc cap von bd sung 1,6 ty USD. Vén dau tw truc tiép
nwdc ngoai thue hién trong 4 thang dau ndm wéc tinh dat 4 ty USD, tang 6,7% so voi
cung ky nam 2013.

Trong 4 thang dau ndm, nganh cong nghiép ché bién ché tao tiép tuc dirng dau trong
thu hut cac nhé dau tw nwdc ngoai voi s6 vén’déng ky dat 3,6 ty USD, chiém chiérp
74,3% tbng vbn dang ky; nganh kinh doanh bat déng san dat 392,3 triéu USD, chiém
8,1%.

Xuét khdu wéc dat 12,2 ty USD

Kim ngach hang hoéa xuét khau thang 4 wéc tinh dat 12,2 ty USD, gidm 0,6% so Vi
thang trudc va tang 23,2% so v&i cung ky nam trwde. Tinh chung bdn thang dau nam,
kim ngach hang héa xuat khau wéc tinh dat 45,7 ty USD, tang 16,9% so véi cung ky
nam 2013.

Nhép khdu wéc dat 12,6 ty USD

Kim ngach hang hoa nhap khau thang 4 wéc tinh dat 12,6 ty QSD, tang j% so voi thang
trwde va tang 16,1% so véi cung ky nam trwde. Tinh chung bon thang dau nam, kim
ngach hang héa nhap khau wéc tinh dat 45,1 ty USD, téang 13,7% so v&i cung ky nam
trwoc

Doanh thu bén 1é va luong khach quéc té déu ting

Téng mirc hang hoa ban I& va doanh thu dich vu tiéu dung thang 4 wéc tinh dat 238,9
nghin ty dong, tdng 2,4% so vé&i thang trwdc va tdng 11,2% so véi cung ky ndm 2013.
Tinh chung 4 thang dau nam, tdng mirc hang héa ban I& va doanh thu dich vu tiéu dung
dat 939,6 nghin ty déng, tdng 10,5% so v&i cung ky nam trudc (loai triv yéu té gia tang
5,5%, cao hon mtrc tang 4,7% cua cung ky nam 2013).

Téng mirc ban 1& hang héa va doanh thu dich vu tiéu dung bén thang ctia khu vuc cé
von dau tw nwdc ngoai dat 35,2 nghin ty déng, chiém 3,7%, tdng cao nhét v&i mirc
26,9% do thé manh vé canh tranh mat bang, tién ich ban 1& va cung cap dich vu; khu
vire kinh t& Nha nwédc dat 92,8 nghin ty ddng, chiém 9,9% tdng muirc va tang 9,1%; kinh
té ngoai Nha nudc dat 811,7 nghin ty ddng, chiém 86,4%, tang 10%.

Ban quyén thudc CafeLand 2013. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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DIEM TIN THI TRUONG BAT DONG SAN

X6n xao cdu chuyén dwong Triwong Chinh bi bé cong dé né nha quan chirc

e = -

M6t sw kién dwoc nhiéu bao phan anh trong thang qua dé la viéc tuyén duwong Tredng
Chinh (doan tr phé Lé Trong Tan, Téon That Tung dén cdng Chéo qua sbng Ly, dai
khodng 800m) da bi nan cong d& né nha mot sé can bd quan doi cao cap. Tuy nhién,
ong Nguyén Van Thinh, Phé Chanh Van phong UBND TP Ha Néi, khang dinh “Khéng ¢c6
chuyén tuyén dwéng bi bé cong dé né nha quan chire”. Pai dién S& Quy hoach Kién tric
Ha Noi cho rang, co quan nay da lam dung thAm quyén va cac quy dinh cla phap luat
khi mé& réng tuyén dwong.

Giai ngén goi 30 nghin ty dong xap xi dat 1.700 ty dong

Tinh dén hét ngay 15/4, cac ngan hang da cam két cho khach hang vay 3.365,9 ty ddng
tor goi tin dung 30 nghin ty, trong d6 cd 1.699,4 ty ddng dwoc gidi ngan. Nhw vay, tinh tw
thang 6/2013 dén ngay 15/4, géi 30 nghin ty déng da giai ngan dwoc 5,6%, tdng gap 3
lan thei diém cubi nam 2013.

Pé xuét dirng cép phép dw &n méi

Do 1a dé xuat clia Bo Xay dwng dén Thi twéng Chinh phu, yéu cau céc dia phwong
khéng cap phép dau tw méi doi véi cac dy an phat trién nha & thwong mai, cac dw an
khu dé thi mai trong nam 2014.

Kién nghi néi diu kién vay géi 30.000 ty

B& Xay dwng xin kién nghi v&i Chinh pha, Tha twéng cho phép diéu chinh stra d6i mot
sb quy dinh c6 lién quan dén gai tin dung hé tro nha & 30 nghin ty dong tai Nghi quyét
s6 02/2013 dé day nhanh tién d6 giai ngan. Thi nhét la cho phép kéo dai thdi han tra no
dbi voi khach hang 1a hé gia dinh, ca nhan tr 10 nam 1&n 15 ndm. Thir hai 1a mé rong
dbi twong vay vén dbi véi hd gia dinh, ca nhan tai d6 thi mua nha & thwong mai riéng 1&
c6 tbng gia tri hop déng ca nha va dét khéng qua 1,05 ty déng (khdng khéng ché vé dién
tich va don gia).

Ban quyén thudc CafeLand 2013. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Tén kho bat déng san gidm 34%

Theo thong ké clia B Xay dung, dén gilra thang 4/2014, ton kho bat dong san da giam
34%. Tuy nhién, day chi la chi la sé liéu tén kho nhirng san phdm chwa cé giao dich chi
chwa tinh hét lwvong hang ton kho con dang dé dang.

Hién tai, cd nuwdc cd 3.258 dy an. Trong d6 c6 t&i 2.800 duw an bat dong san d& dang do
thiéu vdn chiém quy mé 68.000ha. Bang chu y, cé hang trdm dw an can phai diéu chinh co
céu cho phu hop, diéu chinh quy hoach. Trong d6, Ha N6i ¢6 285 dw an, TP.HCM c6 33 dw
an.

THI TRUONG BAT BPONG SAN Tp.HCM
Can hé:
Téng sb can ho chao ban trong thang 4 khoang 1.326 can dén tr 6 dy an, tdng 60% so voi

cting ky nam ngoai. Trong do, c6 khoang 548 can ho co gia ban dudi 1ty dong. Ngudn cung
can ho tinh déen hét thang 4 dang & mirc khoang 34.796 can.

mNgudn cung cén hé theo quan (céin)
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Ngudn: Data Cafeland

Céc dw an chao ban trong thang chli yéu nam tai cac quan ngoai thanh. C6 dén 33% ngudn
cung can hd dén tr quan 12 véi hai dy an thuéc phan khuc binh dan, trong d6, Hwng Ngéan
Garden la dw an mai vira chinh thirc chao ban ra thj tredng.

Trong thang, dw an Green Valley giai doan 2 cling chinh thirc dwgc dwa ra chao ban, cung
cap thém 106 can hd vao phéan khuc cao cap. Ngoai ra, mét s6 dw an khac cling dang chao
ban cac can hé con lai nhw City Garden, Sunrise city,...

Ban quyén thudc CafeLand 2013. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Nhiéu chi dau tw da cong bé lwong giao dich can hd & mire kha quan tir 80% dén 90% sbé lwong
can hod chao ban. Chinh sach hé trgr vay von tlr ngudn tin dung cla géi 30 nghin ty déng da va
dang tac dong tich cwc dén cac dw an phu hop véi tiéu chi cho vay.

Thi trwéng c6 tin hiéu hdi phuc nhe tai cac dw an sap hoan thién. Dw bao ngudn ciu sé tang trong
thoi gian t&i khi nhiéu ngudi co6 nhu cadu mua nha da quan sat mét thoi gian va bat dau quyét dinh
xudng tién. Tuy nhién, nhu cau sé tap trung vao cac dw an cé tién do xay dwng tbt, gia ban va
chinh sach ban hang hop ly.

Pat nén:

Ngudn cung dat nén tai Tp.HCM hién nay chi yéu dén tlr cac dw an & ngoai thanh nhw Osaka
Garden, EcoTown, Arista villas, The Everrich 3, ...

m Ngudn cung dat nén
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Ngudn: Data Cafeland

Quy dinh cho phép dw an b4t dong san tai mét s khu vire dwoc phép phan 16 ban nén da lam cho
giao dich phan khuc dat nén kha sé6i dong. V&i ngudn cung dat nén dang khan hiém nhw hién nay,
mot sd chl dau tw cling dang xin chuyén sang ban dat nén nhw khu dan cw ven séng Sai Gon
(phwdng Hiép Phuwéc, quan Tha Blrc), dy an réng 2,6 ha tai quan 7 cta cong ty Van Phat Hwng.

THI TRUONG CAN HO HA NOI

Téng ngudn cung can ho trén thij trwerng Ha Noi tinh dén hét thang 4 khoéng 20.793 can. Riéng
S trong thang 4/2014, thj tredng can ho don nhan thém 1.650 can ho, tang gap dbi so v&i cung
g ky nam 2013. Trong dé ty I1é cac can hd cé gia dwdi 15 triéu dong chiém 36%.

L \ . .

L I-!é Déng‘lé quan c6 nguon cung can hd I&n nhat trong thang qua v&i 950 can hd, chiem 57%
= tong ngudn cung. Cé 3 trong s6 6 dw an chao ban trong thang sé hoan thanh va ban giao trong
« nam 2014.

I

o . \ ~ \
o Du sap ban gjao nhwng gia ban tai cac dy an nhié‘u can ho loai c,iién tich I&n van du’o’g diéu
6 chinh giam dé thu hut khach hang, c6 dw an da dieu chinh gia den 17% so v&i thoi diem mai
o cbng bo.
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H Ban quyén thudc CafeLand 2013. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Nguon cung c¢in hd theo hang (cin)
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Ngudn: Data Cafeland

Viéc canh tranh dé& day hang tir phia cht dau tw sé 1a yéu té thuan loi cho nguoi
mua nha. Tuy nhién, v&i nhiéu dw an cé nguy co cham tién do, chi dau tw sé phai
dbéi dau véi nhiéu thach thire tr phia khach hang ciing nhw gép ap lwc 1én trong viéc
ban hét lwong hang con lai vi cac nha dau tw thir cAp dang ban cat 16 véi mire gia
thap hon tor 2 — 3 triéu ddng/m2 so v&i gia ma chi dau tw cdng bé.

KHUYEN CAO

Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cép théng tin va khéng nhdm dua ra bat ky dé nghj hay huéng dan mua ban Bat déng
sén cu thé nao. Cac quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong ban béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc
va hoan cénh cu thé cda tirmng nha dau tw. Ngoai ra, nha dau tw ciing y thirc duoc cé thé cé cac xung dét loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cuda
ban bao céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét ngudn tham khdo khi dua ra quyét dinh déu tw va phai chiu toan bo tréch nhiém déi véi
quyét dinh d&u tw cta chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu tréch nhiém déi véi toan bé hay bat ky thiét hai nao, hay suw kién bj coi Ia thiét hai,
déi véi viéc stk dung toan bé hodc ting phén théng tin hay kién nghi nao cta bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong béo céo nay
déu Ia quan diém cé nhan ctia nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhdp nao clia nguoi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén

céac khuyén céo hay quan diém cu thé trong bén céo céo nay.

Théng tin str dung trong béo céo nay duoc CafelLand thu thap tir nhitng nguén ma chuing t6i cho la déng tin cay. Tuy nhién, ching téi khéng dém béo
réng nhiing théng tin nay la hoan chinh hodc chinh xéac. Cac quan diém va wéc tinh trong dénh gié cda ching téi cé gia tri dén ngay ra béo céo va cé

thé thay déi ma khéng cén béo céo trudée.

Ban béo céo nay duoc gitk ban quyén va la tai sén cia CafeLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bét ky truong hop nao ma khéng

¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.

d 2013. Vui long doc khuyén c3 6i cla bai nay.




