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KINH Tӂ 

Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥFK�ĈҫX�Wѭ��
CPI tháng 9/2013 dӵ ÿRiQ�WăQJ������VR�
vӟL�WKiQJ�WUѭӟF��'R�ÿy�&3,�Fӫa 9 tháng 
ÿҫX�QăP�QD\�WăQJ�NKRҧng 4,33% so vӟi 
tháng 12/2012. Quý 3/2013, GDP ѭӟc 

WtQK�WăQJ�������VR�Yӟi cùng kǤ QăP������� 

Tәng nguӗn vӕn FDI ÿăQJ�Nê�Pӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 
WKiQJ�ÿҫX�QăP�QD\�ÿҥt 16 tӹ 86'��WăQJ�WUrQ�����VR�Yӟi cùng 
kǤ QăP�WUѭӟc. LƭQK�Yӵc bҩW�ÿӝng sҧn vүQ�ÿӭng thӭ hai vӅ thu 
hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ��7URQJ�
sӕ ���Qѭӟc có vӕQ�ÿҫX�Wѭ�Pӟi vào ViӋt Nam, Nhұt Bҧn vүn là 
QKj�ÿҫX�Wѭ�ÿӭQJ�ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và vӕn bә sung là 
4,47 tӹ 86'��6LQJDSRUH�ÿӭng thӭ hai vӟi 3,95 tӹ USD, theo 
sau là Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga (1,02 tӹ USD). 

 
NGUӖ1�&81* HҤ1*�$�7Ă1* 

Q3 2013 ghi nhұn mӝt toà QKj�YăQ�SKòng hҥQJ�$�ÿL�vào hoҥt 
ÿӝng, nâng tәng nguӗn cung hҥng A lên 180.400m2  tӯ 10 tòa 
QKj��WăQJ�khoҧng 32% so vӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc. 

HiӋn có 46 tòa nhà văQ�SKòng hҥng B, cung cҩp khoҧng 
618.000m2 diӋn tích cho thuê. 

Hҫu hӃt nguӗn cung hҥQJ�$�Yj�%�ÿӅu tұp trung ӣ khu vӵc 
trung tâm. Cө thӇ, toàn bӝ nguӗn cung hҥng A và khoҧng 
62% nguӗn cung hҥng B tұp trung ӣ khu vӵc này 

 
GIÁ CHÀO THUÊ TIӂ3�7Ө&�*,Ҧ0 

Giá chào thuê trung bình cӫa hҥng A giҧm gҫn 5% so vӟi quý 
WUѭӟc và giҧm KѫQ��% so vӟi cùng kǤ QăP�QJRiL��ÿҥt khoҧng 
960.00091Ĉ�P2/tháng (45.6USD/m2/tháng)(*). Giá chào thuê 
trung bình cӫa hҥng B tiӃp tөc giҧm khoҧng 1% so vӟi quý 
WUѭӟc và gҫn 8% so vӟi cùng kǤ QăP�������ÿҥt khoҧng 
523.000VND/m2/tháng (24.8USD/m2/tháng)(*). 

Tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa hҥng A trong quý này giҧm gҫn 1% so vӟi 
quý trѭӟc và giҧP�ÿiQJ�NӇ khoҧng 5% so vӟi cùng kǤ QăP�
ngoái, ѭӟF�WtQK�ÿҥt 83��7URQJ�NKL�ÿy��tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa Hҥng 
B NK{QJ�ÿәi so vӟi quý trѭӟF�QKѭQJ WăQJ khoҧng 3% so vӟi 
cùng kǤ QăP�QJRiL��ÿҥt 90%. 

Trong quý này, tәng diӋn tích hҩp thө cӫa cҧ hai hҥng ѭӟc 
tính ÿҥt khoҧng 18.940m2. TURQJ�ÿy, hҥng $�ÿҥt khoҧng 
19.100 m2, trong khi hҥng B lҥi âm 174 m2. 

 
(*): GIÁ CHÀO THUÊ  ĈÃ BAO GӖM PHÍ DӎCH VӨ 9¬�&+Ѭ$�%$2�*ӖM THUӂ VAT 

 

TRIӆ1�9Ӑ1* THӎ�75ѬӠ1* 

6DX���QăP giá thuê liӋn tiӃp giҧm, C&W cho rҵng giá thuê sӁ 
bҳW�ÿҫu әQ�ÿӏnh trong ngҳn và trung hҥn. Nguyên nhân chính 
là do tӕF�ÿӝ nguӗn cung mӟL�ÿL�YjR�KRDW�ÿӝng giӟi hҥn. Trong 
nhӳQJ�QăP�JҫQ�ÿk\, nhiӅX�Gѭ�iQ�cao ӕc YăQ�SKòng bӏ trì 
hoãn tiӃQ�ÿӝ xây dӵng, và nhiӅX�WUѭӡng hӧp phҧL�QJѭQJ�Kҷn 
do gһp vҩQ�ÿӅ vӅ tài chính. 

ѬX�WKӃ vүn tiӃp tөc thuӝc vӅ khách thuê khi hӑ vүQ�ÿDQJ tìm 
cách cҳt giҧm chi phí mһt bҵng bҵQJ�FiFK�WKѭѫQJ�OѭѫQJ�Oҥi 
vӟi chӫ tòa nhà hoһc chuyӇn sang tòa nhà khác có giá thuê 
phù hӧp KѫQ. 

Trong 24 tháng vӯa qua, C&W chӭng kiӃQ�[X�Kѭӟng khách 
thuê dӏch chuyӇn vӅ lҥi khu vӵc trung tâm, hoһc cұn trung 
WkP�ÿӇ tұn Kѭӣng các ѭX�ÿãi thӏ WUѭӡng, cùng vӟi chҩW�Oѭӧng 
xây dӵng cao cҩp KѫQ tӯ nhӳng tòa nhà mӟL�ÿѭӧc xây dӵng. 

Thӏ WUѭӡQJ�YăQ�SKòng ӣ TP.HCM ÿѭӧc cho là sӁ chҥP�ÿi\�
cӫa chu kǤ giá trong quý cuӕi 2013. 

THÔNG TIN THӎ 75ѬӠNG 
 Q3/13 7+$<�ĈӘ,�

THEO QUÝ 
7+$<�ĈӘ,�

THEO 
1Ă0 

Kǣ�9Ӑ1*�
12 THÁNG 

TӞ, 

Tӹ�OӋ�WUӕQJ 16,8% 0,4% 4,8%  

Giá thuê hҥQJ�$ $45,6 -4,8% -7,4%  

HҩS�WKө��P2) 19.100 2.987% 546 %  

CHӌ SӔ KINH Tӂ 
VIӊ7�1$0 2011 2012 2013F 
7ăQJ�WUѭӣQJ�*'3 5,89% 5,6% 5,9% 
7ăQJ�WUѭӣQJ CPI 18,58% 10% 6,2% 

Tӹ�OӋ�WKҩW�QJKLӋS 5% 5% 4.5% 
 
NGUӖ1:  GSO,  World bank 

 

TÌNH HÌNH HOҤT ĈӜNG HҤNG A 

0%
5%
10%
15%
20%
25%
30%
35%

0
10
20
30
40
50
60
70

1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q Q4 Q1 Q2 Q3

2010 2011 2012 2013

U
S

D
/m

2 / 
th

án
g

Giá thuê hҥQJ�$ TӍ�OӋ�WUӕQJ

 
 

Q3 2013 HӖ CHÍ MINH, VIӊT NAM 
 

9Ă1�3+ÒNG CHO THUÊ 
BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 
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KHU VӴ& NGUӖ1�

CUNG (M2) 
TӸ�/ӊ�

TRӔ1* 
Ĉ$1*�;Æ<�
DӴ1* (M2) 

ĈÃ HOÀN 
THÀNH 

DIӊ1�7Ë&+�ĈѬӦ&�
HҨ3�7+Ө��02)  

GIÁ THUÊ  
�ĈÐ/$�02/TH) 

US$ 
6)�1Ă0 

EURO 
6)�1Ă0 

 
HҤ1*�$�– T/TÂM   180.400 16,8% 281.000 23.700 19.116 $45,6 $50,8 €37,6 
HҤ1*�%�– T/TÂM 387.700 10,7% 126.600 14.400 6.604 $28,2 $31,4 €23,3 
HҤ1*�%�– NGOÀI 
TRUNG TÂM 
 

230.200 8,5% 200.300 23.000 (6.778) $18,9 $21,1 €15,6 

TӘ1* 798.300 11% 607.900 61.100    18.942 $29,45 $32,8 €24,3 
        

 

THÔNG TIN NӘI BҰT 

Giao dӏFK�Qәi bұW�WURQJ�43/2013 KHU VӴ& KHÁCH HÀNG HҤ1* DIӊ1�7Ë&+�
(M2) 
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Le Meridien Trung Tâm N/A Q1 2014 9.000 

Vietcombank Tower Trung Tâm N/A Q4 2014 55.000 

Sunny Tower Trung Tâm N/A Q1 2014 17.600 
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* GI Á T HUÊ L À GI Á CHÀO USD/ M2/ THÁNG 
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Q3 2013HӖ CHÍ MINH, VIӊT NAM 

CĂN HӜ BÁN 
BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 

KINH Tӂ 
Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥch Ĉҫu tѭ, 
CPI tháng 9/2013 dӵ ÿoán tăng 0,8% so 
vӟi tháng trѭӟc. Do ÿó CPI cӫa 9 tháng 
ÿҫu năm nay tăng khoҧng 4,33% so vӟi 
tháng 12/2012. Quý 3/2013, GDP ѭӟc 

tính tăng 5,14% so vӟi cùng kǤ năm 2012.  

Tәng nguӗn vӕn FDI ÿăng ký mӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 
tháng ÿҫu năm nay ÿҥt 16 tӹ USD, tăng trên 36% so vӟi cùng 
kǤ năm trѭӟc. Lƭnh vӵc bҩt ÿӝng sҧn vүn ÿӭng thӭ hai vӅ thu 
hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕn ÿҫu tѭ. Trong 
sӕ 41 nѭӟc có vӕn ÿҫu tѭ mӟi vào ViӋt Nam, Nhұt Bҧn vүn là 
nhà ÿҫu tѭ ÿӭng ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và vӕn bә sung là 
4,47 tӹ USD. Singapore ÿӭng thӭ hai vӟi 3,95 tӹ USD, theo 
sau là Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga (1,02 tӹ USD). 

NGUӖN CUNG TĂNG 
Tәng nguӗn cung trên thӏ trѭӡng sѫ cҩp không thay ÿәi so vӟi 
quý trѭӟc nhѭng tăng khoҧng 15% so vӟi cùng kǤ năm ngoái.  
Q3 2013 có thêm 220 căn hӝ tӯ 2 dӵ án Hҥng A ÿang bán và 
556 căn hӝ hҥng C tӯ 4 dӵ án mӟi ÿѭӧc tung ra thӏ trѭӡng. 
Căn hӝ hҥng C vүn là sҧn phҭm cӕt lõi, chiӃm tӟi 66% tәng 
nguӗn cung. 

Hѫn 80% tәng nguӗn cung sѫ cҩp tұp trung ӣ các quұn ngoҥi 
thành. Quұn 7, 2 và Bình Tân là ba quұn có nguӗn cung lӟn 
nhҩt, chiӃm tӟi 52% tәng cung. 

GIÁ TҨT CҦ CÁC HҤNG ĈӄU GIҦM 
Ĉã bҳt ÿҫu có nhӳng dҩu hiӋu lҥc quan vӅ sӵ phөc hӗi cӫa 
thӏ trѭӡng, nhҩt là ÿӕi vӟi phân khúc căn hӝ giá thҩp. Mӝt sӕ 
dӵ án cao cҩp cӫa các chӫ ÿҫu tѭ uy tín và ÿҧm bҧo tiӃn ÿӝ 
xây dӵng nhanh chóng cǊng thu hút ÿѭӧc nhiӅu sӵ chú ý. 

Trong ba phân khúc căn hӝ, căn hӝ Hҥng C có sӕ lѭӧng giao 
dӏch cao nhҩt vӟi tӹ lӋ hҩp thө hѫn 8% và mӭc giá trung bình 
khoҧng 14.950.000VND/m2 (709USD/m2)(*), giҧm gҫn 1% so 
vӟi quý trѭӟc và 4% so vӟi cùng kǤ năm ngoái. Khoҧng 78% 
căn hӝ ÿѭӧc hҩp thө trong quý này là các căn hӝ hҥng C. 

Tӹ lӋ hҩp thө căn hӝ Hҥng A trong quý này ÿҥt khoҧng 6.5%, 
theo sau là Hҥng B vӟi khoҧng 2%. Giá trung bình căn hӝ 
hҥng A khoҧng 36.450.000VND/m2 (1.728USD/m2)(*), giҧm 
2% so vӟi quý trѭӟc và 6% so vӟi cùng kì năm ngoái. Giá 
trung bình căn hӝ hҥng B khoҧng 29.620.000VND/m2 
(1.405USD/m2)(*), giҧm 2% so vӟi quý trѭӟc và 7% so vӟi 
cùng kǤ năm ngoái. 

 

(*) GIÁ CHÀO BÁN, CH̀A BAO GͪM THU͖ VAT 

TRIӆN VӐNG THӎ TRѬӠNG 
Các chӫ ÿҫu tѭ ÿã phҧi tung ra rҩt nhiӅu chѭѫng trình khuyӃn 
mãi hҩp dүn kèm theo tiӃn ÿӝ thanh toán linh hoҥt nhҵm kích 
thích ngѭӡi mua. Nhӳng dӵ án phát triӇn bӣi các nhà ÿҫu tѭ 
chuyên nghiӋp, hiӇu ÿѭӧc nhu cҫu cӫa khách hàng vӟi thiӃt 
kӃ tәng thӇ hài hòa và có giá bán hӧp lý sӁ tiӃp tөc dүn ÿҫu 
thӏ trѭӡng. 

ĈӇ ÿҥt ÿѭӧc hiӋu quҧ bán hàng tӕt nhҩt, các chӫ ÿҫu tѭ ÿang 
có xu hѭӟng tung  bán các dӵ án ÿã hoàn thiӋn thay vì các 
dӵ án ÿang xây dӵng. 

Năm 2013 ÿѭӧc dӵ ÿoán sӁ tiӃp tөc là thӏ trѭӡng thuӝc vӅ 
ngѭӡi mua và xu hѭӟng giá giҧm ÿѭӧc dӵ ÿoán là vүn tiӃp 
tөc diӉn ra. 

CHӌ SӔ KINH Tӂ 

VIӊT NAM 2011 2012 2013F

Tăng trѭӣng GDP 5.89% 5.6% 5.9%

ChӍ sӕ CPI 18.58% 10% 6.2%
 

GIÁ BÁN CĂN HӜ Q3 2013 
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THÔNG TIN THӎ TRѬӠNG 

Dӵ án nәi bұt mӣ bán trong Q3 2013 Vӎ TRÍ DӴ KIӂN HOÀN 
THÀNH

SӔ CĂN CHÀO BÁN GIÁ CHÀO BÁN 
(VNĈ/M2)

Happy Valley – Phase 3 Quұn 7 2014 192 31.350.000

NguyӉn Cӱu Vân Bình Thҥnh 2013 104 23.350.000

Dream Home Gò Vҩp 2014 159 11.980.000

Phúc Yên 2 Tân Bình 2014 200 15.870.000

Lotus Apartment Quұn 11 2014 93 18.480.000

Dӵ án nәi bұt ÿang ÿѭӧc xây dӵng  Vӎ TRÍ 

 

CHӪ ĈҪU TѬ 

 

TӘNG SӔ CĂN 

 

DӴ KIӂN  HOÀN 
THÀNH 

Star Hill Quұn 7 Phú Mӻ Hѭng 175 2014

Happy Valley Quân 7 Phú Mӻ Hѭng 818 2014

Khang Thông Quұn 7 Khang Thông Group 204 2014

The Prince Residence Phú Nhuұn Novaland 277 2014
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Q3 2013 HӖ CHÍ MINH, VIӊT NAM 

KHU CÔNG NGHIӊP 
 

BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 

 

KINH Tӂ 
Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥFK�ĈҫX�Wѭ��
CPI tháng 9/2013 dӵ ÿRiQ�WăQJ������VR�
vӟL�WKiQJ�WUѭӟF��'R�ÿy�&3,�Fӫa 9 tháng 
ÿҫX�QăP�QD\�WăQJ�NKRҧng 4,33% so vӟi 
tháng 12/2012. Quý 3/2013, GDP ѭӟc tính 

WăQJ�������VR�Yӟi cùng kǤ QăP������� 

Tәng nguӗn vӕn FDI ÿăQJ�Nê�Pӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 
WKiQJ�ÿҫX�QăP�QD\�ÿҥt 16 tӹ 86'��WăQJ�WUrQ�����VR�Yӟi cùng 
kǤ QăP�WUѭӟc. LƭQK�Yӵc bҩW�ÿӝng sҧn vүQ�ÿӭng thӭ hai vӅ thu 
hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ��7URQJ�Vӕ 
���Qѭӟc có vӕQ�ÿҫX�Wѭ�Pӟi vào ViӋt Nam, Nhұt Bҧn vүn là nhà 
ÿҫX�Wѭ�ÿӭQJ�ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và vӕn bә sung là 4,47 tӹ 
86'��6LQJDSRUH�ÿӭng thӭ hai vӟi 3,95 tӹ USD, theo sau là 
Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga (1,02 tӹ USD). 

NGUӖ1�&81*�Ә1�Ĉӎ1+ 
Không có nguӗn cung mӟL�QjR�ÿL�YjR�KRҥW�ÿӝng trong quý này. 
HiӋn TP HCM có 18 khu công nghiӋp (KCN) ÿDQJ�KRҥW�ÿӝng 
vӟi tәng diӋQ�WtFK�KѫQ�������KD��WURQJ�ÿy�GLӋn tích có thӇ cho 
thuê chiӃm khoҧng 62% tәng diӋn tích ÿҩt, ÿҥW�KѫQ�2.200 ha. 

Thӡi hҥn sӱ dөQJ�ÿҩt còn lҥi cӫa các KCN khoҧng 28 – 45 
QăP��KD\�thӡi hҥn sӱ dөQJ�ÿҩt trung bình còn lҥi khoҧng 37 
QăP� 

Hҫu hӃt các KCN nҵm ӣ các quұn ngoҥi thành, và chӫ yӃu tұp 
trung ӣ các quұn/ huyӋn phía tây. Cӫ Chi và Hóc Môn ÿѭӧc 
xem là hai quұn mӟi nәi cho các dӵ án KCN do quӻ ÿҩt trӕng 
còn WѭѫQJ�ÿӕi lӟn.  

TÌNH HÌNH HOҤ7 ĈӜ1*�Ә1�Ĉӎ1+ 
Q3 2013, giá chào thuê trung bình NK{QJ�ÿәi so vӟi quý trѭӟc 
QKѭQJ�JLҧm khoҧng 3% so vӟi cùng kǤ QăP�QJRiL��ӣ mӭc 
2.600�����91Ĉ�P2/thӡi hҥn thuê (123 USD/m2/thӡi hҥn 
thuê)(*). Giá WKXr�Qj\�FDR�KѫQ�Jҩp hai lҫn so vӟi Long An, 
Bình DѭѫQJ Yj�Ĉӗng Nai. 

Hҫu hӃt các KCN ӣ TP HCM có tӹ lӋ lҩS�ÿҫy trên 90% do ÿã ÿL�
vào hoҥW�ÿӝng tӯ nhiӅu QăP�QD\��7X\�QKLrQ��Pӝt sӕ KCN tҥi 
huyӋn Bình Chánh và Cӫ Chi vӯa ÿL�YjR�KRҥW�ÿӝng gҫQ�ÿk\�
nên tӹ lӋ lҩS�ÿҫy vүn còn thҩp, Gѭӟi 50%, kéo tӹ lӋ thuê trung 
bình cӫa toàn thӏ WUѭӡng chӍ ÿҥt khoҧng 73%, NK{QJ�WKD\�ÿәi 
so vӟi quý WUѭӟc. 

HiӋn tҥL��FiF�QKj�ÿҫX�Wѭ�ÿDQJ�FKX\ӇQ�Kѭӟng tӯ viӋc cho thuê 
ÿҩt dài hҥn sang xây dӵQJ�FiF�QKj�[ѭӣng cho thuê vӟi diӋn 
tích khoҧng 2.000 – 3.000 m2. VҩQ�ÿӅ cҫn tiӃp tөc ÿѭӧc quan 
tâm là chính sách hӛ trӧ tӯ FiF�Fѫ�TXDQ�ban ngành ÿӇ thu hút 
ÿҫX�Wѭ� 
(*)GIÁ CHÀO THUÊ, &+̀$�%$2�*ͪM THU͖ VAT 

TRIӆ1�9Ӑ1* THӎ�75ѬӠ1* 
HoҥW�ÿӝng cho thuê trҫm lҳQJ�ÿѭӧc dӵ ÿRiQ�VӁ tiӃp tөc diӉn ra 
trong nhӳQJ�QăP�Wӟi do nguӗn vӕQ�)',�ÿDQJ�Fy�[X�Kѭӟng 
giҧP��ĈLӅu này sӁ là gây áp lӵc lên giá thuê. 

Tӯ ÿk\�ÿӃQ�QăP�����, tәng nguӗn cung ѭӟc tính sӁ WăQJ�OrQ�
khoҧng 3.000 KD��WăQJ�85% so vӟi nguӗn cung hiӋn tҥi. VӅ sӕ 
Oѭӧng các KCN, sӁ có khoҧng 30 KCN mӟi lүn các KCN mӣ 
rӝQJ�ÿL�vào hoҥW�ÿӝng��WăQJ��� KCN so vӟi nguӗn cung tҥi thӡi 
ÿLӇm Q3 2013.   

ĈD�SKҫn các dӵ iQ�WѭѫQJ�ODL�ÿDQJ�WURQJ�TXi�WUình giҧi phóng 
mһt bҵQJ��ÿӅn bù và ÿӧi ÿѭӧc phê duyӋt.  
 

SӔ LIӊU THӎ 75ѬӠNG 

KHU VӴ& TӘ1*�',ӊ1�
TÍCH (HA) 

DIӊ1�7Ë&+�
CHO THUÊ 

(HA) 

SӔ�
/ѬӦ1*�

KCN 
QuұQ�� 112 79 1 

QuұQ��� 300 195 1 

QuұQ���� 29 22 1 

QuұQ��%uQK�7kQ 584 321 2 

QuұQ�7kQ�3K~ 134 92 2 

QuұQ�7Kӫ�ĈӭF 151 110 3 

QuұQ�1Kj�%q 908 506 2 

QuұQ�%uQK�&KiQK 260 190 2 

QuұQ�&ӫ�&KL 1,137 719 4 
 

DӴ ÁN TIÊU BIӆ8�7521*�7ѬѪ1*�/$, 

KCN DIӊ1�7Ë&+�
(HA) 

HIӊ1�75Ҥ1* 

Phong Phú 148 ĈDQJ�[k\�GӵQJ 

Phú HӳX 114 ĈDQJ�[k\�GӵQJ 

HOҤ7�ĈӜNG THEO QUҰN, Q3 2013 
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KINH Tӂ 
Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥFK�ĈҫX�Wѭ��
CPI tháng 9/2013 dӵ ÿRiQ�WăQJ������VR�
vӟL�WKiQJ�WUѭӟF��'R�ÿy�&3,�Fӫa 9 tháng 
ÿҫX�QăP�QD\�WăQJ�NKRҧng 4,33% so vӟi 
tháng 12/2012. Quý 3/2013, GDP ѭӟc 

WtQK�WăQJ�������VR�Yӟi cùng kǤ QăP������� 

Tәng vӕQ�)',�ÿăQJ�ký mӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 tháng 
ÿҫX�QăP�QD\�ÿҥt 16 tӹ 86'��WăQJ�WUrQ�����VR�Yӟi cùng kǤ 
QăP�WUѭӟc. LƭQK�Yӵc bҩW�ÿӝng sҧn vүQ�ÿӭng thӭ hai vӅ thu 
hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ��7URQJ�
sӕ ���Qѭӟc có vӕQ�ÿҫX�Wѭ�Pӟi vào ViӋt Nam, Nhұt Bҧn vүn 
Oj�QKj�ÿҫX�Wѭ�ÿӭQJ�ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và vӕn bә sung là 
4,47 tӹ 86'��6LQJDSRUH�ÿӭng thӭ hai vӟi 3,95 tӹ USD, theo 
sau là Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga (1,02 tӹ USD). 

NGUӖ1�&81* GIҦ0 
HiӋn TP HCM có 8 khӕL�ÿӃ bán lҿ, 7 trung tâm bách hóa, 21 
trung tâm mua sҳm, 61 siêu thӏ và 3 trung tâm bán sӍ, cung 
cҩp khoҧng 781.200 m2 diӋn tích bán lҿ ra thӏ WUѭӡng. 

Trong Q3 2013, 2 siêu thӏ QJѭQJ�KRҥW�ÿӝng làm tәng nguӗn 
cung cӫa loҥi hình này giҧm khoҧng 1% so vӟi quý trѭӟc.  

Quұn 1 luôn là QѫL tұp trung nhìӅu trung tâm bán lҿ và nhӝn 
nhӏp nhҩt, khu vӵc này hiӋn chiӃm tӟL�KѫQ 25% tәng nguӗn 
cung cӫa thӏ WUѭӡng. 

HOҤ7�ĈӜ1*�7+ӎ�75ѬӠ1* 
Khu vӵc trung tâm thành phӕ luôn hoҥW�ÿӝng tӕt, vӟi tӹ lӋ lҩp 
ÿҫy cao nhҩt, khoҧng 91%, dù giá chào thuê tҥi ÿk\ luôn ӟ 
mӭc cao nhҩt, khoҧng 2.235����91Ĉ�m2/tháng (106USD/m2/ 
tháng)(*), FDR�KѫQ�khu vӵc nӝi thành khoҧng 1.7 lҫn, vӟi mӭc 
1.350����91Ĉ�m2/tháng (64USD/m2/tháng)(*) và gҩp 3 lҫn 
khu vӵc ngoҥi thành vӟi khoҧng 738.00091Ĉ�m2/tháng 
(35USD/m2/tháng)(*). Giá chào thuê cӫa khu vӵc nӝi thành 
giҧm khoҧng 5% so vӟi quý trѭӟc, trong khi giá tҥi các khu 
vӵc khác vүn әQ�ÿӏnh. 

Tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa khu vӵc ngoҥL�WKjQK�WăQJ����VR�Yӟi quý 
WUѭӟc, ÿҥt khoҧng 81%, trong khi khu vӵc trung tâm giҧm 1% 
và khu vӵc nӝi thành giҧm 2%, lҫQ�OѭӧW�ÿҥt 91% và 89%. 

VӅ loҥi hình bán lҿ, Trung tâm bách hóa và Trung tâm mua 
sҳm có mӭc giá chào thuê cao nhҩt, ÿӅu ӣ mӭc 1,390,000 
91Ĉ�m2/tháng (khoҧng 66USD/m2/ tháng)(*), giҧm 2% ÿӕi vӟi 
loҥi hình trung tâm bách hóa và giҧm 1% ÿӕi vӟi trung tâm 
mua sҳm so vӟi quý tUѭӟc. KhӕL�ÿӃ bán lҿ có giá thuê trung 
bình khoҧng 991.00091Ĉ�m2/tháng (47USD/m2/tháng)(*), và 
giҧm khoҧng 4% so vӟi quý trѭӟc. 

Tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa trung tâm bách hóa và trung tâm mua sҳm 
ÿӅu giҧm 1% so vӟi quý trѭӟc, lҫQ�OѭӧW�ÿҥt 88% và 85%, 
trong khi tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa loҥi hình khӕL�ÿӃ WKѭѫQJ�Pҥi lҥi 
NK{QJ�ÿәi, giӳ nguyên ӣ mӭc 97%. 
(*):GIÁ CHÀO THUÊ,  ĈÃ BAO GͪM PHÍ D͢CH Vͼ 9¬�&+̀$�%$2�*ͪM THU͖ VAT 

 

TRIӆ1�9Ӑ1*�7+ӎ�75ѬӠ1G 
Trong 5 - ��QăP�Wӟi, khoҧng 1,5 triӋu mét vuông sàn dӵ kiӃn 
sӁ ÿѭӧc tung ra và nguӗn cung dӵ kiӃn sӁ WăQJ�khoҧng 200%. 
Thӏ WUѭӡng có thӇ hҩp thө hӃW�Oѭӧng FXQJ�QKѭ�Yұy hay không 
là mӝt ҭn sӕ��ÿLӅu này sӁ gây áp lӵc lên giá thuê. Kinh tӃ ÿã 
bҳW�ÿҫu có dҩu hiӋn phөc hӗi,là yӃu tӕ giúp kích cҫu trong 
trung hҥn. Tuy nhiên mӝt sӕ WUXQJ�WkP�WKѭѫQJ�Pҥi hoҥt ÿӝng 
kém hiӋu quҧ do thiӃt kӃ và ÿӏnh vӏ khách thuê chѭa hӧp lý  

Tҥi TP.HCM, nhu cҫu mһt bҵng bán lҿ ӣ khu vӵc trung tâm 
vүn cao trong ngҳQ�ÿӃn trung hҥn. Tuy nhiên, vì quӻ ÿҩt hҥn 
hҽS�Yj�JLi�ÿҩt ÿҳW�ÿӓ, nên phҫn lӟn nguӗQ�FXQJ�WѭѫQJ�ODL�sӁ 
tұp trung chӫ yӃu ӣ khu vӵc ngoҥi thành. 
 

CHӌ SӔ KINH Tӂ 
VIӊ7�1$0 2011 2012 Q3 2013 

7ăQJ�WUѭӣQJ�*'3 5,14% 5,14% 5,14% 

MӭF�WăQJ�&3, 6,83% 6,83% 6,83% 

Doanh thu bán lҿ 12,5% 12,5% 12,5% 
 

Nguӗn: GSO, Worldbank 
 
GIÁ THUÊ – Q3 2013 
ĈѬӠ1*�&+Ë1+ TRIӊ8 VND 

M2/THÁNG 
EURO 

SF/THÁNG 
US$ 

SF/THÁNG 
7+$<�ĈӘ,�7+(2�
QUÝ/7+(2�1Ă0 

ĈӗQJ�.Kӣi 2,2 7,1             9,6 15%  - 

NguyӉQ�+XӋ 2,0 6,5 8,8 0,0% - 

Lê Lӧi 1,9 6,2 8,4 0,0% - 

TTTM TRIӊ8�91' 
M2/THÁNG 

EURO 
SF/THÁNG 

US$ 
SF/THÁNG 

7+$<�ĈӘI THEO 
QUÝ/7+(2�1Ă0 

Vincom Center A 

Parkson Saigon 
Tourist 

3,5 

2,2 

136 

87 

183 

117 

3%  

0,0% 

-  

- 

Diamond Plaza 

Rex Arcade 

Tax Plaza 

2,8 

2,1 

1,8 

111 

82 

70 

150 

111 

94 

-9,0% 

0,0%  

0,0%  

- 

-  

-  
 

CÁC DӴ ÁN Ĉ$1*�;Æ<�'ӴNG TIÊU BIӆU 

DӴ�È1 Vӎ�75Ë QUY MÔ 
(M2) 

DӴ KIӂ1 
 HOÀN THÀNH 

Time Square Trung Tâm 9.000 2013 

Leman CT Plaza NӝL�WKjQK 12.000 2014 

Aeon Celadon City NgoҥL�WKjQK 82.000 2014 
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Q3 2013 HӖ CHÍ MINH, VIӊT NAM 

&Ă1�+Ӝ DӎCH VӨ 
 

BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 

 

KINH Tӂ 

Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥFK�ĈҫX�Wѭ��
CPI tháng 9/2013 dӵ ÿRiQ�WăQJ������VR�
vӟL�WKiQJ�WUѭӟF��'R�ÿy�&3,�Fӫa 9 tháng 
ÿҫX�QăP�QD\�WăQJ�NKRҧng 4,33% so vӟi 
tháng 12/2012. Quý 3/2013, GDP ѭӟc 

WtQK�WăQJ�������VR�Yӟi cùng kǤ QăP������� 

Tәng nguӗn vӕn FDI ÿăQJ�Nê�Pӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 
WKiQJ�ÿҫX�QăP�QD\�ÿҥt 16 tӹ 86'��WăQJ�WUrQ�����VR�Yӟi cùng 
kǤ QăP�WUѭӟc. LƭQK�Yӵc bҩW�ÿӝng sҧn vүQ�ÿӭng thӭ hai vӅ thu 
hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ��7URQJ�
sӕ ���Qѭӟc có vӕQ�ÿҫX�Wѭ�Pӟi vào ViӋt Nam, Nhұt Bҧn vүn là 
QKj�ÿҫX�Wѭ�ÿӭQJ�ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và vӕn bә sung là 
4,47 tӹ 86'��6LQJDSRUH�ÿӭng thӭ hai vӟi 3,95 tӹ USD, theo 
sau là Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga (1,02 tӹ USD). 

NGUӖN CUNG HҤ1*�%�7Ă1* 

40 FăQ�hӝ Hҥng B tӯ mӝt dӵ án mӟL�ÿѭӧc tung ra trong quý 
này, làm tәng nguӗn cung HҥQJ�%�WăQJ�khoҧng 2% so vӟi quý 
WUѭӟc và 13% so vӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc. 

Tәng nguӗQ�FXQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө Hҥng A và B ÿҥt khoҧng 
2.780 FăQ�Wӯ 29 dӵ án��7URQJ�ÿy có KѫQ�����FăQ�Kӝ Hҥng A 
và 2.070 FăQ�Kӝ Hҥng B, chiӃm lҫQ�Oѭӧt 26% và 74% tәng 
nguӗn cung. Quұn 1 chiӃP�ÿӃn 45% tәng nguӗn cung. 

THӎ 75ѬӠNG Ҧ0�ĈҤM Ӣ CҦ 2 HҤNG 

Tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫD�FăQ�Kӝ Hҥng A giҧm khoҧng 1% so vӟi quý 
WUѭӟc và 7% so vӟi cùng kǤ QăP�QJRiL��ÿҥt khoҧng 85%. Giá 
chào thuê trung bình cӫD�FăQ�Kӝ Hҥng A giҧm khoҧng 2% so 
vӟi quý trѭӟc và 3% so vӟi cùng kǤ QăP�QJRiL��ѭӟF�WtQK�ÿҥt 
khoҧng 618.000 VND/m2/tháng (29 USD/m2/tháng)(*).  

Giá chào thuê trung bình cӫD�FăQ�Kӝ Hҥng B giҧm khoҧng 1% 
so vӟi quý trѭӟc, QKѭQJ�WăQJ�1% so vӟi cùng kǤ QăP�QJRiL����
ÿҥt khoҧng 477.000 VND/m2/tháng (22.6 USD/m2/tháng)(*). 
7URQJ�NKL�ÿy��Wӹ lӋ lҩS�ÿҫy giҧm khoҧng 2% so vӟi quý trѭӟc 
và giҧP�ÿiQJ�NӇ khoҧng 7% so vӟi cùng kǤ QăP�QJRiL� 

Phân khúc căQ�Kӝ Hҥng A và B ӣ Quұn 1 luôn hoҥW�ÿӝng tӕt,   
tӹ lӋ lҩS�ÿҫy trong quý này vүn duy trì ӣ mӭc cao, gҫn 84% 
dù có giá chào thuê cao nhҩt, khoҧng 587.000 VND/m2/tháng 
(27.8USD/m2/tháng)(*). 

 
(*) GIÁ CHÀO THUÊ,  ĈÃ BAO GͪM PHÍ D͢CH Vͼ 9¬�&+̀$�%$2�*ͪM THU͖ VAT 

TRIӆN VӐNG THӎ 75ѬӠNG 

Thӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө kǤ vӑng sӁ có thêm khoҧng 140 
FăQ�Kӝ tӯ 2 dӵ án mӟi sӁ ÿL�YjR�KRҥW�ÿӝQJ�WURQJ�QăP�QD\� Do 
thӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ bán trҫm lҳng (dүQ�ÿӃn nhiӅu chӫ ÿҫX�Wѭ�
ÿDQJ�Fy�[X�Kѭӟng chuyӇQ�ÿәi mөF�ÿtFK�Vӱ dөQJ�VDQJ�FăQ�Kӝ 
cho thuê), sӁ gây sӭc ép lên giá thuê FăQ�Kӝ dӏch vө. 

Do tình hình kinh tӃ NKy�NKăQ��QKLӅu công W\�ÿD�TXӕF�JLD�ÿã 
Yj�ÿDQJ�Fҳt giҧm công tác phí cӫa các chuyên viên��'R�ÿy 
nhӳQJ�FăQ�Kӝ có diӋn tích nhӓ kǤ vӑng sӁ ÿѭӧc ѭD�FKXӝng 
KѫQ�WURQJ�QJҳn và trung hҥn do giá thuê hӧp lý. 

Trung tâm thành phӕ vүn là khu vӵF�ÿѭӧF�ѭX�FKXӝQJ�ÿӕi vӟi 
ÿD�Vӕ khách thuê trong ít nhҩt ngҳn và trung hҥn. 
 

GIÁ THUÊ TRONG Q3 2013  
Vӎ�75Ë GIÁ THUÊ 

TB 
M2/THÁNG 

��48<�ĈӘ, TRIӆ1�9Ӑ1*�
NGҲ1�+Ҥ1 

THÁNG 
75ѬӞ& 

1Ă0�
75ѬӞ& 

HҤ1*�$     

Trung tâm 652.550 -1,6% -2,7%  

NgoҥL�WKjQK� 406.320 -1,5% -5,5%  

HҤ1*�%      

Trung tâm 523.100  -0,0% -2,2%  

NgoҥL�WKjQK� 457.000  -13% 4,0%  

 

GIÁ CHÀO THUÊ TRUNG BÌNH HҤNG A & B VÀ TӸ 
Lӊ LҨ3�ĈҪY Q3 2013 
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THÔNG TIN THӎ 75ѬӠNG 

Dӵ�iQ�QәL�EұW�ÿDQJ�[k\�GӵQJ  Vӎ�75Ë CHӪ�ĈҪ8�7Ѭ SӔ�/ѬӦ1*�&Ă1�
HӜ 

HOÀN THÀNH 

Time Square 22-36 NguyӉn HuӋ��4XұQ�� QuҧQJ�7UѭӡQJ�7KӡL�ĈҥL� JSC 100 2013 

Saigon Plaza 24 Lê Thánh Tôn, QuұQ�� ViӋW�/LrQ�È��-6& 119 2014 

Saigon Centre Phase 2 65 Lê LӧL Keppel Land 200 2016 
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THÔNG TIN KINH Tӂ 
Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥch Ĉҫu tѭ, 
CPI tháng 9/2013 dӵ ÿoán tăng 0,8% so 
vӟi tháng trѭӟc. Do ÿó CPI cӫa 9 tháng 
ÿҫu năm nay tăng khoҧng 4,33% so vӟi 
tháng 12/2012. Quý 3/2013, GDP ѭӟc 

tính tăng 5,14% so vӟi cùng kǤ năm 2012.  
Tәng vӕn FDI ÿăng ký mӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 tháng 
ÿҫu năm nay ÿҥt 16 tӹ USD, tăng trên 36% so vӟi cùng kǤ 
năm trѭӟc. Lƭnh vӵc bҩt ÿӝng sҧn vүn ÿӭng thӭ hai vӅ thu 
hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕn ÿҫu tѭ. Trong 
sӕ 41 nѭӟc có vӕn ÿҫu tѭ mӟi vào ViӋt Nam, Nhұt Bҧn vүn là 
nhà ÿҫu tѭ ÿӭng ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và vӕn bә sung là 
4,47 tӹ USD. Singapore ÿӭng thӭ hai vӟi 3,95 tӹ USD, theo 
sau là Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga (1,02 tӹ USD). 
 
KHÔNG CÓ NGUӖN CUNG MӞI GIA NHҰP 
Quý 3/2013 thӏ trѭӡng văn phòng cho thuê Hà Nӝi không có 
nguӗn cung mӟi. Tәng nguӗn cung văn phòng Hҥng A xҩp xӍ 
330.000 m2, trong ÿó 46% tәng nguӗn cung ÿѭӧc tұp trung 
tҥi khu vӵc trung tâm (Quұn Hoàn KiӃm). Hҥng B khoҧng 
589.000, vӟi xҩp xӍ 10% tәng nguӗn cung nҵm ӣ khu vӵc 
trung tâm thành phӕ.   
 
GIÁ CHÀO THUÊ GIҦM  
So vӟi Quý 2/2013, giá chào thuê cӫa văn phòng Hҥng A và 
B quý này ÿã giҧm tѭѫng ӭng 0,5% và 2%. Giá chào thuê 
trung bình Hҥng A giҧm nhҽ xuӕng còn 664.000 
VNĈ/m2/tháng (tѭѫng ÿѭѫng 31,5 USD/m2/tháng). Trong khi 
ÿó, giá chào thuê văn phòng Hҥng B khoҧng 394.000 
VNĈ/m2/tháng (tѭѫng ÿѭѫng 18,7 USD/m2/tháng) (*).  

Tӹ lӋ lҩp ÿҫy Hҥng A ÿҥt khoҧng 77%, tăng 2% so vӟi quý 
trѭӟc và giҧm 3% so vӟi cùng kǤ năm trѭӟc. Tӹ lӋ lҩp ÿҫy 
Hҥng B ÿҥt khoҧng 77%, tăng 1% so vӟi quý trѭӟc nhѭng 
giҧm 1% so vӟi cùng kǤ năm trѭӟc.  
(*) ĈÃ BAO GӖM PHÍ DӎCH VӨ, CHѬA CÓ VAT 

TRIӆN VӐNG  

Giá chào thuê cӫa tҩt cҧ các phân hҥng sӁ có xu hѭӟng giҧm 
trong thӡi gian tӟi do tӹ lӋ trӕng cao cӫa mӝt sӕ tòa nhà hiӋn 
có. Thêm vào ÿó, hai tòa nhà văn phòng mӟi sӁ ÿi vào hoҥt 
ÿӝng cuӕi năm nay, ÿó là EVN Tower & PVI Tower, ÿiӅu này 

sӁ tҥo ra áp lӵc giҧm giá chào thuê cho các khu vӵc ngoài 
trung tâm.  

Dӵ báo sӁ có khoҧng 800.000 m2 văn phòng cho thuê sӁ gia 
nhұp thӏ trѭӡng trong vòng hai năm tӟi, trong ÿó 3% trong 
tәng nguӗn cung sӁ nҵm ӣ khu vӵc trung tâm thành phӕ. Khu 
vӵc phía Tây thành phӕ sӁ là ÿiӇm hҩp dүn ÿӕi vӟi khách 
thuê do giá thuê cҥnh tranh và nhiӅu chính sách ѭu ÿãi tӯ 
phía chӫ ÿҫu tѭ.   

THÔNG TIN 
 Q32013 THAY ĈӘI 

THEO 
QUÝ 

 

THAY ĈӘI 
THEO 
NĂM

TRIӆN 
VӐNG 

NĂM 
2013

Tӹ lӋ trӕng hҥng A 23% -2% 3%

Giá thuê hҥng A US$31,5 -1% 1%

Hҩp thө hҥng A 6.897 -23% -66%

 

CHӌ SӔ KINH Tӂ 
VIӊT NAM 2011 2012 2013F 
Tăng trѭӣng 
GDP 

5,89% 5,6% 5,2% 

ChӍ sӕ CPI 18,58% 10% 7% 

Tӹ lӋ thҩt nghiӋp 5% 5% 4,5% 
 
 
NGUӖN: GSO, ADB 

 

GIÁ THUÊ VÀ TӸ Lӊ TRӔNG 
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HÀ NӜI, VIӊT NAM 

KHU VӴC NGUӖN 
CUNG (M2)

TӸ Lӊ 
TRӔNG 

ĈANG XÂY 
DӴNG (M2)

ĈÃ HOÀN 
THÀNH TÍNH 

TӮ ĈҪU NĂM

DIӊN TÍCH 
ĈѬӦC HҨP 

THӨ (M2)

GIÁ THUÊ BÌNH 
QUÂN 

(USD/M2/TH) 

USD
SF/NĂM

EURO 
SF/NĂM

  Q2 2013 Q3 2013 Q3 2013 Q3 2013

HҤNG A – T/TÂM 152.000 15% 0 25.853  -1.100 38,5 38,24 42,6 31,9

HҤNG B – T/TÂM 60.000 17% 21.000 0 -1.100   28,5 26,64 29,7 22,2

TӘNG KHU VӴC 
T/TÂM 

212.000 16% 21.000 25.853 -2.200 35,4 35,0 39,0 29,2

HҤNG A – K/V 
NGOÀI T/TÂM 

178.000 29% 205.000 0 8.000 26 25,75 28,7 21,5

HҤNG B – K/V 
NGOÀI T/TÂM 

529.000 24% 412.000 28.000  5.909 18,6 17,8 19,8 14,8

TӘNG KHU VӴC 
NGOÀI T/TÂM 

707.000 25% 617.000 28.000 13.909 20,5 19,8 22,0 16,5

* VIӊC GIA HҤN THUÊ KHÔNG NҴM TRONG THӔNG KÊ HOҤT ĈӜNG CHO THUÊ   

THÔNG TIN NӘI BҰT 

Giao dӏch nәi bұt Quý 3/2013    

TÊN TÒA NHÀ QUҰN KHÁCH THUÊ HҤNG  DIӊN TÍCH (M2)
Keangnam Hanoi Landmark Tower 
Keangnam Hanoi Landmark Tower 
Cornerstone 
VCCI Tower 
PVI Tower 
Han Viet Tower 
Hanoi Lake View 

Tӯ Liêm 
Tӯ Liêm 
Hoàn KiӃm 
Ĉӕng Ĉa 
Cҫu Giҩy 
Gҫn Trung Tâm 
Tây Hӗ 

Framgia 
Prudential 
Sumitomo 
Generali 
Samsung Electronics 
Esoftflow 
Thai Airways 

A 
A 
A 
B+ 
B+ 
B 
B 

1.065
1.112
3.000
1.300

10.000
1.000

300

Dӵ án ÿang xây dӵng nәi bұt    

TÊN DӴ ÁN KHU VӴC DIӊN TÍCH (M2) NĂM HOÀN THÀNH HIӊN TRҤNG

Hong Ha Building 

PVI Tower 

CBD 

Cҫu Giҩy 

12.000 

54.000 

2013 

2013 

Ĉang hoàn thiӋn

Ĉang hoàn thiӋn

EVN Twin Towers Ba Ĉình 45.261 2013 Ĉang hoàn thiӋn

Apex Tower Mӻ Ĉình 26.000 2013 Ĉang hoàn thiӋn

Handico Tower Mӻ Ĉình 17.400 2014           Ĉang xây dӵng

Lotte Center Hanoi Ba Ĉình  43.835 2014           Ĉang xây dӵng
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Q3 2013HÀ NӜI, VIӊT NAM  

CĂN HӜ BÁN 
BÁO CÁO QUÝ 

Báo cáo nghiên cӭu thӏ trѭӡng Cushman & Wakefield 

THÔNG TIN KINH Tӂ 
Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥch Ĉҫu tѭ, 
CPI tháng 9/2013 dӵ ÿoán tăng 0,8% so 
vӟi tháng trѭӟc. Do ÿó CPI cӫa 9 tháng 
ÿҫu năm nay tăng khoҧng 4,33% so vӟi 
tháng 12/2012. Quý 3/2013, GDP ѭӟc 

tính tăng 5,14% so vӟi cùng kǤ năm 2012.  
Tәng vӕn FDI ÿăng ký mӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 tháng 
ÿҫu năm nay ÿҥt 16 tӹ USD, tăng trên 36% so vӟi cùng kǤ 
năm trѭӟc. Lƭnh vӵc bҩt ÿӝng sҧn vүn ÿӭng thӭ hai vӅ thu 
hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕn ÿҫu tѭ. Trong 
sӕ 41 nѭӟc có vӕn ÿҫu tѭ mӟi vào ViӋt Nam, Nhұt Bҧn vүn là 
nhà ÿҫu tѭ ÿӭng ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và vӕn bә sung là 
4,47 tӹ USD. Singapore ÿӭng thӭ hai vӟi 3,95 tӹ USD, theo 
sau là Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga (1,02 tӹ USD). 

ĈA DҤNG CHIӂN LѬӦC BÁN HÀNG NHѬNG KӂT 
QUҦ KHÔNG MҨY KHҦ THI  
Nguӗn cung căn hӝ hҥng B tiӃp tөc chiӃm thӏ phҫn cao nhҩt 
(50% tәng nguӗn cung sѫ cҩp), theo sau là Hҥng C (47%), 
Hҥng A (3%). Dѭ cung tiӃp tөc và cҫu yӃu khiӃn cho hoҥt 
ÿӝng thӏ trѭӡng kém.  
Gҫn ÿây, các chӫ ÿҫu tѭ ÿã ÿѭa ra nhiӅu chiӃn lѭӧc bán 
hàng mӟi nhѭ chào bán dӵ án tҥi các tӍnh thành phӕ lân cұn 
Hà Nӝi hay thuyӃt phөc khách hàng mua căn hӝ sau ÿó thuê 
lҥi căn hӝ cӫa khách hàng. Refico – chӫ ÿҫu tѭ cӫa dӵ án 
căn hӝ cao cҩp Watermark, ÿã ÿѭa ra cam kӃt trҧ tiên thuê 
căn hӝ cӫa khách hàng lên tӟi 80 triӋu VNĈ/tháng/căn cho 
năm ÿҫu tiên, cho dù căn hӝ ÿó có cho thuê ÿѭӧc hay không. 
Tuy nhiên, các chiӃn lѭӧc này vүn chѭa tҥo ra ÿѭӧc  thay ÿәi 
lӟn trên thӏ trѭӡng căn hӝ bán.  

CĂN HӜ GIÁ RҾ HҨP DҮN NGѬӠI MUA 
Trong Quý 3/2013, giá chào bán trung bình cӫa căn hӝ hҥng 
A trên 50 triӋu VNĈ/m2 (tѭѫng ÿѭѫng 2.372 USD/m2), hҥng 
B khoҧng 30 triӋu VNĈ (tѭѫng ÿѭѫng 1.423 USD/m2), và 
hҥng C khoҧng 16 triӋu VND/m2 (tѭѫng ÿѭѫng 762 USD/m2) 
(giá này ÿã bao gӗm VAT). ChӍ các dӵ án căn hӝ giá rҿ có 
hoҥt ÿӝng tӕt, vӟi tӹ lӋ hҩp thө khoҧng 15%, trong khi hoҥt 
ÿӝng giao dӏch cӫa phân khúc căn hӝ cao cҩp vүn khá trҫm 
lҳng.   
Khoҧng 1.000 căn hӝ thѭѫng mҥi giá rҿ tҥi quұn Hoàng Mai 
do chӫ ÿҫu tѭ trong nѭӟc phát triӇn ÿѭӧc mӣ bán trong quý 
này, vӟi giá bán trung bình khoҧng 12 triӋu VNĈ/m2 (570 
USD/m2) ÿӕi vӟi các căn hӝ tӯ 50 ÿӃn 60 m2. Dӵ án này ÿã 
thu hút sӵ quan tâm chú ý cӫa rҩt nhiӅu khách hàng có thu 
nhұp thҩp.  
Mӝt dӵ án hҥng B ÿã có hoҥt ÿӝng tӕt trong quý này là 
Hyundai Hillstate do có chính sách bán hàng linh hoҥt – ÿһc 

biӋt là ngѭӡi mua nhà chӍ cҫn trҧ 30% giá trӏ căn hӝ và ÿѭӧc 
nhұn nhà, phҫn còn lҥi sӁ ÿѭӧc trҧ trong vòng 1 năm kӇ tӯ 
ngày ký hӧp ÿӗng, không tính lãi suҩt.   

TRIӆN VӐNG  
Các căn hӝ giá thҩp sӁ tiӃp tөc ÿѭӧc khách hàng săn ÿón, 
ÿһc biӋt các căn hӝ có giá tӯ 15-18 triӋu VNĈ/m2. Vӟi ÿӅ 
xuҩt nӟi quyӅn mua và sӣ hӳu nhà cho ngѭӡi nѭӟc ngoài 
cӫa Bӝ Xây Dӵng, thӏ trѭӡng căn hӝ bán kǤ vӑng sӁ khӣi sҳc 
trong tѭѫng lai, ÿһc biӋt là phân khúc căn hӝ cao cҩp.   

THÔNG TIN KINH Tӂ 
VIӊT NAM (NGUͪN: GSO, ADB) 2011 2012 2013F

GDP  5,89% 5,03% 5,2%

CPI  18,13% 9,21% 7%

GIÁ CHÀO BÁN CĂN HӜ Q3 2013 
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THÔNG TIN THӎ TRѬӠNG 
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Q3 2013 HÀ NӜI, VIӊT NAM  
 

KHU CÔNG NGHIӊP  
 

BÁO CÁO QUÝ 
 

Báo cáo nghiên cӭu thӏ WUѭӡng Cushman & Wakefield  

KINH Tӂ  
Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥFK�ĈҫX�Wѭ��
CPI tháng 9/2013 dӵ ÿRiQ�WăQJ������VR�
vӟL�WKiQJ�WUѭӟF��'R�ÿy�&3,�Fӫa 9 tháng 
ÿҫX�QăP�QD\�WăQJ�NKRҧng 4,33% so vӟi 
tháng 12/2012. Quý 3/2013, GDP ѭӟc 

WtQK�WăQJ�������VR�Yӟi cùng kǤ QăP������� 

Tәng vӕQ�)',�ÿăQJ�ký mӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 tháng 
ÿҫX�QăP�QD\�ÿҥt 16 tӹ 86'��WăQJ�WUrQ�����VR�Yӟi cùng kǤ 
QăP�WUѭӟc. LƭQK�Yӵc bҩW�ÿӝng sҧn vүQ�ÿӭng thӭ hai vӅ thu 
hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ��7URQJ�
sӕ ���Qѭӟc có vӕQ�ÿҫX�Wѭ�Pӟi vào ViӋt Nam, Nhұt Bҧn vүn là 
QKj�ÿҫX�Wѭ�ÿӭQJ�ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và vӕn bә sung là 
4,47 tӹ 86'��6LQJDSRUH�ÿӭng thӭ hai vӟi 3,95 tӹ USD, theo 
sau là Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga (1,02 tӹ USD). 

 
NGUӖ1�&81*�.+Ð1*�ĈӘI 
Cөm tòa nhà văQ�SKòng trҧi rӝng trên 8,3 ha cӫa pKѭӡng 
Dӏch Vӑng, quұn Cҫu Giҩy mӟL�ÿk\�ÿã ÿѭӧc công nhұn là 
khu công nghӋ thông tin tұS�WUXQJ�ÿҫu tiên cӫa Hà NӝL��Ĉk\�Oj�
khu công nghӋ thông tin thӭ ba cӫa cҧ QѭӟF��WUѭӟF�ÿy�Oj�
Công viên phҫn mӅm Quang Trung HCM, Công viên phҫn 
mӅP�Ĉj�1ҹng. Các doanh nghiӋp hoҥt ÿӝng trong khu công 
nghӋ này sӁ ÿѭӧF�KѭӣQJ�FKtQK�ViFK�ѭX�ÿãi  cӫa thành phӕ 
Hà Nӝi.  

Tәng diӋQ�WtFK�ÿҩt cho thuê cӫa các khu công nghiӋp Hà Nӝi 
xҩp xӍ khoҧng 1.775 ha. HiӋn tҥL��ÿҩt trӕng có thӇ cho thuê 
ÿѭӧc khoҧQJ�����KD��WăQJ����VR�Yӟi quý trѭӟc. Nguӗn cung 
Qj\�ÿӃn tӯ ba khu công nghiӋp là Khu công nghӋ cao Hòa 
Lҥc, Khu công nghiӋp Phú NghƭD�Yj�.KX�F{QJ�QJKLӋp Nӝi Bài 
�*LDL�ÿRҥQ�����'R�ÿy��Wӹ lӋ lҩS�ÿҫy giҧm 1% xuӕng còn 69%. 
Khu công nghӋ cao Hòa Lҥc vүn có tӹ lӋ ÿҩt trӕng cao nhҩt 
so vӟi các khu công nghiӋS�ÿDQJ�KRҥW�ÿӝng tҥi Hà Nӝi, vӟi 
khoҧQJ�����KD�ÿҩt trӕng có thӇ cho thuê.  
 
GIÁ CHÀO THUÊ GIҦM NHҼ  
Giá chào thuê Quý 3/2013 giҧm nhҽ khoҧng 1% so vӟi Q2 
2013, xuӕng còn gҫn 2,25 triӋX�91Ĉ�P��WKӡi hҥQ�WKXr�ÿҩt 
�WѭѫQJ�ÿѭѫQJ�WUrQ�����86'�P��WKӡi hҥn thuê ÿҩW��JLi�FKѭD�
bao gӗm VAT. Giá thuê giҧm chӫ yӃu do giá chào thuê thҩp 
cӫa khu công nghӋ cao Hòa Lҥc. 

Tuy nhiên, giá chào thuê trung bình cӫa các khu công nghiӋp 
ӣ Hà Nӝi vүQ�ÿҳW�KѫQ�nhiӅu so vӟi các tӍnh thành phía Bҳc 
ViӋt Nam.  
 
TRIӆN VӐNG  
Dӵ báo trong thӡi gian tӟi các khu công nghiӋp tҥi Hà Nӝi vүn 
tiӃp tөc có tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cao và giá chào thuê sӁ tiӃp tөc giӳ 
әQ�ÿӏQK��7tQK�ÿӃQ�QăP�������VӁ có khoҧQJ�������KD�ÿҩW�ÿӃn 
tӯ tám khu công nghiӋp sӁ gia nhұp thӏ WUѭӡng.  

THÔNG TIN THӎ 75ѬӠNG 
KHU VӴ& TӘ1*�'Iӊ1�

TÍCH (HA)  
DIӊ1�7Ë&+�&+2�

THUÊ (HA) SӔ�/ѬӦ1*�.&1 

Gia Lâm 97 78  1 
Long Biên  40 32  1 
6yF�6ѫQ� 100 70  1 
Mê Linh  344 240  1 
Tӯ�/LrP 30 24  1 
&KѭѫQJ�0ӻ 170 111  1 
Ĉ{QJ�$QK 274 206  1 
ThҥFK�7KҩW�	�4XӕF�2DL 705 619  2 
DӴ ÁN NӘI BҰ7�7ѬѪ1*�/$, 
 
TÊN KCN 
Hanssip 

 
HUYӊ1 
Phú Xuyên 

 
DIӊ1�7Ë&+�

(HA) 
640 

 
TÌNH TRҤ1* 
Ĉã khӣL�F{QJ 

Phөng HiӋS &KѭѫQJ�0ӻ 401 GiҧL�SKyQJ�PһW�
bҵQJ 

BҳF�7KѭӡQJ�7tQ 7KѭӡQJ�7tQ 470 GiҧL�SKyQJ�PһW�
bҵQJ 

Ĉ{QJ�$QK Ĉ{QJ�$QK 470 ĈDQJ�WURQJ�NӃ�
hoҥFK 

HOҤ7�ĈӜNG THEO QUҰN  
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THÔNG TIN KINH Tӂ 
Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥFK�Ĉҫu 
Wѭ��&3,�WKiQJ��������Gӵ ÿRiQ�WăQJ�
0,8% so vӟL�WKiQJ�WUѭӟF��'R�ÿy�&3,�
cӫD���WKiQJ�ÿҫX�QăP�QD\�WăQJ�NKRҧng 
4,33% so vӟi tháng 12/2012. Quý 

��������*'3�ѭӟF�WtQK�WăQJ�������VR�Yӟi cùng kǤ QăP�
2012.  
Tәng vӕn )',�ÿăQJ�Nê�Pӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 
WKiQJ�ÿҫX�QăP�QD\�ÿҥt 16 tӹ 86'��WăQJ�WUrQ�����VR�Yӟi 
cùng kǤ QăP�WUѭӟc. LƭQK�Yӵc bҩW�ÿӝng sҧn vүQ�ÿӭng thӭ 
hai vӅ thu hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕQ�ÿҫu 
Wѭ��7URQJ�Vӕ ���Qѭӟc có vӕQ�ÿҫX�Wѭ�Pӟi vào ViӋt Nam, 
Nhұt Bҧn vүQ�Oj�QKj�ÿҫX�Wѭ�ÿӭQJ�ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và 
vӕn bә sung là 4,47 tӹ 86'��6LQJDSRUH�ÿӭng thӭ hai vӟi 
3,95 tӹ USD, theo sau là Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga 
(1,02 tӹ USD). 
 
NGUӖN CUNG LӞN GIA NHҰP THӎ 75ѬӠNG 
Trong Q3/2013, thӏ WUѭӡng bán lҿ Hà NӝL�FKjR�ÿyQ�Vӵ gia 
nhұp cӫD�WUXQJ�WkP�WKѭѫQJ�Pҥi ngҫm lӟn nhҩt Châu Á – 
Vincom Mega Mall – 5R\DO�&LW\��'R�ÿy�Wәng nguӗn cung 
bán lҿ WăQJ�OrQ�NKRҧng 785.000 m2 (bao gӗm trung tâm 
WKѭѫQJ�Pҥi, tҫQJ�ÿӃ bán lҿ, siêu thӏ��ÿLӋn máy và trung tâm 
bán buôn). Các WUXQJ�WkP�WKѭѫQJ�Pҥi chiӃm thӏ phҫn lӟn 
nhҩt trong tәng nguӗn cung, khoҧng 64%.   
 
GIÁ CHÀO THUÊ GIҦM  
Trong Quý 3/2013, giá chào thuê trung bình (tính riêng tҫng 
trӋW��ÿӕi vӟL�WUXQJ�WkP�WKѭѫQJ�PҥL�ÿã giҧm so vӟi Q2/2013. 
Giá chào thuê trung bình hiӋn tҥi cӫD�FiF�WUXQJ�WkP�WKѭѫQJ�
mҥi xҩp xӍ ��������91Ĉ�P��WKiQJ��86������JLҧm 9% so vӟi 
quý trѭӟc. Giá chào thuê quý này giҧm chӫ yӃu do dӵ án 
mӟi gia nhұp - 9LQFRP�0HJD�0DOO�5R\DO�&LW\�ÿѭD�UD�JLi�
chào thuê hҩp dүn ÿӇ ÿҭy nhanh tӹ lӋ lҩS�ÿҫy. 7URQJ�NKL�ÿy�
giá chào thuê cӫa tҫQJ�ÿӃ bán lҿ NK{QJ�WKD\�ÿәi so vӟi Q2 
2013, giӳ ӣ mӭc khoҧQJ�����������91Ĉ�P��WKiQJ��86�����
�JLi�WUrQ�ÿã bao gӗm phí dӏch vө QKѭQJ�FKѭD�Fy�9$7��� 

Gҫn 90% mһt bҵng bán lҿ FiF�WUXQJ�WkP�WKѭѫQJ�PҥL�ÿã 
ÿѭӧc lҩS�ÿҫy trong quý này, giҧm 1% so vӟi Q2 2013. 
7URQJ�NKL�ÿy�Wӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa tҫQJ�ÿӃ bán lҿ giҧm 3% so 
vӟi quý trѭӟc.  

Khu vӵc phӕ cә vүQ�OX{Q�Oj�ÿӏD�ÿLӇm hҩp dүQ�ÿӕi vӟi các 
cӱa hàng bán lҿ do khu vӵc này tұS�WUXQJ�OѭX�Oѭӧng khách 
lӟn. Mӝt sӕ khu phӕ QKѭ�+jQJ�%{QJ��ĈLQK�7LrQ�+RjQJ��/r�
Thái Tә là nhӳQJ�ÿLD�ÿLӇm hҩp dүQ�ÿӕi vӟL�FiF�WKѭѫQJ�KLӋu 
mӟi và nәi tiӃng. Trong quý này phҫn lӟn các khách có nhu 

cҫu thuê mһt bҵng bán lҿ ÿӇ kinh doanh phө kiӋn và mӻ 
phҭm.  
 

TRIӆN VӐNG  
Ѭӟc tính WURQJ�QăP������QJXӗn cung mһt bҵng bán lҿ Hà 
Nӝi sӁ có thêm khoҧng 406.000 m2��WURQJ�ÿy���������P��
ÿӃn tӯ dӵ án Vincom Mega Mall – Times City. Hҫu hӃt 
nguӗn cung mһt bҵng bán lҿ WURQJ�WѭѫQJ�ODL�VӁ tұp trung ӣ 
khu vӵF�QJRjL�WUXQJ�WkP��/RWWH�0DUW�ÿDQJ�FKXҭn bӏ mӣ ÿҥi 
siêu thӏ ÿҫu tiên ӣ Hà Nӝi tҥi tòa Mipec Tower.  

CHӌ SӔ KINH Tӂ 
VIӊ7�1$0 2011 2012 Q3 2013 
7ăQJ�WUѭӣQJ�*'3  5,89% 5,03% 5,14% 

ChӍ�Vӕ�&3,� 18,6% 9,2% 6,83% 

Doanh thu bán lҿ 24,2% 16% 12,5% 

GIÁ THUÊ MҺT BҴNG BÁN LҾ – Q3 2013 
NHÀ PHӔ TRIӊ8�91' 

M2/THÁNG 
EURO 

SF/THÁNG 
US$ 

SF/THÁNG 
7+$<�ĈӘ,�7+(2�

QUÝ VÀ NĂ0� 

Tràng TiӅQ 1,6 – 4,2 5,4 – 14,2 7,1 -18,6 0,0% 0,0% 

Bà TriӋX 1,05 – 1,6 3,5 – 14,2 4,6 -18,6 -10% -20% 

Phӕ�+XӃ 1,05 – 1,6 3,5 -14,2 4,6 -18,6 -10% -20% 

Thái Hà 1,05 – 1,6 3,5 – 14,2 4,6 -18,6 -10% -20% 

Láng Hҥ 0,8 – 1,2 2,67 – 
4,04 

3,5 – 5,3 -10% -30% 

TRUNG TÂM 
THѬѪ1*�0Ҥ, 

TRIӊ8�91Ĉ 
M2/THÁNG 

EURO 
6)�1Ă0 

USD 
6)�1Ă0 

7+$<�ĈӘ,�7+(2�
QUÝ VÀ THEO 

1Ă0 

Vincom City 
Towers 
Trang Tien 
Plaza 

2,05 
 

4,6 

79,8 
 

164,8 

108 
 

222,9 

0% 
 

0% 

-18% 
 

- 

Parkson Viet 
Tower 
Vincom Mega 
Mall – Royal 
City 

2,16 
 

0,74 

85 
 

2 8,7 

115 
 

39                                                                                                                                                                                                                                                    

0% 
 

0% 

0% 
 

- 

Note: (*) average asking rents for ground floor 

DӴ È1�Ĉ,ӆN HÌNH Ĉ$1*�75, ӆN KHAI 
DӴ�È1 Vӎ�75Ë M2 1Ă0�+2¬1�

THÀNH 
Chӧ�0ѫ Plaza 
 
Lotte Center Hanoi 
 
Vicom Mega Mall – 
Times City 

+DL�%j�7UѭQJ 
 
%D�Ĉình 
 
+DL�%j�7UѭQJ  

23.000 
 

34.682 
 

230.000 
 

2014 
 

2014 
 

2014 
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Q3 2013 HÀ NӜI, VIӊT NAM  

&Ă1�HӜ DӎCH VӨ  
 

BÁO CÁO QUÝ 

Báo cáo nghiên cӭu thӏ WUѭӡng cӫa Cushman & Wakefield 

 THÔNG TIN KINH Tӂ  
Theo báo cáo cӫa Bӝ KӃ hoҥFK�ĈҫX�Wѭ��
CPI tháng 9/2013 dӵ ÿRiQ�WăQJ������VR�
vӟL�WKiQJ�WUѭӟF��'R�ÿy�&3,�Fӫa 9 tháng 
ÿҫX�QăP�QD\�WăQJ�NKRҧng 4,33% so vӟi 
tháng 12/2012. Quý 3/2013, GDP ѭӟc 

WtQK�WăQJ�������VR�Yӟi cùng kǤ QăP������� 
Tәng vӕQ�)',�ÿăQJ�Nê�Pӟi và bә sung vào ViӋt Nam 9 tháng 
ÿҫX�QăP�QD\�ÿҥt 16 tӹ 86'��WăQJ�WUrQ�����VR�Yӟi cùng kǤ 
QăP�WUѭӟc. LƭQK�Yӵc bҩW�ÿӝng sҧn vүQ�ÿӭng thӭ hai vӅ thu 
hút vӕn FDI, chiӃm xҩp xӍ 4% tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ��7URQJ�
sӕ ���Qѭӟc có vӕQ�ÿҫX�Wѭ�Pӟi vào ViӋt Nam, Nhұt Bҧn vүn là 
QKj�ÿҫX�Wѭ�ÿӭQJ�ÿҫu, vӟi tәng vӕn mӟi và vӕn bә sung là 
4,47 tӹ 86'��6LQJDSRUH�ÿӭng thӭ hai vӟi 3,95 tӹ USD, theo 
sau là Hàn Quӕc (2,64 tӹ USD), Nga (1,02 tӹ USD). 
 
NGUӖN CUNG Ә1�ĈӎNH  

NguӗQ�FXQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө Hҥng A và B quý này không thay 
ÿәi so vӟi quý trѭӟF��WѭѫQJ�ӭng giӳ ӣ mӭc khoҧQJ�������FăQ�
hҥng A Yj�������FăQ hҥng B.  

Tәng nguӗn cung các loҥL�FăQ�Kӝ hiӋn tҥi khoҧng trên 3.000 
FăQ��WăQJ�����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟF�VRQJ�NK{QJ�WKD\�ÿәi 
so vӟi quý trѭӟc. Quұn Tây Hӗ chiӃm thӏ phҫn lӟn nhҩW�ÿӕi 
vӟL�FăQ�Kӝ dӏch vө hҥng A (31%), theo sau là huyӋn Tӯ Liêm 
(29%) và quұn Hoàn KiӃm (15%).  

GIÁ CHÀO THUÊ GIҦM NHҼ  
7URQJ�4��������JLi�FKjR�WKXr�ÿӕi vӟi cҧ FăQ�Kӝ hҥng A và B 
ÿӅu giҧm so vӟi quý trѭӟF��*Li�FKjR�WKXr�ÿӕi vӟL�FăQ�Kӝ hҥng 
A khoҧQJ���������91Ĉ�P��WKiQJ��[ҩp xӍ �����86'���FKѭD�
bao gӗP�9$7�QKѭQJ�ÿã có phí dӏch vө, giҧm 1% so vӟi quý 
WUѭӟF�QKѭQJ�WăQJ����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc. Giá chào 
thuê hҥng B khoҧQJ���������91Ĉ�P��WKiQJ��[ҩp xӍ 22,3 
86'���FKѭD�EDR�JӗP�9$7�QKѭQJ�ÿã có phí dӏch vө, giҧm 3% 
so vӟi quý trѭӟc và 1% so vӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc. Tӹ lӋ lҩp 
ÿҫy cӫD�FăQ�Kӝ hҥQJ�$�ÿҥW������NK{QJ�WKD\�ÿәi so vӟi quý 
WUѭӟF��7URQJ�NKL�ÿy��Wӹ lӋ lҩS�ÿҫ\�FăQ�Kӝ hҥQJ�%�WăQJ����VR�
vӟL�4��������ÿҥt khoҧng 83%.  

Do sӵ cҥnh tranh tӯ FiF�FăQ�Kӝ bán cho thuê lҥi, chӫ FiF�FăQ�
hӝ dӏch vө cҫn phҧL�ÿѭD�UD�FiF�ÿLӅu khoҧn thuê và giá thuê 
linh hoҥW�KѫQ�� 

TRIӆN VӐNG  
Thӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө vүQ�ÿDQJ�FKӭng kiӃQ�[X�Kѭӟng 
chuyӇn dӏFK�FăQ�Kӝ bán VDQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө��'R�ÿy�QJXӗn 
FXQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө dӵ ÿRiQ�VӁ WăQJ�OrQ�WURQJ�WKӡi gian ngҳn 
hҥn.  

ĈӃn cuӕL�QăP�������WKӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө ÿѭӧc dӵ báo 
sӁ có thêm khoҧQJ�����FăQ�ÿӃn tӯ 5 dӵ án sӁ gia nhұp thӏ 
WUѭӡng.  

Dӵ án Lotte Center Hanoi nҵm tҥi quұQ�%D�Ĉình ÿѭӧc kǤ 
vӑng sӁ cung cҩp sӕ OѭӧQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө lӟn nhҩt trong thӡi 
gian tӟi, vӟi khoҧQJ�����FăQ��  
 

 

 

GIÁ CHÀO THUÊ Q3 2013 

KHU VӴ& GIÁ TRUNG 
BÌNH 

VND/M2/TH 

% 7+$<�ĈӘI  TRIӆN 
VӐNG 

NGҲN HҤN 
 THEO 

QUÝ 
THEO 
1Ă0 

HҤ1* A     
K/VӴ&�77 705.000 -2% -1%  
NGOÀI TT 702.000 -1% 6%  

HҤ1* B      
K/VӴ&�77 405.000  10% 1%  
NGOÀI TT  473.000  -4% 0%  

Hҥng A & B – Giá Thuê và Tӹ LӋ LҩS�Ĉҫy Q3 2013 
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THÔNG TIN THӎ�75ѬӠ1*  

NGUӖ1�&81*�+,ӊ1�7Ҥ,�7+EO HҤ1*�48é���2013 
 

  

HҤ1*                 SL TÒA NHÀ              6Ð�&Ă1�+Ӝ 
A 
B 
C 

13 
20 
17 

  1.750 
1.054 

246 

CÁC DӴ�È1�7ѬѪ1*�/$,�1Ә,�%Ұ7 
 

  

TÒA NHÀ QUҰ1  CHӪ�ĈҪ8�7Ѭ SӔ�/ѬӦ1*�&Ă1�+Ӝ�
ѬӞ&�7Ë1+ 

DӴ�Ĉ2È1�1Ă0�
HOÀN THÀNH 

Elegant Suite Westlake 
Lotte Center Hanoi 
Lucky Tower 

Tây Hӗ 
%D�Ĉình 
ĈӕQJ�ĈD 

Duy Hoàng Minh Co. 
Lotte Coralis 
Hòa Bình Corp. 

128 
240 
50 

Q4 2013 
2014 
2014 

Vietinbank Tower 
Le Roi du Soleil 
HD Westlake 
 

Tӯ�/LrP 
Tây Hӗ 
Tây Hӗ 
 

Vietinbank 
Tân Hoàng Minh Corp. 
HD Group 
 

N/A 
N/A 
N/A 

2015 
&KѭD�[iF�ÿӏQK 
&KѭD�[iF�ÿӏQK 
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