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CAC DIEM NOI BAT

Nhu dugc dé cap trong quy trudc, cac nha dau tu quéc té van tiép tuc quan tdm nhiéu dén cac du an cao cap hién
dang hoat déng véi 2 - 3 giao dich dang dugc thuang lugng. Hai giao dich hién da dugc xac nhan 13 viéc chuyén
nhugng Vincom Center A cho Céng ty CP Tap doan Phat trién Ha tang va B4t déng san Viét Nam (VIPD) véi gia tri
coéng b6 khodng 9.823 ty déng (470 trieu USD). M6t thuong vu khac 1a chuyén nhugng Cao 6¢ van phong
Centrepoint, quan Phd Nhuan, tr mét quj dau tu cia Nhat cho Mapletree. Tda cao 6¢ nay da dugc chuyén nhugng
hai lan ké tir khi hoan thanh vao ndm 2009.

Theo théng tin cdng b, mét quy dau tu ca nhan cia Warburg Pincus d4 dau tu 200 triéu USD dé mua khoang
20% c6 phan Vincom Retail. Diéu nay cho thay trién vong lac quan cla thj trudng ban lé Viét Nam trong tuang lai,
diéu ma da khong dugc nhin thay ké tir khi Viét Nam dugc x€p hang nhét trong danh sach c6ng b6 hang nam cua
AT.Kearney vé Thi trudng ban lé mai néi hap dan nhat nam 2008.

Phién ban tiéng viét cta Tap chi danh tiéng Forbes dugc gidi thiéu tai Viét Nam trong thang 6 vira qua va gan day
nha san xuét xe hai ndi tiéng Rolls Royce da cong bé sé hap tac vdi Cong ty CP O t6 Regal khai truang clra hang
trung bay chinh thirc tai Ha N6i trong Q4/2013. Cong bé nay theo sau cdng bé ciia mét hang 6 t6 danh tiéng khac
la Bentley, hang ciing du dinh khai truong clra hang trung bay tai Viét Nam, cho thdy rang tang I18p thugng luu gia
tang tai Viét Nam hién dang dugc nham dén va du bao sé c6 thém nhiéu thuong hiéu hang dau thé gidi khac sé
tim hiéu va tham gia vao thj trudng nay trong ngan va trung han.



CAP NHAT VE KINH TE & PHAP
LY

Téng quan kinh té

GDP

Trong sau (6) thang dau nam 2013, GDP cua Viét Nam tang khoang 4,9% so vdi mdc tang 4,93% cla Quy
1/2013.

Déi vai TP. HCM, GDP clia quy nay udc dat 340,1 nghin ty dong (tuong duang 16,2 ty USD) (theo gié thuc té),
tang 7,9% so vdi cung ky nam trudc. Mlc tang trudng GDP nay, thap hon muc tang trong Q2/2012 dat 8,1%.

Chi s6 gia tiéu dung (CPI)

Chi s6 gia tiéu dung cta Viét Nam (CPI) trong 6 thang dau nam 2013 tang 2,4% so vdi thang 12/2012 va chi s6
gia tiéu dung cua TP. HCM trong quy nay tang 0,78% so vdi thang 12/2012.

Pau tu truc tiép nudc ngoai

Theo Cuc bBau tu Nudc ngoai (FIA), trong sau thang dau nam 2013, Viét Nam thu hit dudc khoang 10,472 ty USD vén
dau tu tryc ti€p nudc ngoai, tang 15,9% so vdi cung ky nam 2012. Trong dé, von dang ky mdi dat khoang 5,81 ty USD
(vGi 554 du an), tang 3,7% so vdi cing ky nam 2012. C6 217 du an dang ky tang vén thém 4,66 ty USD.

Trong quy nay, TP. HCM thu huat khoang 490,9 triéu USD (c6 175 dy an dugc cdp mdi), gidm 74,6% so vdi cung ky
nam trudc.

Can can thanh toan

Theo T6ng cuc Thang k&, tham hut thuong mai trong Q2/2013 udc khoang 1,4 ty USD.

Téng kim ngach xuat khdu udc dat 62 ty USD, tang 16,1% so vdi cung ky ndm ngoai va téng kim ngach nhap khau
udc dat 63,4 ty USD, tang 17,4% so vd&i cung ky nam ngoai.

Chi s6 gia Vang va 6 La My

Chi s6 gia vang da gidam 15,1% trong khi chi s6 gia D6 La My tang 0,85% so vdi thang 12/2012.

Cap nhat phap ly

Uy ban Thudng vu Quéc hdi quyét dinh tri hodn viéc théng qua Luét Dat dai stra ddi cho dén phién hop cudi nam nay
do ¢é nhiéu noi dung trong du thdo khong pht hgp véi Hién phap hodc Luét Dan su.

B6 Xy dung da ban hanh Théng tu s6 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 nam 2013 hudng dan viéc xac dinh cac d6i
tugng dudc vay vén hé trg nha & theo Nghij quyét s6 02/NQ-CP ngay 7 thang 1 ndm 2013 do Chinh pht ban hanh.

Théng tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nam 2013 cia Ngan hang Nha nudc quy dinh vé viéc cho vay hé trg
nha & theo Nghj quyét cia Chinh phti s6 02/NQ-CP. Lai suat hé trg cho cac déi tugng dugc vay trong 10 nam, I&i suat
trong nam nay la 6% va sé dugc diéu chinh hang nam, tuy nhién sé khéng vugt qua 6%/nam.

Quéc hoi da nhat tri thong qua viéc sira d6i thué Thu nhip Doanh nghiép, thué Gia tri Gia tang va cac bién phap khac
dé dat dugc muc tiéu phat trién kinh té - xa héi trong nam 2013. Va diéu nay cling dugc ky vong s& mang lai nhiéu lgi
ich d6i véi cac chl dau tu bat dong san.






CAN HO BAN

Géi tin dung 30.000 ty déng (1,4 ty do la My) da chinh thdc c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 1 thang 6 nam 2013.
Géi tin dung nay sé danh cho cac déi tugng mua nha & xa hdi va nha & thuang mai c6 gia ban dudi 15 triéu
doéng (718USD)/m: c6 dién tich nhd hon 70mz Mdc lai suat wvu dai ap dung la 6%/nam, mdc lai suat nay sé
dugc xac dinh lai hang nam nhung sé khéng vugt qua 6%/nam.

DE ¢6 thé tham gia vao goi tin dung nay, nhiéu chu dau tu da ti€n hanh chao ra cac chuang trinh ban hang
mdi trong Q2/2013. Bac biét, mét s6 dy an tam ngling ban trudc day hién dang dudc chao ban lai nhu Green
Hill (quan Binh Tan), Conic Gateway (huyén Binh Chanh), Central Plaza (quan Tan Binh) va Can hé Hung Phéat
(huyén Nha Be).

Phan khuc binh dan hién van tiép tuc dat dudc lugng giao dich nhiéu hon trong Q2/2013. Ehome 3 Tay Sai
Gon tai quan Binh Tan dat ty Ié ban t6t véi hon 80% lugng can hd chao ban dot 1 da dudc dat mua theo
thong tin cong bo ti chu dau tu Nam Long Group. Tiép néi thanh cong nay, chi dau tu da md ban giai doan 2
trong thang 6/2013 vd&i khoang 161 can (thudc Khéi nha A5). Chi dau tu nay da hgp tac véi ngan hang va
thuc hién nhiéu chuong trinh hé trg tai chinh hap dan gitp khach hang thuc hién khoan vay véi muc lai suat
8% 6n dinh trong hai ndm va gian tién d6 dong vén sén cé (tién thanh toan lan dau).

Tuong tu déi véi phan khic trung va cao cap, cac chd dau tu cling dua ra nhiéu chuong trinh ban hang hap
dan nham thu hat khach hang. D€ phu hgp vdi tinh hinh thj trudng hién tai, Novaland cling d chao ra can ho
c6 dién tich nho trong giai doan ban tiép theo cla dy an Sunrise City, Quan 7. Ngoai ra, chu dau tu cling da
cho khéch hang lua chon hai hinh thiic ban giao can ho la thd hodc hoan thién. M6t du an can ho khac tai
quén Binh Thanh la Hyco 4 Tower da cédng bé ban han 80% cua 60 can hd dudc chao ban trong budi Ié khai
trugng can hd mau. Ngoai ra, nhiéu chuang trinh khuy&n mai va chiét khau van tiép tuc dugc cac chi dau tu
st dung nham cai thién tinh hinh ban hang.

Gia chao ban trung binh cho cac dy an trong Q2/2013 la khoang 45,1 triéu dong (2.160USD)/mzcho phan khuic
cao cap; 30,5 triéu dong (1.460USD)/m:cho phan khuc trung cap va khoang 14,6 triéu déng (700USD)/m:cho
phéan khuc binh dan.

Nguén cung

Chi ¢6 hai du an mdi dugc chao ban trong quy 2 nam nay bao gém Ehome 3 Tay Sai Gon - Giai doan 2 (Khoi
nha A5), quan Binh Tan va Hoang Anh Gold House (Khéi A), huyén Nha Bé. Téng lugng can hé mdi dugc chao
ban trong quy dat khoang 660 can. V&i hai du an mdi nay, phan khic binh dan ti€p tuc chiém thi phan Ién
trong nguén cung hién nay véi 67% thi phan.

Nguén cau

Nhu ciu vé nha & tai cac d6 thi I6n hién van rat cao, tuy nhién muc gia ban lai cao han nhiéu so véi muc thu
nhap trung binh cla ngudi dan, do dé ngudn cau va ngudn cung hién tai van chua thé gdp nhau. Chinh phi
hién dang thyuc hién nhiéu chinh sach méi dé€ kéo gan khoang cach nay lai. Bén canh mdc 1ai sudt dang giam
dan, goi tin dung 30.000 ty dong dugc ky vong sé gilp nhiéu ngudi dan cé thu nhap thdp c6 thé mua dugc
nha tir cac dy an nha & thugng mai va cd nha & x& hoi. Cac dy an thudc phan khic binh dan da hoan thién
hodc gan hoan thién c6 gia ban trén dudi 1 ty déng (48.000USD)/can van tiép tuc dugc nhiéu ngudi mua quan
tam.

Trién vong



Dv an Phi Hoang Anh (Giai doan 2), huyén Nha Bé dugc dau tu bdi tap doan Hoang Anh Gia Lai dy kién sé
dudc chinh thdc chao ban trong vai thang t&i. Dy an hién dang dugc xay dung va du kién sé cung cap thém
cho thij trudng 648 can ho. Nhin chung, sé c6 khoang 37.000 can ho dy kién sé tham gia vao thi trudng ti nay
dén nam 2015, tuy nhién tinh hinh kho khan hién tai c6 thé sé anh hudng dén thdi gian hoan thanh duy kién
cla cac dv an tuang lai nay.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Viéc giam l3i sudt tran huy dong gan day tir NHNN c6 thé sé anh hudng dén tinh thanh khoan trén thj trudng
do thj trudng bat déng san cé thé tiép tuc dugc xem nhu la mét kénh dau tu thay thé.

Ngoai ra, goi tinh dung 30.000 ty dong dudc ky vong sé nang cao tinh thanh khoan cho phan khic binh dan
va cling can quan sat xem liéu gdi tin dung nay sé tiép tuc anh hudng tich cuc Ién cac phan khuc khac trén thj
trudng bat déng san nhu thé nao. Tuy nhién, cac cd quan chinh quyén c6 lién quan van can xac dinh ddng déi
tugng tham gia va nén tao diéu kién cho cac déi tugng phu hgp cé thé tham gia va nhan dugc Igi ich tur goi
tin dung nay.



THI TRUONG BIET THU, NHA
PHO & DAT NEN

Thi trudng trong Q2/2013 chiing kién sw vugt trdi ciia phan khic dat nén so vai phan khic biét thy va nha lién
ké. Khéi lugng giao dich van gilt mic thap, tuy nhién gid chao ban & hau hét cac khu vuc chinh déu gitt 6n
dinh.

Ngudn cung sd cap cta phan khic biét thy va nha lién k& van duy tri & mic thap khi ma quy th( hai lién tiép
khong cé dy an biét thy va nha phé mdéi nao dugc chao ban. Do d6 nguén s cap da giam khoang 15,3% so
v@i quy trudc. Ngugc vdi su suy gidm nay, thi trudng dat nén da chiing kién lugng I16n ngudn cung mdi vdi hai
dy &n tiéu bi€u la Nhan Pha (Quén 9), va Phi Thinh Riverside (Quén Binh Chanh) véi tng s6 1.500 nén.

Sy vugt tréi clia phan khic dat nén phan anh nhu cau cua thj trudng déi vai phan khuc biét thy va nha lién ké
la kha thap. Thi trudng van tiép tuc chiing kién tinh hinh giao dich am dam, lugng giao dich trung binh chi tir
khoang 5 dén 10 nén/cin cho méi dy 4n méi thang, c6 thé gay ra chi phi khdu hao va cac kho khan lién quan
khac nhu chi phi vén cho chu dau tu khi ban san phdm. Hon nita, sy canh tranh tir thi trudng thi cdp ciling

gbp phan vao xu hudng nay lam giam téc dé ban ctia ngudn cung so cap.

Céc hoat déng giao dich dugc ghi nhan ¢6 ting nhe, do dé gia chao ban & hau hét cac du an van khéng thay
déi so vGi quy trudc. Ty |é giao dich trung binh tai cac dy &n chinh vao khoang hon 10 nén méi thang. Thi
trudng dat nén chiém phan I6n sé lugng giao dich. Gia dat giao dich chl yéu dugc ghi nhan vao khoang dudi
11 triéu déng (540USD)/m: va dién tich nén nha pho tir 80m: dén 150m: dugc ua chudng bdi nhiéu khach
hang.

Khac véi TP.HCM, cac tinh lan can vla trai qua quy khé khan nhat ti cuéi nam 2011. Cac hoat déng giao dich
gidm manh. Céc khu vuc chinh tai cac tinh Béng Nai va Long An chiing kién lugng nhu cau thap va gia ban

gidm ti 7%-10% so vdi quy trudc.
Trién vong

Chung t6i ghi nhan c6 khoang 400 nén biét thy va nha phé mdi sé dugc chao ban trén thi trudng vao quy tiép

theo tai Quan 9 va Nha Bé.

Mac du thi trudng dat nén tai TP.HCM vura chiing kién tang nhe vé sé lugng giao dich trong quy nay nhung
chiing t&i van gi thai d6 than trong khi nén kinh t& vi mé van con khé khan sé tiép tuc tac déng lén niém tin

cua thij truong.

Céc tinh lan can dugc dy doan sé d6i mat vdi nhiéu khd khan trong nita cuéi nam 2013. Nhu céu cho phén
khic nay dudng nhu dd dat mic cao nhat va ching téi cho rang gia ban sé cé thé giam trong cac quy tiép

theo.

Y KIEN KNIGHT FRANK



Vd&i ngudn cung doi dao hién tai cling nhu trong tuong lai, gia ban hién tai dang chiu ap luc giam gia va dugc

du bao sé giam trong tuong lai tai mét sé khu vuc.

Nén kinh t€ vi mé dudc dy bao sé& co nhitng budc chuyén bién tich cuc trong thai gian con lai ciia ndm 2013.

Tuy nhién, chlng t6i thdy rang can mot khoang thai gian dai hon dé cing ¢6 niém tin trén thj trudng.

CAN HO DICH VU

Nguén cung

Thi trudng can ho dich vu Quy 2/2013 khong ¢ thém ngudn cung I6n nao tham gia vao thi trudng ngoai trir
mot s toa nha can hd dang boutique nho tai Quan 1 va Quan 3. Hién nay, nhiéu chi dau tu gap kho khan
trong viéc huy dong von va diéu nay da tac dong Ién tién dé cua dy an cling nhu thdi gian du kién hoan thanh
clia ngudn cung mai.

Thi trudng bat déng sén hién van dang d6i mat véi thai ky khé khan, va Chinh phu van dang thuc hién cac
chinh séach giup kich thich thi trudng, tuy nhién nhiing giai phap dugc dé xuat chi nham vao thi trudng nha &
gia ré. Nhiéu toa nha can ho dich vu da bat dau xay dung trong nhiéu quy trudc hién cling giam tién dé va
mot s6 trudng hgp da ngling thi cong.

Tinh hinh thi truéng

Thi trudng can hd dich vu kha én dinh trong sudt quy nay. Gia thué duy tri & mic 588.000 déng - 735.000
doéng/mz/thang (tuong duong 28USD-35USD) déi vdi can hd Hang A va 420.000 déng - 525.000
dong/mz/thang (tuong duong 20USD-25USD) déi véi can hé Hang B. Ty 1é lap déay duy tri & mUc cao, dat
khodng 92% déi v&i phan khic Hang A va 80% doi véi phan khac Hang B.

Thi trudng can hd dich vy tai Quan 2 hién phai canh tranh gay gat vdi cac dy an can hd ban mdi hoan thanh
nhu The Vista, The Estella hay Imperia An Phu, loai can ho nay cé gia thué thap hon nhiéu so vdi can hé dich

vu.
Nguén cau

Theo bd phén cho thué cta Knight Frank, nhu cdu can hé dich vu trong sudt quy nay khéng cé nhiéu thay dai,
ngan sach clia hau hét khach thué thudng vao khoang 2.000USD-3.000USD cho can hd 2-3 phong ngu va
1.000USD-1.500USD cho cédn ho studio hodc 1 phong ngu. Cac can hé studio clia cac toa nha can ho dich vu
dang boutique rat dugc khach thué déc than ua chudng do gia ré va cé vj tri trung tdm. Trong quy nay, xu

huéng cac khach thué luan chuyén gilta cac toa nha cling hang hoac tham chi chuyén tir Hang A sang Hang B
ngay cang nhiéu dé tiét kiém chi phi sau khi hgp déng thué hién tai clia ho da chdm dut.

Phan bé khach thué theo quéc tich dugc thé hién dudi day:
. Quan 1, 3: Nhat Ban, Singapore, Chau Au
- Quan 7: Han Quéc, Trung Quéc, bai Loan

- Quan 2: My, Anh

Du bao

Mot phan cla dy an Diamond Island dudc quan ly bdi tap doan Ascott hién nay dang trong giai doan hoan
thién toa nha va sé cung cap cho thj trudng 200 can ho dich trong nam tdi. Tap doan Ascott quan ly hang muc
can ho dich vy cta dy an The Vista, budc dau cd hiéu qua rat tot vdi ty 1é [ap day cao. Hién dy an nay dang
ti€p tuc trang tri ndi that cac can ho dich vu & nhiéu giai doan khac nhau phu thudc vao nhu cau va yéu cau
thué thuc. Tinh dén nay Ascott da c6 khoang 30 cin hoan thién néi that sdn sang cho thué trong téng s6 100
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can hé.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Mac dU phai canh tranh gay gat vdi cac can hé s& hitu tu nhan dugc mua va cho thué lai nhung nhitng du an
can hé dich vu dugc quan ly bdi cac cong ty quan ly danh tiéng nhu Somerset van c6 nhiéu co hdi phat trién
tai cac khu vuc ngoai trung tam nhu Quan 2 va Quan 7. Mdc du vdi lugng cung tuong daéi it nhung thanh cong
giai doan dau cla Ascott trong viéc chao ra thj trudng cac can hé dich vu tai The Vista da cho thdy nhu cau
van con cao d6i v8i phan khic trung cap tai khu vuc cac quén can trung tam.



/ ?
BAN LE
Tinh hinh thi truéng

Tinh hinh kinh t& van cdn g&p nhiéu kh6 khan da anh hudng I1én gia thué mat bang ban 1é trong Q2/2013, gia
thué trung binh clia cac dy an ban lé giam khoang 5% so vdi quy trudc. Mét s6 du an ban 1é dang trai qua thai
ky kh6 khan vai lugng khach mua sam kha it. Duéi ap luc vé doanh thu va chi phi thué mat bang dat do, mot
s6 khach thué quyét dinh tra lai mat bang, lam giam céng suat thué trung binh trén thj trudng, ty & nay dat
muc khoang 84% trong Q2/2013.

Nguén cau

Téng mirc ban |é hang hoa va dich vu trong 5 thang dau ndm 2013 tai TP.HCM tang khoang 7,7% so vdi cung
ky (da loai trir yéu t6 bién dong vé gia). Mot s6 thuang hiéu cao cép tiép tuc gia nhap vao thi trudng ban lé
Viét Nam nhu Versace va Hugo Boss nham dap (ing nhu cau tur tang I6p ngudi dan c6 thu nhap cao. Ngoai ra,
cac thuong hiéu my pham va thdgi trang khac hién da c6 mat trén thj trudng nhu M.A.C, Nine West, Daniel
Hechter, v.v van tiép tuc khai truang thém cac clra hang mdi tai cac khu trung tdm thuong mai.

Ngoai ra, mét s& nha ban 1é quéc té cling tiép tuc khai truong chudi clra hang ban |é nhdm dén bat xu hudng
gia tang cla gidi tré thanh thj trong viéc s&r dung cac thuang hiéu thai trang dang dugc yéu thich.

M6t s6 thdng tin ndi bat vé thi trudng ban Ié trong Q2/2013:

e Satrafoods tiép tuc khai truong cac clra hang tién Igi thi 20 va 21 tai Quan Phd Nhuan va Go Vép. Clra hang
cé dién tich lan lugt khoang 300m: va 190me véi trén 2.000 san phdm dudc cung cdp tai mdi clfa hang.

e Clta hang thi 11 cua The Coffee Bean and Tea Leaf Viét Nam da chinh thdc khai truong vao ngay
18/04/2013 tai s6 1-3 Phan Chu Trinh, Quén 1. Ngoai ra, hai clfa hang khac dang dugc trang tri mat bang sé
sém khai truong tai tda nha Bitexco Financial Tower, Quan 1 va trén dudng Nguyén T&t Thanh, Quan 4,
TP.HCM.

e Pizza Company (Y), thuang hiéu pizza th tu vira c6 mat tai thi trudng Viét Nam. Thuong hiéu nay sé canh
tranh vé&i cac chudi clta hang pizza hién nay nhu Pizza Hut, Pizza Inn va Domino's Pizza. Clfa hang dau tién
sé dugc ma clra tai Trung tdm mua sdm Vincom A, Quén 1, TP.HCM.

Nguén cung

Thém hai siéu thi md&i tham gia vao thi trudng la Co.op Xtra Plus Linh Trung (15.000m:) va Co.opmart Binh Triéu
(6.500m?) tai quan Thu Buc. Co.op Xtra Plus Linh Trung do Saigon Co.op va NTUC FairPrice (Singapore) cling
hgp tac dau tu, cung cdp hon 50.000 mat hang. Bay la mo hinh kinh doanh mdi cung cap ca viéc ban s6 lugng
I&n va ban lé cing véi khu vyc gidi tri cho ca nhan, hd gia dinh va doanh nghiép. Hién tai téng dién tich ban &
tai TP.HCM dat han 843.000mz ngudn cung ban Ié hién nay dé tang khoang 3% so vdi quy trudc va tang 21%
so vdi cung ky.

Trién vong

Trong tuong lai du kién sé c6 khoadng 1,5 triéu m:dién tich ban |é sé tham gia vao thi trudng. Hién nay, dién
tich ban 1é tai cac du an can ho ban da hoan thién hoac dang gan hoan thién dang trong giai doan tim kiém
khach thué. Do d6, cac chi dy an co thé sé gap phai sy canh tranh khéc liét cling nhu s& chiu nhiéu ap lyc vé
gia thué khi thu hut khach hang trong nlra cuéi ndm 2013 va 2014.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Nhiing quy dinh mé&i trong Théng tu 08/2013 vé Kiém tra nhu cau kinh té€ (ENT) trong viéc m& clra hang ban lé
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mdi do cac doanh nghiép nudc ngoai dau tu, dd dudc cong bé trong thang 4. Theo cam két cua Viét
Nam va WTO, ENT dudc quy dinh nhu la bién phép han ché viéc tiép can thi trudng bén Ié Viét Nam danh cho
cac nha dau tu nudc ngoai. Diéu nay cho thdy cd su canh tranh manh mé gilta cac nha ban lé trong nudc va
nudc ngoai hién nay. Mac du thi trudng van con nhiéu tiém nang nhung cac chl dy &n can phai linh déng va
nam rd nhu cau tir cac nha ban 1é qudc té€ khi ma ho sé gap nhiéu yéu cau khé khan va nhiing tré ngai vé phap
ly trudc khi dat dudc thanh cong.

VAN PHONG CHO THUE

Tinh hinh thi truéng

Mac du cb it yéu cau thué hon nhung nhin chung thi trudng van phong cho thué trong Q2/2013 khong thay
déi nhiéu so vai quy trudc. Chang t6i ghi nhan hau hét cac yéu cau thué trong quy déu tir 300m:z — 500m,
Trong khi nhiéu khach thué van dang tim kiém cc héi nang cap mat bang thué hién tai véi gia thué hgp ly
nhung do thiéu cac dién tich tréng phu hgp clng vdi ngéan sach han ché trong tinh hinh kinh té hién tai, da
can trd nhiéu cg hdi thay déi van phong tiém nang. Diéu nay da lam cho nhiéu céng ty tai ky lai hgp déng
thué thay vi phai bé ra chi phi I6n ban dau cho viéc trang tri néi that van phong méi.

Do dién tich van phong dudc thué kha tot trong cac quy gan day va do nguén cung han ché nén gia thué tiép
tuc duy tri 8n dinh so v&i quy trudc & miic 647.900 déng (31USD)/me/thang cho phan khic Hang A va 418.000
doéng (20USD)/mz/thang cho phan khic Hang B (chua bao gém phi dich vu va thué GTGT).

Khach thué van tiép tuc c6 vi thé thuan Igi hon trong cac cudc thuang lugng, ho van tiép tuc cé nhiéu Igi ich
nhu diéu khoan cho thué cling nhu uu dai tot va khong bi thic ép vé mét thdi gian.

Bitexco Financial Tower (BFT) da c6 mét quy hoat déng kha t6t véi nhiéu giao dich thué thanh céng nhu Sanofi
Aventis — 1.200mz, Murphy Oil — 850m: and Etihad Airlines — 260mz. Ernst & Young hién dang thué toan b cac
tang 28 va 30. Cong ty nay géan day cling da thué thém 500m: tai tang 29 cling nhu c6 thém ‘dac quyén uu
tién néu muon thué ti€p phan dién tich con lai (khdang 500m?) sau nay. Cac giao dich nay dé gilp gia tang ty
Ié 1ap day cla toa nha, hién dat mUc 71%. President Place, toa nha van phong Hang A mdi, hién da dat ty lé
ldp day khoang 60% cho hang muc van phong, mac du ching t6i biét rdng chu dy an dang trong giai doan
dau thuong lugng vd&i mot khach thué nudc ngoai c6 tiéng dang mong mudn thué toan bd hai san, diéu nay
sé gilp gia tang ty |é lap day cho toa nha dat muic khoang 75%.

Mot s6 giao dich dang chd gan day trén thi trudng nhu Kinh 6 — khoang 5.000m:, Nestle - 3.000m: va Hansae
- 500m: tai Empress Tower, Abbott — 4.000m: tai thué tai Mé Linh Point Tower, Bridgestone — khoang 900m:,
Hitachi - 800m:tai Bao Viét Building va Wall Street Institute - v&i 1.600m:, thué thanh cédng nhiéu tang tai toa
nha Minh Phu, Quan 3. Empress Tower c6 hoat dong cho thué kha t6t trong phan khic Hang B, dugc biét ty lé
l&p day cua toa nha nay dat khoang 85% trudc khi chinh thic khai truong, luu y la chd dau tu (HMTC) sé s
dung 4 tang (khoang 4.800m?) trong téng s& 18.000m: dién tich cho thué. Biéu nay cho thay van cé nhiéu nhu
cau déi véi mat bang tét dap ing dugc nhu cau trén thi trudng véi mic gia hgp ly.

Trién vong

Chuang t6i luu y c6 sy thiéu hut I16n dién tich van phong tréng hon mét san dudc chao thué tai cac toa nha
hang A dang hoat dong. Hién cac dién tich I&n trong toa nha BFT d& c6 khach thué, dién tich san tréng I6n
nhat dang dugc chao thué la khoang 750m:, trong khi dién tich san cho thué thuc cta toa nha President Place
1a 774mz Diéu nay rd rang cho thay mot van dé la dién tich thuc thué va cac yéu té hoat déng cua khach thué
sé& bi anh hudng mét khi khach thué phai thué nhiéu tang. Diéu nay cé thé buéc mét sé khach thué dién tich
I&n phai tim thué mat bang thay thé tai cac tda nha Hang B trong ngan va trung han trir khi cac khach thué
van phong Hang A hién tai khdng muédn tié€p tuc thué nira. Nhu cdng ty Chevron Oil gan day da gidm dién tich
thué khoang nira san (550me) tai tda nha Metropolitan.
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Dv an Lim Tower 34 tang hién dang trong qua trinh xay dung va du kién sé hoan tat trong Q3/2013. Mét diéu
ngac nhién la tda nha van chua cé cac hoat déng tién cho thué déc 1ap nao, cho thay sé c6 nhiéu khach thué
tiém nang dang chg dgi tdoa nha di vao hoat déng trudc khi tién hanh cho thué va/hoac gia thué dugc chao ra
hién nay cé thé dugc xem la kha cao. Ching t6i dy doan rang mot khi tda nha hoan thanh sé cé thém nhiéu
nhu cau thué van phong tai day, tuy nhién cling can quan sat liéu cac khach thué tiém nang sé danh gia nhu
thé nao vé toa cao 6c¢ van phong mdi dé c6 lugng In dién tich dugc thué cling nhu viéc nhan biét thuang
hiéu toa nha tu khach thué chinh la Techcombank.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Chidng téi nhan thay thdi ky ‘than thién vdi khach thué’ s& van con tiép tuc trong thdi gian t&i, tuy nhién chu
cac tda nha hién tai c6 ty 1& 18p day kha t6t s& van cé thé tiép tuc thuong lugng nhung véi mét vi thé ¢6 Igi
han, dac biét la cho phan khic Hang A v&i ngudn cung mdi han ché.
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CONG TY TNHH KNIGHT FRANK VIET NAM

Tru sé chinh:
+ Dia chi : Lau 5, 40 Phan B&i Chau, phudng Clra Nam, quéan Hoan Kiém, Ha NGi
+ Dién thoai .+ 844 3941 1638

+ Fax 1+ 844 3941 1639

+ Mail  : enquiries@vn.knightfrank.com

Van phong TP.HCM

+ Dija chi : Lau 7, 8 Nguyén Hué, phudng Bén Nghé, quéan 1, Tp.HCM
+ Pién thoai 1+ 848 3822 6777

+ Fax .+ 848 3827 7856

+ Mail  : enquiries@vn.knightfrank.com

POI NGU CHUYEN GIA

ONG STEPHEN WYATT - MRICS

Gidm déc Diéu hanh Toan qudc, Knight Frank Viét Nam
Phone : + 848 3822 6777

Mail: Stephen.Wyatt@vn.kinghtfrank.com

ONG COLIN LUFF - AAPI, MRICS
Gidm d6c Toan quéc, BS phan Pinh gia, Tu van va Nghién cru Thi trudng
bién thoai : + 848 3822 6777

Mail: Colin.Luff@vn.knightfrank.com

B phan Tu van & Nghién cru Knight Frank cung cap tu van chién lugc, dich vu tu van va dyu bao cho mét loat cac khach hang trén toan
thé gidi bao gébm ca cac chi dau tu, cac nha dau tu, t6 chiic quy, cac doanh nghiép va khu vuc cong.

T4t ca cac khach hang cta ching t6i nhan ra sy can thiét ciia chuyén gia tu van déc 1ap tuy theo nhu cau cu thé cta ho. B4 phan Nghién
clu Knight Frank bao luu quyén stta d&i cac quan diém va dy doéan theo nhiing thay déi trong diéu kién thi trudng.

B&o c4o nghién cru ctia Knight Frank c6 s&n tai www.knightfrank.com

© Knight Frank 2013

Bao c4o nay dugc cdng b6 théng tin chung. Tuy tiéu chuan cao da dugc st dung trong viéc chuan bj thong tin, phan tich, quan diém va
du doan trong bao cao nay, nhung Knight Frank hay B phan Nghién cru Knight Frank khdng cé trach nhiém phéap Iy cho bat ky sy mat
mét hay thiét hai tif cac ndi dung cla tai liéu nay. Theo mét bao céo chung, tai liéu nay khong nhat thiét phai dai dién cho quan diém
clia Knight Frank lién quan dén tai san hay dy an cu thé. Sao chép toan bé hoac tiing phan cla Bao céo nay phai dugc sy dong y clia BO

phéan Nghién cttu Knight Frank.
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