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THI TRUONG BAT PONG SAN HA
NOI

B4o cao tom lugc

Knight Frank

Thj trudng can ho ban trong Q2/2013 cé nhiéu tin hiéu tich cuc han so vdi cac quy trude dé. S6 lugng
giao dich co gia tang so véi quy dau tién cta nam.

S6 lugng khach hang quan tdm tim hiéu théng tin cac du an da bat dau tang trd lai, tuy nhién khach
hang rat than trong vdi cac thong tin nhu gidm gia, qua khuyén mai va hinh thic hoan thién can ho.
Diéu nay la do nhiéu du &n cong bé muic gidam gia dang ké thudng sé thay d6i mic dé hoan thién cua
cdn ho khi ban giao cho khéach hang. Do do, viéc giam gia ban ban dau c6 thé hap dan, tuy nhién khach

hang sé& phai chi nhiéu tién hon dé hoan thién cdn hé nhu mong muén.

Nhu nhitng quy trudc, cac quan phia Tay va phia Nam thanh phé (nhu Ha Béng, Hoang Mai va Hai Ba
Trung) van la nai tap trung phan 18n cac can hé thudc phan khidc binh dan va trung cap, lugng giao

dich dugc ghi nhan & cac khu vuc nay luén dat miic cao so véi cac khu vyc khac.

Gia chao ban can hé tai cac khu vuc nay khéng co nhiéu bién dong trong suét Q2/2013. Gia ban cac du
an da xong phan thé hodc chuan bj ban giao khéng thay déi hodc chi tdng nhe. Cac du &n nay thu hat
dudc sy quan tam cula cac khach hang tiém nang, nhitng ngudi c6 nhu cau thuc, kha nang thanh toan
va c6 tam ly ‘quan sat’ thi trudng tur cac quy trudce. Diéu nay chiing to niém tin cda khach hang budc
dau dang dan dugc khéi phuc khi ho tin rang gia nha sé khéng giam sau hon nira va quyét dinh chon
thai diém nay dé€ mua dugc nhiing cin hé ma trudc day ho chua du kha nang.

Trong Q2/2013, nhiéu can hé véi gia dudi 1 ty dong vita dugdc chao ban tai cac du an CT6 — Khu do thj
Dang X4, OCT2 - Khu dé thi Xuan Phuaong, CT8 - T8 hop chung cu Dai Thanh va Phic Thinh Tower véi
gia chao ban khoang tir 10 dén 13,6 triéu ddong mébi mét vudéng (478USD/mz — 651USD/m2).

Goi tai cp vén méi nhat dugc ky vong sé hd trg nhitng chd dau tu hién can ngudn vén dé tiép tuc xay
dung du &n va khuyén khich phat trién cac du an mdi thudc phan khic nha & xa héi. Ngoai ra, géi hd
trg nay sé ti€p tuc gilp nhiing ngudi c6 thu nhap thap cé thé s hitu nha. Diéu nay nhin chung sé gitup
gia tang nhu cau nha & va cai thién thi trudng. Tuy nhién, trén thuc té, viéc thuc hién goi hé trg nay
dugc cho la kha cham va ciing c6 nhiéu quy dinh khat khe khién viéc ti€p cin khoan tin dung nay tré

nén kho khan.

Nén kinh t& Viét Nam da c6 nhitng ddu hiéu khdi sac nhu 13i sudt dugc du béo sé tiép tuc giam, thi
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trudng vang dudgc Chinh phd kiém soat chit va gia bat déng san da gidm manh tir Q2/2012. Nhiing
dau hiéu nay dugc xem la diéu kién tét cho cac nha dau tu muén mua bat dong san véi nguon tai

chinh s&n c6 cling vai chién lugc dau tu dai han.

Trong Q2/2013, ngudn cung trén thj trudng da giam 28 can do dy an can hé dich vu Hang B tai quan
Tay Ho c6 ké hoach thay déi thiét ké. Téng ngudn cung thi trudng tinh dén cudi quy nay dugc ghi
nhan khoang 2.932 can hé.

Ty |é 1ap day clia can ho dich vu Hang A tang, dat khoang 85%, cao nhat trong vong 12 thang qua. Khu
vuc phia Tay Ha N6i (huyén TU Liém va quan Cau Gidy) van dudc nhiéu khach hang quan tdm. Tai khu
vUc nay, cac can ho 3 phong ngl Hang A dat dugc ty |é 1ap day cao do gia thué hgp ly va nhu cdu kha
I6n so v&i nguén cung hién tai. Cudi Q2/2013, Hanoi Club va Sofitel Plaza tai quan Tay H6 ghi nhan ty 1é
lap day & mic 100%. V3i ty 1€ 1ap day cao, gia thué trung binh cla cac can hé dich vu Hang A ciing
tang 2,6% so vdi quy trudc, dat mic khoang 657.000 dong (31,4USD)/mz/thang.

Ty |é 1ap day clia cac can ho dich vu Hang B dat khoang 93%, tang 1% so vé&i quy trudc. Gia thué duy tri
khong déi, dat mdc 399.000 ddng (19,1USD)/mz/thang.

D&i véi can hé Hang C, ca gia thué va ty Ié lap day déu giam. Ty Ié lap day dugc ghi nhan dat mic 91%
v3i gia thué trung binh khoang 281.000 déng (13,4USD)/m:/thang.

Thj trudng tai khu vuc H6 Tay s6i ddng han ca, nhu cau thué can hé va ca biét thy trong suét thang
qua da gia ting. Nhiéu biét thu c6 hd bai va san vudn riéng dang san sang dé cho thué. Ty |é tréng cua
cac dy an can hé dich vu nhé thudc sé hitu ca nhan tuang déi cao do ngudn cung kha déi dao.

Chung t6i ky vong thi trudng can hé dich vu sé s6i dong hon trong quy 3 do day thudng la mua cao
diém trong nam.

TU nay dén cudi ndm 2013, s& c6 thém 3 dy &4n mdi va 20 can hd Hang A dudc nang cap b6 sung vao
ngudn cung hién nay.

Nha ban |é Lotte Mart cia Han Quéc chinh thiic cong b siéu thi dau tién cta ho tai Ha Néi sé di vao
hoat déng trong Q1/2014. Bugc biét Lotte Mart da yéu cau thué 4 san (khoang 20.000m?) dién tich ban
lé cua Mipec Mall, tén goi trudc day la Pico Mall. Trudc khi thuc hién giao dich nay, ch( dau tu da lén ké
hoach thuc hién tai thi€t k& nhan dién va dinh vi lai thuong hiéu d6i véi hang muc ban 1é nham vuc day
ty & lap day suy giam cling nhu canh tranh véi cac du an lan can.

Du &n tai Ha Néi |a giao dich dau tién ma Lotte Mart mao hiém dau tu vao mét trung tdm ban lé da
hoat déng truéc d6 va sé rat thi vi dé quan sat liéu thuang hiéu Lotte c6 thé dem lai may man cho mét
du an da ting khong thanh céng nhu ky vong ban dau.

Hb6 Guom Plaza tai Quan Ha Dong cong b6 ty 1é 1ap day dat khoang 60% t6ng dién tich ban |é. Dy 4n
nay sau khi du kién hoan thanh vao Q4/2013 s& cung cap cho thi trudng khoang 23.000mz. Mot s
khach thué chinh hién nay la siéu thi Citimart, siéu thi dién may Tran Anh, Lotteria va khu rap chiéu
phim.



Sau thdi gian dai cha dgi, Trang Tién Plaza da md& clra trd lai trong Q2/2013. Dy an nay da dugc tai thiét
ké va trang bj lai toan bé ndi that nham thu hit cac nha ban 1é quéc té cao cdp dén vdi trung tdm. Toa
nha dudng nhu da thanh cong khi ho dang thuang lugng vaéi nhiéu khach thué cé uy tin nhu Louis
Vuitton, thugng hiéu nay dd md clra hang thur 3 tai day.

Vicom Mega Mall Times City la dy an ban 1é gan day nhat cla tap doan Vingroup, du an la mét phan
thudc khu do thj trén dudng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, cling da thu hat dugc kha nhiéu sy quan
tam tich cuc tur khach thué. Dy an da thu hat dugc han 200 thuong hiéu dang ky thué sau khi cong bé.
Vincom Mega Mall Times City du dinh sé& hoan tat trong Q4/2013 sé cung cap tng dién tich khoang
200,000m? bao gém dai siéu thi, cic clfa hang bén 1, khu giai tri va khu 4m thuc.

Thi trudng van phong trong quy 2/2013 ¢é thay déi nhe véi nhiéu hoat déng han. Tuy nhién, tinh hinh

thi trudng van con kém sbi déng so vdi cling ky ndm ngoai.

Su xuat hién nhiéu toa nha van phong trong khu vuc trung tdm da tao thém nhiéu yéu cau thué trong
khu vuc. Toa nha CornerStone da thuc hién thanh cong nhiéu giao dich thué tur 100m? dén 2.000m2 cho
mot cdng ty ké toan 18n, mot s6 cdng ty Nhat ban, Chau Au va ca cong ty trong nudc. Do dé ty 1é 1ap
day cua toa nha nay kha t6t, dat 45% chi trong 3 thang sau khi hoan thanh. Nhiing toa nha khac nhu
ACB Building va Capital Building - tén goi trudc kia la Toa nha 19-12, cling thu hat dugc nhiéu khach

thué nhd ¢6 chién lugce cho thué canh tranh.

Khu vyc can trung tam it dugc quan tdm hon nhung lai c6 thém nhiéu nguén cung mdi tham gia vao
thi trudng nhu dy an VCCI Tower véi khoang 28.000m: va Séng Hong Park View véi khoang 7.800mz sé
gia nhép thi trudng vao Quy 3/2013. Nhu cau thué van phong déi vai khu vuc phia Ty van tuong doi
cao mac du khéng bang thai diém 2012. Tuy nhién, tda nha PVI Tower sé& tham gia vao thi trudng trong
quy t&i sé lam cho thj trudng cang canh tranh khéc liét hon. Cac giao dich cho thué tur 1.000m? dén
1.600m> da dugc hoan tét va nhiéu kha néang la giao dich thué tr mét céng ty co tiéng cia Han Qudc sé

la giao dich 1&6n nhat trong nam 2013, giao dich nay ky vong sé hoan t4t vao Quy 3/2013.

Mac du van c6 nhing giao dich thué md&i nhung suy thoéi kinh t& da tdc déng manh dén ké hoach
thué van phong cta nhiéu cong ty. Thi trudng am dam do kinh té khé khan da khién nhiéu cong ty
quyét dinh gia han hgp dong thué, mac du trong mét sé trudng hgp, gia tai thué con cao hon so véi
gia chao thué mdi & tda nha khéc.

Thj trudng van phong dugc ky vong sé c6 thém nhiéu yéu cau thué cling nhu céac giao dich thanh cong
khéc trong Q3/2013, dac biét la tai khu vuc trung tam. Diéu nay la do khu vuc nay sé chao don thém
toa nha mdi vdi chat lugng cao la Coalimex, toa lac ngay quan Hoan Kiém. Toa nha nay cung cap haon

5.000m: dién tich van phong cho thué va day dugc xem la lugng cung hgp ly trong tinh hinh thj trudng
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hién tai va ching t6i ky vong dy an nay sé dugc hap thu tét trén thi trudng. Toa nha cé dién tich tuang
duang véi toa nha Sun City va Asia Tower, sé thu hut nhiing khach thué danh gia cao cac yéu té nhu
mat bang théng suét, khéng bi can trd bdi cot va la mot trong s6 it cac toa nha cé khéng gian dé xe
hiéu qua nhat khu vuc trung tam. Bén canh dé, thiét ké doc dao vGi cong nghé in trén kinh, toa nha sé

gilp cai thién dién mao mdai cho khu vuc nay.

Nhin chung, v8i ngudn cung mdi sé tiép tuc tham gia vao thj trudng van phong Ha Noi, cac toa nha
mdi ndy can phai hoan thanh ding tién d6 dé c6 thé ndm bat ca hoi cho thué va tranh dugc su canh
tranh ngay cang gia tang.
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B6 phan Tu van & Nghién cltu Knight Frank cung cdp tu van chién lugc, dich vy tu van va du bao cho
mét loat cac khach hang trén toan thé gidi bao gém cé cac chu dau tu, cac nha dau tu, t6 chiic quy, cac
doanh nghiép va khu vuc céng. Tat ca cac khéach hang cla chlng t6i nhan ra su can thiét clia chuyén
gia tu van doc lap tly theo nhu cau cu thé clia ho. B6 phan Nghién clu Knight Frank bao Iuu quyén slta
d6i cac quan diém va dy doan theo nhitng thay déi trong diéu kién thi trudng. Bao cdo nghién clu cla
Knight Frank c6 san tai www.knightfrank.com
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B&o cao nay dugc cong b6 théng tin chung. Tuy tiéu chuan cao da dugc st dung trong viéc chuan bi
théng tin, phén tich, quan diém va du doan trong bao cdo nay, nhung Knight Frank hay B& phan
Nghién cttu Knight Frank khong c6 trach nhiém phap ly cho bat ky sy mat mat hay thiét hai ti cac noi
dung cua tai liéu nay. Theo mét bao cao chung, tai liéu nay khong nhat thiét phai dai dién cho quan
diém cua Knight Frank lién quan dén tai san hay du an cu thé. Sao chép toan bé hoic tiing phan cua
Béo cao nay phai dugc su dong y ctia B& phan Nghién ctiu Knight Frank.



