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KINH TE THE GIOI VA VIET NAM
KINH TE THE GIOI
FED tuyén bé sé dirng goéi ctru tro QE3

Cuc Dv tri¥ lién bang My (FED) mé&i day da tuyén bd, cé thé gidm néi 1dng tién té trong
2013 va ngrng han vao gitra 2014. Mac du day chi méi 1a dw bao ctia FED nhung thi
trwdng tai chinh lai phan (rng rat div doi. Thi trwdng cd phiéu, trai phiéu da dong loat giam
manh khién hang ty USD béc hoi khéi thi trwéng chi trong mét thoi gian ngan. Tuy nhién
sau do thi trwdng da dan 6n dinh khi cac nha dau tw nhan ra tuyén bé cia FED chi méi
mang tinh dw kién.

Nhiéu ngadn hang & Trung Quéc tam ngirng cho vay do thiéu tién

Ngay 26/06 nhiéu ngan hang & Trung Quoc da tam thdi ngirng cho vay doi véi khach hang
doanh nghiép va ca nhan do sirc ép thieu thanh khoan ngay cang tang. Trwdc do, lai suat
tai chinh. Tuy nhién, du Ngan hér)g Trung wong Trung Quédc cé vao cudc can thiép bang
cach tang thanh Ighoén cho hé thdng ngan hang nhwng van thwe hién chinh sach siét chat
cac chinh sach tién té trong thoi gian téi.

PMI toan cau én dinh trong thdng 6

Theo s0 liéu cla Markit va JP Morgan, chi s6 PMI san xuat toan cau thang 6 khong ddi &
murc 5Q,6 diém. Trong khi san xuat cQa céq nwéc My, Nhat , Nga, Anh, Th,uy St tang ’Eh‘l
san xuat tai cac nwéc thudc khu viee dong tien chung Chau Au giam, san xuat cua cac nen
kinh t&é Chau A nhw Trung Quoc, Han Quoc, Viét Nam va Dai Loan cling dong loat giam.

KINH TE VIET NAM

CPI ca nwérc thang 6 tang nhe 0,05%

Dién bién CPI qua céc thang
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Theo s6 liéu tir Téng cuc Théng ké, chi sé gia tiéu dung (CPI) thang 6 tang 0,05% so
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GDP 6 thang dau ndm wéc ting 4,90%

Theo sé liéu tr Tébng Cuc théng k&, tdng sa&n phadm trong nwéc (GDP) 6 thang dau nam
2013 wdre tinh tang 4,90% so voi cung Ky nam 2012 trong do, quy | tang 4,76%; quy Il tang
5,00%. Téc d6 tang GDP 6 thang dau nam nay xap xi mirc tdng cung ky ndm 2012 (4,93%)
nhung thap hon nhiéu mc tang 6,22% cua cung ky ndm 2010 va méc tang 5,92% cla
cung ky nam 2011.

Vén FDI dang ky dat 10,473 trong 6 thdng dau ndm

Theo sé liéu tir Cuc DPau tw nwédc ngoai (Bd K& hoach va Bau tw), tinh chung trong 6 thang
dau nam, tdng vén dau tv truc tiép nwéc ngoai (FDI) dang ky cdp méi va tang thém la
10,473 ty USD, tang 15,9% so véi cung ky nam 2012. Vén dau tw trwc tiép nwdc ngoai
dwoc giadi ngan trong 6 thang dau nam wdc tinh dat 5,7 ty USD, tang 5,6% véi cung ky
nam 2012.

V& linh vwe dau tw, cdng nghiép ché bién, ché tao Ia linh v thu hat dwoc nhiéu sw quan
tam cla nha dau tw nwdc ngoai véi tbng sé vdn cap méi va tdng thém la 9,31 ty USD,
chiém 88,9% téng vdn dau tw dang ky. Bing thir 2 Ia linh vwe kinh doanh bat déng san
Vi tong von dau tw dang ky cap méi va tang thém 14 0,42 ty USD, chiém gan 4% tong von
dau tw.

Tran Iai suéat tién gri ngan han vé 7%

Ngay 28/06 vira qua, Ngan hang Nha nwéc da chinh thire diéu chinh gidm |4i suat déi voi
tién gt khdng ky han va cé ky han duéi 1 thang gidm t&r 2%/ndm xudng 1,2%/nam; i
suét tdi da ap dung dbi v&i tién glri co ky han tir 1 thang dén dwdi 6 thang giam to 7,5%
xudng con 7%.

L&i suét t&i da 4p dung dbi véi tién glri c6 ky han tir 1 thang dén dwai 06 thang tai quy tin
dung nhan dan, t6 chirc tai chinh vi md gidm tir 8%/nam xudng 7,5%/nam, 13i suat tién gui
c6 ky han 06 thang tré 1&n cho tb chirc tin dung, chi nhanh NHNN 4n dinh trén co sé cung
cau von thi trwdng.

Chinh thdre IGi thei diém thwe hién Théng tw 02 thém 1 nam

Cubi thang 5, Ngan hang Nha nwéc da chinh thire phat di thong bao Iui thei diém thwe hién
Théng tw 02 (quy dinh vé phan loai tai s&n ¢, miec trich, phwong phap trich 1ap dw phong
rai ro va viéc str dung dw phong dé xt Iy rdi ro trong hoat déng cta td chire tin dung, chi
nhanh ngan hang nwéc ngoai) thém mot nam. Tire [a Théng tw nay sé co hiéu lwc ké tur
ngay 1/6/2014 thay vi tir 1/6/2013. Quyét dinh ‘nay dwgc Ngan hang Nha nwéc dua ra trong
bbi canh nhiéu doanh nghlep va ngan hang van chua thuc sy s8n sang déi mat véi no xau
va can thém thoi gian dé chuén bi.
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TONG QUAN THI TRUONG BAT DPONG SAN THE GIO'I VA VIET NAM
THI TRUONG BAT DPONG SAN THE GIOI
Gia nha Trung Quéc tang lién tiép trong 13 thdng

Do nhu cau cao vé nha & tai cac thanh phd, gia nha Trung Qudc lai tiép tuc tang trong
thang 6 bat chap nhirng bién phap kiem ché tlr chinh phu. Day ciing la thang tht 13 lién
tiep gia bat ddong san tai nwéc nay tang.

Gid nha toan cau tang manh nhat ké tie thdng 2/2010

Theo chi s gia nha toan cau ma Knight Frank vira cong bd, gia nha toan cau da tang da
tang 2% trong quy dau tién ctia nam 2013 va 6,6% trong vong 12 thang. Bay la mtrc tang
cao nhat ké tir quy 2/2010.

Gia nha My tiép tuc tang tai 133 thanh phé

Theo théng ké ctia Hiép hdi cac nha méi gidi nha dat Quédc gia (National Association of
Realtors), doanh sb ban hang trung binh da tang tai 133 trong s6 150 khu vwc dwoc khdo
sat. Mot ndm trwdc d6, con s6 nay chi la 74 khu vwe. Day 13 tin hiéu cho thay sw phuc hoi
manh mé cua thj tredng bat ddong san My ké tir dot suy thoai kéo dai subt 5 nam.

THI TRUONG BAT DONG SAN VIET NAM
THI TRUONG BAT DONG SAN Tp.HCM
Can ho

Tinh tir dau nam dén hét quy 2/2013, trén thi trwong Tp.HCM co khoang 3.000 can hd
dén tlr 23 dy an. Trong do, chicé 2 dw an méi tham gia vao thi tredng trong quy nay cung
cap thém khoang 500 can hd.

Nguon cung cin hé theo quan (cén)
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Nguén: Data Cafeland
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Trong quy, thi tredng cdn hd cao cap hoat ddng kha nhén nhip véi sy tham gia clia cac dw
an: Happy Valley, Sunrise City,... v&i khoang 528 can hé.

Tuy nhién, ngw®di mua van lwa chon nhitng can hd co gia binh dan (trén duéi 1 ty déng/
can), & phan khuc nay nhiéu dw an cé giao dich kha tét nhw Ehome 3 Tay Sai Gon cla
Céng ty Nam Long, cao 6¢ Hwng Phat ctia Cong ty Hwng Léc Phat, Khang Gia Tan Hwong
ctia Céng ty Khang Gia, Gia Phu Khang do Céng ty Gia Pha va Bat Xanh hop tac dau tw.
Ngoai ra con c6 mét sd dw an thu hat dwoc sw quan tdm cla khach mua nhw: Lotus Gar-
den, Hyco4...

Diém chung ctia cac dy an nay la déu co gia ban kha mém, mét sé dw an da hoan thanh,
c6 thé don vao & ngay, cac du an con lai chi dau tw déu ddm bao vé tién dé xay dwng hodc
dang trong qua trinh hoan thanh. Khuyén mai, gidm gia va d&c biét la cam két cho vay vén
v&i lai sut wu dai dang dwoc cac chl dau tw ap dung rong rai dé thu hut khach hang.

Trong quy 2/2013, géi tin dung 30 nghin ty da chinh thirc dwoc trién khai, nguwdi mua nha
x& hoi va nhirng dw an nha & thwong mai cé dién tich 70m2, gia ban dwdi 15 triéu déng/
m2 néu phu hop véi tiéu chi dwa ra sé& dwoc vay von véi 1ai suat 6%/nam. Mét sé chu duw
an cling da xin chuyén céng nang dv an tr nha & thwong mai sang nha xa hoi dé duoc
hé tror vay vén. DU cho viéc gidi ngan con cham nhwng géi tin dung nay da tao ra tac dong
tich cwc vé mat tinh than.

Mat bang ban lé

Trén thi trwdng ban 18, c6 2 dw an m&i gia nhap vao thj trwdng cung cap hon 21.000m2
san, nang tbng ngudn cung ban 1& trén thj trwong hién tai 1én khoang 54.500m2. Tuy nhién,
tinh hinh hoat déng ctia phan khic nay khéng méay kha quan, ty & tréng van cao du cho da
giam gia thué. Dy kién trong thang 7/2013 sé c6 2 dy an méi, 1 tai quan Tan Binh (Saigon
Airport Plaza) va 1 tai quan 1 (Times Square) cung cap khodng 19.000m2 mat bang ban 1&
cho thj trvdng.

Van phong cho thué

Tinh hinh hoat déng cua thi trwcrng trong quy khéng c6 nhiéu bién dong, co6 3 dw an mai gia
nhap vao thj trwong cung cap thém gan 20.000m2 san, nang tong ngudn cung van phong
hién tai 1&én khodng 1,4 triéu m2. Pang chu y hién nay cé mét sé ngan hang tién hanh xay
dwng tru sé tai khu virc trung tdm va st dung mét phan tda nha lam tru s& van phong, phan
con lai phuc vu nhu cau thué van phong cla céac té chirc, doanh nghiép. SeABank Tower
la mot vi du dién hinh.

Pat nén

Khéng séi dong nhuw thj trwéng dat nén tai cac vung 1an can 1a Binh Dwong va Béng Nai,
thi trwérng dat nén Tp.HCM trong quy chi cé vai dw an chao ban. Tuy nhién, cac dy an dwoc
thi trweng dén nhan kha tét. 50 nén dat tai dw an Khu dan cw Nhan Phua (quan 9) da dwoc
khach hang d&t mua hét ngay trong budi mé ban, d4t nén biét thw va nha phé tai Pha Thinh
Riverside (quan 8) cling dwoc thj tredng dén nhan. Hau hét cac dw an dat nén dwoc chao
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ban trong quy déu da co sb dd va khach hang cé thé nhan nén xay dwng ngay.

THI TRUONG BAT DPONG SAN HA NOI

Can hé

Can hd chao ban theo hang (can)

Mam 2012 Quy 152013 Quy 272013

| E Cao cip OTrung cdp m Binh ddn |

Nguén: Data CafelLand

Ngudn cung can ho trén thi trwéng trong quy 2 wéc dat 1.840 can dén tir 20 dw an. Trong dd,
¢6 530 can ho cao cép, 610 can ho trung cip va 720 can hd binh dan.

Sy tham gia cla cac dy an nha & xa hdi vao thi tredng nhw Khu nha & xa héi Tay Nam Linh
Bam co dién tich tai quan Hoang Mai, nha & xa hdi thudéc Khu d6 thi Dang Xa 2 tai Gia Lam sé
lam gia t&ng dang k& ngudn cung cdn ho trong thdi gian téi. Dy kién khi cac dw an nay hoan
thanh thj trwdng sé dén nhan thém khoang 3.537 can ho.

Céc chli dau tw ngay cang linh hoat hon trong cach tiép can véi nguoi mua. Ngwoi mua co thé
la chon can ho ban giao tho, ban giao hoan thién hoac ban giao c6 ndi that. bang cach nay,
chl dau tw cé thé giam gia ban can hé dé thu hat khach mua.

Mat bang ban lé

Tbng ngudn cung ban 1& trén thi trwdng Ha Noi hién nay khoang 700.000m2. Tinh hinh hoat
™¥ong cha phan khic nay khéng may kha quan du cho gia thué cé giam va tai mot sb noi gia
Qhué con giam manh. Sau mét thoi gian dong clra, Trang Tién Plaza da hoat dong tro lai va
Tcong bo ty 1é lap day dat 60%. Vao cudi thang 6, Tap doan Vingroup cling da tiep tuc cong bo
&l_;bhéo thué mat bang ban 1& ctia Vincom Mega Mall Times City tai khu d6 thi Times City.

<i)éng cha y, ty & 1ap day kém khién cac chd trung tam ban 1& gap kho khan budc nhiéu trung
Eé,m phai tam doéng clra, dién hinh nhw: Trung tdm thwong mai Hang Da Galleria, TTTM cao
cséap Grand Plaza.
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Van phong cho thué

2 dw an md&i gia nhap thi triedng trong quy nang tdng ngudn cung trén thij trwdng van phong
Ha Noi l1én khodng 1 triéu m2. Thoi gian t&i s& cé thém nhiéu dw an gia nhap vao thij trudng
van phong nhu: VCCI Tower (28.000m2), Séng Hong Park View (7.800m2), Coalimex (khoang
9.000m2) bat chap nhu cau cta thj trweeng khdng nhiéu do tinh hinh kinh té khé khan khién cac
cong ty rat can nhac trong viéc chuyén van phong.

KHUYEN CAO
Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét la cung cap théng tin va khéng nham dua ra bét ky dé nghi hay huéng dan mua bén Bét déng
sén cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc va
hoan cénh cu thé cda tirng nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw ciing y thirc duoc cé thé cé cac xung dot loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cta ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét ngudn tham khéo khi dwa ra quyét dinh dau tw va phai chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh d4u tw cda chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu tréch nhiém doi véi toan bo hay bét ky thiét hai néo, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, déi véi
viéc st dung toan bé hodc tirng phén théng tin hay kién nghi nao ctia bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhén cda ngudi phan tich. Khéng cé bat ky mét phan thu nhap nao ctia ngudi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam béo
réang nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hoéc chinh xac. Céc quan diém va wéc tinh trong danh gia cta ching téi cé gié tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo truée.

Ban béo céo nay duoc giik ban quyén va I tai sén cla CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bat ky trurong hop ndo ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap Iuat.
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