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Knight Frank

CAC BIEM NOI BAT

e Thi trwéng van phong trong Quy 1/2013 dén nhan thém nhiéu yéu cau thué va séi dong hon so véi quy trudce. Thi tridng
van nghiéng vé phia khach thué, tuy nhién khoang cach nay hién dan dwoc thu hep vi chi tda nha da coé thé thwong
lwong nhitng diéu khodn cho thué thuan loi hon trong nhirng thang gan day.

e Sau nhiéu ndm nghién ctu thj trwdng Viét Nam, Starbucks da khai triwong clra hang dau tién trong Quy 1/2013 sau nhiéu
mong doi. Nhin vao hang dai x&p hang ché doi mbi ngay cé thé thdy sw yéu thich clia ngwdi Vit Nam danh cho nhan
hang biéu twong ndi tiéng clia My nay. Day 1a mét tin hiéu tich cuc déi véi méi trwdng ban 18 tai Viét Nam va ching toi
tin twéng sw thanh cong clia Starbucks sé& gilip mang thém nhiéu nha ban I& quéc t& dén Viét Nam, day ciing 1a tin vui
ddi v&i ngudi tiéu dung vi ho sé cé thém nhiéu lwa chon da dang hon.

e Mac du thj trwdng bat déng san va tinh hinh kinh t& Viét Nam nhin chung van chwa &n dinh, cac nha du tw québc té van
tiép tuc tim kiém co hoi tham gia vao thj trwdng, dac biét déi voi cac tai san dang hoat dong tai khu vic trung tam
(CBD). Nhw thwong vu chuy&n nhwong Legend Hotel cho tap doan Lotte vao cudi nam vira qua. Trong quy téi, thi
trweng co thé sé c6 hai dén ba tai san khac tai khu v trung tam dwoc chuyén nhwong thanh cong.
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"TINNHANH GIAO DICH BAT DONG SAN

CAP NHAT VE KINH TE & PHAP LY

Téng quan kinh té
GDP

Trong ba (3) thang dau nam 2013, GDP cua Viét Nam ting khoang 4,89% so v&i mic ting trudng 5,44% cla Quy 4/2012.
Téc d6 tang trwdng nay trong Q1/2011 va Q1/2012 twong (ng la 5,90% va 4,75%. Déi véi TP.HCM, GDP trong quy dau
tién clia nam 2013 wéc dat 112.772 ty ddng (twong dwong gan 5,4 ty USD) (theo thuc gia), tng 7,6% so véi cling ky nam
trwdrc. Mirc tang tredng nay cao hon GDP trong Q1/2012 dat 7,4%.

Chi sé gia tiéu dung (CPI)

Chi sb gia tiéu dung cta Viét Nam trong quy dau tién 2013 ting 2,39% so vé&i thang 12/2012.

Chi s6 gia tiéu dung ctia TP.HCM trong quy nay da tang 1,15% so véi thang 12/2012.

Pau tw trwc tiép nwéc ngoai

Theo Cuc Dau tw Nwéc ngoai (FIA), trong ba (3) thang dau ndm 2013, Viét Nam thu hat dwoc khoang 6,034 ty USD vén
dau tu trwc tiép nwéc ngoai, tang 63,6% so véi cung ky ndm 2012. Trong d6, vén déng ky mai dat khoang 2,927 ty USD
(v&i 191 dw an) ting 2,2% so v&i cung ky nam trwéc. Co 71 du an déng ky tang vén, véi mie ting thém 3,1 ty USD, wéc
tang hon 3,7 1&n so v&i cling ky ndm 2012.

Trong quy nay, TP.HCM thu hut khoang 134,8 triéu USD (c6 61 dy &n dwgc cAp mdi), ting khoang 52,2% so véi quy dau
tién ctia nam 2012.

Can can thanh toan

Theo Téng cuc Théng ké, thdng du thwong mai trong Q1/2013 wéc dat 481 triéu USD, bang 1,6% tdng kim ngach xuét
khau. Tdng kim ngach xuét khau wéc dat 29,7 ty USD, ting 19,7% so véi cung ky ndm 2012 va tdng kim ngach nhap khau
dat 29,2 ty USD, tang 17% so v&i cung ky nam trwée.

Cap nhat phap ly

Ngan hang Nha nuwéc vira ban hanh Théng tw 08/2013/TT-NHNN c6 hiéu luc tir ngay 26 thang 3 nam 2013 quy dinh vé&
gidm tran |4i suét tién gli ngan han mai tir 8%/n&m xudng con 7,5%/nam. Nhuw vay trong ndm 2012, Ngan hang Nha nuéc
da ban hanh 5 théng tw dé didu chinh tran 13i suat tién gt tir 12%/n&m xudng con 8%/nam.

NHNN da c6 to trinh vé viéc thanh lap Cong ty Quan ly Tai san Viét Nam (VAMC). Tuy nhién, cac thanh vién Chinh phu
nhan thay con mét sé diém can yéu ciu Bd K& hoach va Dau tw, B6 Tai chinh va NHNN théng nhét thém. Vi thé tai ky hop
thwerng ky thang 3/2013 ctia Chinh pha van chwa théng qua dwgc Nghi dinh nay. Tha twéng yéu cdu Ngan hang Nha nwéc
lam rd, stra dbi va bd sung mot sb didu khoan trong d& cwong so bd chi xem VAMC nhw la phuwong thire x@ ly no' gitka cac
ngan hang. VAMC c6 thé& phat hanh trai phiéu nham gidi quyét no’ xau. Trai phiéu nay sé& dwoc st dung dé vay tién tir
NHNN & ty I& nhat dinh (40%-50% gia tri trai phiéu). Diéu nay sé gilp cac ngan hang cé thé dwa tin dung bat dong san vao
nén kinh t&. Tuy nhién, van con cé nhirng lo ngai vé& tinh hiéu qua ctia loai hinh cong ty nay.
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CAN HO BAN

Do ky nghi Tét kéo dai dén nlra cudi thang 2 nén khong cé nhiéu dy an can hd méi dwoc chao ban trén thj trwdng trong quy
dau nam 2013. Phan I&n cac dy an méi dwgc chao ban vao dau thang 3. Mac du cac chd dau tw da dwa ra nhiéu khuyén
mai nham thu hat khach hang nhung duwdng nhw ngudi mua van tiép tuc dong thai chd dgi nén da anh hwéng dén tinh
thanh khoan cua thj trird'ng hién nay.

Thi tredng cén ho tiép tuc chirng kién lvong giao dich thdp trong quy dau ndm 2013. Chl dAu tw cla mét dy an binh dan la
Thai An Apartments, Quan 12 da gidi thiéu ra thj trwong loai hinh cho thué can hé kha dac biét dwgc ap dung cho moét sb
cén ho co dién tich nhd. Khach thué chi can thanh toan cho cha dau tw 200 triéu ddng (khodng 9.600USD) va cé quyén
sbng trong can ho do tir 6 thang dén 24 thang. Sau thoi gian do, néu khach khéng mudn tiép tuc thué, chi dau tw sé tra lai
toan bo sb tién da thanh toan trudc. Pay dwoc xem la mot cach huy dong vén dé chi dau tw tiép tuc dau tw cling nhw giai
quyét hang tdn kho.

Nhiéu cht dau tw tiép tuc chiu ap lwc giam gia ban tlr 5%-10% so v&i quy trwdc cho tat ca cac phan khuc. Cac dy an hién
m&i dwoc chao ban chd yéu tir cac chl dAu tw cé uy tin nhw Lién doanh Phi My Huwng, Tap doan Novaland, BCCI va
Resco, v.v. Nhirng dy an nay tiép tuc thu hat s quan tadm tr khach hang do luén dwgc hoan thién nhw cam két, du vay dé
cai thién tinh hinh ban hang, cac chl dau tw nay cling da dwa ra kha nhiéu cac chwong trinh khuyén mai nhw mi&n phi quan
ly, mi&n phi bai dau xe, mi&n phi str dung tién ich trong dw an trong ndm dau, chwong trinh cam két cho thué va tang goi ndi
théat, v.v.

M6t dw an khac la Lé Thanh Twin Towers, quén Binh Tan thwc hién thanh céng chwong trinh cho thué 15 nam, hién nay
chi dau tu tiép tuc chao ra thi trwéng cén hod cho thué én dinh trong 49 nam véi gia 350 triéu ddng/can twong dwong
16.700USD/can.

Hai dw an mé&i The Prince Residence (quan Phu Nhuan) va Screc Il Metro Apartment (Quan 2) ciing céng bd nhirng tin hiéu
giao dich kha tét trong dot chao ban chinh thirc. Nhw dy an The Prince Residence cong bd da ban dwoc khoang 50 can
trong bubi 1& chao ban. Ngoai ra, dw an Happy Valley, Quan 7 cling da cong bb 80% sb cén chao ban dot 1 da duwoc gik
chd trong vong mét ngay. Didu nay cho thay cac dw an c6 vi tri tot va dwoc xay dwng tir cac chi dau tw uy tin van tiép tuc
thu hat khach hang trong diéu kién thi trwdng khoé khdn nhw hién nay.

Gia ban trung binh cho cac dy an dang dwoc chao ban tai Q1/2013 & khodng 44,9 triéu ddng (2.150USD)/m2cho phan khic
cao cap; 27,9 triéu ddng (1.336USD)/m? cho phan khuc trung cap va 13,5 triéu ddng (650USD)/m? cho phan khtic binh dan.
Viéc giam gia ban trén thi trweéng so cAp va ap lwe tir chinh cac tai san phat mai tlr ngan hang da anh hwéng dang ké 1én
gia ban trén thj trwdng thir cdp. Cac nha dau tw thi cAp sé phai gép ap lwc giam gia hon niva.

Nguén cung

C6 nam dy an dwoc chao ban trong quy dau nadm bao gdm The Prince Residence (quan Phu Nhuan), Sunrise City North
Towers (Quan 7), Nhat Lan 3 (quan Binh Tan), Happy Valley (Quan 7) va Screc Il Metro Apartment (Quan 2). Téng céac can
hd méi dwoc chao ban t& cac dw an nay gan 1.300 can, gidam dang ké so véi quy trwdc cling nhw so v&i cling ky nam
trwdrc. Cac duw an cdn ho binh dan van chiém thj phan cao véi khoang 70% téng ngudn cung.

Nguén cau

Phan khuc binh dan van tiép tuc thu hit ngwdi mua nha tiém ndng. Gia ban cta cac can ho thudc phan khic nay thwong
dudi 20 triéu ddng (950USD)/m: v&i dién tich can ho tir 45-70mz2. Cac dw an ¢6 vi tri thuan lgi va dang trong giai doan hoan
thién tiép tuc la lwva chon hang dau clia nguwdi ¢é nhu cdu mua nha.

Trién vong

Ngudn cung twong lai cac dw 4n cén ho ban kha ddi dao trong vong ba ndm t&i. Cé khodng 37.000 cén ho du kién sé& tham
gia vao thj trwdng tr nay dén ndm 2015, va chu yéu toa lac tai cac Quan 2, 7, 9 va 8.

Y KIEN KNIGHT FRANK

B6 Xay dwng vira thong bao Thong tw s& 02/2013/TT-BXD huwéng dan viéc diéu chinh co' ciu va dién tich can hod céc dv an
nha & thwong mai chuy&n ddi sang 1am nha & xa hoi. Thong tu nay dwoc mong doi sé gidi quyét dwoc lwong hang tén kho
ciing nhw sé dan cai thién thj trweong.



THI TRUONG BIET THU, NHA
PHO & DAT NEN

Tinh hinh thi trwwé'ng

Nam 2013 tiép ndi xu hwéng trdm I&ng tlr ndm trudc. Niém tin cla thi trwdng tiép tuc bi anh hwéng bdi sw bat 6n clia moi
trworng kinh t& vi mé, khién thj trwong trai qua maét giai doan vo cling yén dng va kéo dai tam ly chd doi clia dai da sb nguoi
mua.

Quy d4u tién cGa nam tiép tuc ching kién sy than trong tir cac chu dau tw. Nhirng lo ngai déi véi nhu cdu mua thap da
khién cac cht ddu tw ap dung nhirng chién lwoc can trong hon. Khong cé bat ky sw kién chao ban dy an biét thy dang chu
y nao dién ra trén toan thi trwéng, trong khi chi c6 ba dw an dat nén moi dwoc chao ban véi quang cao han ché. Indochina
Land, cong ty phat tri&n bat dong san thudc quy dau tw Indochina Capital, dang thwc hién mét cudc khdo sat nham xac dinh
mirc d6 quan tam cla thi treéng déi véi du an cao cap clia ho & Quan 9, dw an dwoc ky vong sé& cung cap khoang 200 biét
thw vao thi trwdng so cép.

Gia dét clia cac dy an dat nén va biét thu & hau hét cac khu vuc chinh da chiing kién sy gidm gia nhe. Trong khi d6 cac
khu vuc khac lai twong déi &n dinh. Gia dét chao ban trung binh tai cac Quan 2, 9, va Thi Bl tiép tuc giam nhe khoang
2% so v&i quy trwdce, trong khi gia dat ban tai khu vec Quan 7 van gitv & mic 6n dinh. Phan khuc dét gia binh dan van ghi
nhan murc gia ban én dinh trong cac thang dau n&m nay.

Céc dién bién bat 6n vaAn hién hiu trong nén kinh té vi mé va nhirng khé khin ma cac doanh nghiép vira va nhé dang dbi
mat da tiép tuc cé nhirng tac ddng tiéu cuc Ién thi trudng bat dong san gan lién véi dat. Thi trueng da ching kién lwong
giao dich thap trong ca quy bat chép viéc gia chao ban tiép tuc giam thém. Ngudi mua dé & van 1a phan khic khach hang
n&ng déng nhéat cla thj trwdng véi cac giao dich véi gia tri trén dwdi 1 ty ddng (50.000USD) méi nén tiép tuc chiém phan Ion
trén tdng sé giao dich dwoc ghi nhan trong quy vira qua. Nhitng dw an dét nén cho phép ngudi mua dwoc cap Gidy chirng
nhan quyén st dung dat ma khong doi héi phai xay dwng cling nhan dwoc nhiéu sy quan tam tir thi trudng.

Trién vong

Chuing t6i ghi nhan ngudn cung twong lai véi khodng hon 2.000 can biét thy va nha phé dy kién dwoc duwa vao thi trwong.
Tuy nhién viéc chao ban nhitng dw an nay dang duwoc xem xét can trong va nhidu cha dau tw van dang ché doi nhitng
nhitng d4u hiéu chuyén bién tich cwc cla thj trwéng trwede khi quyét dinh gidi thiéu dw an.

Trong quy ké tiép, thi trwdng biét thw, nha phd va dat nén dwoc duw bao tiép tuc phai di méat véi nhidu khé khan do hé qua
cla sy suy gidm tang trwéng kinh té.

N6 lwc gan day cta chinh pht trong dw thdo géi hé trr 30.000 ty déng (1,5 ty USD) cho thij trwdng bat dong san, théng qua
cac hé tro 1ai suat dwoc duw bao sé co it tac dong Ién thi trieng bét dong san gan lién vai dat khi ma nhirng hé tro nay tap
trung chal yéu cho phan khic can hd binh dan. Chinh sach nay cé thé tao nén nhirng tac dong ngwoc khi thu hat méi quan
tam cla ngwdi mua khai thj trwdng bat déng san gan lién voi dét.

Thi trwng Thanh phd H6 Chi Minh sé tiép tuc gap phai sw canh tranh khéc liét tlr nhivng tinh thanh lan can noi gia dat ré
hon va ngudn cung dat nén trén thj trweng so cap van con rat déi dao.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Trong khi thi trwdng biét thw, nha phd va dat nén van con kha am dam trong c& mot thoi gian dai thi viéc tré thanh cha s&
hi*u ctia mot ngdi nha hodc nén dat van con 1a ‘gidc mo’ dbi véi nhidu nguwoi Vit Nam. Do do, thoi gian nay c6 thé 1a co hoi
tbt cho nhitng ngudi mua cé nhu cau & thwe tham gia vao thj trérng hodc thay ddi mot chd & va/hodc mét vi tri tét hon.

CAN HO DICH VU

Tinh hinh thi trwwé'ng



Tinh hinh hoat déng cta thj trwéng c&n hd dich vu trong quy nay nhin chung té6t hon so véi Q4/2012. Gia chao thué twong
déi &n dinh dat khoang 695.000 - 730.000 ddng/m#/thang (twong dwong 28,5USD - 35USD/m#/thang) ddi v&i can hd Hang A
va khoang 385.000 - 520.000 déng/m/thang (twong dwong 18,5USD — 25USD/mz/thang) déi véi can ho Hang B. Gia chao
thué kha 6n dinh, tuy nhién vai chl tda nha sé& san sang giam gia nhe cho cac khach thué si trong qua trinh thwong lwong.
Ty lé I4p day cha phan khic Hang A twong d6i 6n dinh dat mirc 91% do tr nam 2010 dén nay khéng c6 thém nguén cung
m&i ndo tham gia vao thi trwéong, trong khi dé ty I& 1ap ddy ctia can ho Hang B chi dat khoang 77%, ty 1& nay c6 sw giam nhe
do mot sbé dw an méi tham gia vao thi trwdng.

Nguon cung

Trong Quy 1/2013, thém moét tda nha can ho dich vu méi tham gia vao thj trwdng nang téng ngudn cung tang 3,2% so voi
quy treée. Ngudn cung tadng manh do dw an Capri véi 126 can tham gia vao thi trwdng trong thang 3/2013. Day la dy an
can hg dich vu Hang B, toa lac tai Phu My Hwng, Quan 7 do tap doan Frasers quan ly. Dy an cung cép loai hinh can hg dich
vu va khach san gdm cac cén studio, 1 phong ngl va 2 phong ngl véi dién tich nhé tlr 26m: dén 69me.

Ngoai ra, mdt sé tda nha cén hd dich vu nhd dang boutique tai khu vic trung tdm cling da gia nhap thj trwéng trong quy
nay.

Cho dén Q1/2013, tdng ngudn cung c&n hé dich vu tai TP.HCM gbdm 75 du an cung cap khoang 4.059 c&n ho. Trong d6 c6
khoang 30% cén ho Hang A, 51% can ho Hang B va 19% can ho Hang C.

Xép theo khu vire, ngudn cung hién tai chd yéu tap trung tai Quan 1 (45%), Quan 2 (12%), Quan 3 (16%), Quan 7 (13%) va
tai cac quan khac la 13%.

Nham déap trng nhu cu thi trudrng trong thoi ky kinh té khé khan, hau hét cac dw an méi déu cung cap da dang céc loai
dién tich cho khach hang Iya chon. Viéc déi mai giup cho can hé dich vu co thé canh tranh manh mé v&i phan khuc can hd
mua dé cho thué lai cling nhw biét thy cho thué.

Nguén cau

Theo bd phan cho thué cia Knight Frank Viét Nam, trong suét quy dau nam 2013, ching t6i nhan thém nhiéu yéu cau thué
can ho dich vu méi tai khu vire trung tam. Tuy nhién, do mirc ngan sach hién nay chi vao khodng 2.000USD thay cho mtrc
cao hon tir 3.000USD dén 4.000USD nhw nhivng ndm trudc day.

Dy an can hé dich vu The Vista Somerset do Ascott quan ly da dat dwoc tinh hinh hoat ddng ciling nhuw ty 1€ Iép déy kha
quan chi sau mét thoi gian ngan tham gia vao thi trwdng. Sw thanh cong nay la do dw an dwoc quan ly bdi mot thuwong hiéu
ndi tiéng cling nhw cac san pham clia dw 4n da dap (rng dwoc yéu ciu vé ngan sach cla phan I&n khach thué.

Dw bao

Dw bao n&m 2013 nén kinh té toan cau va trong nuwéc tiép tuc déi mét véi nhiéu khé khan. Didu nay vira 1a co hoi va la
thach thirc dbi voi thi trwdng can hd dich vu. Hon 25 dy an twong lai cung cép hon 4.000 can hd dich vu dwoc duw bao sé
tham gia vao thi trwéng trong vai ndm tai, didu nay sé gay ap lwc Ién 1én ngudn cung hién tai.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Can ho dich vu dang boutique nhd tai cac quan trung tdm ngay cang dwoc quan tdm nhidéu hon vi nhitng dang nay cung
cép cho khach hang nhiéu sy lwa chon véi gia thué hop Iy hon.

HAu hét cac dw an méi khdng con tap trung tai cac quan trung tdm ma chuyén dan ra khu vuc l1an can nhv Quan 2 va Quan
7 do hién nay hau nhw khéng con nhiéu co héi phat trién dw an tai cac quan trung tam ciing nhw d& dap (rng ngan sach
thué cua dai bé phan khach hang.

4 ir]
BAN LE
Tinh hinh thij trwwéng

Gia thué trung binh clia cac dy an ban Ié tang khodng 2% so v&i quy tredc. Tuy nhién, gia thué trung binh cla toan thi
trwong lai giam khoang 6% so véi cuing ky nam trwdc. V&i ap lwe tlr cac trung tam ban 1é méi ra doi, mét sb cha dw an da
gidm gia thué cho mét sé khach thué hién tai muén tai ky hop ddng thué nham duy tri khach thué tai dw an.

Trung tam mua sam mai 1a Pico Plaza, quan Tan Binh da chinh thirc di vao hoat dong va dat dworc ty 1€ thué/cam két thué
kha cao dat khoang 90%, anh huwéng dén ty 1é Iap day trung binh cla thj trwdng tang khoang 1% so véi quy trwéc, dat mic
khoang 87%.

Nguon cau
Téng mirc ban 1& hang hoéa va dich vu trong 3 thang dau nam 2013 tai TP.HCM taéng khoang 7,2% so v&i cung ky (da loai



trir yéu té bién dong vé gia).

Nhu cau tim kiém mét bang van kha cao, dac biét tai cac vi tri thuan tién nhw tai cac ngé tw, trén cac tuyén dweong chinh
cla khu vic trung tam thanh phé. Phan Ién nhu cAu tim kiém mat bang la tlr cac nha ban 1é trong linh vc &n ubng (F&B)
va siéu thi dang c6 nhu cadu mé rong hé thdng chudi cira hang.

Mét s6 théng tin ndi bat vé thi trwdng ban 1é trong Q1/2013 bao gbm:

e Ngay 22/03/2013, hé théng FPT Shop da chinh thirc khai trwong clra hang thi 60 trén pham vi toan quéc trén dwéng
Tran Hwng Dao, Quan 5. Hé théng ctra hang nay tiép tuc tim kiém cac mat bang tai cac vi tri thuan loi d& mé rong chudi
ctra hang ban lé.

e Starbucks Coffee, nhan hiéu ca phé hang dau ctia My da chinh thire khai treong clra hang dau tién trong thang 2/2013 tai

khach san New World, Quan 1, TP.HCM. Hién tai, Starbucks Coffee dat dwoc két qua kinh doanh rat tét va duw kién sé
s&m cong b ctra hang thir hai cling tai Quan 1, TP.HCM.

e Trung tm mua s&m Icon 68 (Bitexco Financial Tower) da chinh thirc hoat déng. Trung tdm nay gdém cac khu clra hang
thoi trang cao cép, khu &n udng, nha hang, cum rap BHD Star Cineplex véi 7 phdng chiéu phim, v.v.

Nguon cung

Thém moét trung tam mua s&m méi tham gia vao thi trwéng 1a Pico Plaza, quan Tan Binh (5 tang véi khodng 32.500m?). Khu
phrc hop nay bao gdm siéu thj dién may, trung tam mua sam, rap chiéu phim, khu an uéng, khu trd choi, siéu thi va van
phong cho thué.

Hai siéu thj méi cling vira di vao hoat déng la S.Mart, Quan 5 (3.000m?) va Vinatextmart, quan Go Vép (2.000m:). Trong do,
siéu thi S.Mart dwoc dau tw bdi C.T Group va day la siéu thi dau tién trong chudi 50 siéu thj dw kién dwoc phat trién cho
dén nam 2015.

Hién tai tdng dién tich ban 1& tai TP.HCM dat gan 822.000m:, ngudn cung ban 1& hién nay da ting khodng 5% so véi quy
trwdc va tang 19% so véi cung ky.

Trién vong

Trong twong lai dw kién s& c6 khoang 1,4 triéu m:dién tich ban 1& s& tham gia vao thj treéng. Dy an Times Square, Quan 1
dang trong giai doan hoan thién, trong d6 hang muc ban I& cla dw an da thu hat moét sb thwong hiéu thdi trang ndi tiéng
toan ciu véi cac nhan hiéu nhw Gucci, Dolce & Gabbana va Bottega Veneta. Dy kién day sé la mét trong nhirng trung tam
mua s&m cao cAp tai khu vuc trung tam TP.HCM va sé di vao hoat dong trong Q3/2013.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Méc du nén kinh té van chwa hoan toan hdi phuc nhung thi treéng ban 1€ van tiép tuc thu hut cac nha ban 18 trong nwédc va
quéc té, didu nay cho thdy nhiéu nha ban 1& van tin twéng vao trién vong cua thj trudng nay.

Dan sb déng tai Viét Nam van la yéu t& hdp dan cho nhiéu nha ban 1& quéc té tiém nang. Trong twong lai gan sé c6 thém
nhiéu nha ban |é I&n tham gia vao thi trwdng nhw Tesco (Anh), Wal-mart (M) va Fa|rPr|ce (Singapore), v.v.

VAN PHONG CHO THUE

Tinh hinh thi trwé'ng

Thi trwéng vén phong Quy 1/2013 chirng kién thém nhiéu hoat dong va yéu cau thué so véi quy trwéce. Trong khi th trwéng
van dang nghiéng vé khach thué, nhwng hién da co vai tin hiéu cho thdy khodng cach nay dang dan dwoc thu hep lai va chd
cac tda nha ngay cang cd tiéng néi hon trong qua trinh thuwong lwong. Ching téi nhan thay réng chd cac tdoa nha van con
kha linh dong, tuy nhién mic d6 nay da gidm so véi quy trwdc véi cac wu dai dwoc dung nhw mot cong cu dé gitr mire gia
thué da cong bd trén thj triong.

Do thi trwrng am dam kéo dai tir ntva cudi 2012, nhiéu khach thué mai tiém ndng khong con cdm thay bi ap lwc phai dwa ra
quyét dinh thué, va ho str dung thdi gian nay dé kiém ching thi tredng. Ngoai ra, kha it giao dich dwoc thyc hién trong thoi
gian nay vi nhirng khach thué tiém nang sap hét thdi han hop ddng thué, tim kiém thw chao gia tlr mét sé chi nha khac
nhdm thwong lwong lai gia thué véi chi nha hién tai. Do hau hét cac chd nha d&u mong mudn duy tri ty & 14p day nén
nhiéu hop ddng gia han thué da dwoc ky lai néu nhw ca hai bén déu thuc té.

Nhiéu khach thué hién tai van tiép tuc tim kiém nhirng Iwa chon thay thé d& chuyén van phong va str dung khoang thoi gian
nay dé tim mot vi tri/mat bang van phong t6t hon véi chi phi twong déi khéng di. Trong khi ngan sach clia hdu hét cac
khach thué dé&u bi gi¢i han nhung theo ching téi nhan thdy, ngan sach nay co thé gia tdng néu nhw van phong cho thué
phu hop véi nhu ciu clia khach thué.

Chung t6i ghi nhan gia thué van phong Hang A van twong dbi n dinh trong Quy 1/2013 & mlrc 647.900 ddng
(31USD)/m#/thang khéng bao gdm phi dich vu va thué GTGT. C4c tda nha van phong Hang A méi tham gia thi trwéng hién



dang dan dwoc lap day nhw President Place (cam két 1ap day 60%) va Bitexco Financial Tower (cam két 1ap day 70%).
Hang muc van phong cho thué clia tda nha Times Square vira khai trwong trong quy nay véi tap doan Deloitte VN thué tron
3 tAng clia tda nha. S&u tda nha hang A con lai van tiép tuc én dinh trong diéu kién thj truong day thir thach va dat dwoc ty
1& 14p day cao trén 90%. Do khéng c6 thém tda nha van phong Hang A nao khac dy bao sé tham gia vao thi trwdng trong
n&m 2013 nén khach thué tiém nang sé déi mat vai viéc gia thué sé tang do ngudn cung han ché.

Mét sb giao dich dang chu y trong quy nay nhw Microsoft - 774mz, Canon — 933m: (v&i quyén mé réng thém 311m?) va
Hiring Boss - 237m? (v&i thém 100m:? ban cong) tai President Place va SsangYong da thué khoang 900m: tai tdoa nha
Metropolitan. Phan khtc van phong Hang B van tiép tuc thu hit dwgc nhiéu sy quan tam cla khach thué méc du gia thué
van kha 6n dinh trong Quy 1/2013, vao khoang 418.000 ddng (20USD)/mz/thang chwa bao gém phi dich vu va thué GTGT.

Nguon cung

Pico Plaza, quan Tan Binh vira méi tham gia vao thj trwong trong quy nay trong dé cé khoang 10.000m? dién tich van
phong cho thué. Tédng ngudn cung van phong hién nay dat khoang trén 1,3 triéu mz, ting 6% so v&i cung ky ndm truwéce.
Trong dé chi c6 khoang 10% la van phong hang A.

Trien vong

Empress Tower sé& chinh thirc khai treong vao Quy 2/2013 va da c6 giai doan tién cho thué kha an twong véi mét giao dich
thanh céng tlr Shinhan Bank thué 3.000m: bao gdm ca phan dién tich ban 1& tai tAng trét. C6 thong tin rdng mot tap doan
cta Viét Nam gan day da thué 6.000m: trong tda nha nay. Toa nha 34 tng Lim Tower cé tién do xay dwng tét va dwoc dw
doan sé tham gia vao thj trwdng trong Quy 3/2013. Ngan hang Techcombank s& thué 17 tang bén dwdi cla tda nha, nén chi
con cho thué 40% dién tich tréng. S& rat thu vi d& quan sat déng thai tlr cac khach thué tiém nang khac khi tda nha da thu
hat dwoc moét khach thué 1én nhw thé.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Trong khi nhu cau ciing nhw cac yéu cau tir khach thué cé gia ting nhung van con qua sém dé dy bao liéu ring thj trwéng
van phong da hoan toan hdi phuc. Tuy nhién, ching téi thdy ring néu gia thué van chwa cham day thi rat cé thé didu nay sé
xay ra trong vong 1 dén 2 quy t&i.

CONG TY TNHH KNIGHT FRANK VIET NAM

Tru sé chinh:

+ Dja chi : L4u 5, 40 Phan Boi Chau, phwéng Clra Nam, quan Hoan Kiém, Ha Noi
+ Dién thoai 1+ 844 3941 1638

+ Fax 1+ 844 3941 1639

+ Mail : enquiries@vn.knightfrank.com

Van phong TP.HCM

+ Dija chi : Lau 7, 8 Nguy&n Hué, phwong Bén Nghé, quan 1, Tp.HCM
+ bién thoai 1+ 848 3822 6777

+ Fax .+ 848 3827 7856

+ Mail : enquiries@vn.knightfrank.com

POI NGU CHUYEN GIA

ONG STEPHEN WYATT - MRICS

Giam déc Diéu hanh Toan quéc, Knight Frank Viét Nam
Phone : + 848 3822 6777

Mail: Stephen.Wyatt@vn.kinghtfrank.com




ONG COLIN LUFF - AAPI, MRICS

Giam déc Toan québc, B6 phan Binh gia, Tw van va Nghién cteu Thi triwdrng
bién thoai : + 848 3822 6777

Mail: Colin.Luff@vn.knightfrank.com

B6 phan Tw van & Nghién cru Knight Frank cung cép tw van chién lwoc, dich vu tw van va duw bao cho mét loat cac khach hang trén toan thé gi¢i bao
gdm ca cac chli dau tw, cac nha dau tw, td chirc quy, cac doanh nghiép va khu vuc cong.

T4t ca cac khach hang clia chung téi nhan ra sy can thiét clia chuyén gia tw van doc lap tily theo nhu cau cu thé ctia ho. B phan Nghién ctru Knight
Frank bao Iwu quyén stva déi cac quan diém va dy doan theo nhitng thay ddi trong diéu kién thi truong.

B&o cao nghién ctru ctia Knight Frank cé sén tai www.knightfrank.com

© Knight Frank 2013

Bao cdo nay dwoc cong bd thong tin chung. Tuy tiéu chuin cao da dwoc st dung trong viéc chuan bi thdng tin, phan tich, quan diém va dw doan trong
b&o cdo nay, nhung Knight Frank hay Bé phan Nghién ctru Knight Frank khéng c6 trach nhiém phap ly cho bat ky sw mat mat hay thiét hai tir cac noi
dung cua tai liéu nay. Theo mdt bao céo chung, tai liéu nay khong nhét thiét phai dai dién cho quan diém clia Knight Frank lién quan dén tai san hay
duw an cu thé. Sao chép toan bd hoic tirng phan ctia Bao céo nay phai dwoc sy ddng y clia Bd phan Nghién cteu Knight Frank.



