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Téng quan kinh té Thé gi®i va Viéet Nam
Kinh té thé gi&i

Con bdo ng cong keéo dai va lan rong & chau Au: Nam 2012, cudc khiing hodng no coéng
da lan sang hau hét cac nwéc & khu vire Eurozone. Cudc khing hoang tai chinh ctia chau
Au kéo dai hon ba nam qua dang can tr& sy phuc hoi kinh té & cac nwéc sir dung dong
Euro.

FED tung géi kich thich kinh té QE3: Thang 9/2012 Cuc du trir lién bang My (FED) da tung
ra goi n&i 16ng dinh lwong tiép theo (QE3) véi hy vong vue day nén kinh té dang bé tac.
Véi goi néi ldng dinh lwong QE3, FED cam két sé gitr 13i suat ngan han & mc gan 0%
it nhat 14 cho dén gitra ndm 2015. Thir hai, Fed s& mua vao 40 ty USD tai san méi thang
dé hé tro tang trwdng va gidm that nghiép.

Buoc biét, trwac do FED da 2 1an tung ra goi noi Iong dinh lwong, 1an dau tién vao cudi
thang 11/2008, lan thi 2 vao thang 8/2010.

No céng Hy Lap dwoc gidi ctru: H6i cudi thang 11/2012, Bo trwdng tai chinh cac nwéc
trong khu virc déng tién chung chau Au (Eurozone) va Quy Tién té quéc té (IMF) da dat
dwoc théa thuan gidm no cdng cho Hy Lap. Theo dé, cac nha cho vay quéc t& da déng
y mot géi bao gdbm céac bién phap gidm no cho Hy Lap xubng con 40 i euro. Trong cam
két mai, cac bo trwdng quyét tam gidp Hy Lap gidm no cdng xudng duéi 110% GDP vao
nam 2022.

Céc bo trwdng da déng y cat gidm lai suat cac khoan vay chinh thirc, mé rong ky han tir
15 dén 30 ndm va cho nwéc nay tri hodn tra |1ai suat 10 nam. Déng thoi, trao trd 11 ty euro
loi nhuan tich Idy tlr cac ngan hang chinh ma Ngan hang Trung wong chau Au mua lai tir
trai phiéu cGa Chinh pha Hy Lap trén thj trwéng thir cap. EU ciing déng y giup d& Hy Lap
mua lai trai phiéu tlr nhirng nha dau tw tw nhan.

Kinh té Trung Quéc téng trurdng thap nhat 13 nam: Theo sb liéu vira dwoc co quan Théng
ké& qudc gia Trung Quéc coéng b, tang trudng GDP quy 1V/2012 cla nwédc nay dat 7,9%,
tang so voi dy bao 7,8% cla cac chuyén gia. Tuy nhién, tang trwedng GDP ca nam chi
dat 7,8%, thp hon so v&i 9,3% nam 2011 va la tbc dd tang trwdng cham nhét ké tir nam
1999. Tang truwdng kinh t& nam 2012 cGa Trung Qudc cham lai do anh hwéng tir khing
hoang no.

Kinh té My néng v&i vach déa tai khoa: Tang trwdng kinh t& My vao quy Il 1a 2,7%, cao
nhat k& tlr quy IV/2011 nhwng da phuc héi van cdn mong manh, d3c biét 1a khi vach da tai
khda tri gia 600 ty USD de doa sé thdi bay 5% GDP. Ty & that nghiép van du xubéng duwdi
8% nhuwng thi tredng lao dong yéu ot.

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Kinh té Viéet Nam

GDP nam 2012 tdng 5,03%: Theo sb liéu tr Tdng Cuc Thdng ké, tdng san pham trong
nuwdc (GDP) nam 2012 theo gia so sanh 1994 wdc tinh tang 5,03% so véi nam 2011, trong
do quy | tang 4,64%; quy |l tang 4,80%; quy Il tang 5,05%; quy IV tang 5,44%.

Theo danh gia clia Tdng Cuc Théng k&, mlrc ting trwdng ndm nay tuy thap hon mdrc téng
5,89% clia ndm 2011 nhwng trong bdi canh kinh té thé gidi gap kho khan, ca nwéc tap
trung thwe hién muc tiéu wu tién kiém ché lam phat, n dinh kinh t& vi mé thi mirc tdng nhw
vay 1a hop ly va thé hién xu thé cai thién qua tirng quy.

Chi s6 gié tiéu dung (CPI) tdng 9,21%: Theo sb liéu ctia Tdng cuc Théng ké, Chi sb gia tiéu
dung binh quan ndm 2012 tang 9,21% so v&i binh quan nam 2011. Riéng Chi sb gia tiéu
dung thang 12/2012 tang 0,27% so v&i thang trwéce va tang 6,81% so voi thang 12/2011.
Con sb nay xap xi mirc tdng 6,52% clia nam 2009, thap hon nhiéu so vé&i mic tang 11 5%
ctia ndm 2010 va mirc ting 18,13% cta ndm 2011 nhwng 1a nam gia cé nhiéu bién dong
bat thworng vi CPI tdng khéng qué cao vao 2 thang ddu ndm nhwng tang cao nhét vao
thang 9.

Pau tw true tiép nwée ngoai giam 15,3%: Theo Cuc Dau tw nwéc ngoai (Bé Ké hoach Pau
tw) trong nam 2012, Viét Nam thu hut dwoc khoang 13 ty USD vén FDI, gidm 15,3% so Vi
cung ky nam trwéc. Trong d6, FDI d&ng ky dau tw vao bat dong san ndm 2012 dat 1,85 ty
USD, tang hon 2 14n so v&i ndm truéec.

Can cén thanh toan: Theo Téng cuc Théng k&, tdng kim ngach xuat khdu ca nam 2012
dat 114,6 ty USD, tang 18,3% so v&i cung ky nam 2011 va téng kim ngach nhap khau dat
114,3 ty USD, tang 7,1% so v@i cung ky nam trwéc. Thang dw thwong mai ca nam 2012
dat 284 triéu USD. Day 13 14n dau tién k& tir nam 2001, can can xuat nhap khau thdng duw.

Kiéu hoi dat khoang 9,5 ty USD: Trong nam 2012, lwgng kiéu hoi vé Viét Nam wéc dat
khoang 9,2 - 9,5 ty USD, khéng bang con so 11 ty USD dw kién dau nam.

Lwong khéch du lich dén Viét Nam wéc dat 6,65 triéu ot ngudi: Khach qubc té dén
nuwdc ta nam 2012 wéce tinh dat 6,65 triéu lwot nguwdi, tang 9,5% so véi nam trwéce, trong
do6 khach dén véi muc dich du lich, nghi dwéng dat 4,17 triéu lwot ngudi, tang 7,3%; dén
vi cbng viéc 116 triéu lwot ngudi, tang 16,2%; tham than nhan dat 1,15 triéu lwot ngudi,
tang 14,3%.

Trong nam 2012, khach quéc té dén nwérc ta tir hau hét cac qubc gia va viung 1anh thd déu
tédng so v&i nam trwde, trong dé khach dén tir Trung Quéc dat 1,43 triéu lwot ngudi, tang
0,8%; Han Quéc 700,9 nghin lwot nguwdi, tdng 30,7%; Nhat Ban 576,4 nghin lwot ngudi,
tang 19,7%; Hoa Ky 443,8 nghin lwot nguoi, tang 0,9%, ...

L&i suat huy déng gidm con 8%: Ngay 24/12, Ngan hang Nha nwéc da chinh thire gidm
|3i suat huy dong tbi da ap dung dbi vdi tién glvi c6 ky han to» 1 dén dwéi 12 thang la 8%/
nam, thAp hon mc dang ap dung 1%, Iai suét cho vay con 12%/nam. Theo d6, gidm lai
suat tai cap von tir 10%/nam xudng 9%/nam:; I4i suat tai chiét khiu tor 8%/nam xubng 7%/
nam:; |ai suét cho vay qua dém trong thanh toan dién t& li&n ngan hang va cho vay bu dép

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Téng quan thj trwéng bat dong san Viéet Nam va Thé gi&i
Téng quan thi trwvdng bat dong san thé gioi

Gié nha tai My tiép tuc tdng vurot du bao: Theo chi sé nha dat S & P/Case-Shiller, so v&i
quy 4/2011, gia nha tai 20 thanh phd tai My da tang 4,3%. Day la mirc tang I&n nhéat ké tor
thang 5/2010. Trong d6, Phoenix la noi cé gia nha tdng manh nhét véi mirc tang 21,7%,
tiép dén |a Detroit tdng 10%, Chicago va New York la 2 thanh phd cé gia nha giam.

Viéc gia nha My lién tuc tang nhiéu hon dw bao cho thay thj trwong bat dong sén nuéc
nay dang c6 dau hiéu phuc hdi manh mé dé lam nén tang cho sw phat trién kinh té My.

Indonesia la diém dau tw bat ddéng sadn hdp d&n nhat Chau A Thai Binh Duong: Theo bao
cdo khao sat “Cac xu hwéng dang ndi 1én trong Iinh viec bat ddng san chau A-Thai Binh
Dwong 2013,” th( d6 Jakarta cGa Indonesia da chiém vi tri s6 1 trong danh sach cac diém
dén dau tw bat dong san hap dan nhéat chau A-Thai Binh Dwong. Nhu ciu vé bt dong
san & Jakarta rat manh do dwoc hd tro bdi Ii suat 6n dinh, lam phat trong tam kiém soat
va GDP tang trwdng 6n dinh cdng véi dau tw truc tiép nwédc ngoai (FDI) vao Indonesia
gia tang.

Gia nha Trung Quéc tiép tuc tdng: Gia nha tai Trung Qubc da tang & phan I&n cac thanh
phé khi thi tredng bat ddng san bi han ché va gidm nguén cung. Theo Cuc Théng k&, gia
nha da tdng & 53 trong téng s6 70 thanh phd so véi thang trwdc. Day la mirc cao nhét
trong 18 thang qua, chi ¢4 10 thanh phé gia nha di xudng.

Bat déng sén Péng Nam A di qua mét ndm thanh céng: Cac nén kinh té méi nbi & Béng
Nam A d3 c6 sw phat trién dung hwéng, phu hop véi thi tredng bat déng san hién cé trong
khu vwe ca vé chat lwong va sb lwong. Tai Thai Lan, gia bat dong san hang sang 2012
da co6 nhiéu khéi séc hon so véi nam 2011. Tai Indonesia, viéc ndi 1én ctia moét tang 16p
trung lwu mai cing ti 1& lam phat 6n dinh da tac dong dén sw tdng gia 6n dinh & hau hét
cac phan khic cua thj trwdng bat dong san, dac biét la & tht d6 Jakarta.

Téng quan thi trwedng bat déong san Viét Nam

Ma&c du 1ai suét huy déng da gidm xubng con 8% nhwng lai suét cho vay hién nay con kha
cao. Trong khi d6, cac kénh dau tw chirng khoan lai khéng 6n dinh, thi trwéng vang 1én
xudng lién tuc, bat ddng san duoc ky vong la kénh dau tw vua trong ndm 2012. Tuy nhién,
thwe té khong phai nhw vay thj truéng ndm nay chivng kién nhiéu dy an gidm gia, khuyén
mai, thoai vdn va chuyén nhuwong. Thi trudng nam 2012 khéng néng béi giao dich ma
néng béi nhirng thdong tin néu trén. Theo dw bao cua cac chuyén gia, xu hwéng giam gia
bat ddng san sé tiép dién it nhat |4 dén nra ddu nam 2013.

Mac du FDI d&ng ky dau tw vao bat ddng sdn ndm 2012 tdng hon 2 1an so v&i ndm trwéc,
dat khoang 1,85 ty USD. Tuy nhién, phan I&n cac dw an d4u tw nwéc ngoai trong ndm nay
cé quy mé vira va nhd. Chi c6 dw an khu dd thj Tokyu Binh Dwong do nha dau tw Nhat
Ban dau tw tai Binh Dwong cé tbng vén dau tw dang ky 1,2 ty USD.

Trong khi d6, con s6 kiéu hoi d6 vé nwéc nam 2012 chi dat khoang 9,5 ty USD, khong
duwoc nh‘u’ mujc dL_]i kien ban dau. Thij trwdng nhtvng ngay cudi nam tap nap chao ban nham
dén ngudn kiéu hdi nhwng tinh hinh van khédng méay kha quan.

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Thi trwéng can hé trong ndm 2012 tinh hinh giao dich khéng méay kha quan khi cac dw an
gidm gia ban & at va tam ly ngwdi mua van tiép tuc ché gia giam thém. Cé mot nghich Iy
dang dién ra & phan khuic can hd dé 1a ngudn cung can ho rat déi dao, ngudn ciu vé nha
& cling rat I&én nhwng cung va cau chwa gap nhau do gia ban can hd con kha cao so voi
thu nhap cla ngudi dan. Mét sé dw an thudc phan khiac binh dan, ¢ gia ban dao déng
khoang 1,5 ty déng/can thu hat dwoc sw quan tdm clia ngwdi mua, cac dy an thudc phan
khtc cao cép that sw roi vao kho khan.

Nhirng chinh sach tac déong dén thi tredng bat déng san trong nam
2012

Théng tw 32/2012/TT-NHNN: Cé hiéu Iuc tir ngay 24/12/2012 quy dinh I3i suét téi da déi
véi tién glri bang dong Viét Nam clia td chirc, ca nhan tai tb chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nwdc ngoai do Ngan hang Nha nwéc Viét Nam ban hanh. Nhw vay, trong nam
2012, Ngan hang Nha nwéc da ban hanh 5 théng tw dé diéu chinh tran 1ai suat tién gl
tr 12%/nam xubng con 8%/nam.

Quyét dinh sé 51/2012/QD-UBND: Ban hanh ngay 19/11/2012, c6 hiéu luc tir ngay
29/11/2012 ban hanh quy dinh vé viéc xay dwng va céng bd mét sb chi sé gia thi trwong
b4t ddng san trén dia ban TP.HCM. Quyét dinh nay da xac dinh cac tiéu chuan phan loai
cho c&n hd, nha & riéng 1&, d4t nén va van phong cho thué. Chi sb gia bat dong san sé
duwoc cdng bd sau khi két thac quy 15 ngay va sé bat dau tov quy 1/2013.

Quyét dinh sé 56/2012/QP-UBND: Ban hanh ngay 10/12/2012 va cé hiéu lwc t& ngay
10/1/2013 quy dinh trinh tw, tha tuc xac dinh nghia vu tai chinh theo gia thi trwong khi
Nha nwéc giao, cho thué, chuyén muc dich, chuyén hinh thirc sir dung dat twr thué dat
sang giao dat tai Tp.HCM.

Nghi dinh s6 64/2012/ND-CP: Thang 9/2012, Chinh pht ban hanh Nghj quyét 64 vé cap
giay phép xay dwng. Trong d6, cac ndi dung nhu: Cép giay phép xay dung theo giai doan,
Stra thiét ké trong nha khéng phai diéu chinh GPXD, Quy dinh mé& vé cap phép xay dung
tam va Thu tuc cap phép xay dwng “moét clra” dwgc dong dao dwgc ngwoi dan quan tam.

Nghi dinh 64 ra d&i gay ach tac trong viéc cap gidy phép xay dwng & cac dia phwong khi
yéu cau phai c6 ban vé thiét ké dbi vdi cong trinh va nha & riéng Ié thi méi dwoc cap gidy
phép xay dwng. Ngoai ra, yéu cau phai cd quy hoach chi tiét 1/500 khi xin phép xay dwng
cling dem dén bat cap khdng nhd khi hau hét cac dia phwong chwa cé quy hoach chi tiét.
Nghi dinh 64 c6 hiéu lwc ké tir ngay 20/10/2012.

Nghi quyét sé 13/NQ-CP: Ban hanh vao thang 5/2012, trong d6 chinh sach lién quan truc
tiép dén thi trwong bat déng san la gidm 50% tién thué dat phai ndp trong ndm 2012 theo
quy dinh tai Quyét dinh 2093/QD-TTg ngay 23/11/2011. Theo dé thi déi twong dwoc gidm
thué dwoc mé réng sang ca doanh nghiép hoat déng trong linh vwc thwong mai va dich
vu thay vi chi c6 doanh nghiép san xuat nhw trwéde dé.

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Thi trwong bat dong san Ha Noi

Tinh trong c& nam 2012, sb lwong can hQ chao ban trén thi tru’dng Ha Nb6i wéc dat
8.651 can. Trong d6 c6 976 can hd cao cap, 2.171 can hd trung cap va can hé binh
dan chiém da sb v&i khodng 5.504 can.

Khéng dwoc nhw dy bao clia cac chuyén gia, thi trwérng bat ddong san van tiép tuc xu
hwéng gidm gia trong nam 2012, gia ban can hd tiép tuc gidm & tat ca cac phan khac.
Giao dich trén thj tredng van tap trung & phan khuc trung cap va binh dan. Hau hét
cac du an nay cé gia ban khoang 20 triéu dbng tré xudng.

DPang chua y, thj truéng can hd trong ndm nay da xuét hién nhirng hinh thirc khuyén
mai, tdng kém hap dan va rAm ré hon nhw, mua nha tang vang, mua nha tang 6 t6.
DPac biét, @ mot s6 dy an cac chi dau tw da linh hoat trong viéc ban giao can ho,
khach hang c6 thé Iwa chon giao nha thd hodc giao nha hoan thién.

Trong khi dé, theo sb liéu théng ké chwa day da ctia B6 Xay dwng, lwong hang ton kho
trén dia ban Ha Néi la 3.292 c&n hd chung cw, 3.483 can can nha & thap tAng. Dé co
thé tiéu thu hét lwong hang tén kho néi trén can khoang thei gian it nhat 1a 2 - 3 nam,
v&i diéu kién thij trwéng sé tién trién theo hwéng tich cwe. Dw bao trong nam 2013 giao
dich van & murc thap va chi séi ddng & nhirng dw an c6 gia ban thap hodc nhirng dw
an c6 gia ban vira phai va tién do tét. Du kién, trong nira ddu nam 2013, gia ban can
ho sé tiép tuc giam khoang 10% do thi trudng nhirng bién phap giai ctru thi truéng bat
déng san chwa phat huy tac dung khién cho thi trwdng tiép tuc khé khan.

Tdng ngudn cung mat bang ban & trén thj treng Ha Noi dat khoang 190.000m2,
trong do cé cac dw an ma¢i khai trwrong nhw Melinh Plaza Ha Dong (thang 11/2012),
Indochina Plaza Ha Noi (thang 8/2012). Gia thué tiép tuc gidm nhwng ty 1& trbng gia
tang do tinh hinh kinh té khé khan nén khach thué déng ctra va mét lwong Ién ngudn
cung mat bang ban 1& gia nhap thj trwong tao nén sw canh tranh gay gat khién cac
chl dau tw phai gidm gia thué.

Céc khu vie trung tdm van 13 tiéu diém thu hat khach thué trong quy nay, du gia thué
c6 gidm nhwng duw bdo thi trwéng mat bang ban 1& sé phat trién twong déi 6n dinh
trong nam 2013. M6t lwong 1&n nguén cung dy kién sé gia nhap thi trwéng trong ndm
2013, nén khach thué sé& c6 thém nhiéu sw lwa chon, déng thei ciing sé tao ra sy canh
tranh manh mé gira cac chi dw an nham thu hat khach thué.

O phan khuc van phong cho thué, tbng ngudn cung da tang khoang 10% so v&i quy
trwéc. Trong d6, khu vre Cau Gidy, T Liém, Bbng Pa la noi c6 ngudn van phong cho
thué nhiéu nhat. Ngudn cung van phong cho thué van tiép tuc tdng manh tir cac dw
an nhu PVI Tower, Star Tower,... cac dw an nay dang trong qua trinh hoan thanh va
da tién hanh chao thué. Diéu nay sé tao ap lwc Ién cac chd dy an khi ty 1& tréng dang
rat cao va ngudn cung méi van 6 at gia nhap thi trwéng tao nén sw canh tranh gay gat
gilra cac chu dy an.

Dw kién trong nam t&i, thj trwdng s& dén nhan thém nhirng dw 4n maéi di vao hoat
ddng nhw: Toa nha Cornerstone véi 21.000 m2, EVN Twin Tower véi 45.261 m2, Lotte
Ha Noi v&i 43.835 m2, duw kién hoan thanh trong nam 2014.

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Thi trwong bat dong san Tp.HCM

Tiép di&n nhirng khé khan trong ndm 2011, thi trwérng can hdé Tp.HCM ndm 2012 van é
am. Trong nam, tdng ngudn cung can hd wéc dat 6.344 can, gidm gan 44% so véi cung
ky nam truwéc. Cac dw an chao ban chi yéu cac dw an dwoc chao ban ndm & phan khuc
trung binh véi gia ban can hd vao khodng 9,7 dén 18 triéu déng/m2 tuy dw an va khu
vue. Cac dy an can hd cao cip cé gia ban cao vwot khad nang chi trd ctia ngudi mua
nén tinh hinh buén ban rat kho khan.

Gia ban can ho tiép tuc xu hwédng gidm khi tdm ly ngwdi mua van tiép tuc cho doi va
quan sat. V& cudi ndm, thay vi gidm gia truc tiép, cac chi dw an dwa ra nhiéu phwong
thirc khuyén mai hap dan nhw: Tang ty 1& chiét khau néu thanh toan mét 14n hoéc thanh
toan trwwdc thdi han, mua nha tang xe, mua nha tring vang,...

Méc du cac chii dau tw kha manh tay trong viéc gidm gia ban, nhwng s6 can hé ton kho
van rat nhiéu. Theo s6 liéu tlr B6 Xay dwng khéq sé’g trén 44 ti‘nh thanh, Tp.HCM hién c6
10.108 can hd chung cw va 1.131 can nha & thap tang con ton kho.

Uéc tinh, Tp.HCM hién c6 khoang 800.000 m2 mét bang ban 1&. Ngudn cung mét bang
ban Ié trong nam tang gan 18% SO v&i nam 2011 v&i sy gop mat tr cac tda nha Vincom
Center A va Pandora City, cung cap thém cho thi tredng ban Ié khoang 78.000 m2 san.

Gia thué mat bang ban 1& trung binh khoang 50 - 59USD/m2/thang. Hau hét cac trung
tam ban 1& hoat dong twong dbi 6n dinh, mét sé trung tdam thwong mai cé ty |1& 14p day
cao nhu: Vincom Center A la 95% va Pandora City la 80%.

Xu huwdng khach thué tap trung vao khu vyc trung tém, trong khi khu virc ngoai thanh
tinh hinh c6 vé am dam hon. Mac du‘tinh hinh kinh té [(hé khan, nhung thi trwdng ban
1& tai Tp.HCM van la mét thi trwdng tiém ndng trong mat cac nha dau tw nwédc ngoai.

Ngudn cung trén thj trwérng van phong Tp.HCM dbi ddo nhwng ngudn ciu thap khién
cho gia thué van phong giam. Gia thué van phong Hang A dat khoang 29 USD/m2/
thang, Hang B khoang 20 USD/m2/thang.

I\/[éc du gia thué c6 giam nhe, nhwng thi tredng van phong du’o’c,da'nh gia la phan khuc
tiem nang trén thj trwdng vao nam 2013. Trong nam t&i, dw kién co 2 tdba nha la Lim
Tower (33.000 m2) va HTMC (26.000 m2) sé gia nhap thij trvdng.

Thi trwong dat nén Tp.HCM trong ndm 2012 kém sdi dong, cac dw &n chao ban chl yéu
tap trung & cac khu viwc lan can nhw Bong Nai, Long An, Binh Duong.

Cac du,én chao ban co6 thé liét ké trong ndm 2012 nhw: Dw an Minh Tuén tai Quan 9,
Anh Tuan Garden tai huyén Nha B&, Nhan Phu va Tang Phu House tai Quan 9,...

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Trién vong kinh té va thj trieéng bat déng san nam 2013
Trién vong kinh té Viét Nam 2013
L&i suét cé nhiéu kha nang tiép tuc gidm

VO’I tinh hinh nhw hién nay, ky vong lam phat ndm nay sé & murc 6% va co thé hy vong
rang |ai suat huy dong sé glam xudng con 6-8%, khi dé cho vay thwong mai khoang 10-
12%. Day 1a mot dong lwc dbi véi thi truéng bat ddng san.

Tang trirdng GDP sé dat khoang 5,4%

Vi con s0 tang trvéng GDP trong nédm 2012 1a 5,03%, néu trong diéu kién kinh té khong
c6 nhiéu bién dong, GDP trong nwéc ndm 2013 dy kién cé thé tang khoang 5,4%.

Lam phét ndm 2013 tiép tuc tdng & murc thap

Chi sb gia tiéu dung (CPI) tang 6,81% trong nam 2012, con sb nay thdp hon so véi dw
bao trwéc d6. Cac chuyén gia dw bao, lam phat nam 2013 cé thé sé tdng cao hon nam
2012 nhwng mirc tang sé khéng qua cao ma chi & vao khoang 5— 7%.

Trién vong thj trwong bat dong san nam 2013
Bat déng sén sé duoc wu tién g& kho

Thi trwong bat ddng san trdm 1ang da qua lau, tinh dén thei diém nam 2013 thi truéng da
tréi qua giai doan khé khan kéo dai trong nam 5 nam. Néu xét theo chu ky, bat dong san
c6 nhiéu kha nang sé héi phuc tré lai trong ndm 2013. Thém vao do, sw thay dbi trong tw
duy nhin nhan thj trwéng bat ddong san la mét yéu td quan trong dé tin rang thi trwong sé
kh&i séc. Bat dong san tlr chdé duwoc xép vao nhdm “phi san xuat” thi hién nay lai dwoc
xem nhw mét thanh phan cda nén kinh té va hién né dang dworc tap trung gidi ciru, ma
dién hinh 1a Nghi Quyét 02 ctia Chinh phti m&i ban hanh héi dau nam 2013. Theo céc
chuyén gia, néu nhirng chinh sach ctia Chinh pht sém dwoc trién khai vao thuc té thi
thi trwérng bat ddng san phia Nam dwoc loi nhiéu hon ca vi can hd phia Nam cé gia tri
thap hon, lvong can hd nhiéu hon va thu nhap ctia ngudi dan cao hon khu vec Ha Néi.

Bung né ngudn cung cén ho binh dén

Mac du thj trwedng bat dong san nam 2013 da xuét hién nhirng tin hiéu kha quan, tuy
nhién, xét trén tbng thé thi phai dén khoang cudi quy 2, dau quy 3/2013 thj trwérng moi
c6 thé khéi sac tré lai vi ky vong 13i suat s& giam vao khoang gitra nam va nhirng chinh
sach cua Chinh phu phat huy tac dung.

Vé co cau thj trvong, ndm 2013 sé 14 nam biing nd clia phan khic can hd binh dan co gia
khoang 1 ty dong/can, sy canh tranh cua cac doanh nghiép sé ngay cang gay gat hon va
ngwdi mua van la ngudi lam cha thi truong.

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Hoat dong M&A sé sbi dong

Thi thwong khé khan, nhiéu doanh nghiép khéng chiu ndi ap lwc tai chinh nén céac
thwong vu thau tém, mua ban chuyén nhwong dy an sé séi dong trong nadm téi. Dac
biét 1a v&i sw tham gia clia cac doanh nghiép nwéc ngoai nhw: Nhat Ban, Trung Quéc,
Singapore, Malaysia,...

KHUYEN CAO
Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham dua ra bét ky dé nghj hay huéng dan mua bén Bét déng
sén cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc va
hoan cénh cu thé cta tirng nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw cling y thirc duoc ¢ thé cé cac xung dot loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cda ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét ngudn tham khéo khi dwa ra quyét dinh dau tw va phéi chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh d4u tw cda chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu trédch nhiém déi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, déi véi
viéc st dung toan bé hodc tirng phén théng tin hay kién nghj nao ctia bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhén cda nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhap nao ctia nguéi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam béo
réang nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hoéc chinh xac. Céc quan diém va wéc tinh trong danh gia ctia ching téi cé gié tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trudée.

Ban béo céo nay duoc giik ban quyén va I tai sén cla CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bat ky trurong hop ndo ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.




