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Téng quan kinh té thé gi&i

Tang truéng thuwong mai toan cau 2012 tiép tuc cham lai: T chirc thwong mai thé gi¢i (WTO)
khang dinh téc d6 tang trwdng thwong mai toan ciu sé thap hon 4% trong nam nay. Trwdc do,
WTO cénh bdo tang trwéng thwong mai thé gidi sé tiép tuc suy gidm trong ndm nay va dat mic
tang trwdng 5,6% trong nam 2013.

Ching khoén Chau A dong loat gidm: Nguyén nhan & do nhirng lo ngai vé trién vong clia kinh té
thé gi¢i. Theo Uy bgn Chau Au, niém tin kinh té khu vwc dong Euro giém nhiéu hon dw bao khi
lanh dao ctia Chau Au chwa thé ngan chén khing hodng no va kinh té& gidam sau hon.

Dong tién néng de doa cac nén kinh té Chau A: Dong tién chdy manh vao mét sd nén kinh t& Chau
A khién gia bat ddng san va déng noi té ting gia. Diéu nay de doa ting trwdng bén virng cia khu
vuc. Chang han, tai Singapore, dong vén ngoai chay vao khién gia bat dong san tang 9 1an trong
10 quy tré lai day. Theo Chuyén gia kinh t& Dai hoc Céng nghé Nanyang - éng Yip Sau Leung, cac
bién phap nd&i 1dng dinh lwong ctia phwong Tay sé khién gia bat ddng san tdng manh hon niva va
gay bong bdéng tai san.

Nhéat Ban giam phat sdu hon: Theo sb liéu vira cong bd, chi sd lam phat I6i cia Nhat Ban thang
7 giam 0,3% so v&i cung ky nam ngoai. Xq hwdng giém phét co thé budc ngén Ijéng trung wong
Nhat Ban mé rong chwong trinh néi 1dng tién té. Dieu nay sé gay strc ép khieén dong Yén mat gia.

That nghiép ctia My tang: Theo B& Lao ddng My, sb don xin tro cAp that nghiép tinh dén ngay
18/8 tang thém 4.000 don Ién mirc 327.000 don, cao hon so véi mirc dw doan cia cac chuyén
gia kinh té.

Fitch cénh béo ha xép hang tin dung AAA ctia My: Co' quan xép hang Fitch canh bao My c6 thé
méat xép hang tin dung AAA néu khéng thé kiém soat no tét hon trong nira dau ndm 2013. Théng
tru’é’c,,Fitch ha trién vong danh gié‘tin dung M)‘{ tr 6n dinh sang ti'éu cuc, nguyén nhan chu yéu la
do qudc héi My khéng dat dwoc dong thuan vé cac bién phap cat giam it nhat 1,2 nghin ty USD
tham hut ngan sach.

Téng quan kinh té Viét Nam

CPI théng 8 tang 0,63%: Theo s0 liéu cong bd cta Tong Cuc thong ké, chi so gia tiéu dung trong
théng’8/2012 tang 0,63% so voi thang truéc. Bay la mirc tang cao nhat ké tr sau Tét Nguyén dan
va cham dit da giam trong 2 thang gan day.

Dién bién CPI qua cac thang
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CPI thang 8 ca nuwéc chi tang 5,04% so v&i cung ky nam trwéc va tang 2,86% so voi thang
12/2011. Trong d6, CPI cua Tp.HCM da tang 0,66% va cta Ha Néi tang tré lai véi 0,57% so v
thang trwéec.

Nguyén nhan chinh dan dén CPI thang nay tang la do gia xang dau, gas tang va gia cac dich vu
y té tdng manh theo quyét dinh ctia Chinh pha.

Trong cac nhém hang hoa va dich vu tiéu dung, gia lwong thwe da gidm téi 8 thang lién. Day 1a
mot hién twong chwa tirng c6 trong cung ky nhiéu ndm qua. Gia thwc pham ciing gidm trong 6
thang lién tiép. Gia thué nha &, dién nwdc, chat dét va vat liéu xay dwng gidm 4 thang lién va moi
tang gan day.

Nhu vay, CPI ting tré lai sau 2 thang am lién tiép da gidm bt nhivng lo ngai khéng tét cho nén
kinh.

Thu hat FDI dat 8,47 ty USD: Tinh dén ngay 20/8, cac nha dau tw nwdc ngoai da dang ky dau tw
vao Viét Nam 8 47 ty USD, bang 66,1% so v&i cung ky 2011. Trong do c6 672 dv an duoc cép
m&i véi tdng vén dadng ky 5,52 ty USD va 244 lwot dy an déng ky tdng vén véi tdng vén tang thém
la 2,95 ty USD.

T(ong dé, Iinh vie kinh doanh bét‘ déng §én dwng thwr 2 trong viéc thu hat sy quan j[ém cﬁg nha
dau tw nwédc ngoai véi tong von dau tw cap méi va tang thém la 1,72 ty USD, tang gan 5,6 lan so
v@i cung ky nam trwdec.

Thém hut ngan §éch 115,5 nghin ty: Tinh dén 15/8, tbng thu pgén sach Nha nwéc wéce tinh dat
418,5 nghin ty (:1’6ng va tong chi ngan sach dat 534 nghin ty dong. Nhw vay, thdm hut ngan sach
trong 8 thang dau nam 2012 vao khoang 115,5 nghin ty.

Nhép siéu tré lai nhung & mire thdp: Theo sb liéu cta Tdng Cuc thdng ké, tdng kim ngach xuét
khau trong thang 8 wdc dat 9,8 ty USD va téng kim ngach nhap khau wéc dat 9,95 ty USD. Nhw
vay, sau 2 thang suat siéu kha (thang 6 la 361 triéu USD, thang 7 la 559 triéu USD), thang 8 da
nhap siéu tré lai. Nhwng day la mirc nhap siéu thap so véi thang 2 (279 triéu USD), thang 5 (527
trieu USD) va twvong dwong véi thang 3.

Tin dung tang trudng 1,4%: Tinh dén ngay 20/8/2012, dw no tin dung ddi voi nén kinh té wéc tang
1,4%, tong sO dw tién gtri ctia khach hang tai cac td chirc tin dung wéc tang 11,23%, tong phuwong
tién thanh toan (M2) tang 10,3% so v&i ngay 31/12/2011.

Vang bat ngd tang gia trén moc 46 trigu dong/luong: Trong thang 8, gia vang bién dong kha manh
tr 42 triéu dong/lwong tang lén dén 46,1 triéu déng/lvong (ngay 07/09/2012) Gia vang trong
nwéc cao hon gia vang thé gidi 3,5 triéu ddng/lvong (tinh theo ty gia niém yét cung ngay).

Ty gié van on dinh & mirc 20.880 dong/USD: Gia USD niém yét tai cac ngan hang ngay hau nhw
khong co bién dong, van fy murc 20.880 dong/USD. Tuy nhién, trong nhirng ngay gan day USD co6
nhiéu bién déng do sw bat 6n cla gia vang va thi trwéng tai chinh trong nuwéece.

Thi trieong bat déng san thé gici

Gia nha toan cau g/am dbng loat: Theo ghi nhan cta t& Economist, gia nha hang nam dang giam
tai 12 trong sb 21 quéc gia dwoc khao sat. Chang han, gia bat dong san & Ireland da xuéng muirc
thap nhét tlr thang 4/2010 va dang tiép tuc gidm nira. Gia nha & Anh gidm khoang 0,7% vao thang
7.

Dong von chay vao Chau A — Thai Binh Duong téng tré lai: Theo bao cdo méi nhat clia Cong
ty tw van bat dong san Jones Lang LaSalle, mac du mai trwdng kinh té toan cau day thach thirc
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nhwng lwgng vén dau tw vao thi trwdng bat dong san khu vee Chau A — Thai Binh Dwong tang
manh trong quy 2. Cu thé, vén dau tw truc tiép vao bt ddong san thwong mai lén dén 26 ty USD,
tang 26% so v&i cung ky nam 2011. Trong d6, Nhat Ban 1a quéc gia c6 mirc tang trwdng Ién nhéat
v&i khoang 290%, vén dang ky vao Héng Kong, Singapore va Trung Quédc tang trwdng & mdre hai
con sb.

Gia béat dong sén Trung Quéc tiép tuc téng: Theo théng ké tir hé thdng chi sb B4t dong san Trung
Quéc (CREIS), gia nha trung binh & 100 thanh phd I&n cltia Trung Québc tang 0,33% so véi thang
6. Cac nha phan tich cho réng viéc néi 1dng chinh sach tin dung, nham kich thich nén kinh té cua
Chinh pht cdng véi sy gia tdng vé nhu cdu mua can ho la nguy&n nhan chinh cho sy phuc héi gan
day cla thi trworng bat dong san, dac biét [a & cac thanh phd I&n nhw Béc Kinh va Thwong Hai.

Thj truong bét déng san Tay Ban Nha suy thoai manh: Theo thdng ké tlr Real Capital Analytics,
sb lvong giao dich bat dong san cta Tay Ban Nha gidm hon 90% trong 3 thang vira qua. Ong
Christian Ulbrich — Giam dbc diéu hanh coéng ty dich vu bat ddng san Jones Lang LaSalle & khu
vie Chau Au cho biét, thi trwong bat dong san Tay Ban Nha da suy yeu dang ké tw nam ngoai.
Véi sw suy giam nay, cac nha dau tw dang rat lo ngal vé tinh an toan cua tai san & qudc gia nay
trong bdi canh kinh t& khu viec Eurozone tiép tuc bat 6n.

Thi trirong bat déng san Viét Nam

Xu huéng thau tém bat déng san tang manh: Tap doan C.T Group céng bé mua lai Céng ty TNHH
va Dau tw Thién Loc tai Tp.HCM va chinh thirc tré thanh chd dau tw méi cla dy an nam trén
dwong Pham Van Chiéu. Hay Tap doan phat trién bat dong san Vina mua lai té hop khach san va
san golf Novotel Phan Thiet Ocean Dunes and Golf Resort tai tinh Binh Thuan.

Danh thué biét thuw bd hoang: M&i day UBND TP.Ha Néi da dé xuét Bo Tai chinh thwc hién viéc
danh thué ho&c xtr phat cac cht s& hivu clia nha bd hoang, khéng dwa vao s dung. Cu thé, mirc
thué ap dung véi biét thyw bd hoang 3 thang cé thé ap thué khoang 5% trén gia tri hop déng, con
sau mot nam ma biét thy d6 van bd hoang thi sé bi tinh thué 10% trén tbng gia tri biét thu.

Hang loat san bat déng san bién mét: Sau thoi gian dai hoat dong lay It, nhiéu san bat dong san
da budc phai déng clra, khong it san da bién méat moét cach lang 1&8. Theo thdng ké cha S& Xay
dwng Ha Noi, cé 122 trén téng sb 500 san giao dich bat ddng san khong hoat dong tai Ha Noi va
hon 200 san ghi nhan khdng c6 bat ky giao dich thanh céng. Phan con lai chi thwe hién mot vai
giao dich thanh cong.

Can hé duwdi 1ty déng “hdm néng” thi tru’o’ng Cac doanh nghiép b4t dong san trén dia ban Tp.HCM
hién dang tap trung vao dong san pham can hd cé gia dudi 1ty déng di kém véi cac chinh sach hd
tro nham kich cau ngw®i mua nha. Tuy nhién, khach mua nha trén thi tred'ng hién nay la ngucyl co
nhu cau & thyc sw va ho cé nhiéu sw Iwa chon vé mérc gia 1an thwong hiéu, vi tri. Vi vay, dé thanh
cong, cac doanh nghiép phai nghién ctru chinh sach, k& hoach ban hang thich hop.

FDI bat déng san 16i nguoc dong: Theo s6 liéu cong bd clia Cuc Dau tw nwéc ngoai (Bé Ké hoach
va Dau tw), linh vue kinh doanh bat dong san dirng thi 2 trong viéc thu hat sy quan tam cla nha
dau tw nwdc ngoai véi tbng von dau tw cAp méi va ting thém la 1,72 ty USD, ting gan 5,6 1an so
véi cuing ky nam trwde. Nhw vay, FDI dang ky dau tw vao bat dong san da 16i nguoc dong.

Thi trirong dat nén, biét thu Ha Né6i
Tinh dén hét thang 8/2012, thi trvong Ha N6i ¢6 5 dw an chao ban gém: Tiéu khu dé thi méi Van

Phuc, Khu biét thu Dién Vién Thén, khu biét thy song 1ap Hyundai Hillstate Villa 2, Khu biét thi
Xanh Villas.
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Gia chao ban clia cac dy 4n gidm manh trén thj trwong thir cap. Hién nhiéu khu nha lién ké thudc
giai doan 1 cta dy an Splendora thuéc Khu dé thi Bac An Khanh (huyén Hoai Birc) ciing dang
dwoc nhiéu nha dau tw rao ban véi gia thdp hon nhiéu so véi gia gbc cha dau tw dwa ra. Hay,
gia dat nén tai Khu dé thi Nam An Khanh hién chi con tir 22 - 24 triéu ddng/m2, gidm 50% so Vi
thoi diém nam 2010.

DPang chu y, sb lwong nha mét phé cé gia tri hang chuc ty ddng dwoc chao ban kha phd bién trén
thj trwrng bat dong san Ha Noi. Dac biét 1a 2 quan Hoan Kiém va Ba Dinh. Tai quan Ba Dinh,
nhiéu can nha phé cé gia rao ban tir 14 ty dén 67 ty ddng/can. Tai quan Hoan Kiém, gia rao ban
cda loai nha nay tir 28 ty dén 95 ty déng/can.

Theo ghi nhan, gia hién nay d da thap hon nhiéu so véi thoi gian trwdc nhng s6 lwgng céc giao
dich thanh céng van rét it 6i. Phan I&n, cac nha dau tw th& cap ha gia ban so vé&i chi dau tw do
qua kho khan vé tai chinh, chiu ap lwc I&n trong viéc tra nog ngan hang.

Trong théng 9, Ha Néi sé don nhan thém dy an méi gia nhap vao thi trwdng la Khu dé thi Trung
tam Tay Ho Tay véi quy mo khoang 207,6ha.

Thi tredng bat ddng sa&n ndm 2012 dwoc danh gia con kho khan nén céc chu déu‘tu’ rat can than
trong viéc trién khai thuc hién dy an va dién bién cla thj trwérng con phu thudc nhiéu vao sy phuc
hdi clia nén kinh té.

Thi trieong dat nén, biét thu Tp.HCM

Trong thang 8, thij trwé'ng Tp.HCM dén nhan thém 3 dw an méi chao ban véi khodng 170 nén nha
phé, biét thw. Cu thé, Téng Céng ty Cé phan Phong Phu chao ban 2 dy an Nhan Phu va Tang
Phu House tai quan 9 v&i hon 125 nén. Céng ty Cb phan D4u tw Anh Tudn mé ban dot 2 dw an
Anh Tuan Garden tai huyén Nha Bé.

Gia mot s6 dw an tuy da gidm nhe nhwng van chwa thu hut dwoc sw quan tam tr phia nguwdi mua.
Tuy( nhién, khach hang trong giai doan nay |a nhirng nguwdi co tién nhan réi va khéng phu thudc
nhiéu vao tin dung ngan hang.

Theo sé liéu ctia Cuc Théng ké Tp.HCM, FDI vao linh virc hoat ddng kinh doanh b4t déng san dat
111,7 triéu USD, chiém khodng 27% tdng sb vbn dau tw. Day la linh vwc dan du trong viéc thu
hat vén dau tw trwee tiép nwdc ngoai. Trong do, Singapore la quéc gia dirng dau vé sb vén dau tw
vao Tp.HCM vé&i khoang 241,1 triéu USD, chiém 55,5% téng vén.

Céc dv an cta Singapore thuéng tap trung vao cac linh vwe: Bat dong san, co s& ha tng, khu
céng nghiép, gido duc - y té va hé théng x&r ly nwéc thai. Hai tap doan bat ddng san hang dau
cta Singapore |a Keppel Land va CapitaLand da ky cac cam két v&i cac cong ty Viét Nam dé hop
tac phat trién cac dw an bat dong san.

Cu thé, Céng ty Antiaris (thudc Keppel Land) hop tac véi Cong ty Tién Phuéc phat trién dy an
khu biét thw ven séng tai quan Binh Thanh cé quy mé 13,5ha véi tbng vén dau tw dy kién 115
triéeu USD. Hay, Cong Belwyn, moét cong ty con khac cua Keppel Land lién doanh véi Cong ty
Hwng Phu dé xay dwng khu biét thy cao cip c6 quy mé 9,8ha & phworng Pha Hivu, quan 9 voi
khoang 131 can biét thu.

Tap doan CapitaLand da ky thda thuan lién doanh véi Tap doan Novaland dé phat trién khu dan
cu tai quan 9, Tp.HCM. Ngoai ra, Tp.HCM da td chirc khi cdng tuyén metro Bén Thanh - Sudi
Tién. Viéc trién khai dy an dwong sat d6 thi dau tién nay sé tac ddng manh dén sy phat trién do
thi doc tuyén la cac quan 2, quan 9, Thi Birc ctia thanh phd va thj xa Di An, tinh Binh Dwong.
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KHUYEN CAO
Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham duwa ra bat ky dé nghi hay huéng dan mua ban Bat dong
sén cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén béo céo nay khéng tinh dén sw khéc biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc va
hoan cénh cu thé cta tirng nha dau tw. Ngoai ra, nha déu tw ciing y thirc duoc cd thé cé céc xung dét loi ich anh hudng dén tinh khach quan ctia ban
béo céo nay. Nha dau tw nén xem béo céo nay nhw mét ngudn tham khdo khi dua ra quyét dinh déu tw va phai chiu toan bé tréch nhiém déi véi quyét
dinh d&u tw cta chinh minh. CafeLand tuyét déi khong chiu tréch nhiém dbi véi toan bo hay bét ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, doi véi
viéc st dung toan b hodc tirng phén théng tin hay kién nghi ndo ctia bén béo céo nay. Toan bé céc quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhan ctia nguoi phén tich. Khong cé bat ky mét phén thu nhap nao ciia ngudi phan tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin str dung trong béo céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma chiing téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng ddm bao
réng nhiing thong tin nay la hoan chinh hodc chinh xéc. Cac quan diém va wéc tinh trong danh gié cia chiing téi cé gia tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trude.

Ban béo céo nay duoc gitk ban quyén va la tai san cia CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bét ky truong hop nao ma khong
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.



