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Téng quan kinh té thé giéi

Kinh té thé gi6i dang budéc vao dot suy thoai méi: Theo ngudn tin tir Businessinsider, nhiéu nha
kinh té da dwa ra dy doan thé gi¢i dang buwdc vao mét cudc suy thoai méi. Co quan xép hang tin
nhiém quéc té Moody’s da ha trién vong clia Quy binh én tai chinh Chau Au (EFSF) tir mic 6n
dinh xudng tiéu cwe. Hon nira, nhirng bién ddng xau di vé trién vong ctia ba nén kinh t& dwoc coi
la 6n dinh nhat trong khu vre ddng Euro gém Birc, Ha Lan va Luxembourg khién EFSF c6 thé sé
bi ha mirc xép hang tin nhiém trong vong 12 - 18 thang téi.

My c6 thé thadm hut ngén sach 1.210 ty USD nam 2012: Theo cong bb cta Nha Trang, tham hut
ngan sach nam 2012 c6 thé thp hon so vé&i du bao dwa ra hoéi thang 2 khoang 116 ty USD. Con
s0 nay cling thap hon tham hut 1.300 ty USD nam 2011.

D tri» USD toan céu cao nhét tcr 2010: Theo‘sé liéu ctia Quy tién té qubc té (IMF), ty 16 dw trr
U$D toan cau hién chiem 62,2%, gap hon 2 lan so v’c')’i dw trir euro chi dat 24,9%. Egiéu nay cho
thay, USD dang dwgc xem la tai san an toan trong bdi canh khing hoang ng' Chau Au gia tang.

Chéu A di dau vé thurong mai toan cau: Ty trong xuét khdu cla Chau A tang tir 23,4% nam 1990
lén 34,3% nam 2011. Néu xu huwéng nay tiép tuc, t&i nam 2050 Chau A co thé chiém hon 50%
giao dich toan cau. Diéu nay phan nado sé gilp cac nwéc Chau A tranh duwoc tac déng tr cac cu
sbc kinh té do khiing hoang va suy giam tang trwdng bén ngoai khu vuc, dac biét khing hoang
no Chau Au.

Indonesia hap dan dau tw nhat ©6ng Nam A: Hoi nghi lién hiép quoc té vé thuong mai va phat

trién cho biét, Indonesia la diém dén dau tw hap dan thir 4 thé gidi trong vong 2 ndm t&i, chi sau

Trung Quéc, My va An Dé.

Téng quan kinh té Viét Nam

CPI thang 7 tiép tuc gidm: Chi sb gia tiéu dung (CPI) thang 7/2012 tiép tuc gidm 0,29% so v&i
Dién bién CPI qua cac thang
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Nguén: Téng Cuc Théng ké

Thu hat FDI trong 7 thang dau nam dat 8,03 ty USD: Thu hit dau tw tryc tiép clia nwdc ngoai tiv
dau nam dén thoi diém 2(,)/7/20:12 dat 8,03 ty USD, bang 66,9% cung k)‘{ nam 2011. Trong dé,
nganh céng nghiép ché bién, ché tao dat 5,5 ty USD, nganh kinh doanh bat déng san dat 1,61 ty
USD.
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Doanh thu ban Ié hang héa va dich vu: Téng mirc hang héa ban I& va doanh thu dich vu tiéu dung
thang 7 tang 0,1% so v&i thang trwéce va tang 14,1% so vd&i cung ky nam trwée. Tinh chung 7
thang dau nam, dat 1.327,5 nghin ty déng, tang 18,7% so v&i cung ky nam truwdc, néu loai triv yéu
tb gia thi ting 6,7%.

Xuét siéu thang 7 dat 100 triéu USD: Kim ngach hang héa xuét khau thang 7 wéc tinh dat’9,6 ty
USD, giam 2,9% so véi thang trwéc va nhap khau wéc tinh dat 9,5 ty USD. Nhw vay, xuat siéu
thang 7 wéc tinh 100 triéu USD, bang 1% kim ngach hang hda xuat khau.

Thu ngén sach Nha n‘u’é’c giam manh: Téng thu ngan sach Nha nwéc trong 7 thang déu né[n 2012
wéce dat 363.000 ty dong, chi bang 49% dy toan nam. Bay la mirc thu ngan sach thap nhat trong
5 nam tr& lai day.

No céng vurot ngudng an toan: Theo bao cao cia Uy ban kinh t& Quéc Hoi, no' cong Viét Nam da
vurot xa so voi ngudng an toan 60% GDP.

L&i suét sé giém thém 1%: Theo dy bao ctia ngan hang Standard Chartered', Viét Nam sé t[ép tuc
giam lai suat thém 1% trong quy 3/2012, kéo theo lai suat co ban giam xudng 9% vao cudi nam
2012.

Téng quan thj trieong bat déng san thé gici

Trung Quéc mét wu thé trong tang truéng bat déng sén Chéu A — Thai Binh Duong: Ong Vrensen
- Giam dbc diéu hanh DTZ cho biét, trong nhirtng ndm qua, Trung Quéc luén dan dau trong viéc
thuc day téng trwdng clia Chau A — Thai Binh Dwong. Tuy nhién dén nay, cac qudc gia khac dang
tang trwdng nhanh hon so véi Trung Quéc. Cu thé, Dai Loan dan dau véi mie tang trudng 21%
trong dau tw cd phiéu, tiép theo |a Malaysia 20% va Singapore 17%.

Gia nha tw nhén tai Singapore tang Q,4% trong quy 2: Trong khi gia nha tai cac khu vie trung tam
tang 0,6% so v&i quy 1/2012 thi & gan trung tdm gia nha hau nhw khéng thay do6i dang ké.

Riéng cac khu virc ngoai thanh Singapore gia nha tang véi téc dd cham khoang 0,4%, so véi mic
tang 1,1% so v&i quy trwdc.

Bat néng nghiép Anh sé quy hon vang: Theo Oxford Economics va trung tam tw van bat dong san
Savills, gia qat ndéng nghiép t,ai nwédc nay sé tang 37% cho dén nam 2016, vwot qua mire tang cua
gia vang, dau mé va trai phiéu chinh phu théi han 10 nam.

Béat dong sén My hap dan “nha giau” Trung Quéc: Tinh dén hét thang 3/2012, ngudi nwdc ngoai
da rét vao thj trwéng nha dat My 82,5 ty USD. Trong d6, dong vén tir Trung Québc chiém 11% va
Canada tiép tuc dirng dau vé&i 24% tdng vén dau tw. Cac nwdc nhu: Mexico, An D6 va Anh chiém
khodng 55% trong sé nay. Pang chi y la sé ngwdi mua téi tr Trung Quéc cé tbe do tang trudng
nhanh nhat nhitng ndm qua va béat déng san dwoc quan tam chid yéu nam tai Florida, Texas, Ari-
zona, California va New York.

Top 5 thi trvong bat déng sén “hot” & Chau A: Theo bao cdo méi nhat ctia Knight Frank, dwa trén
chi sb gia nha toan cau trong 5 ndm qua do don vi nay nghién ctru, 5 thj trwerng bat déng san cé
sy tdng trwdng tdt nhat tai khu Chau A hién nay Ian lwot la: Hong Kéng, An Do, Trung Québc, Dai
Loan va Malaysia.

Téng quan thj trieong bat déng san Viét Nam

FDI vao bat déng sén dat 1,61 ty USD: Theo s0 liéu thong ké clia Cuc Dau tw nuéc ngoai, tinh
dén ngay 20/7/2012, ca nwéc cé 584 dy an co6 von dau tv nwéce ngoai (FDI) méi dwoc cap giay
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chirng nhan dau tw voi tong von dang ky 5,2 ty USD, bang 55,9% so v&i cung ky nam 2011. Tinh
chung ca cap méi va tang von, FDI vao Viét Nam dat 8,03 ty USD, bang 66,9% so v&i cung ky
2011. Trong d6, linh virc kinh doanh bat ddng san chiém 1,61 ty USD tdng vén dau tw cip méi va
tang thém.

Bat dong san nghi dwcyng bung hang Trong khi hang loat phan khuc roi vao tinh trang dong bang
thi tai khu vwc mién Bac va mién Trung, nhiéu dy an b4t ddong san nghi duwéng lién tiép chao
hang. Pon clr nhw Coéng ty Cd phan Dau tw Archi viva méi mé ban dot 2 biét thw Nine Ivory Eco
Resort & Country Club, Cong ty Cé phan B4t dong san Ha Quang mé ban biét thyw khoang néng
Venesia Onsen Villas thudc Khu dé thj Venesia Nha Trang, hay Tap doan Tuan Chau da khéi cong
xay dwng Khu biét thw nghi duwéng cao cdp Hoang Long Villas & phia Déng Nam cta dao Tuan
Chau,...

Gié nha thu nhap thap chi nén 2 - 4 triéu déng/m2: Tai hdi nghi toan québc tdng két chwong trinh
hé tro ngudi nghéo vé nha &, theo Quyét dinh 167 do B6 Xay dwng t6 chirc, Thi twéng Nguyén
Tan Diing chi dao cac bd nganh phai can thiép théng qua chinh sach tao ra nha dé ngudi thu nhap
thap c6 thé mua dwoc. Mdi ndm c6 thé trich mot phan ti tién st dung dat dé phat trién nha & xa
hoi, lo cho ngudi dan. Néu nha & néng thon la 1 triéu dong/m2 thi nha & dé thi khoang 2-4 triéu
ddng, nhw vay médi can hod chi khoang 150-200 triéu dong.

Ha Néi kién nghi bé quy dinh gia tran dich vu chung cw: UBND thanh phd kién nghi Bé Xay dung
cho phép thanh phé céng bd don gia dich vu nha chung cw thay cho viéc ban hanh gia tran hodc
khung gia dich vu nha chung cw; Pon gia dich vu nha chung cw céng bd dé cac chi dau tw, don
vi quan ly van hanh nha chung cw, cac hé dan va cac don vi, ca nhan coé lién quan tham khao,
thwong thdo va quyét dinh ap dung hodc xay dwng gia dich vu chung cw theo cac quy dinh hién
hanh.

2 phuong én théa thuan dén bu gidi téa: Tai hoi thdo “Co ché thu hdi dat, bdi thwdng, hé tro va
tai dinh cw, dinh gia dat” do Hiép hoi Bat dong san Tp.HCM phédi hop cuing B Tai nguyén va Mai
trwong td chire, Hiép hoi da dé xuét 2 phwong an x ly trwérng hop nha dau tw khong théa thuan
dén bu giai tda v&i nguwdi dan cé dat con lai nhw sau: Thir nhéat, nha d4u tw sé bdi thwdng cho chu
dat bang véi mire gia cao nhat da thwe hién bdi thuweng trong dw an. Thir hai, c6 thé thué cong ty
tw van thadm dinh gia doc 1ap dé tham dinh gia khu dat va nha dau tw thwc hién bdi thwong theo
gia dat dwoc thdm dinh.

Bat dong san phia Bdc am tham khdi déng lai: DU thj trwéng bat déng san van con kho khan,
nhwng c6 khong it cht dw an phia Bac da am tham trién khai hodc bat dau tai khéi dong dw an.
DPay la moét dong thai nham don dau co hoi khi thi truéng bat ddng san héi phuc tré lai. Mot s6 dw
an dang ruc rich tai khéi déng: Dy an Tay Ho Tay, dw an USilk City, dw an Thanh Ha,...

Thi treorng can hé Ha Noi

Tinh dén hét thang 7, s0 lwgng can ho chao ban trén thi truong Ha Noi khoang 5.300 can. Riéng
trong thang 7, ngudn cung méi dén tlr cac dw an nhw: Toa CT8C thudc Khu db thi Bai Thanh, Star
Tower, Thang Long Garden, Golden Land va T4 hop 25 Tan Mai.

Trong tdng sb ca&n hd chao ban, chi cé 10% can hod cao cip dén tir dw an Indochina Plaza Ha Noi,
Star Tower,...phan khuc binh dan chiém ty 1& cao nhat 1a 59% dén tir cac dw an nhw: Té hop 25
Tan Mai, Golden Land, The Sun Garden, Xuan Mai Tower,... va phan khuc trung cap chiém 32%
tr cac dw an nhw: Thang Long Garden, Berriver Long Bién, H6 Gwom Plaza.

Trong,théng nay, cg’) thém 1 dy an mai gia nhap vao thj trwvdng la dy an SkyView Phwong Thanh.
Dw kieén sé cung cap cho thi trwdng Ha N6i thém 200 can hé sau khi hoan thanh.
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Can hé chao ban theo hang

Quy 4/2011 quy 1/2012 quy 2/2012 thang 7/2012

B Cao cap B Trung cép B Binh dan Ngudn: Data CafeLand

Theo ghi nhan, gia ban tiép tuc gidm & phan khuc trung va cao cép. Dién hinh, can ho thudc dw
an The Pride, Golden Place c6 gia ban gidm manh so v&i trwdc déy va trung binh dao dcf)r]g (o
murc 17 -18 triéu ddng/m2. Hay cén hd thudc FLC Landmark Tower dén nay chi con 23 triéu ddng/
m2.

Theo ghi nhan, ngwdi mua van rat wa chudng cac can hd dién tich nhé va gia tri giao dich dwdi 2
ty ddng thudc cac dw an da hoan thién hodc dang trong giai doan hoan thanh.

Vi thé, trong ndm 2012, nhu cau chu yéu tap trung & phan khic can hd binh dan va trung cép.
Nhirng can ho co gia tri nhd hon 2,5 ty dong/can sé thu hat nhiéu sy quan tdm clia ngwoi cé nhu
cau thuc va cé kha néng thanh toan.

Thi trwdng can hé Tp.HCM

Trong 7 viva qua, Thi treong Tp.HCM don nhén thém gan 700 c&n ho duoc chao ban dén tir
cac dv an: Blue Sapphire Binh Pha, The Era Town, Céng Hoa Plaza, Saigon Mansion,Cao 6c

An Binh,...nang tdng nguén cung méi mé ban trong 7 thang dau nam dat khoang 2.700 can ho.

Ngudn cung cin hd theo quan (cin)

Quan7 Binh Quan8Quan2 Binh Thu Tan Tan Quan Cac
Tan Chanh B&c Pha  Binh 12 quéan
khac

Nguén: Data CafelLand
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Vi tin hiéu lam phat cting 1ai suat gidm da gop phan gidp tam ly thj treong chuyén sang huéng
tich cwc. Tuy nhién, van chwa thyc sy tdc ddng manh dén sy hap thu cla thi trvdng.

Gia can ho chao ban trung binh dao déng tir 15 — 25 triéu ddng/m2. Dién hinh nhuw: The Era
Town, Cao éc An Binh, Blue Sapphire Binh Phu c6 gia ban trung binh khoang 15 triéu qf“)ng/mZ;
Investco Babylon khoang 14,7 — 16 triéu dong/m2; Cong Hoa Plaza c6 gia ttr 27 triéu dong/m2.

Bén canh do, cac cha dau tw tiép tuc dua ra nhiéu chwong trinh wu dai va hinh thirc thanh toan
khac nhau dé thu hat khach hang. Theo ghi nhan, hinh thirc ap dung pho bién nhat la thoi gian
chia thanh nhiéu dot va cé thé nhan nha ngay khi thanh toan t&» 45% - 50% gia tri can ho.

Tuy nhién, thi trwedng can rJ(f) duoc dw bao sé co nhirng tac déng tich cwc tropg ntra cudi nam
2012 nho c¢6 chinh sach ho trg cia Chinh phd va ngan hang nhw giam 1ai suat, géi ctru tro tai
chinh danh cho ca nhan Ian doanh nghiép.

Dw kién, trong nhirng thang cudi ndm sé cé khodng 1.500 cdn ho dwoc chao ban va thi trudng
sé c6 nhirng bwdc hdi phuc trwde ddng thai ha lai suét ciia cac td chire tin dung. Tuy nhién, phan
khuc can ho trung cap va binh dan van tiép tuc lam cha thi truéng con phan khic cén hd cao cap
van con gap mot s6 kho khan nhét dinh.

KHUYEN CAO
Ban bao céo nay duoc chudn bi cho muc dich duy nhét Ia cung cép théng tin va khéng nhdm dua ra bét ky dé nghj hay
huéng dan mua ban Bét déng sén cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong ban béo céo nay
khéng tinh dén sw khéc biét vé muc tiéu, nhu cau, chién luoc va hoan canh cu thé cua tirng nha dau tw. Ngoai ra, nha
dau tw ciing y thire duoc c6 thé cé cac xung dét loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cta ban béo céo nay. Nha dau
tw nén xem béo céo nay nhu mét ngudn tham khao khi duwa ra quyét dinh dau tw va phéi chiu toan bo trach nhiém dbi
v6i quyét dinh dau tw cda chinh minh. CafelLand tuyét déi khéng chiu tréch nhiém déi véi toan bd hay bat ky thiét hai
nao, hay sw kién bj coi la thiét hai, doi véi viéc st dung toan bg hodc tirng phén théng tin hay kién nghji nao ctda ban
béo céo nay. Toan bo céc quan diém thé hién trong béo céo nay déu la quan diém cé nhén ctia ngudi phén tich. Khéng
c6 bét ky mét phan thu nhdp nao cta ngudi phan tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén céc khuyén céo hay quan
diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin str dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thép tir nhitng nguén ma chiing téi cho la dang tin cay. Tuy
nhién, chiing téi khéng dém bao réng nhitng thong tin nay la hoan chinh hodc chinh xéc. Cac quan diém va uéc tinh
trong dénh gia cta chiing t6i cé gia tri dén ngay ra bao céo va cé thé thay déi ma khéng cén béo céo trude.

Ban béo céo nay duoc gilr ban quyén va la tai sdn ctia Cafeland. Moi sw sao chép, chuyén giao hoac sira déi trong
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