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Théng sé kinh té

Thay déi tir
VIET NAM 5M/12  5M/M11
Téc do tang GDP thuc ‘
FDI thyc hién $4.5ty “
Xuét khau $42.9ty t
Nhap khau $43.51y t
CPI (cubi ky) 8.34% ‘

Du lich (ot khach)

2.9 trigu t
-«
g

*Mdii tén biéu thi cho xu hwéng thay ddi
trong giai doan khao sat, va khong thé
hién gia tri dwong hoac am cula so liéu.

Lai suét co ban 9%

Ty gia (cudi ky) 20.828

Tin néi bat

- KINH TE: lam phat xudng
con mot con sb, ting so Vi
nam trwdc va giam so Vi
thang trwéc, 1ai suat ciing
dang giam;

+ VAN PHONG: Quy 2 ghi
nhan dién tich thwc thué chi
bang ¥: dién tich ghi nhan
Q1/2012;

+ NHA & BAN: Tam ly thi
trwdng dan dan khéi phuc,
nhwng van chwa tthé hién ré
trong ty Ié ban, tuy nhién sy
quan tam va lvong yéu cau
tir phia ngudi mua dé &
dang tang lén;

+ BAN LE: Dién tich thyc thué
mé&i twong duwong voi
Q1/2012, nhwng mét bang
tréng van con rat nhiéu;

< CAN HOQ DICH VU CHO
THUE: Ty 1& tréng c6 xu
hwéng ting va gia chaothué
dang co6 xu hwéng gidm

Vietnam

CBRE
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VIET NAM

Sv thanh cong cua Chinh phu trong
kiém ché va dwa lam phat xuéng con
mot con s da gilp tang long tin cta
ngwoi tiéu dung. CPI ca nuwéc trong
thang 6 ghi nhan gidm phat 1an dau
tién ké tr thang 3/2009 vé&i con sé am
0,26%, binh quan sau thang dau nadm
tang 12,2% so v&i cung ky.

Theo d6, doanh thu ban 1é hang héa
va dich vy tang 20,8%. Tuy nhién,
mirc tdng trwdng nay van thap hon
murc tang trwdng cung ky nam trwéece.

Tran 1ai suat huy dong ngan han diéu
chinh giam tr 13% trong thang 3
xudng con 9% trong thang 6 trong khi
tran lai suat dai han duoc thao gé.

Mac cho nhirng né lwc kich thich nén
kinh té va kiém soat lam phat, ting
trwdng GDP dy kién & muc théap,
4,31% cho sau thang d&u nam va
5,5% cho ca nam.

Xuat khdu tang trwdng manh voi
24,1% so v&i cung ky nam trudc cung
lic nhap khdu tdng cham véi 6,6%
cho nam thang dau ndm 2012 gidp
giam tham hut thwong mai cta Viét
Nam.

FDI thwc hién trong ndm thang dau
nadm gan bang nam trwéc nhung vén
FDI dang ky cAp méi va tang thém lai
giam 31,8% so v&i cung ky nam trwédc
(5,3 ty USD).

Lam phat va chinh sach tién té

CBRE VIET NAM

TP. HO CHi MINH

Thang 6/2012

TP. HO CHi MINH

Cung véi da giam cua ca nwéce, CPI cla
TP.HCM trong thang 5 chi con 7,2% so
véi cung ky nam trwédc (0,06% theo
thang) giup cho doanh thu ban Ié hang
héa va dich vy tang 21,2% trong nam
thang dau nam 2012. M&c du dwoc ghi
nhan tdng, mrc ting trwdng nay thap
hon cung ky nam trwéc sau khi duwoc
diéu chinh lam phat (tbc doé ting trwdng
thyc la 8%)

Theo xu hwéng chung cla ca nuwdéc,
TP.HCM chirng kién mirc ting truwdng
cham tr cdng nhiép (4,8%) va dau tw
(10,1%) trong nam thang dau nam 2012.

Xuat khdu cta thanh phé trong nam
thang dau nam 2012 tang 9% (7.9 ty
USD), nhap khdu tang 4,3% (10,6 ty
USD), thdp hon nhiéu so véi cung ky
nam trwdc va ca nwoc.

Theo tdng cuc thdng ké thanh phé, 27,7%
trong sb 1.904 doanh nghiép khéng thé
tiép can dwoc do chuyén dia chi hoat
doéng, tam ngrng san xuat hoac giai thé.
73,2% sb doanh nghiép dy kién thu hep
san xuét do nhu cau thj trwong trong
nwdc giam, gay quan ngai cho tinh hinh
kinh t& thanh phd.

Xét vé mat tich cwe, TP.HCM van [a mot
trong nhirtng diém thu hat du lich nhat
nwéc. 1,8 tridu lwot du khach da dén
thanh phé trong sau thang dau nam, ting
10% so v@i cung ky nam trwéc, hoan
thanh 48% ké hoach nam.

CPI, VN (% Thay déi so voi nam truoc) [l
CPl. VN.(%.Thay dbi so v&i thang. trwdc)

25.0 l

Lam phat

5.0 Kiém soat tién
té 1én lai suat
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THI TRWONG VAN PHONG

HANG A

Tbng sb toa nha 9
GFA (m2)

Thay déi theo quy (pts)
Thay déi theo nam (pts)

Gia chao thué trung binh
(USD/m2/thang)

Thay dbi theo quy (%) -1,9%
-10,0%

Thay déi theo nam (%)

Ty 1 tréng (%) Hang ®
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Vietnam

304.380
Ty |& tréng (%) 16,8%

-2,1 pts
-17,4 pts

30,79 USD

HANG B HANG C TONG CONG
47 244 300
805.682 826.951 1.937.013
13,1% 16,0%
-1,8 pts -3,6 pts
-3,2 pts -6,6 pts
17,06 USD 20,89 USD
-3,3% -2,7%
-8,8% -10,8%

Sau hai quy lién tuc ching kién lwong dién tich thwc
thué méi dat mire cao trong thi trwdng van phong hang
A, Quy 2/2012 da ghi nhan dién tich thué méi chi bang
mot phén hai so v&i hai quy trwéce. Dién tich thwe thué
m&i hang B ciing giam dang k& va toéng dién tich thuc
thué méi clia hai phan khac chi hon 15.000 m2 vao Quy
2, so v&i gan 30.000 m2 trong Quy 1/2012.

Gia thué van phong hang A dw kién s& kha 6n dinh cho
dén cubi n&m, va con cé kha nang tang, nhung khong
hén 1a do tac dong clia cung cau, voi nguon cung moi
tlep tuc dwoc dwa dan vao thi trwdng cho dén nam toi.
Gia thué hang A c6 thé sé ting do ngudn cung mdi cé
thé dwa ra muirc gia chao cao hon cac dw an hién hiru,
do do6 sé kéo gia chao trung binh clia hang A tang theo.

V&i nhiéu dy an dang bi tri hoan, mdi quan tam hién
dang dwoc danh cho ba tda nha gdm President Place,
Times Square va Lim Tower. President Place, dw kién
sé dwa vao hoat dong trong Quy 3/2012, cung cap hon
9.000 m2 dién tich cho thué thwc véi mét bang san tang
dwdi 700 m2. Nhwng day sé |a tda nha dau tién dat
chirng chi LEED Gold tai Viét Nam.

Times Square, v&i 12.704 m2 dién tich cho thué thuec,
du kién sé& hoan thanh trong Quy 4/2012 va Lim Tower,
dv kién hoan thanh vao Quy 2/2013 dang cho thay tién
do xay dwng rat 6n dinh. Lim Tower sé cung cép khoang
35.000 m2 dién tich van phong, v&i tién do thi cbng hién
tai dén tAng 18.

Saigon One Tower ban dau d&t ké hoach dwa vao hoat
dong vao quy khao sat, cung cip 49.000 m2 dién tich
san cho thi trwdng. Tuy nhién dw an hién dang bj tri
hoan, cling gidng nhw cac dy an khac nhw Le Meridien.

Ngudn cau thué trong quy hai ctia nd&m 2012 chi yéu
dén tlr cac cong ty cong nghé quéc té, dich vu du lich va
nganh hang tiéu dung nhanh. Nguén cau én dinh ciing
tiép tuc dén tr cac cong ty dwoc, gido duc trong nwéc
va dich vu kho van.

© 2012, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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THI TRUONG NHA O BAN

HANG CAO TRUNG BINH
SANG CAP CAP DAN
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Tbng cung (can) 504  16.350  13.681 16.489  47.024
Mé&i hoan thanh (can) 0 802 275 1.414 2.491
M¢&i chao ban (can) 0 0 354 0 354
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Thi trwdng thr cdp — Gia chao ban
trung binh (USD/m2)

Thay dbi so véi quy trudc (%) 0,1% -1,0% -1,1% -0,9%

$3.963 $1.745 $892 $706

'I;hay doi so v&i cung ky nam trwoc 83%  -57% 6.1% 2.8%
(%)
o V&i viéc lat phat va |ai suét da gidm, tam ly thi trwong
Ngudn cung cin hod (Can) ot dang dan chuyén bién tich cwc hon. Mac du vay tam
ly tich cwc van chwa tac déng rd rét dén viéc ban
30000 hang, téc d6 ban chi tang nhe, vao khoang 5% so véi
quy trwedc. Sy quan tam cua thj trwdng da tang, voi

25000 hau hét yéu cau dén tlr ngudi mua dé &.

20000 Ngudn cau van tiép tuc dn dinh tai phan khuc trung
cap va binh dan do nguwoi mua d& & va nha dau tw

15000 = déu wa chudng cac can hd co thj tru’(‘)’r]g khach hang
10000 I — I&n. Céc khu vyc dwoc quan tdm gom Quén Tan
I Binh gan san bay va Huyén Binh Chanh gan Dai 16

5000 - V6 Van Kiét.

0 B Cac cho ddu t tiép tuc st dung nhidu céch thirc
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 Khéc nhau de tang doanh sO, véi nhieu uu dai va
YTD hinh thire thanh toan. Hinh thirc pho bién nhat tiép

tuc 1a kéo dai thoi gian thanh toan véi nhiéu phwong

Hang sang W thirc trong d6 bao gdm viéc cho phép nhan nha mai

Gia chao ban (USD/mZ) Cao CéF" L sau khi thanh toan 50%. M@t Iwa chon khac la thaph
£ Trungcap toan trwdc 30%, khoan tién con lai dwgce trd dan

- Thi trwong thiv ci ung ¢ (
Hirwong thir cap Binh dan trong vong 6-24 thang véi Iai sudt wu dai.

5000 PARCSpring tai Quan 2 la dy an duy nhit ma&i chao
4500 ban trong Quy 2, v&i mdt nguyén don cé khoang 118
4000 can. Bang lwu y, The One, du an khu phuc hop ndm
3500 tai mot trong 20 khu d4t vang ctia TP.HCM, da dong
3000 thd trong Quy 2. Dy an nay dy kién hoan thanh vao

2500 nim 2015.
2000

:ggg S6 lwong can hd hoan thanh da ting manh dén

500 89,7% so vg')’i quy trudce, voi 2.491 can hd ho?n
0 — - thanh. Ba s0 cac can ho moi hoan thanh nay, gan
2010 2011 2012 57%, ‘hU(jC phén khuc binh dan.

Dw kién sb c&n ho hoan thanh sé con tang cho dén
cudi ndm, do cac dy an trwdc day bi tri hoan bat dau
dwoc dwa vao hoat déng. Sé can hd hoan thanh dy
kién sé tiép tuc tap trung vao phan khic binh dan do
ngudn ciu danh cho phan khuc nay da, dang, va dw
kién sé tiép tuc 6n dinh.
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THI TRUONG NHA O GAN LIEN DAT

QUAN 7 & HUYEN QUAN 9 CAC QUAN TONG
TT QUAN 2 NHA BE : KHAC CONG
M&i hoan thanh (can) 0 0 96 0 96
-
Téng cung (c&n) 1.273 103 477 547 2.304 :
M@&i chao ban (can) 62 0 0 0 62 g“
~ I
Tong chao ban (can) 1.278 149 625 455 2.507 =
Thi trwdng thtr cap — 2
Gia chao ban trung binh (USD/m2) SR B8 e Bl =
Thay dbi so v&i quy trudc (%) -3% -2% -6% -5%
Thay déi so v&i cung ky ndm truéc (%) -27% -9% -11% -12%
Thi trwerng ther cép —
Gia chao ban trung binh (USD/can) 837.487 647.500 365.810 410.506
Ngudn cung biét thw/nha i min
phé(Cén) Chao ban [ ]

Quy 2/2012 tiép tuc chirng kién ngudn cau thj trwéng
nha & gan lién v&i dat chd yéu danh cho cac dy an
biét thw c6 vi tri va chét lwong tét, chdng han nhw dw
an Ventura tai Phudng Cat Lai, Quan 2 va Chateau
tai Quan 7. Vé&i tinh hinh lam phat va Iai suét da
gidm, nta cubi nam 2012 dw kién sé& chirng kién cac

1000
900
800
700

600 giao dich trong thij trudng nha & gan lién véi dat khoi

500 séc hon.

400

300 Ty 1€ ban tai dy an Chateau dwgc ghi nhan dat mic

200 rat cao, v&i 80% can da dwoc ban. Cac can dwoc

100 chao ban trong giai doan nay cé dién tich dat tiv 187
0 m2 dén 740 m2.

004 2005 206 2007 2008 2009 2010 2011 2012Y1
RAt nhiéu dw an dat nén da bi tri hoan, nhung thi
trwong da cho thdy sw 4m dan lén trong Quy 2 véi
viéc mot sb dy an dat nén tai Quan 9 va Nha Bé da
duwoc khéi cong. Hoang Anh Gia Lai da bat dau thi
céng dy an Hoang Anh Gia Lai — Minh Tuén tai
Phuwong Phwéc Long B, Quan 9. Dy an nay trwédc
day da dwoc Cong ty TNHH Minh Tuan dau tw. Hién
7000 dw an dang thi cong co s ha tang va du kién cac 16
dat sé dwoc ban giao cho ngudi mua vao ndm 2013.

Gia chao ban Biét thl_]’, Nha phé PMH-TT Q.2 ™8
(USD/m2) — Thi trwdng thir cap Quankhac EE

6000

5000 Thi trwéng nha & gén lién véi dat ghi nhan du an
4000 Riviera Cove d& hoan thanh tai Quan 9. Dy an da

hoan thanh va ban giao theo dung ké hoach vao cubi
3000 thang 6 v&i cac 16 dat co dién tich tir 388 — 800 m2.
2000 M Riviera Cove, dau tw b&i Keppel Land va Hwng Pha,
100 nam tai Phwong Phuédc Long B, la noi co mét sb

lwong dang ké cac dy an bat dong san gan lién voi

0 dét dang dwoc dau tuw.

a0 ws we w0 w0 W2
Mét s6 can thudc dw an Thao Dién Midpoint tai Quan
2 da hoan tat viéc thi cong. V&i viéc cac can biét thy
nay dwgc ban giao hoan thién, nguwdi mua phai doi
thém hon hai thang dé nhan dwoc nha.

Vietnam
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THI TRUONG TRUNG TAM BAN LE

Téng cung (GFA, m2)

Ty & tréng (%)

Gia chao thué TB — Khu trung tam (USD/m2/thang)
Thay dbi theo quy (%)

Thay d6i theo ndm (%)

Gia chao thué TB — Ngoai khu trung tdm
(USD/m2/thang)

Thay déi theo quy (%)
Thay dbi theo nam (%)

TTTM tdng hop

Ty 1é trong (%) |
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Gia chao thué TTTM t3ng hop
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Ghi chu: Gia chao thué dwoc tinh trén gia chao trung binh cla tang trét
va tng 1, khong bao gébm VAT va phi dich vu

Nguon. CBRE Viét Nam

CBRE

Part of the CBRE affiliate network

Vietnam

TTTM TONG HOP TTTM TONG CONG
115.820 377.650 493.470
0,2% 20,2% 15,5%
$103,06 $109,15
-5,8% -2,6%
0,0% -12,7%
$48,69 $29,93
-0,5% -3,8%
-2,6% -14,6%

Ngudn cung mai trong Quy 2/2012 dén tir viéc mé réng
mat béng kinh doanh tai hai dw &an TTTM téng hop hién
hiru. Diamond Plaza, cung luc véi viéc cai tao khu ban
& thwong nién, co thém 1.000 m2 GFA khi mé& réng
thém tang 5 trwdc kia st dung lam van phong. Parkson
Saigontourist cling mé& réong 1.000 m2 GFA & tang trét
(mat tién Lé Thanh Tén), vi tri trwdc day 1a phong trwng
bay xe 6 t6.

Ngoai trlr cac mé& rong trén, trong Quy 2 thi trwong
khéng cé thém ngudn cung méi ndo. Tinh dén hét ndm
2012, thj trwong dw kién sé co thém 63.680 m2 GFA
ngudn cung méi, gidm tir 100.000 m2 GFA dw kién
trong Quy 1 vi cac dy an bij tri hoan.

Nhu cau thué van duwoc ghi nhan & cac nha ban 1& cao
cap nhw Stefanel va Calvin Klein. Twong tw nhw vay,
nhu cau mo’ rong kinh doanh clia cac thwong hiéu adm
thwe van &n dinh bao gom KFC tlep tuc chiém Ilinh thi
trwéng, NYDC mé& thém nha hang méi tai Diamond
Plaza, Burger King du kién s& mé réng kinh doanh véi it
nhét 5 clra hiéu ntra vao cudi nam.

Dién tich thwc thué méi twong duwong véi Quy 1/2012,
nhung thi trwéng van con dién tich mat béng con tréng
kha 1on. Nhw da dé cap trong quy trwdc, cac nha ban &
hién tap trung chi yéu vao céac vi tri déc dia va khu vuc
trung tdm CBD vi khu virc ngoai trung tam hay cac dw
an khéi dé ban 1& thudc quan vung ven khéng dap ng
da lwgng khach hang tiém nang ciing nhw nhu cau chi
tiéu ban I& chwa dd dé hd tro cho viéc kinh doanh & day.

Pay 1a nam th 4 lién tiép Viét Nam bj rét hang trong
bao cao danh gia vé chi sé phat trién thj trwong ban 1&
toan cu, va hién khong con ndm trong danh sach. Cac
nha phan tich trich d&n cac thach thirc vé& diéu kién kinh
t& va cac tha tuc hanh chinh lién quan dén viéc gia nhap
thi tredng.

Mét sb nhu ciu thué chuyén qua nha phé khi mot sé dw
an cha dau tw lai thay ddi ké hoach thué, nhw khu vuc
ban 1& cua Bitexco Financial Tower, mac du da hoan
thién. Nhan hiéu kem My, Haggen-Dazs da qua nha ph(“')
trén dwong Han Thuyén thay cho ké& hoach chon Bitexco
Financial Tower, va Sony ciing mé trén Déng Khéi.

© 2012, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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THI TRWONG CAN HO DICH VU

HANG A HANG B HANG C TONG CONG

Téng cung (sb can ho) 782 2.100 1.056 3.938

Ngudn cung méi (sb can ho) 0 0 19 19 2
Ty 16 tréng (%) 17,3% 21,0% o
Thay dbi theo quy (pts) 4,4 pp 3,7 pp g
Thay dbi theo nam (pts) 9,0 pp 6,3 pp E
Gia chao thué TB (USD/m2/thang) $33,84 $25,10

Thay déi theo quy (%) -0,9% -2,7%

Thay déi theo n&m (%) -10,2% -9,9%

Ghi chu: T4t ca gia chao thué tinh trén Dién tich thwc (NLA), c6 bao gém thué GTGT va phi dich vu.

Hang A
Téng cung (m2) s & . Vo thang 4/2012, thi trrding chao dn mot du an méi I
The Waterfront Residences tai s6 40 Nguyen Van
8.000 Hwéng, Thao Dién, Quan 2. Dy an hang C nay cung

cép thém cho thj trwdng 19 can hoé réng rai, véi dién tich
dao déng tr 90 — 110 m2 cho can hd 2 phong ngu va
6.000 120 — 130 m2 cho can hd 3 phong ngu. Tinh dén cubi
quy khao sat, dw an dat ty 1& cho thué 60%, cho thay
nhu cdu thué cta khach nuwéc ngoai tai khu vec Thao

4.000 . I Dién van cao.
2000 . I i I Quy 2/2012 ching kién mét thi truong tram lang ty 1&
’ trong leo thang con gia thué tiép tuc gidm. So vé&i quy
I trwée, gia chao hang A khéng gidm nhiéu nhw hang B
0 thi ddng thoi, ty 18 tréng ctia phan khic hang A chirng
08 09 10 1 1% 1% 14 15 kién murc tdng cao hon so voi phén’khuc hang B, hién
drng & mirc 17,3%. Nhw vay, ty 1é trong hang A da tang
4.4 diém phan tram so v&i Quy 1/2012, cao hon mirc
tang 3,7 diém phan tr&m cla hang B. Diéu nay ching té

trong tinh hinh thij trwéng hién nay, gia thué cang mém
thi can ho cang dé cho thué hon.

Hang A
i3 ch3 8 5 Hang B I
Gia chao thué (USD/m2/thang) g c oo DPang lwu y hon Ia gia thué hang B cham murc th&p nhét
(25,10 USD/m2/thang) ké tir khi khiing hodng tai chinh
45 bung nd vao Quy 3/2008, tham chi thap hon muc day
840 dwgc ghi nhan vao Quy 3/2011 (25,59 USD/m2/thang).

Qua d6 cho thay sw canh tranh khéc liét vé gia gitra cac
$35 dv an can h,() dich vu cho thué hang B va C vc'yi phan
khuc thay thé cén-hd-mua-dé-cho-thué-lai. Mot sé dy an

$30 can ho ban trwdc tinh hinh mua ban khé khan da
chgyén sang cho thué tam th&i nham thu hoi dong tién
$25 ngan han.

520 Thang 4 la thoi didm bét ddu nam tai chinh méi cla
khach thué Nhat nén CBRE nhan dwoc rat nhiéu yéu
cau thué tr phan khuc khach Nhat, chiém hon 25% téng
lwong yéu cau thué nhan duoc. Bong thdi quy khao sat
cting ghi nhan nhu cau thué manh t&r nhdm khach Chau
A, vén chiém khoang 60% tong lwong yéu cau thué.

S]S r T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
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CAP NHAT VAN BAN PHAP LY

Phén nay do Cong ty Luat TNHH Baker & McKenzie cung cép
T CHOI TRACH NHIEM: Ban Cap nhat Phap ly nay nham cung cap cho ngum doc thong tin vé& cac sw phat trién phap ly gan day va cac van dé& danh duoc

s guan tam 1on. Ng khéng nén duoc xem nhu b v, an hoac v ki an nhar\ v onia Cang i [ ai TNHH Baker & McKenzie I\I ai I\Iam\ va Ilhnnn mni auvat
Sy quan t ng nén GUQC Xe WS W van ncacy « ap iy Cua Liong t t quyct

dinh nao lién quan dén cac van dé thao luan trén day duwoc dwa ra ma khong tham vén cac nha tw van c6 trinh do chuyén mon

DY THAO KHUNG PHAP LY CHO QUY PAU TU BAT PONG SAN

Trong Quy nay, mot s0 thong tin phap luat cap nhat lién quan dén Quy Bau Tw Bat Bong San tai Viét Nam duoc

dw thao lay y kién. Tiep theo sw ra doi cta Luat Stra DOi Luat Chirng Khoan nam 2010 va dw thao Nghi dinh

hwéng dan Luat nay dang chd théng qua, cling nhw t& trinh nam 2011 cta Bd Xay Duwng dé xuét Chinh Pha

thanh 1ap Quy Tin Thac B4t Dong San tai Viét Nam dé thuc hién Chién Lwoc Phat Trién Nha dinh hwéng 2020,

thi Uy Ban Chirng Khoan Nha Nuoc (“SSC”) gan day da trwng cau y kién vé du thdo moi nhat Thong tw hwong

dan thanh 1ap va quan ly quy dau tw chirng khoan (“Dw Thao Théng tu”).

Ban Dy Thao Théng tw nay quy dinh viéc huy déng vén, thanh Iap, quan ly va giam sat hoat dong cla:

° Quy dau twv chirng khoan (khong co tw cach phap nhan): quy dong, quy thanh vién, Quy Bau Tw Bat Bong
San, quy hoan déi danh muc;

*  Quy dau tw chiing khoan (c6 tw cach phap n’hén): cong ty chirng khoan dai chung, cong ty dau tw chirng
khoan riéng 1&, cong ty dau tw chirng khoan bat dong san.
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Quy Pau Tw Bat Dong San (“Real Estate Investment Fund” hoac “REIF”)

REIF Ia m@t‘quy’ dong' dwoc thanh Ié,p, quan ly va huy ’d(f)ng vbn theo quy dinh Cl]‘a Dw Théo Théng Tw nay.

REIF theo dé xuat sé c6 nhirng dac diém twong tw nhw cau trdc cda Quy Tin Thac Pau Tw Bat Béng San (“Real

Estate Investment Trust” hoac “REIT”), nhv sau:

*  Téi thiéu sau muoi 1am phan tram (65%) gia tri tai san rong ctia REIF dwoc dau tw vao cac ‘bat dong sén
hoan thién'2;

° Toi da ba muoi I&m phan tram (35%) gia tri tai san rong cla REIF dwoc dau tw vao cac tai san nhw sau:
Tiér] gli, ngoai té; giay t& cé gié; Tréi phiéu thnh phl],’ trai phiéu’du’o’,c Chi,nh phu bao Iénh,, trai phiéu chinh
quyeéen dia phwong, db thi; Co phiéu niénj yet, trai phieu nié[n yé‘g; Co phieu chu’a,niér‘n yét, ‘chu’@ dang ky
giao dich cua cong ty dai chung; trai phiéu doanh nghiép; c6 phiéu cla cong ty co phan, phan von goép tai
cbng ty trach nhiém hiru han Chirng khoan phai sinh niém ’yéjt va giao dich tai cac S& Giao dich Ching
khoan (danh muc dau tw cta REIF phai tuan thi cac han ché ve ty 1é ap dung cho quy déng theo Dy Thao
Thoéng tw nay);

* Tbéng gia tri cac dy an bat dong san trong qua trinh xay dwng ma quy dau tw khong vuot qua mudi phan
tram (10%) téng gia tri tai san cta REIF3;

° Bat dong san phai duwoc REIF nam gilr trong thoi gian t6i thiéu 1a hai (2) nam, ké tir ngay mua, triv cac
trwdng hop budc phai ban tai san theo yéu cau clia phap luat hodc theo quyét dinh cla dai hdi nha dau tw
ho&c ban dai dién qu§ phu hop v&i thdm quyén dwoc giao quy dinh tai diéu 1& quy;

¢ REIF phaidanh ti thiéu 90% loi nhuan sau thué hang nam dé chi tra cho nha dau tw.

Cong ty dau tw chirng khoan Bat Pong San (RESIC)

Cong ty dau tw chirng khoan B4t Dong San l1a REIF duwoc té chirc dwdi hinh thirc cong ty ¢d phan dai ching.
Dw Thao Théng tw khéng cé quy dinh chi tiét va cu thé vé loai hinh nay. Tuy nhién, theo Dy Thao Théng tw thi
Céng ty dau tw chirng khoan bat ddng sén phai tuan tha day dd cac quy dinh tai Dy thao Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cla Luat Chirng khoan va Luat sra dbi, bé sung mot sé diéu ctia Luat chirng khoan;
cac quy dinh ap dung déi v&i quy dau tw bat dong san va cac quy dinh ap dung déi véi cong ty dau tw chirng
khoan dai ching quy dinh tai Dy Thao Thong tw nay.

Dw Théo Théng Tw nay sé tiép thu y kién va dé xuét tir cong ddng cac doanh nghiép tai Viét Nam trong Quy
nay, va dw kién dwoc ban hanh cung luc v&i dy thdo Nghi dinh hwéng dan Luat Chirng Khoan va Luat Stra Doi
Luat Chirng Khoan.

T Quy ddng la quy dai chung, khdng c6 tw cach phap nhan, va dwgc quan ly hoat ddng béi cong ty quan ly quy.
2 Theo Diéu 27.2 clia Dy Thao Thdng tw, ‘bét dong san hoan thién’ dwoc hiéu 1a bat dong san dap (ng diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Luat
Kinh doanh bat déng san; La nha, céng trinh xay dwng da hoan thanh theo quy dinh clia phap luat v& xay dwng, khong phai la bat dong san cla cac dy an
trong qua trinh trién khai, phat trién. Trworng hop bat dong san dang trong qua trinh hoan thién, quy chi dwoc dau tw khi da bao dam dap (ng day du cac diéu
kién sau:
= Pa cé hop ddng giao dich véi cac khach hang tiém nang, bdo dam bat dong san cé thé ban duoc hodc cé thé sir dung, cho thué ngay sau khi hoan tat;
= Dy an xay dwng da dwoc thue hién dang tién do tinh téi thoi diém quy tham gia gép vén;
= Téng gia tri cac du &n bét dong san trong qua trinh xay dwng ma quy dau tw khéng vuot qua mudi phan trém (10%) tdng gia tri tai san cda quy;
= Khoéng phai la dat chwa cé cdng trinh xay dwng theo quy dinh clia phap luat vé& kinh doanh bat dong san va luat dét dai;
3 Ibid
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TP. HO CHi MINH

Dé biét thém théng tin v& ban Diém tin thj trwéng nay
hodc tim hiéu vé cac dich vu khac cta ching toi,

vui long lién hé:

Marc Townsend, Tong Giam déc Piéu hanh

t. 84 8 3824 6125

e. marc.townsend@cbre.com

Adam Bury, Trwédng phong Cap cao

m. 0903 028 713

e. adam.bury@cbre.com

Ngoc L&, Quan ly Xuat ban

m. 0908 6666 35
€. ngoc.le@cbre.com

Can canh TP.HCM

Quan 12 : Tha Birc
Go Vép

Binh Thanh
Tan Binh
Phu Nhuan
Tan Phu
Quén 3
Quan 10
Quan 11
Binh Tan
Quan 5
Quan 6
Quén 8 Quén 7
Binh Chanh
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© 2012 Coéng ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam) Bao Cao nay do Cong ty TNHH CB Richard
Ellis (Viét Nam) thyc hién voi sy thanh tin va can trong can thiét. Chung t6i da thu thap thong
tin tlr cac ngudn thong tin ma ching toi cho la dang tin cay. Tuy nhién, chung téi da khong kiém
chirng tinh chinh xac clia cac thong tin va sé khéng bao dam, doan chic hay dai dién cho cac
thong tin nay. Ching tdi chi dwa ra cac dy doan, quan diém, gia dinh hay danh gia cGia minh
dwa trén nhitng yéu t6 ma chung téi dwoc biét dé lam vi du dan ching va céc théng tin nay co
thé s& khong thé hién dwoc tinh hinh hién thdi va xu hwéng twong lai cla thi trwong. Thong tin
nay duoc thiét ké riéng cho khach hang ctia CB Richard Ellis s&¢ dung va khéng duwoc sao chép
dwéi moi hinh thirc néu trwéc do khong dwee CB Richard Ellis chap thuan bang van ban.

KHU TRUNG TAM (CBD)

Khu Trung Tdm TP.HCM chinh Ia
Quan 1, noi dwgc xem la trung tdm
thwong mai, hanh chinh va du lich
ctia TP.HCM. Riéng khu vic dwoc
bao boc béi cac truc dwong Ton Birc
Thang, NTMK, NKKN va Ham Nghi
dwoc xem la khu vwc van phong cao
cép, noi tap trung cac cao ¢ van
phong hang A va phan Ién cac cao
6c van phong hang B.

LAI SUAT

« Lai suét co ban do NHNN coéng bd
14 1ai su4t tham khao cho cac ngan
hang va céc té chirc tai chinh khéc.

« L&i sut chiét khau la 13i suat dwoc
NHNN &ap dung cho cac khoan vay
ngén han clia cac NH thanh vién
théng qua viéc chiét khdu cac thuong
phiéu hay cac gidy t& cé gia khac.

« Lai suét tai cAp von 13 I3i suét dwoc
ap dung khi NHNN tai cap vén cho
cac NH thanh vién.

DIEN TiCH SAN (GFA)

Dién Tich San 13 toan bo phan dién
tich cia mét san xay dwng dwoc bao
boc b&i twdng vay va duoc tinh tw
mép ngoai clia twong vay. Nhin
chung, phan dién tich phong thiét bi
co - dién, khu vic x& ly chét thai, bdn
nwéc, phan dién tich dau xe va dién
tich danh cho thang may, thang bd
xuyén subt cac tAng sé khong duoc
tinh vao Dién Tich San.

DIEN TiCH THUC THUE MO
Dién Tich Thwc Thué Méi la théng sb
chi ra phan dién tich thwc dwoc thué
méi tinh trong mét khoang thoi gian
nhét dinh. Théng sé nay dwoc tinh
dwa vao cong thirc sau:
Dién Tich Thwc Thué M&i = phan DT
m&i dwoc dwa vao st dung
+ DT con tréng cla ky trwéc
— DT bj pha bé hoac khéng con dung
— DT tréng cua ky nay

GIA THUE

Gia Thué dwoc hiéu la gia “chao
thué” trung binh, khéng bao gdm bét
ky khoan wu dai nao. Gia Thué dwoc
tinh bang do-la My trén mot mét
vudng cho phan dién tich san hoac
dién tich thwe, khéng bao gdm hosc
c6 bao gébm phan phi dich vu va cac
loai thué bat dong san lién quan tuy
theo thong Ié cla tirng phan khuc thj
trwong. Gia Thué dwoc tinh nhw sau:
» Van phong cho thué: Gia chao, tinh
trén dién tich san, khéng bao gém
thué GTGT va phi dich vu

* Trung tdm ban lé: Gia chao, tinh
trén dién tich thwec thué, khéng bao
gdm thué GTGT va phi dich vu

« Can ho dich vu: Gia chao, tinh trén
dién tich thuc thué, cé bao gbm thué
GTGT va phi dich vu.

NGUON CUNG NHA & BAN

+ “Téng cung” 1a tdng sb c&n ho da
dwoc ban giao cho nguwoi mua.

* “Dy an m&i chao ban” la nhirng dy
an dwoc chao ban chinh thc trong
quy nay va dwoc tinh vao ngudn
cung twong lai. Tuy nhién cha dau tw
sé& chao ban dy an theo nhiéu giai
doan khac nhau, do dé khong phai tat
ca cac can ho déu dwoc chao ban
vao cting mét thoi didm.

* “Dy an m&i hoan thanh” l1a nhirng
dy an dwoc ban giao trong quy nay
va khéng dwoc tinh trong ngudn cung
hién hiru (téng cung).



