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CAC DIEM NOI BAT

e B4t chdp nhitng ddu hiéu tich cuc tiép tuc cta nén kinh té véi lam phat c6 vé nam trong vong kiém soat,
cac dgt giam ai suat tién gui va lai sudt cho vay, nhung thi trudng Bat dong san tai TP.HCM van tiép tuc
am dam. Chiing ta hdy chd xem kha nang nhiing thay déi gan day c6 thé tao nén tang truang tich cuc cho
nta cudi nam 2012 hay khoéng.

e Sy thiéu tinh thanh khoan va khé khan trong viéc ti€p can tin dung ti cac té chic tai chinh tiép tuc 13 trg
ngai chinh cho khach hang mua nha tiém nang cting nhu cho cac chi dau tu. Viéc gigi han tin dung cho
thi trusng bat dong san tir phia cdc ngan hang tiép tuc can tré cac hoat dong dau tu phét trién va tao ra
lugng tién nhan rdi l6n trong ngan hang, nhin chung chi ¢6 cac du an c6 vi tri dep, chat lugng cao méi cd
thé tiép can nguén vén nay.

®  Mac di tinh hinh kinh té khé khan hién nay, Knight Frank tiép tuc nhan dugdc nhiéu nhu cau vé bét dong
san tai TP.HCM. Diéu nay cho thdy cac nha dau tu van rat quan tdm dén thi truéng nhung lai bi can trg bdi
gié chao béan khéng thuc té va cdu tric sé hitu phuc tap. Day sé 1a co hoi tét cho nhirng Chd Dau Tu ¢6 kinh
nghiém, tu duy kinh doanh sdc bén, biét chdp nhan thuc té van dong cung cdu cua thi trudng.
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NHUNG NET NOI BAT CUA THI TRUONG

BAT DPONG SAN TPHCM

CAP NHAT VE KINH TE

Téng quan kinh té

GDP

Theo Téng Cuc Théng Ké (GSO0), trong sau
thdng dau nam 2012, tang truéng GDP cla
Viét Nam dat khoang 4,38%. Tuy nhién,
con s6 nay lai thap hon ciing ky nam trugc
vGi muc tang truéng dat 5,57%.

Trong Quy 2/2012, nén kinh t€ TP.HCM cé
d4u hiéu tich cuc, véi mirc ting truwdng
GDP dat 8,8% so vdi Quy 1/2012 chi tang
7,4% va tinh trung binh trong 6 thang dau
nam 2012 GDP TP.HCM tang truong 8,1%.
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Ngubn: GSO

Chi s6 gia tiéu dung (CPI) cua Viét Nam
trong cta Quy 2/2012 thap nhat trong
vong 3 nam qua, va da xuéng am 0,26%
trong Thang 6 (Lan dau tién CPI m trong
38 thang qua). CPI trung binh cho 6 thang
dau nam tang 12,2% so véi cling ky nam
trudc va tang 2,25% so véi CPI cta Thang
12/2011.
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muc 685 trieu USD, bang 10,6% so vgi
cling ky nam trudc. Téng kim ngach xudt
kh&u cla 6 thang dau nam udc dat 53,1ty
USD, tang 22% so véi cling ky nam 2011 va
téng kim ngach nhap khau uéc dat 53,84
ty USD, tang 6,9% so vé6i cung ky nam
trudc.

Lai sudt cho vay

Vi viéc lam phat dang dan dudc kiém
soat, Ngan hang Nha nudc Viét Nam da ha
mic |3i sudt tién gui xuéng con 9%/nam
(Thdong tu 19/2012/TT-NHNN) nham c6
gdng cai thién tinh thanh khoan. Lai suéat
cho vay da giam khoang 2% - 3% so véi
quy trudc, hién tai lai suat cho vay vao
khoang 15% - 17%/nam, tuy nhién viéc
ti€p can ngudn tin dung cho linh vuc bat
dong san dé dang hon so v&i quy trwde
mot chit khi Chinh phu chd trong dén viéc
phuc héi nén kinh té va vuc day thi truéng
bat dong san. Trong quy nay, cdc Ngan
hang thuong mai da gidi thiéu nhiéu uu
dai tét cho khach hang, nhirtng ngudi co
du dinh mua bat dong san nha é.

Pau tw truwc tiép nwéc ngoai
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Can can thanh toan

Xuat nhap khau, cén can thanh toan 12 thang qua
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Ngudn: GSO

Theo Téng cuc théng ké, tham hut can can
thuong mai cua 6 thang dau nam 2012 g

Theo cuc dau tu nudc ngoai (FIA), trong 6
thang dau nam 2012, Viét Nam thu hit dugc
khoang 6,4 ty USD vén dau tu truc tiép nudc
ngoai, giam 27,3% so vdi ciing ky nam trudc.
Trong d6, von cap méi udc dat 4,76 ty USD
(v6i 452 dy an) giam 25% so vGi cling ky nam
trugc. C6 123 du an dang ky tang von véi
khoang 1,62 ty USD, giam 64,5% so véi cling
ky nam truéc.

Trong 6 thadng dau nam 2012, tdng vén
dang ky gidm 27,3%, trong khi dé von giai
ngan tang 1,9% so v6i cing ky nam trudc.

& PHAP LY

Con s6 nay udc dat 5,4 ty USD trong tong
s6 6,4 ty USD, tuong duong 84,4% tong
von dang ky.

Cap nhat phap ly
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Ngudn: Nghién ciru & Tw vén Knight Frank Viét Nam

TU ngay 12/3/2012 dén 8/6/2012, Ngan
hang Nha nuéc da ban hanh 4 théng tu
didu chinh muc 1ai suét tién gl tir 12%/
nam xuéng con 9%/nam. Thdng tin chi
tiét Thong tu 19/2012/TT-NHNN ban hanh
ngay 8 thang 6 nam 2012 nhu sau:

Théng tu nay cé hiéu luc ngay 11/6/2012
stra d6i bb sung mot s6 diéu clia Thong tu
30/2009/TT-NHNN  ban  hanh ngay
29/9/2011 va thay thé thdng tu 17/2012/TT
-NHNN quy dinh [i sudt tién gui t6i da ap
dung d6i véi tién déng Viet Nam cda té
chic, ca nhan tai cac t6 chdc tin dung, chi
nhénh ngan hang nuéc ngoai.

Theo Théng tu nay, |ai sudt tién gui téi da
ap dung tai cac ngan hang déi véi ky han
dudi mot (1) thang la 2%/nam, trong khi
|di sudt t6i da tién gui &p dung cho ky han
ta mot (1) dén dudi mudi hai (12) thang la
9%/nam. Lai sudt tién gui cho ky han trén
mudi hai (12) thang sé dugc thoa thuan
dua trén cung cau cda thij truéng von.

Nghi dinh 42/2012/ND-CP

Nghi dinh nay dudgc ban hanh ngay
11/5/2012 va c6 hiéu luc tir ngay 1/7/2012
vé quan ly va st dung dat néng nghiép.
Nghi dinh nay da han ché viéc chuyén déi
tor dat ndng nghiép sang dat phi ndng
nghiép.



www.knightfrank.com.vn

CAN HO BAN

Tinh hinh thj truéng

Trong Q2/2012, thi truéng van khdng
ching kién bat ky su thay déi dang ké
nao. Tuy nhién, mot s6 chu dau tu da ndm
bat viéc giam 1ai sudt tién gui va |ai suat
cho vay ctla Ngan hang nha nuéc Viét
Nam gén day va chao ban céc san pham
can ho ¢é muc gia binh dan cing nhu dua
ra nhiéu chuong trinh khuyén mai hap
dan. Do d6, mot s6 du an thudc phan khic
binh dan van thu hit dugc khach mua trén
thi trudng.

Ty 18 hép thu cia cac dy an van tiép tuc ¢
mc thip tai thoi diém khé khan hién tai.
Tuy nhién, vin c6 nhitng diém sang trén thi
truong nhu dy an Era Town, Quén 7, theo
théng tin tir chu dau tu - Tap doan Duc
Khai @@ ban khoang 141 cin ho trong dot
tung ban gin day vao Thang 4/2012. Hoic
du an Era Lac Long Quan tai Quan Tan Binh
cling da céng bd ban dugc 27 cin hé trong
dot chao ban t ngay 9 dén ngay
12/4/2012. Ca hai du &n nay déu thudc
phan khdc binh dan.

Nham thu hat sy quan tam ti khach hang,
nhiéu chd dau tu da dua ra nhiéu chuong
trinh dé hé trg ngudi mua nha. Nhu déi v6i
duy an Era Town, cht dau tu hd trg khach
hang mua can ho dugc chon lua vat liéu
trang trf trong giai doan hoan thién. Ngoai
ra, du an The Eastern, Quan 9 ctng ho trg
ngudi mua bang cach dua phuong thuc
thanh todn dac biét. Khach hang mua can
ho chi phai thanh toan trudc 10% tong gia
tri can ho, 85% sau khi ban giao can ho va
5% con lai sé dugc thanh toan sau khi
nhan gidy chd quyén nha 6. Hién nay, mot
s6 uu dai khac nhu giam gia truc tiép, ké
hoach thanh toéan linh dong, hé trg vay
ngan hang, uu dai ldi sudt, v.v van dugc
ap dung cho cac khach hang mua can ho.

Cac du an méi dugc chao ban trong
Q2/2012 c6 gid ban tu 12,3 trieu déng
(589USD)/m2 dén 17,6 trieu déng
(842USD)/m2 cho phan khic binh dan va

tur 24,3 trieu déng (1.162USD)/m2 dén 29,3
trieu dong (1.403USD)/m2 d6i véi phan
khdc trung cap.

Gia bén giao dich trén thi trudng thua cap
ti€p tuc suy gidm manh tir 15%-20% so vdi
muc gia ky két trong hgp déng véi chd dau
tu theo céc giao dich dugc Knight Frank
ghi nhan. D6i v6i mot s6 trudng hgp gia
bén trén thi truang thi cdp con giam dén
30% néu ngudi mua thanh toan it nhat
90% trén tong gia tri can ho.

Nguén cung

R GNEE  SRGSANCE.
e-LongiQuan = Quan FamBinh:

Khoang 976 cin ho dugc chao ban tai
TP.HCM trong Q2/2012. Phan khdc binh
dan chiém ty trong lon trong téng ngudn
cung mai véi 66%. Ngudn cung mdi trong
quy nay chi biang khoang 40% so véi
Q1/2012. Hai du an trung cép duoc chao
ban trén thi truong la La Bonita, Quéan Binh
Thanh (v6i 60 cin) va du an 155 Nguyén
ChiThanh, Quan 5 (v&i 272 cin). Hai du an
khac thudc phan khdc binh dan la Era Lac
Long Quan, Quan Tan Binh va du an Can
ho Cherry 2, Quan 12 véi tdng cong 644 can
ho da tham gia vao thj truong.

Nguén cung méi theo loai ciin h§
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Ngudn cau

Tai thoi diém hién tai cac can ho cé dién
tich nho véi giad ban binh dan van dang
dn dt thi truong. Cac can ho ¢ gid ban
tar 11,5 triéu déng (550USD)/m2 dén 20,9
trieu déng (1.000USD)/m?2 van dang dugc
nhiéu ngudi mua lya chon.

Ngoai ra, viéc cat giam l&i sudt va mé rong
tin dung ctia Ngan hang Nha nuéc ciing
nhu thdng tin tor Ngan hang BIDV dua ra
g6i tin dung tri gid 4.000 ty déng cho thay
diéu kien mua nha hién nay da tré nén
dé dang hon. Tuy nhién, ngudi mua nha
phai dap ang cac yéu cau nghiém ngat tir
ngan hang dé c6 duogc géi tin dung nay.

Trién vong

Trong Q2/2012, c6 bon du an tuong lai
mdi dugc cong bo sé tham gia vao thi
truong véi khodng 4.180 can ho sé tham
gia vao nguén cung tuong lai. Cho dén
nam 2015, sé c6 khoang 87 du an véi
45.500 can ho du kién sé tham gia vao thj
trudng TP.HCM.

Ngudn cung twong lal- Lwgng cin hd tir cdc du &n
dgng thd va cac du 4n dugc phé duyét trong Q2/2012
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Y KIEN KNIGHT FRANK

Thi trudng can ho dé ban tiép tuc tram lang
trong Q2/2012 mac cho nhiéu phuang phép
ban hang da dudgc ap dung. Mot trong
nhitng nguyén nhan chu yéu la do cac
théng tin gidm gia ban can ho da anh
hudng dén tam |y - ti€p tuc quan sat chd dgi
- clia ngudi mua trudc khi quyét dinh tham
gia vao thi trudng.

Tan Pha

bang chu y la co6 kha nhiéu loai cin ho v&i
dién tich nhé dudc thiét ké trong cac du an
méi, dap Ung dugc nhu cdu t phan l6n
ngudi mua tiém nang.
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BAT DPONG SAN TPHCM

THI TRUONG BIET THU, NHA
PHO & DAT NEN

Tinh hinh Thi Trudng

Quy tha hai cia nam 2012 ching kién
nhing yéu t6 lac quan tu thi truéng dat
nén bat nguén mot phan ti nhing dot
cat giam lai suat manh va lién tiép trong
su6t ndra sau cta Quy 2, cting nhu su hé
trg I6n vé 13i sudt clia ngadn hang cho chi
tiéu cd nhan va cho khach hang mua
nha. Nguén cung méi da sudt hién sau
Quy 1 trdm lang khi ma khéng c6 du an
méi nao dudgc chao ban, tuy nhién su
quan tam cua khach hang ciing dugc ghi

nhan c6 gia tang sau dgt giam |ai suat.

Du &n Chateau cta Phi My Hung tiép tuc
dan dau thi truéng véi nguén cung mai
cac biét thu hang sang ndi ti€p su thanh
cdng cla dgt chao ban dau tién. Quan 9
chiing kién dgt chao ban chinh thic clua
du an Biét thu Antigone. Cac du an méi
chdo bén nay cung cdp thém tdng cong
80 can vao ngudn cung so cdp cua thi
trudng.

Ngudn Cung Biét Thy & Nha Phé So Cap theo Quan
S6 Can
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Nguon: Nghién cuu & Tuvan Knight Frank Viét Nam

Mac di nhan dugc su hd trg lai suat
manh tr cac ngan hang cho céac ca nhan
mua nha, thi truéng van tiép tuc tram
ldng trong su6t nira dau Quy 2. Nhém
khach hiang mua nha dé ¢ 13 phan khic

Midpoint Villas, Thao Dién, Quan 2

sb6i dong nhat. Ho nham vao céac san
pham c6 gia khoang 10.000.000VND/m?2
(khoang 500USD/m?).

Phan khic cao cdp ching kién su gia
tang vé méi quan tam cda khach hang ké
tir cac thong bdo ha lai suat, va dac biét
la dot cat giam lai suat tién gui, chu
truong nham chuyén huéng cac khoan
tién nhan rbi sang cac tai san dau tu
khac thay vi ngdn hang. Hau hét cac
khach hang chi tap trung vao vai vi tri cu
thé ¢ Quan 2, Quan 7 va Quan 9 nhu Thao
Dién, An Phu, Thanh My Loi, Pha My
Hung, Phudc Long B, Phi Hu. Cac du an
da hinh thanh va gén lién véi thwong
hiéu cla cac cha dau tu 16n nhu Villas
Riviera, Riviera Cove, Garland, Chateau
nhan dugc nhiéu su quan tadm ti phia
khach hang. Cac san pham thuoc phan
khdc nay dang dugc chao ban 6 muc tur 7
ty dong trd [én (350.000USD/can).

Mac di thi trudng nhan dugc nhiéu sy
quan tam tir khach hang nhung lai c6 rat
it cac giao dich dugc ghi nhan tir phan
khic cao cdp. Phan khidc dat nén gié ré
tiép tuc chiém phan 16n khéi lugng giao
dich. Tuy nhién, khéi lugng giao dich van
gilt nguyén, c6 thé giam nhe so vé6i quy
trudgc. Mot s6 khach hang da tri hoan
quyét dinh mua va c6 xu huéng chg dgi
viéc cat giam 13i sudt thém nia nhu dugc
du doén trén thi truéng.

Du Bao

Chidng t6i udc tinh c6 khoang 500 biét
thu va nha phé sén sang dé dugc chao
ban chinh thic. Ching t6i ky vong lugng
cung biét thu va nha phé nay sé dugc

dwa ra thi trwong trong nira cudi ndm
nay.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Trong khi phan 16n nha dau co quan tam
dén thi trwong dat nén thi ngudn cau
thuc lai ti€p tuc dén tir nhitng khach hang
mua nha thudc phan khic binh dan.

Mac cho céc cac dot cat giam |di sudt gan
day, sw trdm l&dng & cac giao dich thudc
phan khic trung va cao cdp cua thi trudng
cho thay gia chao ban van dang 6 muc cao
va can sy diéu chinh thém ntta nham thdc
day thi trwong. Tuy nhién, van cé nhirng
ngoai lé nhu su thanh cong cla du an biét
thu Chateau ¢ Phid My Hung, cho thdy rang
cac san pham cé chat lugng dudc phat
trién béi chi dau tu quéc té danh tiéng va

toa lac ¢ vi tri t6t van sé thu hat dugc
_khéch hang.
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CAN HO DICH VU

Tinh hinh thj truéng

Trong Q2/2012, thi trudng can ho dich vu
khéng c6 du &n mdi ndo ndi bat tham gia
vao thi trudng ngoai 19 can ho cua du an
Waterfront Residence toa lac tai Quan 2.
Times Square, mot du &n phdc hgp 6n tai
Quan 1da tri hoan viéc dua hang muc can
ho dich vu vao hoat dong dén cudi nam
2012; trudc d6, chu dau tu da c6 ké hoach
dwa hang muc nay tham gia thi trudng
trong dau nam 2012.

Mac di khéng c6 nguén cung méi tham
gia vao thi trudng nhung mot s6 don vi
diéu hanh tdéa nha van tiép tuc dua ra mot
s6 khuyén mai va cai thién cac dich vu cé
thé nham [4p day tat ca cac can con trong.

Trong Q2/2012, ty lé ldp day cua cac can
ho dich vu dat khoang 90% d6i véi cac
can ho Hang A va khoang 82% dai véi cac
can ho hang B.

Gia chao thué trung binh hién nay déi véi
cac can hd Hang A khoang 609.000VND
dén 735.000VNB/mz2/thang (tuong duong
29USD dén  35USD/m2/thdang) va
400.000VND dén 525.000VND/m2/thang
(tuong ducong 19USD-25USD/m?2/thang)
doi vai cac can ho Hang B.

Trong Q2/2012, mét du an [6n tai TP.HCM
vira lam 1& khdi cbng, du an c6 tén goi
“The One Ho Chi Minh City” dugc phat
trién bgi Tap doan Bitexco. Pay la dy an
khu phtc hgp bao gém 2 tda thap cao 55
tang va 48 tang véi cac hang muc trung
tdm thudng mai, van phong, can ho dich
vu va khach san. Ngoai vi tri dac dia doi
dién vGi chg Bén Thanh, du an nay hua
hen sé cung cdp cho thi trudng ngudn
cung lén véi cac can hd sang trong sau khi
hoan thanh. Tap doan Ritz Carlton ciing da
dudc chinh thac thdng bao sé la don vi
diéu hanh hang muc khach san cta du an
nay.

Nhu céu

Theo b6 phan cho thué can ho cua Knight
Frank, phan 16n ngan sach cta khach thué
trong quy nay nam trong khoang 1.500—
2.500USD/can/thang. Ngan sach nay da
giam nhiéu so vGi 2 - 3 nam trudc day bdi
cac cdng ty nudc ngoai da cat giam chi
tiéu d& déi phé véi tinh trang thi trudng
khé khan. VGi ngan sach nay, cac yéu cau
chu yéu tap trung 6 khu vuc Quan 2 va
Quan Binh Thanh nhu dy &n The Manor
hoac Sai Gon Pearl.

Khéach thué ngusi Chau A, d3c biét [a Han
Qudc, Nhat Ban va Trung Quéc van tiép
tuc la khach thué chu yéu cua cac can ho
dich vu trong quy nay.

Du béao

Theo béo cédo 5 thang dau nam 2012 cla
Téng cuc Théng k& c6 mot vai tin hieu kha
quan déi véi phan khic nay. Vi du, s6
lugng ngusi nudc ngoai dén Viet Nam dat
khoang 2,9 triéu lugt, tang 17,5% so vdi
cing ky nam 2011. Trong d6 s6 lugng
khach dén Viet Nam lam viéc tang 21,3%
sovgi Q2/2011.

Mot thong tin tot khac la Viet Nam dugc
danh gia 1a mot trong 10 nudc c6 trién
vong dau tu dai han t6t nhat thé gigi dugc
dwa ra tir bao cédo “Thé giéi nam 2050 do
Ngdn hang HSBC c6ng b6. Bay la mot tin
hiéu t6t d& thu hit ngudn vén DAu tu truc
ti€p nudc ngoai vao Viet Nam trong nhiing
nam téi.

Trong b6i canh khé khan chung cda nén
kinh té hién nay, thi truéng bat dong san
da chiu anh hudng nang né. Tuy nhién,
phéan khic thi truéng can ho dich vu van
thé hién dugc su phuc héi nhanh chéng
va tiép tuc thu hat thi trudng dau tu.

Nhiéu du an can ho dich vu vira khai cong
sé cung cap cho thi truéng nguén cung
l6n trong tuong lai nhu Saigon Center giai
doan 2, Cong Hoa Garden va SC Vivo City.

Can ho dich vu phan theo hang Q2/2012

mHang A
W Hang B
“Hang C

Nguon: Nghién cuu & Tu'van Knight Frank Viét Nam

Y KIEN KNIGHT FRANK

Chiing t6i ti€p tuc ching kién su gia tang
xu huéng chon loai can ho 1 phong ngu
hodc can hd 2 phong ngu do viéc han
ché ngan sach, day dwoc xem la yéu
t6 phl hgp véi tinh hinh hién tai.

Can ho dich vu hién nay khéng chi tap
trung 6 khu vuc trung tdm ma du kién
con tiép tuc még rong ra cac khu vuc xung
quanh nhu Quan Phd Nhuan, Quan 2 va
Quan 7 bdi quy dat tai Quan 1 ngay cang
it di.

Dbi v6i cac du an can ho ban cao cap
nhung khong dat dugc ty lé ban nhu du
kién, nhiéu cha dau tu cta cac du an nay

ti€p tuc tim kiém co hoi dé chuyén doi
mot phan du an sang loai hinh can ho
dich vu.
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Ve ?
BAN LE
Tinh hinh thi truéng

Nhu cau thué mat bang béan lé da giam
nhe trong khi chu du an dang canh tranh
quyét liet d& thu hit khach thué. Diéu nay
da anh hudng dén gia thué hien tai. Gia
thué mat bang ban lé dat mic cao nhat
vao khoang 5 trieu déng (240USD)/m2/
théng tai thoi diém hién tai.
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6,000,000 350,000

5,000,000 300,000

4,000,000 250,000
200,000
3,000,000
150,000
2,000,000

100,000

1,000,000 50,000

0

KhGi dé ban & Trung tam thuong  Trung tam mua
mai sém
W Diéntich ban |é (m2) e Gidthué thap nhdt e Giathué cao nhat

Nguon: Nghién cuu & Turvan Knight Frank Viét Nam

* Gia thué da bao gom phi dich vu nhung chua bao gom VAT

Ching t6i nhan thay gia thué cua trung
tam thuong mai ¢ Quan 5-Parkson da
giam khoang 15%-20% nham hé trg khach
thu@ trong thai diém khé khan hién nay vi
siic mua dang giam. Tuong tu chlng toi
cting dugc biét doi véi mot s6 cla hang
trén cac con dudng chinh, gid thué ciing
giam khoang 20%-30% so véi quy trudc,
dac biét doi véi nhiing hgp dong thué dai
han.

Ty lé ldp day cla céc trung tam ban lé hién
hitu van 6n dinh va duy ti & mic cao
tuong duang véi quy trude. Tuy nhién, dgi
vGi mot s6 trung tam mua sam mg&i tham
gia thi truéng trong nam nay van gap
nhiéu khé khan trong viéc thu hit khach
thué do tinh hinh nén kinh té€ hién tai va
do thiéu sic mua.

Nhu cdu

Viét Nam khdng con nam trong danh sach
30 thi truéng ban 1é hdp dan nhat thé gidi

theo béo céo vé Chi s6 Phat trién Ban lé
Toan cau (GRDI) do hang tu vén
A.T.Kearney thuc hién. Tuy nhién, téng
muc ban lé hang hod va dich vu trong 5
thang dau nam 2012 da tang 21,2% so vGi
cing ky nam trugc (hay tang 8% so vdi
nam trudc néu khong tinh dén bién dong
vé gid). Diéu nay cho thdy nhu cau tiéu
dung cho hang héa va dich vu van con l6n
thé hién qua céc trung tdm ban si va cac
siéu thi van tiép tuc thu hat lugng khach
mua dong ddc.

Mot s6 su kién dang chd y trén thi trudng
ban lé trong Q2/2012 bao gém:

- Khai truong cua hang trung bay Sony
rong 100m2 toa lac trén con dudng
DPéng Khéi sang trong, thay thé cuia
hang Gloria Jeans Coffee trudc doé.

Diamond Plaza da chuyén déi tang 4 tir
khu vuc danh cho bowling va khu trd
chai thanh khu vuc mua sdm va khu an
uéng trong lan cai tao méi day vao
Théang 4/2012.

Nguodn cung

Téng dién tich ban lé tai TP.HCM dat gan
700.000m2bao gém cac khéi dé ban le,
trung tam thuong mai, trung tdm mua
s&m, siéu thi va trung tdm ban si. Dang
chd y, Q2/2012 khéng ¢6 ngudn cung mdi
nao tham gia vao thj trudng.

Du béo

Vincome Centre A c6 38.000m2 danh cho
khu thuong mai toa lac tai vi tri tréc dia
hién dang dugc xay dung. Du &n nay dugc
phéat trién béi Vingroup va du kién se
tham gia thi truéng vao thang 10 nam
2012 v6i nhiéu nhan hiéu danh tiéng nhu
Hermes, Dior, Fendi, Versace, Ralph
Lauren, Omega, v.v.

Theo S6 thuong mai TP.HCM, dén nam
2015 thanh phd sé c6 122 trung tdam mua

s&m/trung tdm thuong mai; 562 clra hang
tien ich cla cac don vi Co.opfood,
Satrafood, Vissan, FoocoMart, G7 Mart,
Minimart, Citimart, v.v va 240 siéu thi.
Diéu nay cho thay van con nhiéu cg hoi
l6n cho céc nha ban lé tiém nang.

T nam 2012 tré di, c6 khoang 1,4 triéu m2
dién tich béan lé sé tham gia vao thi
trudng. Phan 16n ngudn cung tuong lai sé
dén tir cc quan nhu Tan Binh, Quan 7,
Quan 2vaQuan 1.

Ngudn cungbén |&tuong lai theo cic quan chinh (m?9)

Tén Binh
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Nguon: Nghién cuu & Tu'van Knight Frank Viét Nam

Y KIEN KNIGHT FRANK

Nhin chung, ty lé ldp day du kién sé tang
vGi su tham gia cua cac du an méi nhu Pico
Saigon Plaza, Carina Plaza, Times Square,

Vincom Centre A, v.v. Chlng toi du doan gia
thué sé tiép tuc giam nhe trong thgi gian
sap toi.
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VAN PHONG CHO THUE

Tinh hinh thj truéng

Dau higu phuc hdi cia nén kinh t& My va
tinh hinh kinh doanh cla cac doanh
nghiép trong nwéc dwgc cdi thién da
khuyén khich nhu cau thué van phong
trong quy vtra qua trong khi thi trwong
van trong tinh trang ‘khach hang la
thwong dé’.

Ty lé lap day cla ca tda Bitexco Financial
Tower va Vincom Center déu da tang va
gia thué bat dau ching lai khi ma nguén
cung han ché nay dang dan dugc hédp thu.
Hai tda nha nay déu cé ty lé lap day trén
muc 50% va Bitexco Financial Tower c6 ty
le ldp day gan 60%.

Gia thué trung binh cua van phong Hang A
khéng déi giit mdc 668.800VND (32USD)/
m2/thang chua bao goém phi quan ly va
thué GTGT, chiing t6i dudc biét gia cho
thué cao nhat trén cac tang cao cdp cla
tda nha Bitexco Financial Tower la
836.000VND (40USD)/m2/thang; cho thay
gid thué da ngung suy giam va ngudn
cung chat lugng cao dang thiéu tai khu
vuc trung tam.

Gia thué trung binh cta van phong Hang B
cing khdng thay déi, gid muc
459.800VND  (22USD)/m?/thang chua
bao gdm phi quan ly va thué GTGT. Cao
6¢ Maritime Bank co thé dwoc xem 13 Iva
chon tét nhat hién nay cho phan khuc
Hang B v&i dién tich mdi san hinh chi
nhat khodng 1.000m?, cé th& quan sat
toan canh thanh phé cung véi trang thiét
bi hién dai.

Déi v&i cac quan ngoai trung tdm, Phi My
Hung da thu hdt hai trung tdm ngoai ngtr
l6n vao thué tai cac cao 6¢ van phong
nham thu hit cac hoc vién kha gia trong
khu vuc nay cling nhu gia tang doanh thu
cho du an véi gia thué to 209.000VND
(10USD)/m?/thang ~ dén 313.500VND
(15USD)/m2{thér)g. Hon nira, mét sO
cong ty quoc té dang cé nhu cau tim
kiém cac van phong dai dién nhd hon

trong khu virc nay lam ting nhu cau lén
ngudn cung co chat lwgng tot.

Céac ving ngoai trung tdm khac thudng
khong dugc chi y nhiéu, tuy nhién lai c6
mat do dan s6 va lugng nhan vién c6 ky
nang cao nhu Quan 11 (Flemington Tower)
va Quan Tan Binh (Pico Plaza). Trong khi
nhu cau thué van phong 6 cac khu vuc nay
giam trong thdi gian qua thi cé nhing du
an t6t hién dang dudc chao thué cho cac
doanh nghiép khéng can dat van phong
vi trf trung tdm va mudn tim kiém cac van
phong c6 chat lugng tét véi muc gié trung
binh nham giam chi phi. Pico Plaza du
kién sé hoan thanh vao Q3/2012 va sé
cung cdp thém cho thi trudng hon
10.000m2 dién tich van phong tai khu vuc
Quan Tan Binh.

Trién vong

Trong tuong lai, k€ hoach md rong hoat
déng doanh nghiép co6 thé sé bi tri hodn
khi ma Lién minh chau Au (EU) van chua
chéc chan tiép tuc dugc duy tri va sé gay
ra anh hudng lén toan cau. Ngudén cung
mdi sé chi tir cac cOng ty phi tai chinh nhu
gido duc, thuc phdm va dé uéng, xang
dau cting nhu céc cbng ty dugc.

Ngudn cung méi cho van phong Hang A sé
tham gia vao thi truéng trong Q3/2012 la
du &n Times Square v6i khoang 12.000m?
dién tich van phong cho thué. Trong khi
du an chu yéu dugc biét dén véi hai hang
muc ban lé va can ho thi dién tich van
phong cho thué van dang dugc chao ra thi
trudgng, du an c6 vi tri dac dia, hiéu suat
st dung mat bang san tét cing nhu dat
dwoc mot vai thong sb k§ thuat cao nhét
hién nay la san nang va hé théng quan ly
Cisco.

Mot duy an khac do Refico dau tu la
Presidents Place cling sé tham gia vao thi
trugng trong Q3/2012 véi khang 9.145m?
van phong cho thué. Du an toa lac ngay vi

tri gan véi Dinh Doc Lap va c6 dién tich
san nho vao khoang 750mz2.

L3i suat giam da thic day mot s6 du an
tuong lai dong thé hoac tiép tuc thuc hién
nhu du an The One Ho Chi Minh City da
dong thd trong Thang 4 hay tai géc
dwong Ton Blire Thang cé dén hai dy an
dang dwoc xay dwng & cac giai doan
khac nhau la Le Meridien va Lim Tower.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Co rat it lua chon tai cac van phong cho
thué Hang A cho khach thué tai thei diém
hién nay va Bitexco Financial Tower dang
tan dung dugc diéu nay vGi viéc chao ra cac
uu dai pha hgp cho khach thué mudn nang
cdp van phong hoac muén thay déi van
phong mdi. Diéu nay sé tiép tuc xay ra va
theo quy luat tu nhién gid thué sé khdng
thé giam nita mot khi toa nha da ldp day
60% dién tich va chi con cac san dién tich
l6n thudc cac tang cao.

Times Square nén c6 su van hanh hagp ly
trén thi truéng van phong truéc khi du an
Saigon One Tower tham gia vao thj trudgng.
Tuy nhién thgi gian sé rdt ngan va khach

thu@ van c6 thé bi chi phéi bai viéc tiét kiem

chi phi va lua chon cac van phong Hang B
nhu Maritime Bank va cac van phong cé
chat lugng tot tai khu vuc trung tdm dang
dwoc chao thué nhw Presidents Place.
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