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Kinh té thé gici

Hy Lap cé nguy co phéi ra khdi Eurozone: Theo nha tw van kinh t& Gikas Hardouvelis cta cyu
Thu twédng Hy Lap Lucas Papademos, nwéc nay cd kha nang budc phai ra khdi khu virc Euro-
zone néu khéng tuan tha nhirng cam két trong thda thuan ctru tro' ctia EU va IMF. Néu diéu nay
xay ra, dong tién mai cla Hy Lap sé gidm gia 65%, ty |& that nghiép tang Ién 34% va ty 1& lam
phat tang Ién 30%.

USD thay vang tr& thanh tai sén tri an an toan: Nha dau tw giam lwong nam gir vang 3 thang tré
lai day, va coi USD la tai san tra ép an toan trudc khiing hoang no' chau Au. Trong thang 5, dong
USD da tang 5,5% gia tri so vai ro tién té.

Dang tién rit khoi Chau A: Cac quy dau tw co phiéu da o at rit von khai thi trvong mai n6i va phat
trién & Chau A. Khoang gilra thang 5, cac quy rut rong gan 2,4 ty USD khai thi trwong Nhat Ban,
Han Quoc va Pai Loan hon 2,3 ty USD.

Kinh té Trung Quéc co thé phuc hoi vao quy 3/2012: Theo chuyén gia kinh té Juzhong Zhuang
ctia Ngan hang Phat trién Chau A (ADB), kinh té Trung Quéc tlep tuc chirng lai trong quy nay. Tuy
nhién sé phuc hdi vao quy 3 t&i b&i Chinh ph Trung Québc van con nhiéu céng cu dé kich thich
nén kinh té va sé tiép tuc diéu chinh chinh sach tién té dé dam bao tang trwdng kinh té bén virng.

Nog cbng cua ltalia tang cao ky luc: Theo bao cao clia Ngan hang Trung wong ltalia, ng cong cua
nuéc nay da tang den mirc ky luc 1.946 ty Euro vao thang 3/2012 va day la mét trong nhiing
nwédc cd ng cdng cao nhat thé gidi, chiém khoang 120%GDP.

IMF ¢6 ké hoach mua thém vang vai trj gia hon 2,3 ty USD: Nham d6i phé véi khiing hoéng toan
cau, Quy tién té quéc té (IMF) c6 ké hoach mua thém vang vai tri gia hon 2,3 ty USD. Hién IMF
dv trlr khodng 2.800 tan vang tai nhiéu kho du triv.

Loi suat trai phiéu cta Dirc xuong mirc 0%: Trai phiéu Blrc ky han 2 nam tang gia va lan dau tién
c6 loi suat xudng mirc 0% do cac nha dau tw tap trung vao tai san an toan truwéc dién bién ngay
cang xau cua khung hoang no.

Kinh té Viét nam

CPI thang 5 tang nhe 0,18%

Chi s6 gia tiéu dung ca nwéc (CPI) thang 5 chitang 0,18% so voi thang trwdc va tang 8,34% so
v&i cung ky nam 2011. Tinh chung 5 thang dau nam 2012, CPI ca nwéc tang 13,3% so véi cung
ky.

Dién bién CPI qua cac thang
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Nguén: Téng Cuc Théng ké
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CPI thang 5 tang & mrc thap chd yéu do chi so gia clia nhém c6 ty trong I6n 1a nhém hang &n va
dich vy an udng giam manh v&i mire giam 0,14% so v&i thang trwde. Trong d6, nhém lwong thyc
gidm 0,54% va nhém thuc pham giam 0,26%.

Chi sb gia cua nhom nha & va vat liéu xay dung tiép tuc gidm 0,07% trong thang nay. Tuy nhién,
tinh chung 5 thang dau nam nay, CPI van tang 15,15% so v&i cing ky nam 2011. Nhom ¢6 chi sb
gia tang manh la cac hang hoa, dich vu khac v&i mae tang 3,09% so voi thang truéce.

Bén 1é hang hoé va doanh thu dich tdng 0,6%: Téng mic hang hoa ban 1é va doanh thu dich vu
tiéu dung thang 5/2012 tang 0,6% so v&i thang trwdc va tang 18,8% so véi cung ky nam trudce.
Tinh chung 5 thang dau nam, tdng mirc hang héa ban 1& va doanh thu dich vu tiéu dung wéc tinh
dat 952,2 nghin ty déng, tang 20,8% so v&i cung ky ndm trwdc va néu loai trir yéu tb gia thi ting
6,6%.

Thu hat FDI dat 5.329 triéu USD: Tinh dén 20/5/2012, thu hat dau tw truc tiép nwéc ngoai dat
5329 triéu USD, bang 68,2% cung ky nam trwdc, bao gdm: Vén dang ky clia 283 dy an duwoc cap
phép mai dat 4.124,2 triéu USD va vén dang ky bd sung ctia 82 lwot dw an dwoc cip phép tir cac
nam truwde la 1.204,8 triéu USD. Trong tdng vén dang ky, nganh cong nghiép ché bién, ché tao dat
3.321,5 triéu USD, nganh kinh doanh b4t déng san dat 1.576,5 triéu USD.

Nhap siéu thang 5 worc tinh 700 triéu USD

Kim ngach hang hoéa xuét khiu thang 5 wéc tinh dat 9,1 ty USD, tang 1,5% so v&i thang trwéc
va tang 25,8% so v&i cung ky nam 2011. Tinh chung 5 thang dau nam nay dat 42,9 ty USD, tang
24,1% so v&i cung ky nam trwéc.

Kim ngach hang héa nhap khiu thang 5 wéc tinh dat 9,8 ty U$D, tang 9,4% so voi thang trwdc va
tang 13,2% so v&i cung ky nam trwédc. Tinh chung 5 thang dau nam 2012 dat 43,5 ty USD, tang
6,6% so v&i cung ky nam 2011.

Nhuw vay, nhap siéu thang 5/2012 wéc tinh 700 triéu USD va tinh chung 5 thang dau ndm 1a 622
triéu USD.

Khéach quéc té tang 17,5% so véi cung ky: Khach qudc té dén nwéc ta trong 5 thang dau nam
nay wéc tinh dat 2946 nghin lwot nguwoi, tang 17,5% so voi cung ky nam 2011. Trong do khach
dén véi muc dich du lich, nghi dwéng dat 1.749,3 nghin lwot ngudi, dén vi cdng viéc 508,4 nghin
lwvot ngudi.

Tai chinh — Ngan hang

Tran lai suat ngan hang déng loat giam: Ngan hang Nha nwéc vira chinh thire cé théng bao vé
viéc diéu chinh giam |ai suét diéu hanh va tran |4i suét tién gli tai cac tb chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nwédc ngoai. Theo do, ké tir ngay 28/5, trAn huy dong xudng mic 11% cung véi d6 1ai
suét chinh sach ciing ddng loat ha 1% so v&i mirc hién hanh. Cu thé, Iai suét tai cap vén tir 13%/
nam xudng 12%/nam, |4i suat cho vay thanh toan dién t lién ngan hang to 14%/nam xubng 13%/
nam va |&i suét tai chiét khau tlr 11%/nam xudng 10%/nam.

e

Gia vang truot doc vé st moc 41 trigu dong/lrong: Trong thang 5 vira qua, gia vang trong nudc
bién déng that thu’(:)’ng va da co luc lui vé sat moc 4j triég dong/lvgng. Trén thi trwdng the gidi, gia
vang cling dang tiép tuc giam tai thi trwong Chau A, xudng con 1.598,3 USD/ounce.
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Thi treong bat déng san thé gioi

Nha dau tw nwée ngoai sdp duoc vay thé chap tai Dubai: Theo ngudn tin tr Property Wire, mot
sb6 ngan hang Dubai sap tung ra chwong trinh cho vay thé chap déi véi nha dau tw nwéc ngoai co
nhu cdu mua bat déng san & nwéc nay nham kich thich thj triedng bat déng san ctia nwéc nay.
Thij trwdng bat dong san My cé dau hiéu khéi séc: B6 Thwong mai My cho biét trong thang 4 vira
qua, doanh sb ban ra clia cac ngdi nha méi xay da tang 3,3%, dat khoang 343.000 can, cao hon
nhiéu so v&i mirc dw bao 335.000 can cla cac chuyén gia. Day 1a diu hiéu cho thay linh vue kinh
doanh b4t ddng san & My da vwot qua dwoc thdi ky khd khan nhét va dang tiép tuc chiéu huéng
tot dan l1én.

Thai Lan mé réong chinh séch cho vay mua nha dau tién: Theo ngudn tin tir Bapgkok Post, BO
Tai chinh Thai Lan dang co ké hogch mé& roéng chu’o’ng trinh cho vay mua nha dau tién co gia tri
khodng 2 triéu Bath/can v&i 1ai suat 0% dé tao diéu kién cho ngudi dan nwédc nay tao lap nha &.

Gia thué vén phong tai Singapore dat thir 9 trén thé gidi: Theo bao céo cua Colliers International,
Singapore da tré lai top 10 dia diém c6 gia cho thué van phong dat nhéat thé gioi. Sw dat dd cua
gia thué van phong tai Singapore dwoc xép hang & vi tri thir 9, trong khi 6 thang trwdc dé ding
& vi tri th&r 15. Gia thué van phong hang A tai trung tdm cac thanh phé I&n cta nwéc nay la 7,91
USD/m2/thang, tdng 16,8% so v&i 6 thang do. Diéu nay cho thay gia bat dong san thwong mai tai
céac thanh phé I&n clia nwédc nay dang tiép tuc tang.

Gia nha tiép tuc giam & 70 thanh phé cta Trung Quéc: Chinh sach kiém ché thi trwéng nha & cla
chinh phi Trung qudc da lam cho gia nha & tai nwéc nay tiép tuc giam. Gia nha vao thang 5/2012
trung binh khoang 8.684 NDT/m2 (twong dwong 1.364 USD/m2), giam 0,3% so vé&i thang trwéc.
Theo két qua khado sat tai 100 thanh phé cla Trung Quéc, gia nha twong déi 6n dinh & 26 thanh
phé va da gidm tai 73 thanh phd. Trong do, gia nha tai 10 thanh phé I&n nhat bao gém Bac Kinh
va Thwong Hai da giam 0,5% so v&i thang trwdc va giam hon 3,2% so véi thang 5/2011.

Thi treong bat déng san Viét Nam

Nhiéu dw an phia Tay Ha No6i ddy nhanh tién do: Trong khi nhiéu dw an phai tam ngirng thi cong
dé cho thj trwong tét hon, thi hang loat dw an can ho phia Tay Ha Néi van dén dap khéi cong nhu:
Dy an Eurowindow Multicomplex ctia Eurowindow Holding, Mandarin Garden clia Tap doan Hoa
Phat, Starcity ctia Tap doan Pai Dwong.

Ha Noi xay dung chi sb gia bat déng san: S& Xay dwng dé xuét tr nay dén nam 2013, Ha Noi
sé xay dwng chi sb gia va lwong giao dich bat déng san & 4 quan (Péng Pa, Cau Gidy, Thanh
Xuan, Ha Béng) va 2 huyén (Hoai Birc, Tt Liém). Bo chi sb nay sé la cong cu théng ké theo dbi
thi trworng, qua dé sé gitp cac don vi quan ly nha nwéc cling nhw nha dau tw kinh doanh bat déng
san dwa ra dwoc chinh sach, chién lwoc phat trién trong linh vwc bat dong san.

Khoang 2/3 san bat dong san tai Ha Noi dong ctra: Theo théng ké ctia S& Xay dwng Ha Noi, voi
hon 500 san giao dich bat dong san (BDS), c6 t&i 122 san ngirng hoat déng, trén 200 san khoéng
c6 giao dich thanh céng trong ndm 2011 vira qua. San c6 giao dich thi sd lwong ciing rat khiém
t&n chi mot vai san pham.

Nhiéu dw én bung hang &n theo lai suat: Trwéc thong tin 1ai suat huy dong Iui vé 11%, nhiéu do-
anh nghiép b4t dong san bat diu ky vong vao viéc 1ai suat cho vay sé& gidm trong thoi gian toi
va khdng ngan ngai chao hang san co hdi gitra luc thj tredng trdm 1ang. Mét sé dy an dién hinh
dang dwoc chao ban dy an nhw: The Eastern, Tropic Garden, Celadon City, Hyco4 Tower va The
Flemington,...

Gia cho thué nha & céng vu du kién cao nhat 14 5.700 dong/m2/thang: Bé Xay dwng vira ¢ van
ban gri Van phong Chinh phu vé viéc quan ly, bo tri cho thué nha & cong vu ctia Chinh pha. Theo
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do, gia thué dbi véi tirng loai nha & céng vu cu thé nhw sau: Bdi véi nha chung cw c6 thang may
la 5.700 déng/m2/thang; Déi vé&i nha chung cw khéng cé thang may va céac loai nha & khac la
3.400 déng/m2/thang. Tién str dung cac dich vu dién, nwéc, dién thoai, internet, tréng gitr xe va
céac dich vu khac do nguoi thué truc tiép chi trd cho don vi cung cap dich vu theo hop ddng hai
bén ky két.

B6 Xay dung chuwa bao gior cho phép xay nha siéu nhé dé ban: Trwdc thdng tin Bo Xay dung sé
cho xay can ho siéu nhé 25m2 dé ban, Thi trudng Nguyén Tran Nam cho biét, B Xay dwng
chwa bao gi® kién nghj cho phép doanh nghiép duwoc xay dwng cac can hd cé dién tich 25m2 dé
ban ma chi c6 can h6 cho thué méi duwgc phép xay dwng voi dién tich nay.

Gié nha phé néi thanh Tp.HCM gidm nhe: Theo thdng ké clia mot sb san méi gi¢i bat déng san
Tp.HCM, nha phd & trong cac quan ndi thanh cé gia tv 4 - 5 ty déng/can, gidm tw 3% - 5% so Vo
thdi diém gitba ndm 2011. Theo ghi nhan, loai nha cé gia cang cao thi gia ban cang gidm manh,
nhiéu trwéng hop gidm t&i 10%. Trong khi d6, nha phd co gia trén dwdi 1 ti ddng hién dang rét
hut khach.

Doanh nghiép bat déng sén duoc gia han ndp tién st dung dat: Tha twéng Chinh phi da déng y
gia han tbi da 12 thang thoi han nodp tién st dung dat déi véi cac cht dau tw dw an c6 kho khan
vé tai chinh. Bdng thei, chap thuan viéc giam 50% tién thué dat phai nop cta nam 2012 dbi véi
mot sb td chirc kinh t&, doanh nghiép hoat déng trong linh vc thwong mai, dich vu dang dwoc
Nha nwéc cho thué dat. Theo wéc tinh ctia Bo Tai chinh, tng sb tién st dung dat sé dwoc gian
theo nghij quyét nay khodng 64.000 ty déng.

Trong thang 5 vira qua, tinh hinh hoat dong cua thj trwong mat pa°ng ban lé tai Ha Néi va
Tp.HCM tiép tuc gap nhiéu khé khdn do nhu cau thué van con yéu.

Ha Néi: Khéng c6 ngudn cung méi

Trong thang 5, thi truéng mat bang ban 1& Ha Néi khéng dén nhan thém dw an méi nao gia nhap
thi trwdng, chi cé San giao dich bat ddng san Eurowindow Holding chao thué Trung tam thwong
mai Melinh Plaza Ha Déng v&i gia ttr 10 — 12 USD/m2. D kién dw an nay sé cung cap cho thj
tred'ng Ha No6i thém 44.326m2 dién tich ban Ié khi di vao hoat dong.

Gia thué & cac khu vuwe
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Nguén: Data CafeLand
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Tinh chung 5 thang dau nam 2012, tbng dién tich m&t bang ban 1& cua thj tredng Ha Noi dat
70.2326m2, tang 10,4% so v&i nam 2011.

Ty |& lap day trén toan thj truong gidm nhe nhung van & mirc trén 80% va gia thué & khu vure trung
tdm luén & mlrc cao trung binh ttr 50 — 80 USD/m2/thang, con khu vwe ngoai thanh tiép tuc giam.

Dw kién, dén cqéi nam 2012 cac dy an trung tdm thwong mai va cac khu phire hop di vao hoat
déng sé cung cap cho thj trwedng Ha N6i hon 60.000m2 nhw: Indochina Plaza Hanoi, Apex Tower,
Eurowindow Multicomplex,...

Trong 3 ndm t&i, téng trwdng kinh té dan on dinh va nang luc tai chinh cac doanh nghiép dwoc cai
thién, ngudn cung mat bé’ng ban lé sé jcéng r’ét manh v&i khoang hon 940.000m2. Dy kién, nguon
cung mai tap trung cha yéu tai quan Cau Giady, Hai Ba Trwng, Tt Liém, Ha Bong va Thanh Xuan.

Theo dw bao, téc do tang trwong kinh té binh quéan cla Viét Nam c6 thé dat 6%/nam trong thoi gian
t&i cung véi dan sé tré chiém ty I& cao va cac doanh nghiép nwéc ngoal dang c6 nhu ciu mé rong
kinh doanh tai day Ia nhirng yéu t6 quan trong tac déng tich cwc dén thj trwéng ban 1é ciing nhw
mat bang ban 18.

Trung tdm thwong mai Melinh Plaza Ha Péng

Vi tri: Phwong Ha Cau, quan Ha béng, Ha Néi

Chu dau tw: Cong ty C6 phan Dau tw T&M Viét Nam (thudc Tap doan Eurowindow Holding)
Dién tich dat: 1,7ha

Tbng dién tich san: 54.000m2 gbém 5 tang ndi va 1 tAng ham

Gia thué: 10 - 12 USD/m2

Duw kién khai trwong: Thang 8/2012
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Tp.HCM: Gia thué giam manh

Tinh dén hét thang 5/2012, téng ngudn cung dién tich ban Ié trén dia ban thanh phé dat khoang
709.7QO m2. Nguon cung m&i dén ttr trung tdm thwong mai Pico Plaza Tp.HCM v&i hon 9.700m2,
khoi dé ban Ié, The Vista v&i dién tich san khoang 7.000m2, Saigon Centre giai doan 2 khoang
15.000m2.

Gia chao thué cac khu trung tam thwong mai, khdi dé ban 1& & khu vwe trung tdm va ngoai trung
tam cc:) xu hwéng gidm manh. Dién hinh, trung tdm thwong mai Zen Plaza da gidm gia cho thué
mat bang khoang 15 - 20%.

Cac dw an méi gia nhap vao thi trwérng bao gdm Khu trung tam thwong mai SC VivoCity tai
quan 7 do Tap doan DAu tw bt dong san Thwong mai Mapple Tree (Singapore) va Tap doan
Ban I& Saigon Co.op (Viét Nam) hop tac dau tw, Trung tdm thwong mai Aeon-Celadon tai quan
Tan Phl do Tap doan ban 18 Aeon (Nhat Ban) dau tw. Va mai day, Tap doan Bitexco té chirc 1&
dong thd dw an The One Ho Chi Minh City v&i khu trung tam thwong mai cé dién tich san khoang
45.000m2.

Theo nhan dinh cta cac chuyén gia, gia thué métlbéng ban I& sé& giam hon niva do ngudn cung
hién dang dw thira, trong khi nhu cau thué van tiép tuc gidm theo khoé khan cua tinh hinh hoat
dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Trong thoi gian t&i, nhidu dw an c6 quy mé 16n di vao hoat ddng sé gay strc ép Ic’)’nllén gia thu,é
nhw: Lega Fashion House, Saigon Olne Tower, Saigon M&C, Riviera Point...Vi thé, céng suat
thué va gia chao thué trung binh sé tiép tuc giam hon nira trong nam 2012.

The One Ho Chi Minh City

Vi tri: S6 1 dworng Pham Ngii Lao, phwéorng Nguyén Thai Binh, quan 1, TP.HCM
Chu dau tw: Tap doan Bitexco

Téng dién tich san xay dwng: 195.000m2

Duv kién hoan thanh: 2015
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KHUYEN CAO
Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham dua ra bét ky dé nghj hay huéng dan mua bén Bét déng
sén cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc va
hoan cénh cu thé cta tirng nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw cling y thirc duoc ¢ thé cé cac xung dot loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cda ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét ngudn tham khéo khi dwa ra quyét dinh dau tw va phéi chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh d4u tw cda chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu trédch nhiém déi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, déi véi
viéc st dung toan bé hodc tirng phén théng tin hay kién nghj nao ctia bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhén cda nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhap nao ctia nguéi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam béo
réang nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hoéc chinh xac. Céc quan diém va wéc tinh trong danh gia ctia ching téi cé gié tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trudée.

Ban béo céo nay duoc giik ban quyén va I tai sén cla CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bat ky trurong hop ndo ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.




