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QUYET PINH

Ban hianh Quy dinh vé bing gia dit tinh Pong Nai
5 nam, giai doan 2020 - 2024

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén ctr Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015}

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap gt ngay 22 thang 6 nam
0L

Can cir Ludt Gig ngay 20 thang 6 nam 2012;

Cén ctr Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nidm 2013;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phu Quy dinh vé gia dat;

Can ciwr Nghi d’g’yh 56 96/201 ?/ND—CP ngay 19 thang 12 nam 2019 cua
Chinh phu Quy dinh vé khung gia dat;

Cén ctr Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia

B¢ trucng Bo Tai nguyén va Moi truong Quy dinh phung phap dinh gza dat;
trinh tw, thi tuc xdy dumg, diéu chinh bang giG dat; dinh gia dat cu thé va tu vén xdc
dinh gid dat;

Cén ctr Nohi quyét sé 209/2019/NQ-HDND ngay 30/12/2019 cua Hoi
dong nhdn dan tinh Khéa IX, ky hop thir 14 (kp hop bat thuong) vé viéc théng
qua Bang gid dat tinh Dong Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢-Tai nguyén va M6i truong tai To trinh 56
1432/TTr-STNMT ngay 30/12/2019.
QUYET DINH:
Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé bang gia dét tinh
Pong Nai 5 nam, giai doan 2020-2024.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay 01/01/2020 va thay thé
cac Quyét dinh sau: Quyét dinh sb 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctia
UBND tinh Bdng Nai vé& viéc ban hanh Quy dinh quy dinh vé gia cac loai dét
tinh Pdng Nai 05 nim, giai doan 2015-2019; Quyét dinh s6 78/2016/QD-
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UBND ngay 28/12/2016 ctia UBND tinh DPdng Nai vé viéc didu chinh, bd
sung bang gia cac loai dAt tinh Ddng Nai 5 nim, giai doan 2015-2019; Quyet
dinh s6 46/2017/QD -UBND ngay 22/12/2014 ctia UBND tinh Pdng Nai vé
viéc diéu chinh, bd sung bang gia cac loai dét tinh Pong Nai 5 nim, giai doan
2015- 2019 tai Quyét dinh sb 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 va Quyét
dinh s 78/2016/QD-UBND ngay 28/12/2016 ctia UBND tinh Dong Nai.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dc cac S&, nganh, Chu tich
UBND cac huyén, thanh phd Long Khénh va thanh phd Bién Hoa, cac td chiic,
ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT; Cﬂq TICH

- Van phong Chinh phu;

- B Tai nguyén va Moi trudng;

- Bo Tai chinh;

- Téng Cuc thué;

- Cuc Kiém tra van ban (Bo Tu phap);

- Thuong truc Tinh uy;

- Thudmg truc HDND tinh;

- Thudmg truc UBMTTQVN tinh;

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Van phong Tinh y;

- Vin phong HDND tinh;

- Chanh - Phé Van phong UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir ;

- S& Tu phap;

- Luu: VT, TH, KTN, KTNS, S¢ TN&MT 2b.

Nguyén Quéc Hung



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Ve gia cac loai dAt tinh Pong Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6  49/201 9/0D-UBND
ngay 31 thang 12 nam 2019 cua UBND tinh Déng Nai).

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh bang gia dat déi véi ting loai dat; nguyen tic X4c
dinh gia dt tai timg khu vuc, vi tri theo quy dinh tai Diéu 114 Luat Pét dai nam
2013

Diéu 2. Poi twong 4p dung

L. Péi twong ap dung la cac co quan thuc hién chac nang quan ly Nha
nudc vé dat dai; cac co quan, to chic ¢6 lién quan dén viéc dinh gia cac loai dat
trén dia ban tinh Pong Nai.

2. Gia dét tai Quy dinh nay la can cir dé:

a) Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat & cua
ho gia dinh, ca nhan d6i voi phan dién tich trong han mic; cho phép chuyen

muc dich su dung dat tir dit nong nghiép, dat phi néng nghlep khong phai 1a dat
& sang dat & dm v&i phan dién tich trong han muc giao dat & cho ho gia dinh, ca

nhan;

b) Tinh thué st dung dat;

¢) Tinh phi va 1& phi trong quan 1y, st dung dat dai;

d) Tinh tién xi phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

d) Tinh tién bdi thuong cho Nha nuéc khi gay thiét hai trong quan ly va
str dung dat dai;

e) Tinh g1a tri quyén st dung dt dé tra cho nguoi tu nguyen tra lai dat
cho Nha nudc déi véi truong hop dat tra lai 1a dAt Nha nuéc giao dat c6 thu tién

sir dung dat, cong nhén quyén su dung dit c6 thu tién s dung dat, dat thué tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi glan thué;

g) Xac dinh gia tai san khi co phan hoa va thoai von doanh nghiép theo
quy dinh; tinh tién bao vé va phat trién dat trong lda;



h) Xac dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat quy
dinh tai khoan 5 Diéu 4 va khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh vé gia dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Dudng pho la cac duong giao thong trong do thi c6 tén trong bang gia
dat ban hanh kém theo Quy dinh nay.

2. Puong giao thong chinh la cac duong giao théng tai khu vuc ndng thon
O tén trong bang gia dat ban hanh kém theo Quy dinh nay.

3. Hém la duong hodc 16i di cong céng khac khong c6 tén trong bang gia
dat kém theo Quy dinh nay.

4. Céac tuyén duong trong bang gia dat duoc phan thanh 2 nhém 12 duong
nhom I va duong nhém II quy dinh tai phu luc XIII kém theo Quy dinh nay; cac
duong con lai khdng ¢ trong phu luc XIII thi dugc xac dinh 1a nhém cac duong
con lai.

5. Thira dat tiép giap voi duong phd (hodc duong giao théng chinh, hodc
hém) la thia dat lién canh véi duomg phé (hodc duong giao théng chinh, hodc
hém) goi la thira dat mat tien.

6. Khoang cach dén duong phd (hodc dudng giao thong chinh) 1a do dai
tr duong pho (hodc duong giao thong chinh) dén thira dat tinh theo dudng giao
thong bo.

7. Thira dat, phan thira dt trong pham vi cua dudng phd (hoac duong
giao thong chinh) la phan dién tich dat nam trong khoang cach ngan nhat (tinh
theo phuong vudng goc) tir duong phé (hoac duong giao thong chinh) dén thira
dat, phan thira dat can xac dinh.

8. Ranh hop phap cua thira dat 1a ranh thira dit ngoai thuc dia tring khop
v6i ranh thira dat d4 duoc xac dinh trén ban do dia chinh.

9. Pao, cu lao la phan dat duoc bao quanh boi nudc nhu cac dao trén ho
Tri An, cu lao Ba Xé, cu lao Co.

Chuwong 11
PHAN VUNG, PHAN LOAI PHAN VI TRI PAT

Dicu 4. Phan ving, phian khu vuce

1. Mién nii la cac x4, thi trin trén dia ban tinh duoc duoc Uy ban Dan tdc

- Mién ntii (nay 1a Uy ban dan téc) cong nhan tai Quyét dinh s 21/UB-QD ngay

26/1/1993, Quyét dinh sé 08/UB-QP ngay 04/3/1994, Quyét dinh s 68/UB-QD

ngay 09/8/1997, Quyét dinh sé 363/2005/QD-UBDT ngay 15/8/2005 cua Uy
ban dén toc vé viéc cong nhan cac x3 mién nui.
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2. Dong bang la cac xa, phuong, thi tran con lai trén dia ban tinh ngoai
cac x4, thi tran quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

3. b6 thi bao gom cac phuong, thi tran trén dia ban tinh dugc co quan
Nha nuéc c¢6 tham quyén quyet dinh thanh lap va xép loai do thi.

4. Nong thén bao gom céc xa‘con lai trén dia ban tinh ngoai cac thi tran,
cac phuong quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

Piéu 5. Phén loai dat

I. Can cir muc dich sur dung, dat dai (?luqc phén thanh 03 nhé{n theo quy
dinh tai Diéu 10 Luat bat dai nam 2013, gom: Pat ndng nghiép, dat phi néng
nghiép va dat chua sur dung.

2. Vii?c xac dinh loai dafit duoc can ct theo Diéu 11 cua Luét Dét dai ndam
2013 va Di€u 3 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
Quy ‘djnh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai, dugc sua doi tai Khoan
| biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sua doi,
bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

Piéu 6. Phan vi tri dat néng nghiép

1. Tai d6 thi

Pit nong nghiép tai d6 thi phan thanh 4 cdp vi tri. Nguyén tic xac dinh vi
tri twong tu nhu dat phi néng nghiép tai d6 thi quy dinh tai Khoan 1 Piéu 7 cua
quy dinh nay.

2. Tai ndng thdén

Pit noéng nghiép ta,i néng thén phan thanh 4 cip vi tri. Nguyén tic xéc
diqh vi tri turong tu nhu dat phi ndng nghiép tai nong thon quy dinh tai Khoan 2
Diéu 7 cua quy dinh nay.

Diéu 7. Phan vi tri dat phi nong nghiép

1. Tai d6 thi

Gom 4 cap vi tri:

a) Vi tri 1: Cac thira dat mat tién duong phd.

b) Vi tri 2, bao gém cac trudong hop sau:

- Cac thtra dat mit tién hém co bé rong >5m, cach dudng phd <600m;

- Céc thira dat mit tién hém c6 bé rong tir >3m dén <Sm, cach duong phd
<400m.

¢) Vi tri 3, bao gom céc truong hop sau:

- Cac thira dat mit tién hém c6 bé rong >5m, cach dudng phd >600m.

- Céc thira dAt mat tién hém co bé rong tir >3m dén <Sm, cach duong phd
tir >400m dén <600m.

- Céc thira dat mat tién hém c6 bé rong <3m, cach duong phé <200m.



d) Vi tri 4: Cac thira dét con lai tai d6 thi.
- Vi tri dét phi nong nghiép quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay dugc tham
chiéu qua bang tong hop sau:

Khoang cach tir thira dét ~ Bérong hém

dén duong phd >5m >3m dén <5m <3m ]
<200m VT2 VT2 VT3
>200m dén <400m VI2 | VT2 | VT4
>400m dén <600m VT2 | VT3 | VT4
>600m - VT3 V4 | VT4

- Th’fra dat khong thudc cac truong hop tham chiu trong bang trén (trr
cac thua dat thugc vi ’tri 1’) thi duqc X{:'IC dinh ¢ vi tri 4 tinh theo duong gan nhat
va co muc gia cao nhat dén thira dat can dinh gia.

2. Tai n6ng thon

Gom 4 cap vi tri:

a) Vi tri 1: Cac thira dat mat tién duong giao thong chinh.

b) Vi tri 2, bao gém cac truomg hop sau:

- Cac thira dat mat tién hém c6 bé rong >Sm, cach duong giao thong chinh
<1.000m,;

- Cac thira dat mat tién hém c6 bé rong tir >3m dén <5m, cach duong giao
thong chinh <500m.

¢) Vi tri 3, bao gdm cac trudng hop sau:

- Cac thira dat mat tién hém c6 bé rong >5m, cach duong giao thong chinh
>1.000m.

- Céc thira dat mat tién hém c6 bé rong tir >3m dén <5m, cach duong giao
thong chinh tir >500m dén <1.000m.

- Cac thira dat mat tién hém c6 bé rong <3m, cach duong giao théng chinh
<200m.

d) Vi tri 4: Céc thira dat con lai tai néng thon.

- Vitri Qét phi nong r}ghiép tai nong thon quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay
duoc tham chiéu qua bang tong hop sau:

| Khoang cach tir thira dit dén Bé rong hém
dudng giao thong chinh >5m >3m dén <5m <3m
<200m VT2 VT2 VT3
>200m dén <500m V2 vI2 | VT4
>500m dén <1.000m VT2 VT3 VT4
>1.000m VT3 VT4 | vTs




- Thira dat khong thudc céc truong hgp tham chiéu trong bang trén (trur
cac thira dét thude vi tri ]) thi dugc xac dinh & vi tri 4 tinh theo dudng gin nhat
va ¢6 mirc gia cao nhat dén thira dat can dinh gia.

3. bat ph1 nong nghiép tal cac vi tri 2, 3, 4 quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Dleu nay néu thuoc héem co nén nhua, bé tdng xi mang thi nhan véi hé sb 1;
néu thudc hém c6 nén dat, cap phdi thi nhan véi hé s6 0,8. Truong hop thira dat
khong c6 duong vao (di nhd qua thira khéc) thi ap dung he s6 theo thua dat cho
di nho.

a) Hém nhua, bé tong xi mang chi ap dung cho truong hop do Nha nudc
dau tu, hodc do nhin dan dong gop dau tu xay dung dong bd, khéng ap dung cho
cac truong hop hd dan tu d6 bé tong, rai nhya phan duong phia trude thua dat.

b) Truo‘ng hop hém nhua, bé tong xi mang do nhan dan dong gop von dau
tu xay dung dong bé thi khi ngudi st dung dét thuc hién cac nghia vu tai chinh
duoc ap dung mac gia cung vi tri nhan véi hé s6 0,8 trong thoi gian 5 nam ké tur
khi cong trinh duoc nghiém thu dua vao sir dung.

4. Thira dat tai vi tri 1 theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 6 va khoan
1, khoan 2 Piéu nay (ngoai trir dat khu coéng nghiép, cum cong nghi€p, dat tai
cac dao, cu lao) néu c6 chiéu sdu tinh tir moc 16 gioi >50m duoc tinh theo quy
dinh sau:

a) Tir méc 16 giéi dén hét mét thi 50: Tinh bing 100% gia dat vi tri | cta
duong do.

b) Tir sau mét thir 50 dén hét mét thir 100: Tinh bang 80% gia dat vi tri 1
cua duong do.

¢) Tir sau mét thir 100 dén hét chidu siu thira dat: Tinh bang 50% gia dat
vi tri 1 cia dudng do.

Déi véi cac thira dat, khu dat duoc giao, cho thué hodc dau gia quyén st
dung dat dé thuc hién cac dy an, cong trinh theo quy hoach thi viéc xac dinh
chidu sdu coa thira dét, khu dat quy dinh tai khoan 4 Piéu nay duoc tinh tir ranh
giol giao dat, cho thué dat, dau gia quyén sir dung dat.

5. Truong hop thira. dat c6 mot phan hodc toan bd dién tich nam trong
khoang tir 1& ducmg den moc 16 glOl khi can dinh gia thi dugc xac dinh cung vi
tri v6i thira dat mat tién cia tuyén dudng dé.

Truong hop tuyén dudong khong ¢é quy dinh gidi han hanh lang an toan
giao thong (moc 19 gidi), thi chieu sdu cua thira dat theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay dugc tinh tir ranh gioi hop phap cua thura dat.

Diéu 8. Phin vi tri dat chwa sir dung

Déi vai cac loai dit chua xac dinh muc dich sir dung (bao gom dat bang
chua sir dung, dat déi nai chua stir dung, dat nii da khong co rung cdy), can cu
quy dinh tai Diéu 6 cia Quy dinh nay dé xac dinh vi tri cta thura dat.



Chwong I1I
GIA CAC LOAI PAT

Diéu 9. Dit nong nghiép

1. Gia dat néng nghlep tronsz cay hang nam (gom dat trong lta va dat
trong cay hang nam khéc), dat trong cdy lau nam, dat ring san xuat, dat nuéi
trong thuy san duoc quy dinh tai phu luc I, phu luc II, phu luc III, phu luc IV
kem theo Quy dinh nay.

2. Pit rimg phong ho, dat rimg dac dung khong thudc cac ndng truong,
lr?m} truong, ban quan ly rimg quan ly, st dung thi ap dung theo gia dat ning san
xuat cung vi tri.

3. Pét ring san xuat, dit rimg phong ho, dat rimg dic dung cua cac nong,
lam truong, ban quan ly rung thi ap dung bang mirc gia dat ring san xuat tai vi
tri 3 cua duong pho (neu thudéc khu vuc do thi) hoac vi tri 3 cua nhom duong
con lai (néu thudc khu vuc néng thoén).

Truong hop dit néng, 1am truong, ban quan ly ring quan 1y, sir dung
thudc nhiéu don vi hanh chinh va c¢é murc gia khac nhau thi phan dién tich thuéc
don vi hanh chinh nao ap dung muc gia theo don vi hanh chinh do.

4. Pat nong nghiép khac gf‘)m dat su dung dé xay dung nha kinh va cac
loai nha khac phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thic trong trot khong
truc tiép trén dat; xay dung chuong trai chian nudi gia suc, gia cam va cac loai
dong vat khac dugc phap luat cho phép; dat trong trot, chan nudi, nuéi trong
thiy san cho muc dich hoc tép, nghién ctru thi nghiém; dat wom tao cdy giong,
con giong va dat trong hoa, cay canh ap dung theo gia dat trong cay lau nam
cung vi tri.

5. Gia dat néng nghiép tai cac dao, cu lao dugc ap dung chung vi tri va
muc gia quy dinh tai phu luc XII kém theo Quy dinh nay.

Di¢u 10. Dat phi néng nghiép

1. Dat &

a) Gia dit ¢ tai do thi duoc quy dinh tai phu luc V kém theo Quy dinh
nay.

b) Gia dit & tai néng thon duoc quy dinh tai phu luc VI kém theo Quy
dinh nay.

2. Pat thuong mai, dich vu

a) Gia dat thuong mai, dich vu tai d6 thi dugc quy dinh tai phu luc VII
kem theo Quy dinh nay.



b) Gia dat thuong mai, dich vu tai ndng thon duoc quy dinh tai phu luc
VIII kém theo Quy dinh nay.

3. Pat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dit thuong
mai, dich vu, gom: Pat co s& san xuat phi néng nghiép; 'dﬁt su dung cho hoat
dong khoang san; dat san xuat vat li¢u xay dung, lam do gom.

a) Gia dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vu tai do thi duoc quy dinh tai phu luc IX kém theo Quy dinh nay.

b) Gia dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vu tai néng thon dugc quy dinh tai phu luc X kém theo Quy dinh nay.

4. Gig_ dit tai cac khu coéng nghiép, cum cdng nghiép duoc quy dinh tai
phu luc XI kém theo Quy dinh nay.

Cac truong hop khac thudc cac khu cong nghiép, cum cong nghiép chua
duoc ddu tu ha tng thi can cir quy dinh tai Pidu 7 va Khoan 2, Khoan 3 Piéu

nay dé xac dinh gia dat.

5. Gia dat qubc phong; gia dat an mnh gia dat xay dung tru s co quan;
gia dat xdy dung cong trinh su nghiép, gom Pit xay dung tru s cia to chirc su
nghiép, dat xay dung co s& vin hoa, dat xay dung co s dich vu xa hoi, dét xay
dung co so'y té, dat xay dung co s¢ giao duc va dao tao, dat xay dung co sé thé
duc thé thao, dat xdy dung co sé khoa hoc va cdng nghé, dét xay dung co so¢
ngoai giao va dat xay dung cong trinh su nghiép khac ap dung muc gia nhu sau:

a) Truong hop giao khéng thu tién sir dung dat dé xdy dung tru so lam
viéc cua co quan, té chirc, don vi; cong trinh chuyén dung, céng trinh phuc vu
cong tac quan ly tai don vi lyc lugng vii trang nhan dan; cong trinh su nghiép
ctia don vi chua tu chi tai chinh thi 4p dung bang gia dat & cung vi tri theo
duong phé (hodc duomg giao théng chinh) cing khu vuc nhan voi hé 56 0,8.

b) Truong hop Nha nudc cho thué dat dé xay dung cong trinh su nghiép
va st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la
dat ¢ thi 4p dung bang gia dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai
1a dét thuvong mai, dich vu cung vi tri theo duong phé (hodc dudng giao thong
chinh) cung khu vuc nhan vai hé 6 0,8.

6. Gia dat st dung vao muc dich cong cong, gém: Dét giao thong, dat
thuy loi, dét c¢6 di tich lich sir - van hoa, dat danh lam théng canh, dét sinh hoat
cong déng, dat khu vui choi, giai tri cong cong, dat cong trinh ning luong, dat
cong trinh buu chinh, vién théng, dat cho, dat bai thai, xr ly chat thai, dat cong
trinh cong cong khac; gia dat co s ton gido; gia dat co s& tin ngudng; gia dat
song, ngodi, kénh, rach, sudi ap dung theo gia d4t san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai 1a dat thwvong mai, dich vu cing vi tri theo dudong phé (hodc
duong giao thong chinh) cung khu vuec.



7. Gia dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang &, nha hoa tang ap dung
bing muc gid dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dit
thwong mai, dich vu cung vi tri theo dudng phd (hodc duong giao thong chinh)
cung khu vuc.

8. Pat c6 mat nudc chuyén dung néu sir dung vao muc dich nuéi trong,
khai thac thuy san thi ap dung mirc gia dat nuéi trong thiy san; néu sir dung vao
muc dich phi nong nghiép thi tinh bing mic gia dat san xuat, kinh doanh phi
nong nghiép khong phai la dit thuong mai, dich vu cing vi tri theo duong phd
(hoac duong giao thong chinh) cung khu vuec.

Riéng ddi voi dat co mat nude chuyén dung st dung vao muc dich phi
nong nghiép két hop voi nudi trong khai thac thiy san thi xac dinh riéng dién
tich dit phi nong nghiép va dién tich nuéi trong khai thac thiy san dé ap dung
gia dat cho ting loai theo nguyén tic quy dinh nhu trén.

9. Pét phi néng nghiép khac g6m dat 1am nha nghi, lan, trai cho ngudi lao
dong trong co so san xuat; dat xay dung kho va nha dé chira néng san, thudc bao
vé thuc vat, phdan boén, may moéc, cong cu phuc vu cho san xuét néng nghiép va
dat xay dung cong trinh khac cia nguoi sir dung dat khong nham muc dich kinh
doanh ma cong trinh d6 khong gén lién voi dat & dp dung theo gia dat san xuat,
kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu cung vi tri
theo duong phé (hoic duong giao thong chinh) cung khu vuc. '

10. Gia dat phi nong nghiép tai cac dao, ci lao 4p dung chung vi tri va
muc gia quy dinh tai phu luc XII kem theo Quy dinh nay.

Dicu 11. Pét chwra sir dung

1. Déi véi cac loai dat chura xac dinh muc dich st dung (bao gom dat bang
chua st dung, dat doi nui chura sir dung, dat nii da khong co riung cay), can cir
quy dinh tai Didu 6 cua Quy dinh nay va muc gia thap nhét cta thira dit nong
nghiép lién ké dé xac dinh vi tri va mic gia cu thé; truong hop khong cé thira
dat néng nghiép lién ké thi 4p dung mirc gia cta thira dat nong nghiép gan nhat.

2. Khi dat chua sir dung duoc co quan Nha nude ¢6 thim quyén giao dat,
cho thué dat dé dua vao str dung thi gia dat duoc xéc dinh theo gia dét cung loai,
cung cap vi tri va cung muc dich str dung.



Chuong IV
XU LY CAC TRUONG HQP CU THE

Piéu 12. Nguyén tic xdc dinh vi tri, 4p dung gid dit ddi véi cac
truwomg hop cu thé

1. Déi véi nhimng thira dat néng nghiép co nhiéu cach xac dinh vi tri khac
nhau thi wu tién cach xac dinh dé thira dat co vi tri cao nhat (theo tha tu uu tién
giam dan tir vi tri 1 dén vi tri 4).

2. Dbi voi cac thira dat cing mot cha sir dung.

Truong hop céc thira dét tiép gidp phia sau thira dAt mat tién c6 cling muc
dich va cung chua sir dung voi thira dat mat tién (lién khoanh), thi dugc xac dinh
cung vi tri véi thira dat mat tién cua duong phé (hodc duong giao thdng chinh)
d6 va ap dung nguyén tac xac dinh muc gia cua tirng phan dién tich theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 7 cua quy dinh nay.

3. Pbi v6i nhiing thua d4t phi ndng nghiép co 2 mat tién duong phd (hoac
duong giao thong chinh) tro 1én thi xac dinh gi4 dat theo duong c6 muc gia cao
nhat.

Trudng hop thira dit phi nong nghiép phai xac dinh gia dit theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 7 cta Quy dinh nay ma tiép giap v6i 2 duong pho (hodc duong
giao théng chinh) tro 1én thi phan di¢n tich trong pham vi tir moc 16 gidi dén hét
mét thi 50 thudc tuyén duong ndo dugc tinh theo muc gia dat cua tuyén duong
d6; Phan dién tich giao voi 2 tuyen duong dugc tinh theo duong c6 muc gia cao
hon; Phan dién tich con lai tir sau mét thir 50 thi dua theo duong c6 murc gia cao
nhét dé dinh gia; Truong hop ¢ nhicu tuyén duong cd mirc gia cao nhat bang
nhau thi dua theo dudng ma thira dat c6 mat tien dai nhat dé xac dinh gia dat.

4. Péi véi nhimg thira d4t phi nong nghiép thudc hém néi thong vdi nhiéu
dudng phd (hodc duong giao thong chinh) c6 murc gia dat khac nhau thi ap gia
theo dudng gan nhat; trudng hop khoang cach tur thira dat dén cac duong biang
nhau thi 4p gia theo dudng cé muc gia cao nhat.

5. Déi v6i nhitng thira dAt mat tién hém co bé rong khac nhau (chd rong,
cho hep) thi 4p dung theo chd hep nhat tinh tir duong pho (hoac duong giao
thong chinh) vao dén thira dat can xac dinh gia.

6. Déi voi dét trong cac khu dan cu da duge phan 10, d4u tu duong giao
thong dong b va hoan chinh:

a) Truong hop cac tuyén duong ndi bd trong khu dan cu da duoc quy dinh
gi4 dat cu thé thi ap dung vi tri, gia dat theo duong ndi bd trong khu dan cu.

b) Truong hop cac tuyén duong ndi bd trong khu dan cu chua dugc quy
dinh gia dat cu thé:



- Do6i v6i khu dan cu tiép giap véi duong phd (hodc dudng giao thong
chinh) thi cac thira dat tiép giap véi duong pho (hodc duong giao thong chinh)
ap dung theo vi tri 1 cua tuyén duong ma thira dat tiép gidp, cac thira dat con lai
ap dung chung vi tri 2 cua tuyén duong co gia dat cao nhat ma khu dan cu tiép giap.

- P6i v6i khu dan cu khéng tiép giap voi dudng phéd (hodc duong giao
thdng chinh) thi toan bo cac thira dat trong khu dan cu ap dung chung vi tri 2
hodc vi tri 3 cia duong pho (hoac duong giao thong chinh) gan nhat di vao dén
ranh khu dan cu theo nguyén tac:

+ Vi tri 2: Ap dung d6i véi cac khu dan cu tai d6 thi c6 khoang cach dén
duomg ph6é <500m; cac khu déan cu tai khu vuc néng thon cé khoang cach dén
dudng giao thong chinh <1.000m.

+ Vi tri 3: 4p dung ddi voi cac khu dan cu con lai.

7. D6i voi thira dit ¢ thude mat tién duong long cho; duong tiép giap ti
can cho (khéng bao gém cho tam), trung tam thuong mai, siéu thi thi duoc xac
dinh cung vi tri v&i thira dat mat tién duong (hoac hém) ma cho hoac trung tim
thuong mai hoac siéu thi tiép giap.

8. Dat trong cung mét khu cong nghiép, cum cong nghiép da duoc dau tu
két cau ha tang thi ap dung chung vi tri va mic gia theo quy dinh tai khoan 4
biéu 10 cua Quy dinh nay. Truong hop khu cong nghiép, cum céng nghiép duoc
dau tu ha tang nhung chua c6 quy dinh trong bang gia dat (hinh thanh sau thoi
diém bang gia dét cong bd ap dung) thi ap dung chung vi tri va mac gia nhu sau:

a) Truong hop khu cong nghiép, cum cong nghiép tiép giap Qubc 16, Tinh
10 va cac duong thugc nhom I quy dinh tai phu luc XIII cua Quy dinh nay thi ap
dung chung mirc gia tai vi tri 3 caa dit san xuét, kinh doanh phi néng nghlep
khong phai la dat thuong mai, dich vu cua duong tiép giap co mic gia cao nhat.

b) Cac trudong hop con lai thi ap dung chung mirc gia tai vi tri 4 cua dat
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 12 dat thuong mai, dich vu cia
dudng phé (hoic duong giao théng chinh) tiép giap; truong hop khu céng
nghiép, cum cong nghiép khéng tiép gidp voi duong phéd (hoic dudng giao
thong chinh) thi 4p dung chung mic gia tai vi tri 4 ciia dat san xuat, kinh doanh
phi nong nghiép khong phai l1a dat thuong mai, dich vu cia dudng gan nhat va
¢6 mirc gia cao nhat.

Piéu 13. Khu vue gidp ranh va ap dung gia dat tai khu vwe giap ranh

Khu vuc dat giap ranh gitta tinh Déng Nai véi cac tinh 1an can dugc xac
dinh tir dudng phén dia gidi hanh chinh vao sau dia phan cua tinh Pong Nai 500
mét dbi voi cac loai dat Truong hop duong phan dia gioi hanh chinh la duong
giao théng, séng, sudi thi pham vi 500 mét khu vuc dét giap ranh duoc xac dinh
tir hanh lang bao vé duong bg, hanh lang bao vé duong thuy.

1. Truong hop thira dat c6 mot phan dién tich nam trong khu vuc dat giap
ranh thi toan bé dién tich thira dat d6 dugc xac dinh thudc khu vuc dat giap ranh.
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2. Truong hop duong phan chia dia giéi hanh chinh la song, ho, kénh, doi,
déo, nui c6 chiéu rong trén 100 mét thi khong xéac dinh khu vuc dat giap ranh.

3. Khu vuc dat giap ranh gitra tinh Di‘mg Nai voi céc tinh ian can chi duoc
xem xét, ap dung trong cac truong hop xac dinh gia dat theo phuong phap hé sé
didu chinh gia dat. Khi can xac dinh gia dat khu vuc giap ranh giira tinh DPong
Nai vdi cac tinh 1an c¢an, S& Tai nguyén va Moi truong, So Tai chinh phéi hop
voi cac nganh va cac dia phuong cé lién quan dé xuat mirc gia cu thé trinh Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh.

Piéu 14. X4c dinh mirc gia cia cidc dwong chuwa ¢é quy dinh mic gia
cu thé

1. Déi véi dat tai cac tuyen duong da duoc co quan co tham quyén dat tén
nhung chua quy dinh muc gia dAt cu thé thi duoc xac dinh vi tri theo nguyén tic
quy dinh tai cac diém b, ¢, d khoan 1 va diém b, c, d khoan 2 Piéu 7 cua quy
dinh nay.

2. Béi voi dat ph1 nong nghlep tai cac doan duong chua duge quy dinh
mirc gid nhung cung tuyén va ndi tiép véi cac doan di duge quy dinh gia dat thi
cac vi tri thuéc doan duong chua duge quy dinh gia dat ap dung bang 80% mtc
gia tung vi tri tvong ung cia doan duong noi tiép di dugc quy dinh gia dat.
Truong hop doan duong chua quy dinh gia dat lién ké vcn 2 doan duong da
duoc quy dinh gia dat (diém du néi doan nay va diém cudi ndi doan kia) thi ap
dung theo duong cd murc gia cao hon.

Piéu 15. Gia dat trong bang gia dat doi v6i dat sir dung c6 thoi han dugc
tinh twong tng v&i thoi han st dung dat 1a 70 nam.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 16. Giao Giam déc S Tai nguyén va Mdi truong t6 chirc trién khai
thuc hién quy dinh nay.
Piéu 17. Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng mac, S& Tai nguyén va
Moi truong cha tri phdi hop véi cac nganh li€én quan, UBND cac huyén, thanh
pho Long Khanh va Bién Hoa de xuat y kién trinh UBND tinh quyét dinh./.
TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Qudc Hung
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