UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 37/2019/QD-UBND Binh Thuén, ngay 20 thang 12 nam 2019
QUYET DINH

BAN HANH QUY BINH VE BANG GIA CAC LOAI DAT TREN BIA BAN TINH BINH THUAN AP
DUNG TU NGAY 01/01/2020 DEN NGAY 31/12/2024

UY BAN NHAN DAN TiNH BiNH THUAN
Can cur Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thédng 6 ndm 2015;
Cén ctr Luat Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot
sO diéu Luat bat dai.

Cén ctr Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 ctia Chinh phd quy dinh vé gié dat;

Can ctr Nghi dinh 3,6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cda Chinh phu ban hanh vé stra
doi, b6 sung mét s6 nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luéat Dat dai;

Can ctr Nghi dinh $6 96/2019/ND-CP ngay 19 thang 12 ndm 2019 cta Chinh pht quy dinh vé khung
gia dat;

Can ctr Théng tw s 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cda Bo Tai nguyén va Mo6i trudng
quy dinh chi tiet phurong phap dinh gia; xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw
van gia dat;

Cén ctr Théng tw lién tich sé 87/2016/T TLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cta BG Tai chinh
va Bo Tai nguyén va Méi trirong huong dan viéc tham dinh duw thdo bang gia dat cua HOi dong tham
dinh bang gia dat, thdm dinh phwong an gia dat cda H6i dong tham dinh gia dat;

Can cte Nghj quyét s6 85/2019/NQ-HDND ngay 19 thang 12 ndm 2019 clia H6i dong nhan dan tinh
Binh Thuén khoa X, ky hop thtr 9 veé théng qua Bang gia cac loai dat trén dja ban tinh ap dung ter ngay
01 thang 01 ndm 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024;

Theo dé nghij ctia Giam dbc S& Tai nguyén va Moi truong.
QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh vé Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Binh
Thuan.

Diéu 2. Hiéu lyc ap dung

1. Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Binh Thuan dwoc ap dung ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020
dén ngay 31 thang 12 nam 2024.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020; Quyét dinh s6 59/2014/Qb-
UBND ngay 26 thang 12 nam 2014 va Quyét dinh s6 10/2017/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam 2017
cta Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan hét hiéu luc thi hanh ké tr ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc.

Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc S& Tai nguyén va Mai trwong, Giam dbc
S& Tai chinh, Giam dbc S& Xay dwng, Giam déc S& Noéng nghiép va Phat trién ndng thén, Cuc
trudng Cuc Thué tinh; Tha trwdng cac co quan chuyén mén, co quan thudc Uy ban nhan dan tinh;
Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd; cac don vi, t6 chirc va ca nhan cé lién quan
can c& Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén: CHU TICH

- B Tai nguyén va Mbi trwong;

- Cuc Kidm tra van ban (Bd Tw phap);

- Website Chinh ph;

- Thwong trwe Tinh Qy;

- Thwong triee HDND tinh; x .
- Ch tich, cac PCT va Uy vién UBND finh; Nguyen Ngoc Hai
- Ban TTUBMTTQ va céc doan thé tinh;

- Boan DPai biéu Quéc hoi tinh;

- Nhw Diéu 3;

- Dai Phat thanh - Truyén hinh tinh;

- Bao Binh Thuan;

- Trung tdm Thong tin;



- Lwu: VT, TH, KGVX, BTQH, KT Burc.

QUY DINH

VE BANG GIA CAC LOAI BAT TREN DIA BAN TINH BINH THUAN AP DUNG TU NGAY 01/01/2020
DEN NGAY 31/12/2024
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 37/2019/QP-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019 cta Uy ban nhan
dén tinh Binh Thuén)

Chwong |
NHU’NG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh v& nguyén tic xac dinh gia tirng loai d4t va Bang gia cac loai dat trén dia
ban tinh Binh Thuan, 1a can ct dé:

a) Tinh tién st dung dat khi nha nwdc cong nhan quyén st dung dat & cda ho gia dinh, ca nhan doi
v&i phan dién tich trong han mtrc; cho phép chuyén muc dich st dung dat tir dat nong nghiép, dat phi
néng nghiép khdng phai la dat & sang dat & doi vé&i phan dién tich trong han mirc giao dat & cho hd
gia dinh, ca nhéan;

b) Tinh thué s dung dét;

c) Tinh phi va |& phi trong quan ly, st dung dat dai;

d) Tinh tién x&* phat vi pham hanh chinh trong linh vwc dat dai;

d) Tinh tién bdi thwdng cho nha nwéc khi gay thiét hai trong quan Iy va s& dung dét dai;

e) Tinh gia tri quyén st dung dét dé tra cho nguoi ty nguyén tré lai dat cho nha nwac déi voi treong
hop dat tra lai la dat nha nwdce giao dat co thu tien sir dung dat, cong nhan quyen str dung dat co thu
tién str dung dat, dat thué tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué;

2. Quy dinh nay khéng ap dung dbi véi tredng hop ngui co quyén s dung dét thoa thuan vé gia dat
khi thire hién cac quyen chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat; gép vdn béng
quyén st dung dat.

3. Trwong hop nha nudc giao dét, cho thué dat theo hinh thirc dau gia quyén st dung dat hoac dau
thau dv an co sr dung dat, thi mirc gia tring dau gia quyen st dung dat hoac trung dau thau dv an
c6 str dung dat khéng dwoc thap hon mirc gia tirng loai dat quy dinh tai Quyét dinh nay.

Diéu 2. B6i twong ap dung

1. Co quan thwc hién chirc na:mg quan ly nhé nwéc vé dét dai; co quan c6 chirc nang xay dwng, diéu
chinh, tham dinh khung gia dat, bang gia dat, dinh gia dat cu thé.

2. T chire, c& nhan khac co lién quan, ngudi st dung dét.

Diéu 3. Phan loai dat va cach xac dinh khu dan cw

1. Phan loai dat

Can ctr myc dich si» dung, d4t dai dwoc phan thanh 03 nhém theo quy dinh tai Diéu 10 Luat D4t dai
nam 2013, gdbm: Dat ndng nghiép, dat phi nd6ng nghiép va dat chwa st dung.

Viéc xac dinh loai dat dwoc can cl theo Diéu 11 ctia Luat D4t dai nam 2013, Diéu 3 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 va Khoan 1 Bieu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 ctia Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dat dai.

2. Cach xac dinh khu dan cw

Khu dan cw (néng thén, thj trdn) dwoc xac dinh |a khu cé nha & tap trung va ranh gi¢i khu dan cw
duoc xac dinh la ranh gidi thira d4t (c6 nha &) ngoai cuing cla khu dan cw dé. Truwdong hop khu dan
cw theo quy hoach da dugc co quan nha nuéc co6 thdm quyén phé duyét, da dau tw ha tang va cé
dan cw sinh séng thi mai xac dinh la khu dan cw. Déi v&i khu vre ¢é nha &, dét & riéng 18 ndm trong
khu vre dat néng nghiép hodc ndm trong khu vuc dat phi ndng nghiép khéng phai 1a dat & thi khu vuc
do6 khéng duoc coi la khu dan cuw.

Diéu 4. Xac dinh gia dat khu vwe giap ranh
1. D4t giap ranh gira ndng thon véi dd thi

a) Nguyén tac xac dinh: Khu vire giap ranh gitra ndng thon voi do thi la phan dién tich cua thira dat
tiép giap clia cac xa nam giap ranh véi cac phwdng, thi trdn khac, bao gébm ca dat ndng nghiép tai cac
thi trdn nhwng khéng duoc xac dinh la dat ndng nghiép trong dé thi. Khoang cach giap ranh dwoc xac
dinh cho tirng loai dat nhu sau:



- D4t nong nghiép: Tl duweng phan chia dia gi¢i hanh chinh vao sau 500 m;

- B4t phi néng nghiép néng thén: Tl dwdng phan chia dia gidi hanh chinh vao sau 300 m.

b) Gia dat khu vwe giap ranh:

- Déi voi dat ndng nghiép: Buoc xac dinh theo diém d, khoan 3, Biéu 5 Quy dinh nay;

- Béi v&i dat phi ndng nghiép:

+ Trwong hop dat co diéu kién két cAu ha tang nhw nhau, cung tiép giap trén mot dwerng phd (duwdng

phd phan chia dia gi¢i hanh chl’nr]) thi gia dét khu ve gidp ranh duoc tinh theo gia dat dé thj ciing
muc dich st dung cua dwdng phd do;

+ Trwong hop dat giap ranh trén cung mot dwdng phd (dwong phd phan chia dia gi¢i hanh chinh)
nhwng khong co6 cung diéu kién két cau ha tang thi gia dat khu vwc giap ranh duwoc xac dinh theo
bang gia dat & ndng thdn nhwng khéng thp hon 70% gia dat dé thi cing muc dich siv dung ndm giap
ranh;

+ Trwong hop dét giap ranh co diéu kién két cau ha tang nhu nhau nhwng khong cung tiép giap trén
mot dwong pho, gia dat khu vire giap ranh dugc xac dinh khong thap hon 80% gia dat do thi cung vi
tri va muc dich s&r dung nam giap ranh;

+ Trwong hop dat khong cung tiép giap trén mot duwdng phd va khong co ciing diéu kién két cu ha
tang, gia dat khu vure giap ranh dwgc xac dinh theo bang gia dat & ndng thon nhung khdng thap hon
50% gia dat dé thj cé cung vi tri va muc dich st dung.

2. D4t giap ranh trong cung xa, thi tran

Trwong hop thira dat néng nghiép trong dia ban X8, thi trdn (khdng dwoc cong nhan dat ndng nghiép
trong khu dan cw néng thén, khu dan cw thj tran) nam giap ranh v&i khu dan cw nong thon, khu dan
cu thi trAn cla dia ban xa, thi trdn d6; thira dat ndng nghlep nam giap ranh vo&i thira dat vudn, ao
trong cung thira dat & cé nha & trong khu dan cw, gia dat cta thira dat giap ranh bang trung binh cong
cUa gia dat tréng cay lau nam vj tri 1 cuing vuing vé&i gia dat cla thira dat do.

Chwong I
GIA CAC NHOM DAT
Piéu 5. Gia nhém dat néng nghiép

1. Phan vung dét: D4t néng nghiép duogc phan thanh 03 ving, gom x& dong bang va hai dao, xa trung
du, xa mien nui tai bang Phu luc s6 1 kém theo Quy dinh nay.

2. Phan vj tri dat:

a) bat tréng lua nwéc dwoc phan theo 03 vi tri.

- Nguyén tac phan vi tri ctia dat Ita nwéc: C6 03 vij tri:

- Vi tri 1: Gém céc thira dét dap rng dwoc da 3 diéu kién:

+ Twai, tiéu chd dong nwdc hoan toan;

+ Nam tiép giap cac truc dwong giao thong rong tir 4 m tré 1én;

+ C6 khodng cach tinh theo dwdng van chuyén téi khu dan cuw hodc diém dan cw tap trung khoéng qué
500 m;

- Vi tri 2: Gom cac thira dat co diéu kién twoi, tiéu chi dong nwoc hoan toan va dap ng duoc 01
trong 02 diéu kién con lai cta vi tri 1.

- Vi tri 3: Gdm céc thira dat cé diéu kién twdi, tiéu chi dong nwéc hoan toan va khéng dap &ng diéu
kién con lai cta vi tri 1.

- Dat trong lta nwéc khong dap ng duoc diéu kién twai, tiéu chi dong nwéc thi xac dinh gia dat theo
dat trong cdy hang nam.

b) D4t trdng cay hang nam, dat tréng cay lau nam, dat nuéi trong thiy san dwoc phan theo 4 vi tri:
- Vi tri 1: Gém céc thira dat dap rng dwoc da 3 diéu kién:
+ Nam tiép giap cac truc dworng giao théng rong tir 4 m tré 1én;

+ C6 khodng cach tinh theo dwdng van chuyén téi khu dan cw hodc diém dan cw tap trung khéng qua
500 m;

+ Chi déng duwoc nwdc twdi tieu tlr 70% tré 1én.
- Vi tri 2: Cac thira dat dap ing dwoc 2 didu kién cla vi tri 1.

- Vi tri 3: Cac thira dat dap ing dwoc 1 didu kién cla vi tri 1.



- Vi tri 4: Cac thira dat khong dap ng dwoc diéu kién nao cla vi tri 1.

Giao S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tham mwu Uy ban nhan dan tinh ban hanh quy dinh vé
dia ban cht déng nwéc twdi tiu hoan toan ddi véi dat lua nwédc va chi dong twéi tiéu tir 70% tréd 1én
dbi véi dat tréng cay hang nam, tréng cay lau ndm, dat nudi tréng thay san trén dia ban tinh. Hang
nam, thyre hién ra soat tham muwu Uy ban nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh, bé sung cho phu hop
V@i thyce té.

c) D4t 1am mubi: Pwoc phan theo 3 vij tri:

- Vi tri 1: D4t nam hai bén céc truc duwdng quéc 16, tinh 16, ven bién véi cw ly dwdi 500 m;

- Vi tri 2: D4t nam hai bén céc truc dwdng quéc 16, tinh 16, ven bién véi cw ly tir 500 m dén 1.000 m;
- Vi tri 3: D4t nam & nhirng vi tri con lai. d) DAt 1am nghiép:

- D4t 1am nghiép nam ngoai cac khu quy hoach phat trién du lich ven bién dwoc phan thanh 3 vi tri.
+ Vi tri 1: D4t ndm hai bén céac truc duwong qudc 19, tinh 16 va cach mép dwdng khong qua 500 m:

+ Vi tri 2: D4t ndm hai bén céac truc duwdng cé chiéu rong = 4 m (trir dwdng qudc 16, tinh 16) va cach
mep dwdng khéng qua 500 m;

+ Vi tri 3: D4t ndm & nhirng vi tri con lai.

- D4t 1am nghiép nam trong cac khu quy hoach phat trién du lich ven bién, bao gdm ca dién tich co
tiep giap hoac khong tiep giap b& bién dwgc phan thanh 2 vi tri.

+ Vi tri 1: Dt ndm hai bén cac truc duong giao théng hoc tiép giap bo bién vé&i chiéu sau tinh t
mép dudng dwdng giao thdng ra moi bén 200 m va tinh tr bo bién vao 200 m;

+ Vi tri 2: D4t cac vj tri con lai trong khu quy hoach phat trién du lich ven bién.

3. Bang gia céac loai d4t nong nghiép

a) Bang gia cac loai dt néng nghiép quy dinh tai Bang gia dét cGa tivng huyén, thi xa, thanh phd tai
cacPhuluc 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11 va 12 ban hanh kém theo Quy dinh nay;

b) D6i v&i dat nong nghiép khac, gia dat duoc xac dinh bang gia clia thira dat nong nghiép lién ké;
trwdng hep cé nhieu ;hCPa dat néng nghiép lien ké thi xac dinh theo thira dat c6 gia cao nhat. Trwong
hop khéng cé thira dat ndng nghiép lién ké thi xac dinh theo gia cta thira dat néng nghiép gan nhat;

c) Bbi voi dat vwedn, ao trong cung thira dat c6 nha & nhung khéng dwoc cong nhan 1a dat &, dat san
xuat nédng nghiép nam trong pham vi khu dan cw néng thén da dwoc xac dinh ranh gi¢i theo quy
hoach dwoc duyét hodc theo ranh gidi ciia thira dat cé nha & ngoai cung ctia khu dan cw thi gia dat
dwoc xac dinh bang gia dat tréng cay lau nam vi tri 1 cuing ving (déng bang, trung du, mién ndi, hai
ddo) nhwng khong vwot qua gia dat & cla thira dat dé hodc thira dat & gan nhat cla khu dan cu;

d) D6i v&i nhém dat nong nghiép nam trong dia gidi hanh chinh cac phwong cla thanh phd Phan
Thiét, thi xa La Gi va trong pham vi khu dan cw cac thij tran thi gjé dat duwoc xac dinh bang gia dat
trong cay l1au nam vi tri 1 cing vang va nhan thém véi cac hé s6 nhuw sau:

- Hé s6 1a 1,5 d6i véi cac phwong: Binh Hung, Blrc Long, Birc Nghta, Birc Thang, Hung Long, Lac
Dao, Phu Tai, Phu Thl]y, Phu Trinh, Thanh Hai, Xuan An cta thanh phd Phan Thiét va cac thira dat
tiep giap voi dwong pho tai phwong Phuwéde Hoi va phwong Phudc Loc clia thj xa La Gi.

- Hé s6 1,3 d0i voi cac thiva dét tiép giap voi cac dwong phd clia cac phuong con lai cda thanh phd
Phan Thiét, thi xa La Gi (trtr phwdng Phwée Hbi va phudng Phude Loc), thi tran Lién Hwong va thi
tran Phan Ri Ctra;

- Hé s6 1,2 dbi voi cac thira dat khong tiép giap véi dwdng phd tai phworng Phuéc Hoi va phwéong
Phwéce Loc cha thi xa La Gi.

- H& s6 1,1 dbi voi cac thira dat khong tiép giap véi duong phé clia cac phwdng con lai ctia thanh phd
Phan Thiét, thi x& La Gi (trtr phwong Phuwdc HOi va phwong Phudc Loc), thi tran Lién Hwong va thi
tran Phan Ri Clra; cac thira dat tiép giap voi dwdng phd clia cac thj tran con lai;

- Hé sb 1,0 dbi voi cac thiva dat khong tiép giap véi dwdng phd cuia céc thi tran con lai.

- Viéc xac dinh gia nhém dat nong nghiép nam trong dia gi¢i hanh chinh cac phwong clia thanh phd
Phan Thiét, thi xa La Gi va trong pham vi khy dan cuw cac th’i tran dwoc thwe hién theo nguyén tac gia
dat ndng nghiép khdng dwoc cao hon gia dat & cla thira dat do.

d) Gia dat néng nghiép giap ranh véi dé thi theo quy dinh tai Diéu 4 dwoc xac dinh theo Bang gia dat
quy dinh tai diém a, b va c Khoan 3, Diéu nay. Trudng hop gidp ranh véi dia gidi hanh chinh cac
phwdng cta thanh phd Phan Thiét, thi xa La Gi, gia dat dwoc xac dinh khéng thap hon 70% gia dat
san xuat ndng nghiép trong dé thi quy dinh tai diém d, Khoan 3, Diéu nay;



4. Gia nhém dat ndéng nghiép quy dinh tai Diéu nay twong &ng véi thdi han st dung dat 70 nam; dbi
v&i tredng hop giao hoac cho thué str dung dwdi 70 nam thi ap dung viéc gidm trtr theo quy dinh hién
hanh cda Nha nwéc.

Diéu 6. Gia nhém dat phi néng nghiép
1. Gia dat & tai nong thon

a) Phan nhom xa: Dat & nong thén duwgc phan thanh 10 nhém x& theo Phu luc 02 ban hanh kém Quy
dinh nay;

b) Phan khu vwc dat: D4t & tai ndng thén dwoc phan thanh 3 khu vuc:

- Khu vuc 1: DAt & néng thén tap trung tai trung tdm xa hoac cum xa (gan mét trong nhirng dia diém
tru s& Uy ban nhan dan xa, chg); gan cac trung tam thwong mai - dich vu - du lich; pham vi ap dung
duoc tinh khoang cach tir giap Uy ban nhan dan x3, cho, trung tam thwong mai - dich vu - du lich ra
t6i da 500 m.

- Khu vire 2: D4t & nong thon nam tiép giap véi khu vire 1, pham vi dugc tinh tir khu v 1 ra t6i da la
500 m; dat nam tiép giap v&i dat & néng thon ven cac truc dwong giao thong chinh voi khodng cach
tinh tr chi gi¢i hanh lang bao vé dwong ra moéi bén khéng qua 200 m.

- Khu viee 3: DAt ndm & cac vi tri con lai.

DAi vai nhirng thiva dat & tai nong thon c6 vi tri mat tién tiép giap voi truc dwong giao thong chinh thi
gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat & tai nong thon ven cac truc dwong giao thdng chinh quy dinh
tai Khoan 2 biéu nay.

c) Phan vi tri dat: ¢ 5 vi tri:
- Vi tri 1: D4t nam ven cac truc dwdng da trai nhwa, duwdng trai bé téng rong tr 6 m tré lén.

- Vi tri 2: D4t nam ven cac truc dwong dat rong tir 6 m trd 1én; nhivng duong nhyra, duwdng bé tong
réng tir 3 dén dwéi 6 m.

- Vi tri 3: D4t nam ven cac truc dworng dét rong tr 4 m dén dwdi 6 m; nhivng dwéng nhwa, duwong bé
tébng rong dwdi 3 m.

- Vi tri 4: D4t nam ven nhirng con duwéng dat rong tir 2 m dén dwdi 4 m.
- Vi tri 5: D4t nam & nhirng khu vwc con lai.

Truong hop thira dat co vi tri tiép gidp tir 2 tryc duwong trd 1én thi gia dat dwoc xac dinh theo truc
dwong c6 gia cao nhat.

Cac duong dat duoc bé tong, nhia hoa co chiéu rong long dwong bé tong, dwong nhira nhé hon
chiéu rong duwdng dat thi dwoc xac dinh theo vij tri c6 gia dat cao hon.

d) Bang gia dat & tai nong thon:

- Bang gia dat & néng thon quy dinh tai Bang gia dat cta cac huyén, thi x4, thanh phé & cac Phu luc
s03,4,5,6,7,8,9, 10, 11 va 12 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

+ Gia dat khu vuc 2 bang 70% gia dat khu vyc 1;
+ Gia dat khu vuc 3 bang 40% gia dat khu vuc 1.

- E)(fSi voi thira dat clia mot nguoi st dung nam tiép giap voi mét tién dwong s dung cho mét hoac
nhiéu muc dich (ké ca thffa dat, khu dat cac dv an dau tu dat o c;t]a cac to chure) co chieu sau trén 40
m thi ap dung nguyén tac diéu chinh gia dat theo chiéu sau va yéu to thuan lgi nhw sau:

+ Phan dién tich tinh tir ranh clia thiva dét tiép giap voi mat tién dwong giao thong vao sau dén 40 m,
gia dat dwoc xac dinh bang 100% gia chuan;

+ Phan dién tich tinh ti ranh clia thira dét tiép giap voi mat tién dwong giao thong vao sau dén 40 m
nhwng bj khuat lap bdi thiva dat cua ngwoi ste dung dat khac, phan dién tich sau te trén 40 m dén 80
m duoc tinh bang 50% gia chuan;

+ Phan dién tich ti trén 80 m dén 160 m dworc tinh bang 30% gia chuan;

+ Phan dién tich ti trén 160 m dwoc tinh bang 20% gia chuén.

Gia dat cu thé cta tirng phan dién tich theo chiéu sau va yéu t6 thuan loi cda thiva dat, khu dat néu
trén, khong dwoc thap hon gia dat vj tri 5 cla khu viwe cé thira dat, khu dat do.

Trwong hop thira dat, khu dat nam tiép g|ap véi nhiéu dudng giao thong, thi gia dét cu thé cua tirng
phan dién tich dwoc xac dinh theo gia dat ciia con duéng cé gia cao nhat.

- Khi ap dung cac hé s vij tri de,xac dinh gia dat 9’ tai nong thén, gia dat dwoc xac dinh khong dwoc
cao hon murc gia tdi da hodc thdp hon murc gia téi thidu dwoc quy dinh theo khung gia dat ctia Chinh
phu.



2. Bang gia dat & tai ndng thon ven céac truc duwdng giao thong chinh

a) Gia dét o] tai ndng thon ven cac truc dwong giao thong chinh dugc ap dung cho cac thira dat cé vi
tri mat tien tiép gjép v&i cac truc dwdng quoc 16, tinh 10 va ‘mc}t s0 truc dwong lién xa dac thu co gia tri
cao (ngoai trir dat & tai néng thén quy dinh tai khoan 1, Biéu nay);

b) Bang gia dat & néng thon ven cac truc dwong giao thong chinh duoc quy dinh tai Bang gia dat cla
cac huyén, thj xa, thanh phd & cac Phu luc sb 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 ban hanh kém theo Quy
dinh nay;

c) Béi voi thiva dat cia mot nguoi st dung nam tiép giap véi mat tién duong st dung cho mét hoac
nhiéu muc dich (k& ca thira dat, khu dat cac dy an dau tw dat & cla céc,té chirc) ma cd chieu sau
trén 40 m thi ap dung nguyén tac dieu chinh gia dat theo chiéu sau va yeu to thuan loi theo quy dinh
tai diém d, khoan 1, Diéu nay;

d) Treong hop thiva dét co vi tri tiép giap voi 2 truc duong tré 1én thi gia dat dwoc xac dinh theo truc
dwdng co gia cao nhat;

d) Khi ap dung ty 1& (%) néu trén dé xac dinh gia dat & tai ndng thén ven cac truc duwong giao thong
chinh, gia dat dwoc xac dinh khéng dwoc vwot qua mae gia ti da va khong thap hon murc gia t6i
thiéu khung gia dat & tai ndong thén dwoc quy dinh tai diém d, Khoan 1, Diéu nay.

3. Gia dat & tai do thi

Gia dat & tai do thi (gdbm dat & trong pham vi cac phuo’ng thudc thanh pho Phan Thiét, thi xa La Gi va
dat & tai cac thi trAn) dwoc xac dinh theo vi tri dat cta tirng dwong phd.

a) Phan loai vi tri: 04 vi tri:

- Vitri 1: D&t nam & hai bén mat tién cac dwong phé.

- Vi tri 2: D4t nam trong cac dwdng hém lién ké cta cac dworng phd c6 chiéu rong tir 3 m dén dusi 4
m va sau dwéi 100 m.

- Vi tri 3: Gom dét trong cac dwong hém lién ké clia cac dwong phd, co chiéu rong tir 3 m dén duéi 4
m va sau tr 100 m dén 200 m; dat trong nhirng hém lién ké réng dwéi 3 m clia cac dwong pho, sau
khong qua 100 m; dat trong hém clia dwdng hém thudce vi tri 2 rong tir 3 m tré 1én, sadu khong qua 100
m.

- Vi tri 4: D4t & nhirng vi tri con lai.

Khodng céch tir thira dat dén dwong phd dé xac dinh vi tri dwoc tinh tir mép trong clia via he (d6i voi
duong phd cé via hé), hodc mép dudng (d6i véi dworng khong cé via hé) dén diém dau cla thira dét.

B0 rong cua duwdng hém dugc xac dinh bé‘ng mat cat ngang ctia khoang cach 02 b& twdng (hodc 02
b& rao) déi dién cta dwdng hém tai vi tri dau hém.

b) Bang gia dat & tai do thi:

- Bang gia dat & do thi dwoc quy dinh tai Bang gia dat cla tivng huyén, thi x&, thanh phd & cac Phu
lucsb 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11 va 12 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

- Gia dat & do thi tai Bang gia d4t clia cac huyén, thi x&, thanh phé 1a gia dat vi tri 1 (mét tién) cha céac
dwong phd.

+ Puwong phé 13 cac con dwdng cé tén hodc dworng khong cé tén nhuwng c6 chiéu réng long duwdng = 4
m;

+ Dbi v&i cac con dwong khong thudc 02 trweéng hop trén thi tinh 1a hém.

- Gia a4t trong cac dwdng hém (vi tri 2, 3, 4) dwoc xac dinh bang gia dat cta vi tri 1 nhan véi hé sb (k)
nhw sau:

| ™ Dija ban Vi tri
2 3 4
Hé sé k k k

Thanh phé Phan Thiét

- Phwdng Pha Hai, Ham Tién, Mai Né 0,4 0,3 0,2
- Cac phuwong con lai 0,3 0,2 0,1
Cdc phwong thudc thi xa La Gi 0,3 0,2 0,1

Cédc thi tran thuéc huyén 0,4 0,3 0,2




c) Ddi voi thiva dat ctia mot ngwdi st dung nam tiép giap véi mat duwong phd, dwdng hém st dung
cho mét hodc nhiéu muc dich (ké ca thira dat, khu dat cac dw an dau tw dat & cta cac td chirc), co
chiéu sau trén 25 m, thi 4p dung nguyén téc diéu chinh gia dat theo chiéu sau va yéu té thuan loi do
tiép giap nhirng con dwdng cuia thira dat (hodc khu dat) nhw sau:

- Phan dién tich tinh tr ranh clia thira dét tiép giap v&i mat tién duong giao thong vao sau dén 25 m,
gia dat dwoc xac dinh bang 100% gia chuan;

- Phan dién tich tinh tr ranh clia thira dat tiép giap voi mat tién dwong giao thong vao sau dén 25 m
nhwng bi khuat lap boi thiva dat cua ngwoi ste dung dat khac, phan dién tich sau tee trén 25 m dén 50
m dwoc tinh bang 50% gia chuan;

- Phan dién tich tw trén 50 m dén 100 m dworc tinh bang 40% gia chuan;
- Phan dién tich tir trén 100 m dén 200 m dugc tinh bang 30% gia chuan;
- Phan dién tich ti trén 200 m dwoc tinh bing 20% gia chuén;

Gia dat cu thé cta tirng phan dién tich theo chiéu sau va yéu tb thuan Igi cda thira dét, khu dat néu
trén, khong dwgc thap hon gia dat vi tri 4 doi voi thL’J’a dat (khu dat) tai do thi hoac gia dat ctia con
dwong tiép giap thira dat (khu dat) co gia thap nhat.

Truong hop thira dét, khu dét ndm tiép giap vai nhiéu duong giao thong, thi gia dat cu thé cla tirng
phan dién tich dwgc xac dinh theo gia dat clia con dwdng cé gia cao nhat.

d) Béi v&i thira dat tiép giap véi 02 con dwdng tréd 1én:

- Thira d4t nam tiép giap voi 02 duong phé trd 1én va co chiéu rong tiép giap > 3 m thi gia dét tinh
theo dwong pho co gia dat cao hon coéng thém 20%.

- Thira g4t nam tiép giap voi mot duwong phd voi mot dwong hém tré 18n va cb chiéu rong tiép giap 2
3 m thi gia dat tinh theo gia dat dwdng pho cong thém 10%.

- D6i v&i nhizng hém c6 thé thong ra nhiéu dwong chinh: Néu thiva dat co s6 nha thi gia dat dwoc tinh
theo hém cua dwong pho cé s6 nha do; néu chwa co so nha thi gia dat dwoc xac dinh theo dwong
ph6 nao ma qua tinh toan, hém dé cé gia dat cao hon.

d) Khi ap dung cac ty 1& (%) néu trén Qé xac dinh gia dé}t (o] tai 6 thi, gia dat dwoc xac dinh khéng
dwoc cao hon murc gia t6i da hodc thap hon murc gia toi thiéu dwoc quy dinh theo khung gia dat cua
Chinh phu.

4. Gia dat st dung vao muc dich thwong mai dich vu du lich tai ndng thén va db thi

a) Bat st dung vao muc dich thuwong mai dich vu du lich bao gém dét cho hoat déng kinh doanh,
thwong mai, dich vu trong cac khu quy hoach phat trién du lich da dwoc cip cé thdm quyén phé
duyét, gom:

- B4t str dung vao muc dich thwong mai dich vu du lich ven bién;

- Dat st dung vao muc dich thirong mai dich vu du lich ven cac ho;

- Dat st dung vao muc dich thwong mai dich vu du lich con lai;

b) Bang gia dat s& dung vao muc dich thwong mai dich vu du lich cua

tirng khu vrc dugc quy dinh tai bang gia d4t cac huyeén, thi xa, thanh phd & cac Phu luc sb 3, 4, 5, 6,
7, 8, 9 va 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Trong do6:

- Phan dién tich dat cta dw an tinh ti ranh cla thira dét tiép giap véi mat tién dwong giao théng vao
sau 100 m va tinh t ranh cla thira dat & phia bién hodc ranh cuia thira d4t & phia hd nwéc vao sau
100 m, tinh bang 100% gia chuan tirng khu vwe (khdng tinh phan dién tich khuét 1ap béi thira dét cia
ngwoi str dung khac).

- Phan dién tich con lai clia dw &n va phan dién tich khuét 14p néu trén tinh bang 50% gia chuan.

c) B4t siv dung \{éo muc dich thwong mai dich vu du lich nhung chwa dugc quy hoach la khu dich vu
du lich, thi gia dat dwoc ap dung theo gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép con lai.

5. Gia dat san xuét kinh doanh phi nédng nghiép con lai tai néng thén va dé thi
a) Phan loai khu vuc, vi tri, dwdng phé: Ap dung theo khu vue, vi tri,

dudng phd nhw dat & tai ndng thén va dat & tai d6 thi.

b) Bang gia dét:

- Bdi voi cac khu ché bién thiy san phia Nam cang ca Phan Thiét, khu cang ca Phan Thiét, khu ché
bién nuwéc mam Phu H,éi tai thénh phd Phan Thiét: Gia dat dwoc quy dinh cu thé muc Il Phu luc sé 6
Bang gia dat thanh pho Phan Thiét.



- D6i v&i dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai khu virc con lai cda thanh phé Phan Thiét, cac
huyén, thi xa La Gi: Pwgc xac dinh theo bang gia dat & doé thi nhan véi 0,7 hodc dat & tai néng thén
nhan véi 0,6.

- B4t khu cong nghiép, cum cdng nghiép: D4t trong cting mét khu céng nghiép, cum céng nghiép (ké
ca khu cong nghiép, cum cdng nghiép da dau tw hoac chwa dau tw két cau ha tang) ap dung chung
murc gia nhw sau:

+ Vi tri cac khu cong nghiép, cum céng nghiép trén dia ban tinh Binh Thuan 1a vi tri thAp nhét ctia khu
viee do.

+ Khu vie xac dinh theo nguyén téc gia dat & nong thon, cha gia dét san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép con lai tai néng thén.

+ Trwong hop khu cong nghiép, cum cong nghiép nam trén dia ban 2 xa (phwong, thi tran) tr& 1én
thuéc dia ban cap huyén (mdt hodc nhiéu huyén) thi ap dung chung mét mire gia d4t cla cac xa
(phwong, thi trdn) dé xac dinh gia thué dat theo nguyén tac binh quan gia quyén.

+ Riéng dbi v&i Khu cong nghiép Ham Kiém (Khu cong nghiép Ham Kiém 1 va 2) pém trén dia ban 2
xa thi ap dung chung mét mirc gia dat tinh theo dia ban cta xa co gia dat thap nhat.

c) Nguyén tic diéu chinh gia dat theo chiéu sau va yéu tb thuan loi do tiép giap nhirng con dueng cla
thira dat: Déi véi thira dat ciia mot nguwdi st dung dat nam trén mat tién duwong, s dung cho mét
hodc nhiéu muc dich, cé chiéu sau qua Ién hodc cé mot phan dién tich bj khuét 14p bdi thira dét cla
ngudi str dung dat khac thi duwoc xac dinh nhu sau:

- Phan dién tich tinh tr ranh gi&i cla thiva dét tiép giap mat tién dwong giao théng vao sau dén 60 m
doi voi khu vire d6 thi va dén 100 m doi voi khu vire nong thon (trie phan dién tich dat khuat lap): Gia
dat dwoc xac dinh theo 100% gia dét chuan quy dinh tai diém b, Khoan 5 Diéu nay.

- Gia dat ctia phan dién tich phia trong hodc phan dién tich bi khuat Iap bai thiva dat cia nguoi stv
dung dat khac duwoc tinh nhuw sau:

+ Phan dién tich khuét 14p tinh tir ranh gi®i ca thira dat tiép giap mat tién dwong giao théng vao sau
dén 60 m dbi v&i khu vc d6 thi va dén 100 m ddi véi khu virc ndng thén, phan dién tich sau t trén
60 m dén 160 m dbi véi khu vurc dd thi va tir trén 100 m dén 200 m dbi v&i khu vire néng thén duoc
tinh béng 50% gia chudn;

+ Phan dién tich sau tir trén 160 m dén 260 m ddi vai khu viee d6 thi va tir trén 200 m ¢én 300 m déi
véi khu vire ndng thén dwoc tinh bang 30% giéa chudn;

+ Phan dién tich con lai cda thira dét sau trén 260 m dbi voi khu virc d6 thi va trén 300 m dbi véi khu
vre néng thén duoc tinh bang 15% gié chuan.

Gi4 dét cu thé cua tirng phan dién tich theo chidu sau va yéu té thuan loi cla thira dat, khu dat néu
trén, khéng duoc thap hon gia dat vi tri 5 cia khu vie (d6i véi thiva dat, khu dét tai ndng thén), vi tri 4
ddi voi thiva dat (khu dét) tai do thi hoac gid dat clia con dwong tiép giap thira dat (khu dat) co gia
thap nhét. Trwong hop thira dat, khu dat nam tlep g|ap véi nhiéu dwdng giao thong, thi gia dét cu thé
cla tirng phan dién tich dwoc xac dinh theo gia dét clia con dwong c6 gia cao nhét.

- D6i vé&i thira dat tiép gidp tr 2 con dwdng tré 18n nguyén tac xac dinh gia dat sén xuét kinh doanh
phi néng nghiép duoc ap dung nhw xac dinh dat & tai diém ¢ Khoan 1; diém d Khoan 2; diém d Khoan
3 Diéu 6 Quyét dinh nay (trwéng hop thira dat ndm trong cac khu san xuét kinh doanh tap trung theo
quy hoach duoc phé duyét trong do thi va khu cong nghiép, cum cong nghiép khong ap dung nguyén
tac nay).

d) Khi ap dung céc ty I& (%) néu trén dé xac dinh gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép, gia dat
duoc xac dinh khdng dwoc cao hon mire gia toi da hodc thap hon mirc gia toi thiéu dwoc quy dinh
theo khung gia dat ctia Chinh pha.

6. Gia cac loai dét phi nong nghiép (khong phai la dat &) quy dinh tai Diéu nay twong ng véi thei han
st? dung dat 70 nam; doi v&i treong hop giao, cho thué st dung dwéi 70 nam thi ap dung viéc giam
trir theo quy dinh hién hanh ctia Nha nwéc.

7. Gia dét xay dwng tru s& co quan, cong trinh sy nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong, an
ninh: Bugc xac dinh trén co s& ap dung nguyén téc va bang gia dat & tai nong thon va dat & tai do thi
ctia Quy dinh nay. Déi véi trworng hop dwoc Nha nwéc cho thué dét thi ap dung theo quy dinh tai
Khoan 5, Diéu nay.

8. Gia dat str dung vao cac muc dich céng cong; dat tén gido, tin ngwdng; cac loai dat phi néng
nghiép khac: Puoc xac dinh theo nguyén téc va bang gia dat san xuét phi néong nghiép khong phai 1a
dat thwong mai, dich vu (d4t du lich) dwoc quy dinh tai Khoan 5, Diéu nay.

9. Gia dat séng, ngoi, kénh rach, subi va mat nuéc chuyén dung: St dung vao muc dich phinéng
nghiép hodc st dung vao muc dich phi ndbng nghiép két hop vé&i nudi trong, khai thac thay san, gia dat



dwoc xac dinh theo gia dat cda thira dat phi ndng nghiép lién ké; truong hop khong co thira dat phi
néng nghiép lién ké thi xac dinh theo gia dat ctia thira dat phi néng nghiép co vi tri gan nhat.

10. Gia dét nghia trang, nghfa dia: Buoc xac dinh theo gia clia loai dét lién ké. Truong hop lién ké voi
nhiéu loai dat khac nhau thi can clr vao gia cta loai dat cé mirc gia thap nhat dé xac dinh gia.

Diéu 7. Gia nhém dat chwa stv dung

1. Dbi v&i cac loai dat chwa xac dinh muc dich sir dung, bao gom: D4t bang chwa st dung, dat déi nui
chwa s dung, ndi da khéng cé rirng cay, gia dat dwoc xac dinh theo gia loai dat lién ké. Trudng hop
céc loai dat trén chi lién ké dat & thi c&n cl gia dat &; chi lién ké dat san xuét kinh doanh phi néng
nghiép thi can ct gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép; néu khéng c6 nhirng loai dét lién ké
néu trén thi can c& vao gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép & khu vic gan nhat dé dinh gia.
Truwdng hop cac loai dat trén lién ké vai nhiéu loai dat khac nhau thi can clr vao gia cda loai déat lién
ké cé mirc gia cao nhat dé xac dinh.

2. Khi dat chua st dung dwoc cdp co thdm quyén quyét dinh giao, cho thué ¢é st dung vao cac muc
dich khac nhau thi ap dung gia dat theo muc dich str dung clia quyét dinh giao, cho thué dat do.

Chwong Il
TO CHU'C THYUC HIEN
Diéu 8. Giao trach nhiém UBND cac huyén, thj x4, thanh phé

1. Can cl» nguyén tac xac dinh va Bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay, té chirc xac dinh cu thé
gia cac loai dat theo tirng khu vy, vi tri dat trén dia ban cap xa.

2. Bao cao vé Uy ban nhan dan tinh théng qua S& Tai nguyén va Mai treong theo dinh ky 6 thang mot
lan vé tinh hinh gia dat chuyén nhwong thyc té trén thj trwedng thudc dia ban cap huyén.

Diéu 9. S& Tai nguyén va Mai trwdng cé trach nhiém

1. Hang nam, tham mwu Uy ban nhan dan tinh bao cao Bo Tai nguyén va Mai trwéng tinh hinh thwe
hién gia dat tai tinh.

2. Trén co s& bao cdo tinh hinh gia dat chuyén nhwong thirc té trén thi treong thude dia ban cta Uy
ban nhan dan c;ép huyén, S& Tai nguyén va Méi truvdng tdng hop va béq cao tinh hinh gia dat chyyén
nhwong thyc té,trén thi trUjb’ng trén g’ia ban toan ﬁph. Tru«‘)’ng,ho’p gia dat chuyén nhuwong thuc té trén
thj trwdng co6 bién dong, can phai dieu chinh gia dat tai mét so vi tri, khu vy, S& Tai nguyén va Méi
trwong cha tri cung cac s&, nganh lién quan xay dwng phuwong an dieu chinh gia dat, tham muu Uy
ban nhan dan tinh trinh Thwong triec HOi dOng nhan dan tinh trwée khi quyét dinh theo quy dinh tai
Diéu 14 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phl quy dinh vé gia
dat, cu thé:

- Khi Chinh ph diéu chinh khung gia dat ma mic gia dat diéu chinh tang tir 20% tré 1én so voi gia dat
toi da hodc gidm tlr 20% tréd Ién so vd&i gia dat toi thieu trong bang gia dat cla loai dat twong ty;

- Khi gia dat pho bién trén thi trird'ng tang tir 20% trd 1én so voi gia dét téi da hoac giam tir 20% tré
lén so vé&i gia dat téi thiéu trong Bang gia dat trong khoang thai gian tir 180 ngay tré 1én.

3. Chu tri, phéi hop v&i Sé& Tai chinh, Cuc Thué tinh Binh Thuan va céc s&, nganh ¢ lién quan t6
chire kiém tra viéc thuc hién Quyét dinh nay. Trong qua trinh thwe hién néu cé vuéng méc phat sinh,
giao S& Tai nguyén va Méi trwéng ch tri, phdi hop véi cac s&, nganh lién quan va Uy ban nhan dan
cac huyén, thi xa, thanh phé dé xuét y kién trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh stra ddi, bd sung
cho phu hop./.
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