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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH THAI BiNH Béc 1ap - Tw do - Hanh Phuc
S6: 3077/QD-UBND Thai Binh, ngay 19 thang 12 nam 2014
QUYET DPINH

VE VIEC BAN HANH QUY DINH VE BANG GIA CAC LOAI BAT TREN DIA BAN TINH THAI BINH
UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH
Cén ctr Ludt Té chirc H6i déng nhén dén va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;
Can cir Luét Dét dai ngay 29/11/2013;
Cén ctr Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat;
Cén ctr Nghi dinh sé 104/2014/NP-CP ngay 14/11/2014 cta Chinh phd quy dinh vé khung gié déat;
Can ctr Thong tw s6 36/201 4/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai nguyén va Méi treong quy dinh chi
tiét phwong phap dinh gia dat, xay dung, diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé va tw van xac dinh
gia dat;
Can cir Nghj quyét s6 34/2014/NQ-HDND ngay 05/12/2014 ctia H6i déng nhén dén tinh Thai Binh,
QUYET DINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé& bang gia cac loai d4t trén dia ban tinh Thai Binh.
Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc ké tir ngay 01/01/2015.
Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; cac Giam déc Sé, Thu trwdng cac ban, nganh thuéc

tinh; Ch tich Uy ban nhan dan huyén, thanh phé, Cha tich Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trén va cac
t0 chirc, ca nhan c¢d lién quan chju tradch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
CHU TICH

No'i nhan:

- B6 Tai nguyén va Méi truvdng;

- TT Tinh Gy, HDND tinh, UBND tinh;

- Cac co quan Trung wong trén dia ban tinh;
- Nhw Biéu 3;

- Cbng Théng tin dién tt cha tinh;

- Lwu: VT, NNTNMT
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QUY PINH


THINH
logo up


VE BANG GIA CAC LOAI BAT TREN DIA BAN TINH THAI BINH
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 3077/QD-UBND ngay 19/12/2014 cda Uy ban nhan dan tinh Thai
Binh)

Chwong |
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Bang gia cac loai dat tai Quy dinh nay ap dung trén dia ban tinh trong théi gian 05 nam va dwoc st dung
dé Iam can c trong céac trwong hop sau day:

1. Tinh tién st dung dat khi Nha nwoc cong nhan quyén st dung dét & cda ho gia dinh, ca nhan doi voi
phan dién tich trong han mtrc; cho phep phuyén muc dich st dung dat tir dat nong nghiép, dat phi ndng
nghiép khéng phai la dat & sang dat & doi véi phan dién tich trong han mic giao dat & cho hé gia dinh,
ca nhan;

2. Tinh thué st dung dét;

3. Tinh phi va I& phi trong quan ly, st dung d4t dai;

4. Tinh tién x& phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai;

5. Tinh tién bdi thwerng cho Nha nwéc khi gay thiét hai trong quén Iy va s dung dat dai;

6. Tinh gia tri quyén s dung dét dé tra cho ngudi tw nguyén tra lai dat cho Nha nwoc déi voi trwong hop
dat tra lai la dat Nha nuéc giao dat co thu tien str dung dat, cong nhan quyen st dung dat c6 thu tien st
dung dat, dat thué tra tien thué dat moét lan cho ca théi gian thué.

7. Xac dinh gia dét cu thé theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat khi tinh tién st dung dét, tién thué
dat tra tien hang nam doi v&i nhirng khu dat, 16 dat co gia tri (tinh theo gia dat quy dinh tai bang gia nay)
tlr dwéi 20 ty dong tré xudng.

Diéu 2. Déi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan cac cap; co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nwéc vé dat dai; cac co quan
thyc hién ndi dung tai Bieu 1 Quy dinh nay.

2. Nguoi st dung déat va td chire, ca nhan khac cd lién quan.
Diéu 3. Bang gia dat
Cac bang gia dat déi voi cac loai dat sau day duwoc ban hanh kém theo Quyét dinh nay:

1. Bang gia dat néng nghiép gom dét trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat nudi trong thay san
va dat lam mudi (Bang 01).

2. Bang gia dat & tai nong thon (Bang 02).

3. Bang gia dat & tai dé thi (Bang 03).



4. Bang gia dat thwong mai dich vu va dat san xuét, kinh doanh phi nédng nghiép khong phai 1a d4t
thwong mai, dich vu tai ndng thon (Bang 04).

5. Bang gia dat thwong mai dich vu va dat san xuét, kinh doanh phi nédng nghiép khéng phai 1a dat
thwong mai, dich vu tai do6 thi (Bang 05).

6. Bang gia dat san xuét, kinh doanh tai cac khu cdng nghiép, cum céng nghiép (Bang 06).
Chuong Il
QUY DINH CU THE
Diéu 4. Gia dat nong nghiép
1. Gia dét trong cay hang nam (gom dét trong lGa va dat trong cay hang nam khac), dat trong cay lau
nam, dat cé mat nwdc nubi trong thay san, dat lam mudi dwoc xac dinh theo muc dich s dung dat,

khong phan biét vi tri va cé mirc gia trong bang gia dat.

2. Gia dat nong ngh|ep khac (gébm dét str dung dé xay dwng nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc
dich trong trot, ké ca cac hinh thirc trdng trot khong truc tiép trén dat; xay dwng chuéng trai chan nudi gia
suc, g|a cam va céc loai ddng vat khac dwoc phap luat cho phép; dat trong trot, chan nudi, nudi trong
thay san cho muc dich hoc tap, nghién cteu thi nghiém; dat wom tao cay giéng, con giéng va dat trong
hoa, cay canh) dwoc xac dinh bang gia dat tréng cay lau nam.

Diéu 5. Gia dat & tai néng thén
Gia dat & tai néng thon dwoc xac dinh theo khu vwe va vi tri dat tai mbi xa.

1. Khu vue 1: Ap dung cho céc thira d4t & ndm ven dudng québc 16, dweng tinh, dwdng huyén, dudng
truc xa, dwdng truc thdn va dwoc phan thanh 3 vi tri dé dinh gia:

a) Vi tri 1: Ap dung cho céac thtra dat cé it nhat mot mat tiép giap véi mép hién trang ctia dwéorng quéc 16,
dwong tinh, dwdng huyén, duwdng truc xa.

b) Vi tri 2: Ap dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap véi mép hién trang duong truc thon
hoac ngd coé chiéu réng tir 3,5 mét tré 1én di ra dwdng quoc 19, dwdng tinh, dwdng huyén, dwong truc xa.

c) Vi tri 3: Ap dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi mép hién trang ngd chiéu rong dudi
3,5 mét di ra dwdng quéc 16, dwdng tinh, dwdng huyén, duwdng truc xa.

2. Khu vic 2: Cac thira dat & con lai khong thugc khu vire 1 va c6 mire gid bang mirc gia thap nhat quy
dinh tai bang gia dat cho xa dé.

Diéu 6. Gia dat & tai do thi

1. Gia dat & tai do thi dwoc xac dinh theo tirng duéng, phd hodc doan dwdng, phd va vi tri dat dé xac
dinh gia.

a) Vi tri 1: Ap dung cho céc thira dét & c6 it nhat mot mat tiép giap voi via hé hodc mép hién trang clia
duwong, pho hoac doan dudng, pho.



b) Vi tri 2: Ap dung cho cac thira dt & c6 it nhat mot mat tiép giap voi mép hién trang ngd, ngach, hém
cta dwong, pho hodc doan dwong, pho co chiéu rong tlr 4 mét tré 1én.

c) Vi tri 3: Ap dung cho cac thira dat & co it nhat mot mét tiép giap véi mép hién trang ngd, ngach, hém
cta dwong, pho hodc doan dwong, pho co chiéu rong tir 2 mét dén dwoi 4 mét.

d) Vi tri 4: Ap dung cho cac thira dat & co it nhat mot mét tiép giap véi mép hién trang ngd, ngach, hém
cta dwong, pho hodc doan dwong, pho cod chiéu rong dudi 2 mét va cac thira dat con lai.

2. D6 voi cac thiva dat tai cac vi tri 2, vi tri 3 va vi tri 4 cach via hé hodc mép hién trang clia dwdng, phd
vé phia thra dat duwgc xac dinh gia nhuw sau:

a) Dwdi 100 mét co hé sb gia k = 1,0 cta vi tri VT2 (hodc vi tri VT3, VT4) cla duwong, phd dé dwoc quy
dinh trong bang gia dat.

b) TL‘P 100 mét dén dwdi 200 mét cod hé §6 gia k = 0,8 cda vi tri VT2 (hodc vi tri VT3, VT4) clia dwdng,
phé d6 dwoc quy dinh trong bang gia dat.

c) Tr 200 mét tré 1én co hé sb gia k = 0,6 cha vi tri VT2 (ho&c vi tri VT3, VT4) cla dwdng, phd dé dwoc
quy dinh trong bang gia dat.

3. Gia thira dat dwoc xac dinh sau khi ap dung hé so k néu tai Diém b va ¢ Khoan 2 biéu nay khéng dwoi
murc gia thap nhat quy dinh trong bang gia dat ctia dé thi dé.

Diéu 7. Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1. Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai dat thwong mai, dich vu tai néng thon va tai
d6 thi dwoc xac dinh bang 50% murc gia dat & c¢d cung khu vire, vi tri va khong thap hon mure gia quy
dinh tai khung gia dat cia Chinh pha.

2. Gia dat thuwong mai, dich vy tai nong thon va tai d6 thi dwoc xac dinh bang 60% murc gia dat & co cung
khu v, vi tri va khong thap hon mirc gia quy dinh tai khung gia dat cia Chinh pha.

3. Gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai dt thwong mai, dich vu dbi voi cac thiva dat
nam trong khu céng nghiép, cum céng nghiép dwoc ap dung theo bang gia dat san xuat, kinh doanh phi
ndng nghiép tai cac khu cong nghiép, cum cdng nghiép.

Doi v&i cac thiva (16) dat co mat tién giap dwong, phd trong khu céng nghiép, cum cong nghiép nhung
khong thudc dat khu cong nghiép, cum cong nghiép thi gia dat dwoc tinh theo gia dat quy dinh trong
bang gia hoac dwoec tinh theo gia dat ciia dwdng, phd cé cung khu ve, vi tri twong tng.

Diéu 8. Gia mét sé loai dat khac
1. Gia dét xay dwng tru s& co quan, dat xay dwng cong trinh sw nghiép; Qét str dung vao muc dich cong
cong; dat co sé ton gido, tin ngwdng duoc xac dinh bang gia dat & lien ké cuing khu v, vi tri néu khoéng

c6 dat & lién ké thi c&n cl vao gia dat & khu vuc, vi tri gan nhat dé xac dinh gia.

2. Gia dat st dung vég muc dich céng cdng cé muc dich kinh doanh bang gia dat thwong mai, dich vu c6
cung vi tri, dwong, pho, khu vire.

3. Gia dt lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha héa tang: Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cho
tirng trwong hop cu thé.



4. Gia dat phi néng nghiép khac (gdm dat lam nha nghi, lan, trai cho ngudi lao dong trong co s& san
xuét, dat xay dwng kho va nha dé chtra néng san, thubc bao vé thwe vat, phan bén, may méc, cong cu
phuc vu cho san xuét ndng nghiép va dat xay dwng cong trinh khac ctia nguwdi st dung dat khéng nham
muc dich kinh doanh ma céng trinh d6 khéng gan lién véi dat &) dwoc xac dinh nhw gia dat san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dat thwong mai, dich vu.

5. Gia dat song, n90| kénh, rach, mat nuwéc chuyén dung, dat bai boi ven song, ven bién va dat co mat
nwdc ven bién str dung vao muc dich nudi tréng thily san dwoc xac dinh bang gia dat nudi trong thay
san; néu st dung vao muc dich phi néng nghiép hodc st» dung vao muc dich phi néng nghiép két hop voi
nudi tréng thiy san dwoc xac dinh bang gia dat phi néng nghiép cé cung vi tri, dwéng, phé, khu ve da
quy dinh trong bang gia.

Diéu 9. Chiéu réng ngd, ngach, hém dwoc xac dinh nhw sau:

1. Bbi v&i ngd, ngach, hém cé via hé hodc ranh thoat nwéc thi chiéu rong dwoc tinh ca via hé hodc ranh
thoat nuwérc.

2. B6i vé&i ngd, ngach, hém khong cé via hé hodc ranh thoat nwéc thi chiéu rong dwoc tinh hét mép cla
ngd, ngach, hém.

3. Trwong hop ngd, ngach, hém co chiéu rong khéng dong déu thi chiéu rong dwoc tinh bang chiéu rong
cua doan hep nhat tr dau ngd dén thira dat can dinh gia.

Diéu 10. Xtr ly mot sé trworng hop cu thé déi véi dat &, dat san xuéat, kinh doanh phi ndng nghiép

1. Thiva dat c6 vi tri 1 bi an nglr b&i kénh, muwong, bo' dé, déc cau hoadc treong hop thira dat phai dira
bang dwong gom ma dwong gom do chwa quy dinh gia dat thi ap dung mire gia bang 80% murc gia quy
dinh cho dwong, phd ma thira dat co 16i di ra hodac dwong chinh lién ke, song song v&i dwdng gom doé.

2. B6i voi déat ¢

a) Cac thira dat & thudc cac ngd ndi thong véi nhiéu duwdng, phd néu cé khodng cach dén via hé hoac
mép hién trang dwong giao thong clia cac duong, phé khac nhau thi ap dung gia déat theo vi tri ngd tinh
theo dwong, pho gan nhéat; néu c6 khodng cach dén via hé hodc mép hién trang dwong giao thong clia
cac duwdng, phd bang nhau thi ap dung gia déat theo vi tri ngd tinh theo dwdng, phd cé mirc gia cao nhét.

b) Trwérng hop thira dat & c6 tr 2 mire gia trd 1én thi xac dinh theo vi tri cé6 mirc gia cao nhét.

c) D6i véi cac dy an phat trién nha &, dy an tai dinh cw da c6 co' s& ha tang hoan chinh nhung bang gia
dat chwa quy dinh gia dat voi cac dwong ndi bo trong dw an, Uy ban nhan dan tinh sé quyét dinh cho
tirng dy an cu thé.

3. Béi v&i dt thwong mai, dich vu va dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la thwong mai,
dich vu:

a) Trwong hop thira (16 d4t) dat cung mot chi st dung dat ¢ vi tri 1 thi dwoc phan dién tich theo chiéu
sau cla thira dat dé xac dinh gia dat theo nguyén tac: Tinh theo chiéu sau cta thira dat, 30 mét du (tinh
tr mép via hé giap thira d4t hoac mép hién trang dwéng giao thong clia dwdng, phd) dwoc xac dinh bang
100% murc gia dat, trén 30 mét dwoc xac dinh bang 80% murc gia dat theo quy dinh.

b) Trwong hop thira gt cung mot cht st dung dét tai vi tri 2, vi tri 3 va vi tri 4 c6 dudng, ngd thong voi
nhiéu dwdng, phd co6 gia dat khac nhau thi ap dung gia dat theo vi tri clia dwdng, phd cé mire gia cao
nhét.



c) Trwong hop thira d4t nam trén phan giap ranh gitra 2 vi tri trén cing mot dwong, phé hodc ngo ma gia
dat co sw chénh l&ch thi dién tich dat thudc vi tri cé mire gia dat cao hon dwoc xac dinh gia bang murc gia
cao hon d6, dién tich dat thudc vi tri cé mire gia dat thap hon dwoc xac dinh gia bang binh quan murc gia
gitra 2 vj tri.

d) Trwong hop thiva dét co vi tri tiép giap voi hai mat dwong, phd trd 1én thi gia dat duoc tinh bang gia
dat cuia dwong, pho ma chd st dung mé cong chinh [0i di ra theo quy hoach da dwoc duyét. Truwong hop
thira dat n]é’ I0i di tw hai c()ng,trc’)’ Ién theo quy hoach da dwoc duyét thi dwoc xac dinh theo gia dat cla
duwdng pho co gia dat cao nhat.
Chwong Il

TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Trach nhiém cua cac co quan, don vi

1. 8¢ Tai nguyén va Méi truwdng chu tri phdi hop véi S& Tai chinh, Cuc Thué tinh va cac s&, nganh lién
quan hwéng dan thwc hién Quy dinh nay.

2. Binh ky hang quy, Uy ban nhan dan huyén, thanh phé cé trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va
Mbi triwdng va cac phong, don vi lién quan theo ddi, cap nhat théng tin vé gia déat thi truong; cac yéu td tu
nhién, kinh té, xa hoi, quan ly va s& dung dat dai &nh hwéng dén gia dat, bao cao S& Tai nguyén va Moi
trwong dé tdng hop, theo déi, cap nhat bién dong gia dat trén dia ban toan tinh theo quy dinh.

Diéu 12. Diéu chinh, bé sung bang gia dat

S& Tai nguyén va Mai treong chu tri cung cac s&, nganh, don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan
tinh diéu chinh, bd sung bang gia dat cho phu hgp véi tinh hinh thuc té va theo quy dinh ctia phap luat./.





