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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 40/2014/QD-UBND Cao Bang, ngay 19 thdang 12 nam 2014
QUYET PINH

Ban hanh bang gia cac loai dat nim 2015 trén dia ban tinh Cao Bing

UY BAN NHAN DAN TINH CAO BANG

Cian ctr Luat T chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Cin ctr Lugt dét dai ndm 2013;

Can cu Luat gia ngay 26 thang 6 nam 2012;

Can ct Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé
thi hanh Luat dat dai;

Can ct Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pht Quy dinh vé gia dat;

Cian ct Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai
nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

Thuc hién Nghi quyét s6 33/2014/NQ-HPND ngay 11 thang 12 nim 2014
ctia Hoi dong nhan dan tinh Cao Béang khoa XV ky hop thtr 10 vé théng qua
bang gia cac loai dat nam 2015 trén dia ban tinh Cao Bang;

Theo dé nghi ctia Giam ddc S Tai nguyén va Moi truong tai TO trinh sd
1963/TTr-STNMT ngay 16 thang 12 nam 2014,

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia cac loai dat nim
2015 trén dia ban tinh Cao Bang.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2015 (4p dung tir
nam 2015 dén hét nam 2019).


THINH
logo up


Piéu 2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu trudng cac Sé, Ban,
Nganh cua tinh; Cha tich Uy ban nhan dan cic huyén, thanh pho chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu didu 2; CHU TICH
- Van phong Chinh phu;

- B¢ Tai nguyén va Moi truong;

- B6 Tai chinh;

- Cuc kiém tra VBQPPL- B6 Tu phép;

- Thuong tryc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Boan DBQH tinh Cao Béng;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Trung tdm thong tin — Van phong UBND tinh; .

- Cac PCVP, cac CV; Nguyén Hoang Anh
-Luu: VT, Nb



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Bang gia cac loai dit nam 2015 trén dia ban tinh Cao Bing
(Kém theo Quyét dinh sé 40/2014/0P-UBND ngay 19 thang 12 nam 2014
cia Uy ban nhan dan tinh Cao Bang)

Chwong 1
QUY DPINH CHUNG

piéu 1. Nguyén tic phan ving, phan khu vuc phan loai @6 thi dé xac
dinh gia.

1. Nguyén tac phan loai vung:

Tinh Cao Bang thudc “Vung Trung du va Mién ni phia Bac”

2. Nguyén tic phan loai Khu vyc:

Cian ct Quyét dinh sé 447/2013/QD-UBDT ngay19/9/2013 cua Bo trudng,
Chu nhiém Uy ban dan toc vé viéc cong nhan thén dic biét khé khan, xa khu vuc
1, 11, 111 thudc ving dan toc va mién nai giai doan 2012-2015, tinh Cao Bang phan
loai thanh 3 khu vuc nhu sau:

- Khu vuc I: Gém 08 phuong va 30 x4 nam trén dia ban cac huyén va
Thanh phd;

- Khu vuc I1: Gom 34 x& niam trén dia ban cac huyén;

- Khu vuc I11: Gom 127 x4 niam trén dia ban c4c huyén.

(c6 phy luc 6 01 dinh kem)

3. Nguyén tic phan loai d6 thi, duong phd:

- Thanh phé Cao Bang 1a "P6 thi Loai 111" theo Quyét dinh s6 926/QD-BXD,
ngay 18/10/2010 cua Bo truong Bo Xay dung; Thi tran cac huyén twong duong
V6i "D6 thi Loai V",

- Nguyén tic phan loai duong phé:

+ Can cr vao vi tri, mic d6 thuan loi cua két cau ha tang cho sinh hoat doi
séng, san xuat, kinh doanh, dich vu, khoang cach t6i khu trung tdm thuong mai,
dich vu gan nhat dé xac dinh muc gia cua ting loai duong, doan dudng phd...
Puong phé loai | ¢6 gia cao nhat; cac dudng phd twong ung tiép theo c6 muc gia
giam dan.

+ Trudng hop mot dudng phd gom nhiéu doan duong phd cé kha niang sinh
loi khac nhau, mtc do thuan loi cua két cau ha tang cho sinh hoat doi séng, san



xuat, kinh doanh, dich vu khac nhau thi timg doan dudng phé duoc xép vao loai
duong phé khac nhau twong @ng.

- S6 lugng loai duong pho:

+ Khu vuc Thanh phé Cao Bang dugc chia ra lam 10 loai duong (Tur I dén X).

+ Cé&c thi tran thuoc cac huyén trén dia ban tinh duoc chia ra 1am 5 loai
duong (Tu I dén V).

Piéu 2. Hé thong céc chi tiéu sir dung dat dé xay dwng bang gia

Chi tiéu st dung dét dé xay dung Bang gia dat duoc phan chia tir khai quét
dén chi tiét theo quy dinh tai Thong tu s6 28/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
ciia Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé théng ké, kiém ké dat dai va 1ap
ban d6 hién trang sir dung dat.

Chwong 2
GIA CAC LOAI PAT

Piéu 3. Hé thdng Bang gia cac loai dat

Hé théng Bang gia cac loai dat cia 13 huyeén, thanh phd (cé phu luc sé 02 -
14 kém theo) phan chia theo nhém dat nhu sau:

1. Nhém dat néng nghiép

- Bang 1: Bang gia dat trong 10a;

- Bang 2: Bang gia dat trong cay hang nam khac;

- Bang 3: Bang gia dat trong cay lau nam;

- Bang 4: Bang gia dat 1am nghiép;

- Bang 5: Bang gia dat nudi trong thaty san.

2. Nhom dat phi néng nghiép

- Bang 6: Bang gia dat & tai néng thon;

- Bang 7: Bang gia dat thwong mai dich vuy tai néng thon;

- Bang 8: Bang gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai la
dat thwong mai dich vu tai néng thon;

- Bang 9: Bang gia dat & do thi;

- Bang 10: Bang gia dat thuong mai dich vu tai do thi;

- Bang 11: Bang gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai la
dat thwong mai dich vu tai d6 thi.

) Chuong 3 )
MOT SO NQI DUNG QUY PINH KHI XAC PINH GIA PAT

piéu 4. Nhém dit nong nghiép
1. Céch phan loai x4, phuong, thi tran:
2



Theo Khu vuc quy dinh tai Quyét dinh 447/2013/QD-UBDT ngay 19/9/2013
cua Bo truong, Chu nhiém Uy ban dan toc vé viéc cong nhan thén dac biét khé
khan, xa khu vuc |, 11, 111 thugc viing dan toc va mién nii giai doan 2012-2015.

2. Cach xac dinh vi tri:

Can cr vao thuc té khu vuc, vi tri dat, khoang céch téi duong giao théng,
diéu kién canh tac dé xac dinh muc gia theo nguyén tic: Dat khu vuc |1, vi tri 1 ¢6
gia cao nhat; cac khu vuc, vi tri twong ung tiép theo c6 mac gia giam dan. Cu thé
nhu sau:

- Vj tri 1: Cac vi tri mat tién tinh tr mép cua duong giao théng chinh gan
nhat (Qudc 19, tinh 16, huyén 16 va dudng giao thong lién x3) vao sau dén mét
thar 30. (4p dung ca phan dién tich cua cac thira dat khong tiép giap mat duong
nhung nam trong vi tri 30m tinh tir duong giao théng hién trang);

Truong hop thira dét vi tri 1 nhung thira dat c6 c6 do chénh (cao, thap) trén
3m dudi 5m so véi dudng giao thong thi gia dat dugc tinh bang 0,8 lan gia dat vi
tri twuong wng.

- Vi tri 2: Tir mét thie 30 dén gidp ranh véi chan ddi, chan nii, bo séng, sudi.

Cac thira dat co tiép giap duong giao thdng cia cac vung nhung c6 do
chénh (cao, thap) cao tir 5Sm dén 8m, thap dudi 8m.

- Vi tri 3: Céc vi tri con lai, cac thira dat trén doi, nui, xen ké trong cac doi
ndi va cac thira dat tiép giap duong giao thdong ¢ cac khe doi, nti c6 do6 chénh
(cao, thap) cao tir trén 8m tro 18n, thap dudi 9m.

3. Hé s6 ting vi tri xac dinh gié theo vi tri 1:

Vit K=1,0
SVitri2: K=0,7
-Vitri3: K=0/4

Picu 5. Nhém dat phi nong nghiép

Can ctr vao khoang céch toi dudng giao thong, dudng phd va diéu kién dau
tu co s& ha tang thuan lgi cho sinh hoat, dinh doanh va cung cap dich vu dé xac
dinh gia cac loai dat theo nguyén tic: Puong loai I, Khu vuc I, vi tri 1 c6 kha
nang sinh loi cao nhat, khu trung tam tap trung dong dan cu; c6 diéu kién ha tang
thuan lgi nhat, gan truc duong giao thdng chinh c6 mac gia cao nhat. Cac loai
duong, khu vuc va vi tri tiép theo cé kha nang sinh 16i va diéu kién co sé ha tang
kém thuan lgi hon c6 muc gia theo thir tu giam dan. Cu thé nhu sau:

1. Béi véi dat ¢; dat thuong mai, dich vu; dat san xuat kinh doanh phi ndng
nghiép khong phai 1a dat thwong mai dich vy tai d6 thi

1.1. Cach xac dinh vi tri

- Vitri 1:



+ CéAc thira dat mat tién tinh tir chi gidi duong do hoic tir mép dudng (ddi
v6i duong chua co quy dinh chi gii) vao dén hét mét th 20 (néu thira dét co
dién tich nam trong chi gidi dudng do thi ciing duoc tinh theo gia caa Vi tri 1), ¢6
muc sinh lgi cao nhat, diéu kién két ciu ha tang thuan loi nhat.

+ Thua dat khéng co Vi tri 1 caa duong phd chinh nhung nam trong cu li
20 mét dau thi dugc tinh theo gia cua vi tri 2 (4p dung cho ca dat lién thera va
khong lién thira c6 Vi tri 1).

- Vi tri 2

Tinh tir chi gii dudng d6 hoic tir mép dudng (ddi véi dudng chua co quy
dinh chi gigi) vao dén hét mét thir 20, thudc cua cac dudng phd, duong nhanh va
cac duong ngd c6 chiéu rong tir trén 3m ma xe 6 to ra vao dugc.

- Vi tri 3:

Tinh tir chi giéi dudong do hoic tir mép dudng (d6i véi duong chua co quy
dinh chi gidi) vao dén hét mét thu 20, thudc cac doan duong phd, dudong nhanh va
cac dudng ngd cé chiéu rong tir 2m- 3m ma xe tai nhe duéi 2,5 tan ra vao dugc.

- Vi tri 4: Céc vi tri dat con lai.

1.2. Gia dat thuong mai, dich vy; dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép
khong phai 1a dat thuong mai dich vu tai d6 thi dugc tinh bang 80% gia dat & vi
tri 1 cing loai, gia dat cac vi tri tiép theo tinh theo hé s6 va vi tri quy dinh cho dat
& tai do thi.

1.3. Gia dat dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat
thuong mai dich vu tai d6 thi duoc tinh bang 60% gia dat ¢ vi tri 1 cung loai, gia
dat céc vi tri tiép theo tinh theo hé s6 va vi tri quy dinh cho dét & tai do thi.

2. B6i vai dat o, dat thuong mai dich vy, dat san xuat kinh doanh phi ndng
nghiép khong phai 1a dat thwong mai dich vy tai néng thon

2.1. Céch xéc dinh vi tri:

- Vi tri 1: Céac thura dat mat tién tinh tir chi gioi duong doé hoac tir mép
duong (d6i véi duong chua c6 quy dinh chi gigi) vao hét mét thir 20, thuoc
duong giao théng chinh (Quéc 19, tinh 19, huyén 16), cac duong xung quanh cho
ma 0 t6 di lai duoc.

- Vi tri 2: Tinh tir chi gidi dudng do hoic tir mép duong (ddi véi duong
chua c6 quy dinh chi giéi) vao hét mét tha 20, thuoc doan duong giao thong,
duong nhanh va cac duong thdn, xom c6 chiéu rong > 2,5m ma 6 td, xe tai nhe
dudi 2,5 tan di lai duoc.

- Vi tri 3: Tinh tir chi gi6i dudng do hodc tir mép dudng (ddi véi dudong chua
¢6 quy dinh chi gioi) vao hét mét thar 20, thuoc doan duong giao thong, duong
nhanh va cac dudng thén xém co chiéu rong tir 1m- 2,5m ma xe may di lai duoc.
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- Vi tri 4: Céc vi tri dat con lai.

2.2. Gia dat thuong mai, dich vu; dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép
khong phai 1a dat thuong mai dich vu tai ndng thon duoc tinh bang 80% gia dat &
vi tri 1 cing loai, gia dat cac vi tri tiép theo tinh theo hé sb va vi tri quy dinh cho
dat & tai ndng thon.

2.3. Gia dat dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép khéng phai 1a dat
thwong mai dich vu tai ndng thén duoc tinh bang 60% gia dat ¢ vi tri 1 cung loai,
gia dat c4c vi tri tiép theo tinh theo hé s va vi tri quy dinh cho dét ¢ tai ndng thén.

3. Hé sb ting vi tri xac dinh gia theo vi tri 1:

-Vitril: K=1,0

-Vitri2: K=0,7

-Vitri3: K=0,5

_Vitri4:K=0,3

Picu 6. Xac dinh gia cho mét sé loai dat khac

1. Bat nudi trong thuy san xen k& trong cac thtra dat trong 0a, gia dat duoc
tinh bang giéa thira dat trong lGa lién ké.

2. Dét trong ciy 1au nam c6 dia hinh doc >15° thi gia dat tinh bang 0,7 1an
gia dat trong cay lau nam tai vi tri do.

- Pét trong cay lau nam trén dia hinh déc trong xen 1an cay 1am nghiép (mat
do6 ciy lau nam ty Ié dat tir 50% dudi 70% dién tich) thi gia dat tinh bang 0,5 Ian
gia dat trong cay lau nam tai vi tri do.

- Pit trong cdy lau nam trén dia hinh bang phang trong xen 13n cay 1am
nghiép (mat do cay lau nam ty 1& dat tir 50% dudi 70% dién tich) thi gia dat tinh
bang 0,7 1an gia dat trong cay lau nam tai vi tri do.

3. Truong hop dat trong cay hang nim khac canh tac khong thuong xuyén
(bo hoa khdng canh tac lién tuc qua 3 nam) duoc tinh bang 0,5 lan so voi gia dat
tuong ung.

4. Béi vai dat xay dung tru s& co quan, xay dung cong trinh sy nghiép, xay
dung c6ng trinh st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat ton giéo, tin
nguong; dat phi ndng nghiép khac (bao gom dat xay dyng nha bao tang, nha bao
tén, nha trung bay tac pham nghé thuat, co sd sang tac nghé thuat), dat xay dung
cac cong trinh vao muc dich cong cong... Ap dung theo gia dat & lién ké.

5. Di vé6i dat s dung vao muc dich qudc phong, an ninh va cac muc dich
cong cong khéc (khdng cd cac cong trinh xay dung trén dat) thi can ct vao hién
trang str dung dat dé quy dinh theo gia dat ndng nghiép lién ké (xac dinh theo khu
vuc va vi tri).



6. Pat xay dung nha kho, chudng trai cua ho gia dinh, ca nhan khong gan
lién véi dat o dé chaa vat nudi, ndng san, thudc bao vé thuc vat, phan bon, may
mac, cdng cu san xuat ndng nghiép thi gia dat dugc quy dinh bang muc gia dat
ndng nghiép lién ké& co6 muc gia cao nhat (xac dinh theo khu vuc va vi tri).

7. Déi v6i dat lam nghia trang, nghia dia: mac gia duoc quy dinh bang gia
cua loai dat lién ké&. Truong hop lién ké vai nhiéu loai dat khac nhau thi gia duoc
quy dinh bang gia cua loai dat c6 muc gia thap nhat.

8. Gia dat dé tinh tién thué dat voi Nha nudc va thué sir dung dat phi ndng
nghiép d6i véi dat khai thac khoang san dugc quy dinh chung: 80.000 déng/m?
(khdng ap dung trong boi thuong khi Nha nudc thu hodi dat).

Piéu 7. Xac dinh gia dat cho mot sé truong hop cu thé

1. P6i véi dat nong nghiép trong khu dan cu, trong dia gigi hanh chinh
phuong thi gia dat duoc tinh bang 1,1 lan gia dat néng nghiép twong ung.

2. Boi véi dat vuon, ao trong clng thira dat c6 nha & nhung khong duoc
xéc dinh 1a dat ¢ thi dugc quy dinh bang muc gia dat tréng cay lau nam.

3. Truong hop thira dat tiép gidp véi nhiéu loai duong phd, nhiéu khu vuc
x& (hoac nhiéu vi tri) thi thira dat d6 dugce tinh theo loai duong phd, khu vuc xa
(hozc vi tri d4t) c6 mac gia cao nhat.

4. Trudng hop trong cling thira dat ¢6 chiéu sau Ion hon 20m thi gia dat vi
tri tiép theo dugc tinh bang 0,8 1an so Vi vi tri trudc.

5. Cung vi tri dat va loai duong phd, khu vuc x& nhung thira dat co do
chénh (cao, thap) so véi duong phé, khu vuc xa (hoic mit bing chung khu vuc)
tir 3m dén dudi Sm thi gid dat dugc tinh bang 0,8 1an gia vi tri dat tuong ung, tir
5m tro 18n thi gia dat dugce tinh bang gia dat vi tri tiép theo (4p dung cho cac vj tri
1,2,3).

6. DI véi céc vi tri dat lién ké gitra hai loai dudng phé theo tha tu giam
dan (khéng céch biét) thi nang gia cua vi tri dat lién ké thudc duong phd cd mic
gia thap hon tir 1,2 dén 1,05 lan theo tht tu giam dan. Mac giam mdi lan 1a 0,05
&p dung cho chiéu dai 20m.

7. B4i voi cac vi tri dat lién ké gitra hai loai duong phd giam dot ngot (giam
cach biét tir 2 loai dudng phd trg 18n va chénh léch gié gitra hai loai duong trén
40%) thi nang gi4 cua vi tri dat lién ké thudc duong phd ¢ mac gia thap hon tir
1,4 d&én 1,05 1an theo thtr tu giam dan. Mac giam mdi 1an 1a 0,05 4p dung cho
chiéu dai 10m.

8. Trén mot truc dudng (6 to ra vao duoc) duoc chia thanh nhiéu doan,
trong d6 ¢ doan duoc quy dinh 1a mot loai duong phd, doan tiép sau d6 duoc quy



dinh 1a vi tri cu thé thi cac vi tri dat lién ké caa doan duodng tiép theo d6 duoc
nang gia I&n theo mtrc nhu diém 5 muyc nay.

9. Bdi véi cac vi tri dat lién ké giira khu vuc xa tiép giap véi thi xa, thi tran,
gitra hai khu vuc khac nhau thi nang gia cua vi tri dat lién ké thuoc khu vuc c6
muc gi4 thip hon tir 1,2 dén 1,05 lan theo thir ty giam dan. Mac giam mdi lan 1a
0,05 &p dung cho chiéu dai 20m.

10. Trong qué trinh xac dinh vi tri theo céc tuyén duong nhéanh, ngd hep,
kha ning sinh 10i thdp hodc co s& ha ting chua déng bo thi duoc tinh bang 0,7 1an
S0 V6i gia dat quy dinh cho vi tri do.

11. Trudng hop thira dat khu vuc néng thén tiép giap véi dat do thi thi duoc
&p dung gia dat theo dat d6 thi twong ung.

Chuong 4
TO CHUC THUC HIEN

Picu 8. To chirc thuc hién

1. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chiu trach nhiém chu tri, phéi hop véi
cac So, nganh lién quan huéng dan to chic thuc hién quy dinh nay.

a) To chirc viéc tham dinh phuong an hé sé diéu chinh gia dat trinh UBND
tinh quyét dinh hang nam;

b) Chu tri t6 chirc kiém tra, gidm sat viéc thuc hién gia céc loai dat trén dia
ban va tong hop cac vuéng mac phat sinh, bdo cao UBND tinh xem xét, giai
quyét theo quy dinh.

2. Giao Cyc thué tinh chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh, S& Tai nguyén va
MBoi trudng hudng dan thu tién st dung dét theo quy dinh nay.

3. UBND céc huyén, thanh phé chiu trach nhiém t6 chic thuc hién dam bao
dung quy dinh nay; chi dao phong Tai nguyén va Mai trudng cha tri phdi hop véi
cac phong chirc nang theo ddi, cap nhat bién dong gia dat trén dia ban, dinh ky
bao cao S¢ Tai nguyén va Méi truong theo ding thoi gian quy dinh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng maic, phat sinh cac S&, nganh,
UBND céc huyén, thanh phé va cac to chic, ca nhan kip thoi phan anh vé So Tai
nguyén va Moi truong dé nghién ciu, tong hop va bao cdo UBND tinh xem xét,
quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH



Nguyén Hoang Anh





