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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH KHANH HOA Déc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 44/2010/QD-UBND Nha Trang, ngay 24 thang 12 nam 2010

QUYET DPINH
VE QUY DINH GIA CAC LOAI BAT NAM 2011 TREN D|A BAN TINH KHANH HOA

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Cén cwr Ludt T6 chirc H6i déng nhan déan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Cé&n cwr Ludt Ban hanh vén béan quy pham phép luat cia Héi déng nhén déan, Uy ban nhén dén
ngay 03 thang 12 ndm 2004,

Cén cwr Luat Péat dai s6 13/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Cén cwr Nghj dinh s6 188/2004/NB-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cta Chinh phd vé phuong
phép xac dinh gié dét va khung gia céc loai dat;

Can cwr Nghj dinh s6 123/2007/NB-CP ngay 27 thang 7 ndm 2007 ctia Chinh pht stra dbi, bé
sung mét sé diéu ctia Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16 théng 11 ndm 2004 cta Chinh phi
vé phuong phép xac dinh gia dét va khung gié céc loai dat;

Cén cwr Nghi dinh s6 69/2009/NP-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cta Chinh phu quy dinh bé
sung vé quy hoach st dung dat, gia déat, thu hoi dat, boi thuong, hé tro va tai dinh cw;

Cén ctr Théng tw sb 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 ndm 2007 huéng dén thuc hién Nghij
dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16 thédng 11 ndm 2004 cta Chinh phi vé phuong phap xéc dinh
gia dat va khung gia céc loai dat va Nghj dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 théng 7 ndm 2007
ctia Chinh phu stra dbi, bé sung mét sé diéu cta Nghi dinh s6 188/2004/NP-CP;

Cén cwr Thong tw lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08 thang 01 ndm 2010 cda Bo Tai
nguyén va Moi truong va Bé Tai chinh hudng dén xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat
va diéu chinh bang gié dat thudc thdm quyén cua Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong;

Céan ctr Nghi quyét sb6 14/NQ-HPND ngay 10/12/2010 ctia Hoi dong nhan dan tinh vé nguyén téc
xéc dinh gia céc loai dat trén dia ban tinh Khénh Hoa ndm 2011;

Theo dé nghij cta Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong,

QUYET DINH:

Diéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh
Khanh Hoa.

Diéu 2. Pham vi ap dung
1. Gia dat quy dinh tai Diéu 1 s&v dung lam c&n ct dé:
a) Tinh thué chuyén quyén s dung dat theo quy dinh clia phap luat;

b) Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong théng qua dau gia
quyéen st dung dat hoac dau thau dw an co st dung dat cho cac trwdng hop quy dinh tai Diéu 34
va Diéu 35 cla Luat bat dai 2003;

c) Tinh gia tri quyén s dung d4t khi giao dat khong thu tién st dung dat cho cac t6 churc, ca
nhan trong cac trwong hop quy dinh tai Biéu 33 clia Luat bat dai 2003;
d) Tinh gi& tri quyén st dung dat dé thu & phi trwéc ba theo quy dinh clGa phap luat;

e) Tinh gia tri quyén s dung dat dé boi thuwong khi Nha nudc thu hoi dat st dung vao muyc dich
quoc phong, an ninh, lgi ich quoc gia, Igi ich cong cong va phat trién kinh t& quy dinh tai Diéu 39,
Dieu 40 cla Luat Bat dai 2003;
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g) Thu tién st dung dét khi dwgc co quan c6 thdm quyén cho phép chuyén muyc dich st dung
dat;

h) Tinh tién béi thwdng dbdi véi ngudi cé hanh vi vi pham phéap luat vé déat dai ma gay thiét hai
cho Nha nwéc theo quy dinh cia phap luat.

i) Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh thué thu nhap ca nhan trong truong hop nhan thira
ke, qua tang la bat dong san va trvong hop gia tri quyen st dung dat theo hop dong chuyen
nhwong bat déng san thap hon mirc gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai Diéu 1 Quyét
dinh nay.

2. Truong hop Nha nudc giao dét, cho thué dét theo hinh thirc du gia quyén st dung dét, hoac
dau thau dy an co sir dung dat, thi mirc gia tring dau gia quyen str dung dat hoac tring dau
thau dy an co str dung dat khong dwoc thap hon mirc gia quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay.

3. Gia déat quy dinh tai Quyét dinh nay khong ap dung déi voi treong hop ngudi cé quyén str
dung dat théa thgén vé g[é dét khi thuc hién cac q,uyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat, gép von bang quyén st dung dat.

Diéu 3. Diéu chinh gia cac loai dat

Khi cap co thdm quyén diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dét, thay déi muc dich st dung
dat, Ioaj dé‘ thi, loai dwong p,hé va vj tri dat thi Uy bqn nhan dan tinh can clr vao cac quy dinh hién
hanh dé dieu chinh lai gia dat tai khu vwc cé thay doi cho phu hop.

Diéu 4. Gia dat quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay ap dung tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2011.

Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau:

- Quyét dinh s6 105/2009/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2009 cta UBND tinh Khanh Hoa vé
quy dinh gia cac loai dat nam 2010;

- Quyé"t dinh sb 17/2010/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2010 cua UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc dieu chinh, bo sung Quyét dinh so 105/2009/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2009 cua
UBND tinh Khanh Hoa vé quy dinh gia cac loai dat nam 2010.

Biéu 5. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac S&; Tha trvdng cac nganh, doan thé, don vi
thudc tinh va Trung wong déng trén dia ban tinh; Cha tich UBND cac huyén, thi xa, thanh pho;
cac t6 chirc va ca nhan co lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: KT. CHU, TICH
- Nhw diéu 5; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh ph;

- B Tai chinh;

- B6 Tai nguyén va Mbi trwdng;

- Cuc Kiém tra van ban - Bd Tu phap;

- Thwdng trwee Tinh Qy; = x .

- Doan Dai biéu Quéc hoi tinh; Nguyen Chien Thang
- TT. HDND, UBND tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Trung tdm Coéng bao tinh;

- Lwu: VT, CVNCTH.

QUY DINH
GIA CAC LOAI BAT TINH KHANH HOA NAM 2011
A. Quy dinh khu v, vi tri, loai dwong pho:
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I. Cac xa mién nui va déng bang: Quy dinh tai Phu luc 1.
Il. Nhém dat ndong nghiép

Doi voi dat trong cay hang nam, dat tréng cay lau nam, dat nudi tréng thly san, dat rixng san
xuét, dat rixng déc dung, dat rivng phong ho va dat ndéng nghiép khac, quy dinh hai (02) vi tri theo
dia gi&i hanh chinh clia xa ddéng bang hodc x& mién nui, cu thé:

+ Vitri1: Ap dung dbi v&i cac thira dat co khoar]g cach tinh tt t|m dw,(‘)’ng qudc 16, tinh 16, lién xa,
lién thon khong qua 200m. Trwong hop thira dat chi cé moét phan dat nam trong pham vi 200m
thi ca thra dat dé dwoec tinh theo vj tri 1. Ngoai ra vi tri 1 con ap dung cho céac trwong hop sau:

- Cac thlra @t trdng cay hang nam ngoai pham vi 200m canh tac 02 vu lta/ndm;

- Céc thira dat lam mudi cach tim dwdng ndi ddng khéng qua 100m va dwérng ndi ddng co chiéu
rong tr 6 m tré lén.

+ Vj tri 2: Ap dung dbi v&i thira dat con lai.
lll. Nhém dat phi nong nghiép

1) D4t phi néng nghiép tai néng thén: bugc xép theo vi tri cda ting loai dét chia thanh hai loai
xa theo dia gi&i hanh chinh: x& ddng bang hodc x& mién nui.

Tgy theo dleu, kién thuan loi hay khé khén cda tirng x&, gan dé thi hay xa dé thi ma diéu chinh hé
so Kt 0,5 dén 1,8.

1.1. Vi tjri cua tirng loai dat trong méi xa: Duoc phan chia theo 2 khu vuc thudce dia gi¢i hanh
chinh cap xa:

- Khu vire 1: La khu vire nam tai trung tam x&, cum xa (gan UBND x4, trwdng hoc, cho, tram y té)
gan khu thwong mai va dinh cu’,,khu du lich, khu cdng nghiép, khu ché xuat hoac gan cho néng
thon cé kha nang sinh lgi cao nhat.

- Khu vwe 2: La céc khu vie con lai trén dia ban xa cé mire sinh loi va két cAu ha tang kém thuan
loi.

1.2. Vj tri cua tirng loai dat trong tirng khu vwe: Duoc xac dinh can clr vao kha nang sinh loi,
dieu kién két cau ha tang thuan lgi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap dich vy, dwgc phan
thanh 3 vi tri nhw sau:

a) Doi véi dat & khu dan cw 6n dinh:

- Vi tri 1: Vi tri c6 kha nang sinh loi cao nhét, 4p dung déi voi thira déat tiép giap cac dwdng lién
xa, dwong giao thdng trong xa réng tir 6m tré Ién (tinh theo dwdng hién trang).

- Vi tri 2: Vi tri 6 kha nang sinh Igi kém hon vi tri 1, 4p dung dbi voi thira dat tiép giap duong
giao théng trong xa rong tir trén 3,5m dén dwdi 6m (tinh theo dwong hién trang).

- Vi tri 3: Cac vi tri con lai.

b) Béi véi dat & khu quy hoach dan cw méi: Gém 3 vi tri

- Vi tri 1: Ap dung ddi véi thira dét tiép giap dwdng quy hoach rong trén 8m.

- Vi tri 2: Ap dung dbi véi thiva dét tiép giap dwdng quy hoach rong tr 5m dén 8m.

- Vi tri 3: Ap dung dbi véi thiva dét tiép giap cac dwdng hém quy hoach ndi bd réng dudi 5m.

Boi véi cac khu quy hoach dan cw méi nhung chua dugc dau tw co s& ha tang hoan chinh thi
gia dat dwoc tinh bang 85% gia dat tai cac vi tri quy dinh trén.

2) b4t phi néng nghiép cac xa thudc thanh phé Nha Trang:

Tuy theo diéu kién thuan loi hay kho khan clia tirng x&, gan dé thi hay xa dé thi ma diéu chinh hé
so Kt 0,5 dén 1,8.
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Phan loai dwérng gdm 3 loai, mbi loai dwdng dwoc xép 3 vi tri va hé sb didu chinh tr 0,8 dén 1,2
dwoc quy dinh tai Phu luc dinh kém.

2.1. Xdc dinh 3 loai dwong: Can cl vao cac yéu td kha nang sinh lgi, diéu kién co s& ha tang,
gia tri str dung:

- Buong loai 1: Puéng c6 kha nang sinh lgi cao nhét trong xa bao gébm dwdng lién xa, dwong
truc chinh trong xa c6 cw ly cach trung tam xa, cum xa, khu trung tdam thwong mai, khu cong
nghiép, khu tai dinh cw, khu du lich hoac gan chg, trong pham vi ban kinh dwéi 500m.

- Buong loai 2: Puong c6 kha nang sinh loi kém hon dwéng loai 1 bao gdbm cac dwéong, doan
dwdng lién xa, dwdng truc chinh trong xa cé khoang cach téi trung tam trén 500m, dwdng thon,
dwdng ndi bd rong trén 3,5m (khdéng phai la dwong cut).

- Budng loai 3: Nhirng dwd'ng con lai.
2.2. Xac dinh cac vi tri: DPvoc quy dinh nhw sau:
- Vi tri 1: Ap dung dbi véi thira dét tiép giap truc dwdng giao thong.

- Vi tri 2: Ap dung déi véi thiva dat tiép giap ngd hém cla dwdng giao thdng cé chiéu rong cla
hém nhw sau:

+ Tl trén 3,5m ddi voi dwong loai 1;

+ T trén 2m dbi voi dwong loai 2, 3.

- Vi tri 3: Cac vi tri con lai.

3) P4t phi néng nghiép tai néng thén ven truc giao théng chinh

3.1. Phan loai dwong: Gém 3 loai dwdng va hé sb diéu chinh tir 0,5 dén 1,8.
3.2. Phan loai vij tri: Gom 3 vi tri

- Vi tri 1: Ap dung dbi voi thira dat tiép giap duong giao thong chinh, gia dat theo quy dinh tai cac
phu luc dat ven truc giao théng chinh.

- Vi tri 2: Ap dung d6i v&i thira dat tiép giap ngd hém (la nhanh ré cta dwong giao thong chinh)
co chiéu ,r(f)ng tor 3,§m tré 1én va cach truc giao théng chinh dwdi 200m. Gia dat & vi tri 2 dwoc
tinh hé s0 0,5 gia dat vij tri 1.

- Vi tri 3: Ap dung d6i v&i thira dat tiép gidp ngd hém (la nhanh ré cia dwong giao théng chinh)
co chieu rong dwdi 3,5m va cach truc giao thong chinh dwdi 200m, gia dat tinh hé so 0,3 gia dat
vi tri 1. DOi v&i nhirtng hém phu (nhanh ré tir ngd hém cua truc giao thdng chinh néu trén) trong
cw ly 200m cling dwgc ap dung gia dat tai vj tri 3.

Cac thira dat ngoai cac vi tri quy dinh trén, gia dat dwoc tinh bang gid dat & néng thén cung
vung.

3.3. Riéng doi voi thiva dat ven truc giao théng chinh la dat & c6 chiéu sau thira dat Ion:
Gia dat dwoc xac dinh nhuw sau:

- Phan dién tich dat c6 mét mét tiép giap voi truc giao théng chinh va chiéu sau tinh tir 16 gioi
dwdng chinh vao dén 30m: ap dung murc gia dat nhw quy dinh tai bang gia.

- Phan dién tich tiép theo, co chiéu sau trén 30m dén 60m: tinh hé s6 0,5 so v&i gia dat cla phan
dién tich tiep giap mat tien dwdng chinh.

- Phén dién tich tiép theo, cé chiéu sau trén 60m: tinh hé sb 0,3 so vé&i gia dat ciia phan dién tich
tiép giap mat tién dwdng chinh.

Dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng ap dung quy dinh nay.
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4) bt phi néng nghiép tai cac phwong thanh phdé Nha Trang, Cam Ranh, cac phwong thi
xa@ Ninh Hoa va thi tran cac huyén (trr thi tran hai huyén mién nui la Khanh Son va Khanh
Vinh):

4.1. Phan loai dwong phé

- Thanh phd Nha Trang dugc chia thanh 8 loai dwéng phd va hé sb diéu chinh tir 0,7 dén 1,0 quy
dinh tai cac Phu luc dinh kem.

- Thanh phé Cam Ranh, thi x4 Ninh Hoa va thi trn cac huyén Cam Lam, Dién Khanh va Van
Ninh dwgc chia lam 5 hodc 6 loai dwong pho va hé so6 diéu chinh tir 0,6 dén 1,0 quy dinh tai cac
Phu luc dinh kém.

4.2. Phéan loai vi tri

Mbi loai dwéng phd dwoc xép 5 vi tri nhuw sau:

- Vi tri 1: Ap dung ddi vé&i thiva dét tiép giap dwdng phé.

- Vi tri 2: Ap dung d6i vai thira dét tiép gidp ngd hém clia duong phé (hodc dudng ndi bo) va
chiéu rong ctia hém (hoac dwong ndi bo) tr 6m tré 1én.

- Vi tri 3: Ap dung d6i vai thira dét tiép gidp ngd hém clia duong phé (hodc dudng ndi bo) va
chiéu réng ctia hém (hodc dwong ndi bo) tlr 3,5m dén dwdi 6m.

- Vi tri 4: Ap dung dbi vai thiva dét tiép giap ngd hém cia duong phé va chiéu rong cia hém tir
2m dén dudi 3,5m.

- Vi tri 5: Ap dung d6i v&i thiva dét tiép giap ngé hém clia duwong phd va chiéu rong clia hém duoi
2m hoac cac hém phu va cac vi tri con lai khac ma diéu kién sinh hoat kém.

* H&m phu 1a hém cGa hém duong phd. Trong trwdng hep hém cla dwong phd ddi hwéng
nhwng khéng phan nhanh thi khéng dwoc coi la hém phu.

Pudng co hém

Hém chinh (khdéng dugce coi 12 hém phy)

* D6 rong clia hém duoc xac dinh bang mat cét ngang noi hep nhét clia khoang cach hai bo
twong (hodc hai bo rao) doi dién cta dwong hém, bao gom ca via he, cong thoat nwde ¢ dan
day hai bén dwdng hém (phan mat dwdng lwu thong dwoc thude dat cong).

4.3. Boi voi dat & tai cdc phwong thanh phé Nha Trang, Cam Ranh, thj xa Ninh Hoa va thi
tran cac huyén: Gia dat dwoc diéu chinh bang cac hé s6 nhw sau:

a) Nhirng thira dat & vi tri 1: Diéu chinh bang hé sb K mat dwong (Kmd)

- D6i v&i nhirng thira dat co hé s6 Kmd Ién hon hodc bang 0,25 ap dung murc gia dat nhu quy
dinh tai Quyét dinh nay.

- Bbi v&i nhirng thira dat cé hé sé Kmd nhé hon 0,25 mirc gia dat dwoc xac dinh nhu sau:

+ Phan dién tich vi tri mat tién co hé s6 Kmd bang 0,25 ap dung mirc gid dat nhw quy dinh tai
Quyét dinh nay.

+ Phan dién tich con lai tinh hé s 0,9 so v&i gia dat & vi tri mat tién.
Hé s6 Kmd dwoc xac dinh nhw sau: Kmd =R /D

Trong do:
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R: Chiéu rong mét tién 16 dat

D: Chiéu dai 16 d4t (ho&c chiéu sau cla |6 dét)

b) Nhirng thira dat & vi tri 2, 3, 4, 5: Diéu chinh bang hé sb khoadng cach

- Céc thiva dat & Vi tri 2, 3, 4, 5 cach duwdng phd trén 200m ap dung hé sb diéu chinh K = 0,9.

- Diém méc dau dé tinh khoang cach ap dung hé s trén, duoc tinh tir mép trong via he (d6i voi
dwong cé via he), hoac mép dwdng (doi véi dwong khong cé via heé) ctia dwdng chinh.

- D6i v&i thiva dat ma diém moc cudi theo khoang cach quy dinh trén nam vao gitra chiéu rong
mat tiép xdc hém thi x& ly nhw sau:

+ Néu chiéu rong clia mét tiép xdc hém nam trong pham vi gioi han khoang cach c6 hé sb cao
hon chiém tir 50% tré Ién so vai chieu rong mat tiep xuc hém cla thlra dat, thi dwoc ap dung hé
sb cao hon cho ca thira dat.

+ Néu chiéu rong clia mét tiép xdc hém nam trong pham vi gioi han khoang cach c6 hé sb cao
hon chiém dwdi 50% so v&i chieu rong mat tiep xuc hém cla thira dat, thi ap dung hé so thap
lién ké.

c) Béi v&i nhitng thira dat & vi tri 2, 3, 4, 5 tai cac dia ban trén ma hién trang duong hém chwa
dwoc trai nhwa hodc bé tong, dwoc tinh bang hé so6 0,9 gia dat trong bang gia cung vij tri.

4.4. bat gidp ranh gitra cdc dwong phé, doan dwong pho:

- Trwong hop trén cung mot truc dwong phé dwoc chia thanh cac doan cé murc gia dat khac
nhau, thi gia dat cta cac thira dat & trong pham vi 20m giap ranh cua duong pho, doan dudng
pho cé gia dat thap hon dwgc tinh binh quan theo gia dat ctia hai doan giap ranh do.

- Trwong hop cac dwdng phd giao nhau co gia dat khac nhau thi gia dét clia cac thira dét & trong
pham vi 20m thuéc cac duwong pho c6 gia dat thap hon dwgc nhan thém hé sb 1,1 nhung khéng
vuot qua gia dat cia dwang phd c6 gia cao nhét tai noi cac dwdng phé giao nhau (trr nhivng
trwdng hop quy dinh tai diém 7.1 khodn 7 muc Il Phan A bang quy dinh nay).

Diém mbc dau dé tinh pham vi quy dinh néu trén dwoc tinh tlr chi gi¢i duwdng d6 clia duwdng co
quy hoach 16 gi¢i I&n hon.

Doi vai thira dat ma diém méc cudi theo khoang cach quy dinh trén nam vao giiva chiéu rong mat
tiép xdc dwdng thi x& ly nhw sau:

- Néu chiéu réng clia mat tiép xic dwdng nam trong pham vi gidi han khoang céach cé hé s6 cao
hon chiem tir 50% tré Ién chieu rong mat tiép xuc dwong cla thira dat, thi dwoc ap dung cach
tinh hoac nhan hé sb6 1,1 theo quy dinh trén cho ca thira dat.

- Néu chiéu rong ctia mat tiép xic dwdng nam trong pham vi gidi han khoéng céach cé hé sé cao
hqn chiém dw&i 50% ch,iéu rong mat tiép xuc dwdng cla thira dat, thi ap dung gia dat loai dwdng
thap hon cho cé thira dat.

5) Dat phi néng nghiép tai néi thj thj tran Té Hap huyén Khanh Son va thj trdan Khanh Vinh
huyén Khanh Vinh

5.1. Phan loai dwong phé: Buoc chia lam 3 loai dwéng phd va hé sb didu chinh 1,0 tré xubng
quy dinh tai cac Phu luc dinh kém.

5.2. Phan loai vij tri: Mbi loai duwong phd dwoc xép 3 vi tri nhw sau:

- Vi tri 1: Ap dung ddi v&i thiva dét tiép giap dudng phé (thtra dat mat tién).

- Vi tri 2: Ap dung déi véi thira d4t & trong ngd hém ctia dwérng phéd va chiéu réng clia hém rong
tlr 5m tré 1én.

- Vi tri 3: Ap dung déi vai thira g4t & trong nhitng ngd hém duong phd co chiéu rong dudi 5m
hodc cac hém phu va cac vi tri con lai khac ma diéu kién sinh hoat kém.
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* Hém phu la hém cta hém dwdng phd. Trong truéng hop hém cia duong phé ddi hwéng
nhwng khéng phan nhanh thi khéng dwoc coi la hém phu.

6) Xdc dinh gia dat tai khu vwc gidp ranh gitra d6 thj va néng thén:
6.1. Quy dinh khu vwec giap ranh:

Khu vuc dat giap ranh gitra phwong voi xa@ hoac thi tran vOi xa, duwoc xac ginh tr dwdng phan
chia dia gi¢i hanh chinh vao sau dia phan mai bén Ia 100m doi véi cac loai dat.

Trwong hop dwong phan chia dia gidi hanh chinh la dwong giao thong, song, subi thi khu vic
dat giap ranh dwgc xac dinh tlr hanh lang bao vé dwong b, hanh lang bao vé dwong thay vao
sau dia phan mai bén la 100m doi v&i cac loai dat.

Truong hop duong phan chia dia gioi hanh chinh la cac séng, hé, kénh, d6i, déo, nti c6 chiéu
rong trén 100m thi khong duwoc xép loai dat giap ranh.

6.2. Gia dat tai khu vwe giap ranh:

Dét thudc khu vire giap ranh gitra phuong véi xa thudc thanh phd Nha Trang, Cam Ranh, thj xa
Njnh Hoa; thi tran v&i xa thudc céc huyén, gia dat dqqc xac dinh nhw sau: gia thira dat j[ai diém
tiep giap thudéc xa cé mrc gia thap hon dwogc tinh bang mirc trung binh cong cla gia dat tai hai
khu virc.

7) Mét sé trirong hop dac biét can cha y:

7.1. D6i voi nhitng thiva dat tiép giap 2 mat tién dwong tré 18n (hodc 2 vi tri hém trd 1én) thi ap
dung loai dwong (hodc vi tri) co gia dat cao hon va nhan thém hé s6 1,1.

7.2. D6i voi nhirng thira dat tiép giap mot mat tién duong (vi tri 1) va mot mat hém (hoéc vi tri 2,
3, 4, 5) thi ap dung gia dat & vi tri 1 va nhan thém hé s6 1,05

7.3. D6i voi nhitng thira dat nam trong hém thong ra 2 duang chinh thi ap dung gia dat hém cla
dwong co [0i di ra gan hon; trvong hop khoang cach tir thiva dat ra hai dwong bang nhau thi ap
dung gia dat hém cla dwong cé gia cao hon.

7.4. B6i v6i nhirng thira dat mat tién dwong c6 mot phan dién tich dat nam khuat sau thira dat
mat tién cha chd st dung dat khac thi phan dién tich dat bi che khuét duoc tinh bang 0,7 mic
gia dat mat tién cung thira dat do (chi 4p dung véi phan dién tich dat bi che khuat béi mét tién, cé
chiéu réng bi che khuét tir 2m tré 1én).

Pwing phd

al Pit chii khac
d>2m
a2

Ghi chu:
d: Chiéu rong ctia phan dat bi che khuét phai tir 2m tré 1én
a1: Phan dién tich a4t khong bi che khuat dwoc tinh theo gia mét tién

a2: Phan dién tich dat bj che khuét boi phan dat mat tién clia cha khac duoc tinh bang 0,7 gia
mat tién.
7.5. D6i v&i nhitng nha doc 1ap & phia sau nha mat tién phia trwdc:



TAI LIEU NAY DUQC LUU TRU TAl WWW.CAFELAND.VN

- C6 16i di riéng rong tir 2m tré 1&n tinh nhw trwdng hop 7.4 quy dinh & trén.

- C6 16i di riéng rong dwai 2m thi phan dién tich che khuat boi phan dat mat tién cla cha khac
dwoc tinh bang gia dat vi tri 3.

7.6. D6i voi cac thira dat phi ndng nghiép thudc mét tién dwong (d6 thi hodc ndng thén) nhwng
khong thé di truc tiép ra dwdng chinh ma phai di dwong vong, do mét sé vat can nhu dwéng gom
hodc mwong nwéc réng trén 1m hodc duwdng ray xe Ira hodc rao chén hanh lang duong ... thi
gia dat dwoc tinh bang 80% gia dat tai vi tri cia truc dwdng do.

7.7. Béi vi cac treong hop dac biét chua co quy dinh trong bang gia dat cua tinh va khong thé
ap dung theo cac trvong hop twong dwong da dwoc quy dinh tai bang gia dat cta tinh thi UBND
cap huyén bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

B. Gia cac loai dat
I. Nhém dat néng nghiép
1) Gia céc loai dat ndng nghiép:

Pon v tinh: ddng/m*

LOAI DAT XA DPONG BANG XA MIEN NUI

Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 1 Vi tri 2
D4t trong cay hang ndm 18.000 12.000 7.000 4.000
DAt trong cay lau ndm 18.000 14.000 7.000 4.000
D4t nudi trong thly san 12.000 9.000 4.000 2.000
DAt rirng san xuét 6.500 4.500 2.000 1.000
Dét rirng phong ho, rivng dic dung 5.200 3.600 1.600 800
Dét lam mudi 10.000 7.000

2) Gia dat dwoc quy dinh bang 1,5 lan mirc gia dét trong cay lau nam cla vj tri 1 cung ving
(trong cung dia ban xa, phuwdng) doi véi cac trwong hop sau:

- D4t vwon, ao trong cung thira dat co6 nha & nhung khong duoc xac dinh la dat &;

- i::)ét néng nghiép ndm trong pham vi dia gi¢i hanh chinh phwdng, trong pham vi khu dan cw thi
tran, khu dan cw nong thén da dwoc xac dinh ranh gidi theo quy hoach duwgc co quan nha nwéc
c6 tham quyén xét duyét;

- Trwong hop dét nong nghiép nam trong pham vi khu dan cw thi trén, khu dan cw nong thon
chwa cé quy hoach dugc xét duyét thi xac dinh theo ranh gi¢i clia thira dat cé nha & ngoai cung
khu dén cu.

3) Trwdng hop td chire kinh té dwoc cp cé thdm quyén cho thué dat rivng phong ho, rirvng déc
dung thudc khu vue dwoc két hop véi cadnh quan, du lich sinh thai - méi trwéng dwdi tan rivng dé
t6 chirc kinh doanh dich vu du lich thi UBND tinh s& quyét dinh mirc gia dat cu thé tuy theo diéu
kién thyc té.

Il. Nhém dat phi néng nghiép
1) Pat phi néng nghiép la dat é:
1.1. D4t & tai néng thon

Pon vij tinh: ddng/m®

VI TRI XA DONG BANG XA MIEN NUI

Khuvwc1 | Khuvwec2 | Khuvwec 1 | Khu vue 2
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Vitri 1 150.000 110.000 40.000 30.000
Vi tri 2 110.000 80.000 30.000 22.000
Vitri 3 80.000 60.000 22.000 15.000
1.2. D4t & tai ndng thén ven truc giao théng chinh
Pon vi tinh: ddng/m®
Loai dwéng X3 déng bang X3 mién nui
Loai 1 1.600.000 800.000
Loai 2 800.000 400.000
Loai 3 400.000 200.000
1.3. D4t & tai cac xa thudc thanh phd Nha Trang
Pon v tinh: ddng/m®
Loai dwong Vitri1 Vitri2 Vitri 3
Loai 1 1.000.000 500.000 250.000
Loai 2 600.000 300.000 200.000
Loai 3 300.000 200.000 150.000

1.4. D4t & tai cac phuwdng thudc thanh phd Cam Ranh va thi xa Ninh Hoa

Pon vi tinh: ddng/m®

Loai Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4 Vi tri 5
Loai 1 3.000.000 1.560.000 1.300.000 600.000 300.000
Loai 2 1.800.000 960.000 800.000 400.000 200.000
Loai 3 1.000.000 600.000 500.000 250.000 180.000
Loai 4 600.000 420.000 350.000 200.000 150.000
Loai 5 400.000 240.000 200.000 150.000 120.000

1.5. D4t & tai thj trAn Dién Khanh huyén Dién Khanh

Pon vij tinh: ddng/m®

Loai dwéng Vitri1 Vitri2 Vitri3 Vitri4 Vitri5
1 4.000.000 1.920.000 1.600.000 800.000 400.000
2 2.600.000 1.440.000 1.200.000 600.000 300.000
3 1.700.000 1.020.000 850.000 425.000 250.000
4 1.000.000 660.000 550.000 270.000 180.000
5 600.000 480.000 400.000 200.000 150.000
6 400.000 288.000 240.000 160.000 120.000

1.6. D4t & tai thj trAn Van Gia, huyén Van Ninh

Pon v tinh: ddng/m®

Loai dwéong Vi tri1 Vi tri 2 Vitri3 Vitri4d Vitri5
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1 2.400.000 1.200.000 1.000.000 450.000 280.000
2 1.500.000 780.000 650.000 300.000 180.000
3 850.000 516.000 430.000 200.000 130.000
4 500.000 288.000 240.000 130.000 110.000
5 250.000 156.000 130.000 110.000 100.000
1.7. D4t & tai thj trAn Cam B¢ huyén Cam Lam
Pon vi tinh: déng/m®
Loai dwdng Vitri1 Vitri2 Vitri 3 Vitri4 Vitri5
1 1.700.000 950.000 750.000 500.000 300.000
2 1.100.000 700.000 500.000 300.000 250.000
3 600.000 420.000 280.000 230.000 200.000
4 400.000 280.000 200.000 170.000 140.000
5 250.000 180.000 150.000 130.000 100.000
1.8. D4t & tai thj trAn Té Hap huyén Khanh Son
Don v tinh: ddng/m®
Loai dwong Vi tri 1 Vi tri 2 Vitri 3
1 300.000 180.000 100.000
2 200.000 100.000 60.000
3 100.000 60.000 40.000
1.9. B4t & tai thi trAn Khanh Vinh, huyén Khanh Vinh
Pon vj tinh: ddng/m*
Loai duwong Vi tri 1 Vi tri 2 Vitri 3
1 600.000 300.000 150.000
2 480.000 240.000 100.000
3 240.000 120.000 50.000
1.10. D4t & tai cac phwdng thanh phd Nha Trang
Pon vj tinh: déng/m®
Loai dwéong Vi tri 1 Vi tri 2 Vitri 3 Vitri4 Vitri 5
1 18.000.000 9.600.000 8.000.000 4.000.000 1.800.000
2 12.500.000 6.720.000 5.600.000 3.000.000 1.400.000
3 8.700.000 4.800.000 4.000.000 2.000.000 1.000.000
4 6.000.000 3.600.000 3.000.000 1.500.000 800.000
5 4.000.000 2.400.000 2.000.000 1.000.000 700.000
6 2.500.000 1.500.000 1.250.000 700.000 500.000
7 1.500.000 900.000 750.000 500.000 450.000
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LI GUAD Do AT Dt S
8 1.000.000 840.000 700.000 450.000 400.000
Pdo 270.000

Dét & tai cac ddo thudc thanh phé Nha Trang, ap dung théng nhat mét mire gia cho toan bé dién
tich dat trén dao.

2) bat san xuét kinh doanh phi néng nghiép:

2.1. Dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai thanh ph6 Nha Trang, Cam Ranh, thi xa Ninh
Hoa va cac huyén con lai cta tinh dwoc quy dinh bang 50% gia dat & tai cac vi tri twong dwong
(trtr cac trwdng hop quy dinh tai diém 2.2 Khoan 2 va Khoan 3 Muc Il phan B bang quy dinh nay)

2.2. Gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai khu du lich Bac ban dao Cam Ranh dwoc
quy dinh: 2.000.000 dc‘mg/m2

3) P4t phi néng nghiép tai Khu kinh té Van phong:

Ap dung dé tinh gia a4t cho cac dy an dau tw vao Khu kinh té Van Phong (Quy dinh tai phu luc
10).

Il. Gia dat cho cac loai dat ma Chinh phua khéng quy dinh khung gia:

1. Dbi v&i dat xay dwng tru s& co quan va dat xay dwng cong trinh sy nghiép; dat st dung vao
muc dich quéc phong, an ninh; dat ton gido, tin nguéng (bao gdm dat do cac co sé tdn gido st
dung, dat cé cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, t¥ dwong, nha thd ho); dat phi ndng nghiép khac
(bao gdm déat xay dwng nha bao tang, nha bao tdn, nha trwng bay tac phdm nghé thuat, co s&
sang tac van hoa nghé thuat), ap dung bang gia dat & tai cac vi tri twong ng da dwoc quy dinh
tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay.

2. DBéi voi dat str dung vao cac muc dich cdng céng theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 6 Nghi
dinh sb 181/2004/ND-CP va cac loai dat phi néng nghiép khac (bao gébm dat cho cac céng trinh
xay dwng khac cla tw nhan khong nham muc dich kinh doanh va khoéng gan lién véi dat &; dat
lam nha nghi, Ian, trai cho ngwoi lao dong; dat do thj dwoc st dung dé xay dwng nha phuc vu
muc dich tréng trot, k& ca cac hinh thirc trong trot khong trwe tiép trén dat; dat xay dwng chudng
trai chan nuéi dong vat dwoc phap luat cho phép; dat xay dwng tram, trai nghién ctru thi nghiém
néng nghiép, 1am nghiép, thily san; dat xay dwng nha kho, nha ctia hd gia dinh, ca nhan dé chira
noéng san, thubc bao vé thuc vat, phan bén, may méc, cong cu sén xuat néng nghiép), ap dung
bang gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép lién ké ho&c gia dat san xuat, kinh doanh phi
néng nghiép tai viing 1an can gan nhat (truéng hop khong co déat lién k&) da dwoc quy dinh tai
cac Phu luc kém theo Quy dinh nay.

3. Déi voi dat séng, ngdi, kénh, rach, subi va mat nwéc chuyén dung st dung vao muc dich nudi
trong thdy san thi ap dung bang gia dat nudi tréng thiy san (Muc | Phan B ban quy dinh); st
dung vao muc dich phi néng nghiép hodc sir dung vao muc dich phi néng nghiép két hop v&i
nudi tréng khai thac thdy san thi 4p dung bang gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép lién
k& hodc gia dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép tai vung lan can gan nhét (trudng hop
khong co dét lién k&) da dwoc quy dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay.

4. Bbi v&i dat khai thac khoang san: ap dung gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai vi
tri thAp nhét trong cung vling (trong cung dia ban xa, phwong).

5. D6i voi cac loai dat nong nghiép khac theo quy dinh tai diém d khoan 4 diéu 6 nghi dinh s6
181/2004/ND-CP, ap dung bang gia cac loai dat ndng nghiép lién ke tai bang gia dat ndng nghiép
& Muc | Phan B bang quy dinh nay.

6. Ddi v&i cac loai dat khac chwa duoc quy dinh tai ban Quy dinh nay, tly theo diéu kién cu thé,
UBND tinh sé can ci vao gia cla cac loai dat lien ké dé quy dinh mirc gia theo cac quy dinh hién
hanh.

IV. Bang phu luc quy dinh gia dat phi néng nghiép tai cac dia ban (dinh kém):
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1. Phu luc 1: Quy dinh c&c x& mién nui va déng bang tinh Khanh Hoa

2. Phu luc gia dat thanh ph6 Nha Trang

- Phu luc 2.1: Bang gia dat cac phudng thudc thanh phé Nha Trang

- Phu luc 2.2: Bang gia d4t tai néng thén ven truc giao théng chinh

- Phu lyc 2.3: Bang gia dat phi néng nghiép cac xa thudc thanh phé Nha Trang

3. Phu luc gia dat thanh phé Cam Ranh, géom:

- Phu lyc 3.1: Bang gia dat cac phuong thudc thanh phéd Cam Ranh

- Phu luc 3.2: Bang gia d4t tai ndng thdn ven truc giao théng chinh thanh phé Cam Ranh
- Phu luc 3.3: Bang gia dat phi ndng nghiép cac xa thudc thanh phd Cam Ranh

4. Phu lyc gia dat huyén Cam Lam, gém:

- Phu luc 4.1: Bang gia dét thi trAn Cam Burc

- Phu luc 4.2: Bang gia d4t tai néng thdn ven truc giao théng chinh huyén Cam Lam.

- Phu luc 4.3: Bang gia dat phi néng nghiép cac xa thudéc huyén Cam Lam

5. Phu luc gia dat huyén Dién Khanh, géom:

- Phu luc 5.1: Bang gia dat thj tran Dién Khanh

- Phu luc 5.2: Bang gia dét tai néng thén ven truc giao théng chinh huyén Dién Khanh.
- Phu luc 5.3: Bang gia dt phi ndng nghiép cac xa thudc huyén Dién Khanh

6. Phu luc gia dat thi xa Ninh Hoa, gom:

- Phu luc 6.1: Bang gia dat cac phwong thudc thi x& Ninh Hoa

- Phu luc 6.2: Bang gia dat tai néng thén ven truc giao théng chinh thi xa Ninh Hoa

- Phu luc 6.3: Bang gia dat phi ndng nghiép cac xa thudc thi xa Ninh Hoa

7. Phu luc gia dat huyén Van Ninh, gom:

- Phu lyc 7.1: Bang gia dat thj trdn Van Gia

- Phu lyc 7.2: Bang gia dat tai néng thdn ven truc giao théng chinh huyén Van Ninh.

- Phu luc 7.3: Bang gia dat phi ndng nghiép cac xa thudc huyén Van Ninh

8. Phu luc gia dat huyén Khanh Son, géom:

- Phu luc 8.1: Bang gia dat thj trAn T6 Hap

- Phu luc 8.2: Bang gia dat tai néng thén ven truc giao théng chinh huyén Khanh Son.
- Phu luc 8.3: Bang gia dat phi ndng nghiép cac xa thudc huyén Khanh Son.

9. Phu luc gia dat huyén Khanh Vinh, gom:

- Phu luc 9.1: Bang gia dét thi trAn Khanh Vinh

- Phu luc 9.2: Bang gia dét tai ndng thén ven truc giao théng chinh huyén Khanh Vinh.
- Phu luc 9.3: Bang gia dat phi néng nghiép cac xa thudéc huyén Khanh Vinh

10. Phu luc 10: gia dat cho cac dw an dau tw vao Khu kinh té Van Phong



