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Sbé: 42/2010/QD-UBND Phu Ly, ngay 21 théng 12 ndm 2010

QUYET DPINH
VE VIEC BAN HANH QUY DINH GIA CAC LOAI AT TREN DIA BAN TINH HA NAM NAM 2011
UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Cén ctr Luét té chire HOi dong nhan dan va Uy ban nhan dén ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Cén cw Luat dat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Cén cwr Phép Iénh gia ngay 26 thang 4 ndm 2002;

Cén cwr Nghj dinh s6 188/2004/NB-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 Nghj dinh ctia Chinh phd vé
phuong phéap xéc dinh gia dat va khung gia céc loai dat;

Céan ctr Nghi dinh sé 123/2007/NP-CP ngay 27 théng 7 ndm 2007 ctia Chinh phd stra déi bé sung mot
sé diéu cta Nghj dinh s6 188/2004/NP-CP;

Can ctr Nghi dinh sé 69/2009/NB-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cta Chinh phd quy dinh bé sung vé
quy hoach str dung dét, gia dat, thu héi dat, bdi thuong, hé tror va téi dinh cu;

Can ctr Nghi quyét sé 29/2010/NQ-HPND ngay 09 thang 12 ndm 2010 ctia H6i déng nhan tinh Ha
Nam khoéa XVI ky hop thir 20 ndm 2010 vé Quy dinh gié céc loai dat ndm 2011 trén dia ban tinh Ha
Nam;

Xét dé nghij ctia Giém dbéc S& Tai nguyén va Méi truong,

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy dinh vé gia cac loai dat nam 2011 trén dia ban
tinh Ha Nam.

Diéu 2. Quyét dinh nay co hiéu Iuc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2011. Thay thé Quyét dinh s6
36/2009/QB-UBND ngay 21 thang 12 nam 2009 cta Uy ban nhan dén tinh Ha Nam ve viéc ban hanh
Quy dinh gia cac loai dat nam 2010 trén dia ban tinh Ha Nam.

Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan; Giam 5360 cac S¢, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan
dan cac huyén, thanh pho; Thu trwdng cac don vi, t0 chire, ca nhan cé lién quan can clr Quyeét dinh
nay thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH

Noi nhan: CHU TICH

- Van phong Chinh pha;

- Cac B6: TC, TP, XD, TN&MT;

- Website Chinh Ph;

- TTTU, TT HDND, UBND tinh;

- Nhuv diéu 3; P -

- TTLT-CB, TTTH; Mai Tien Diing
- Lwu VT, TN&MT.

ML.D/BB/G dat 2010.

QUY PINH

GIA CAC LOAI DAT NAM 2011 TREN DIA BAN TINH HA NAM
(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé: 42/2010/QD-UBND ngay 21 thang 12 ndm 2010 cda Uy ban nhan
dan tinh Ha Nam)

Chwong |
NH(PNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Van ban nay quy dinh vé gia cac loai dat nam 2011 ap dung trén dia ban tinh Ha Nam.

Diéu 2. Pham vi &p dung:



1. Gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh dwoc st dung lam can cv dé:

a) Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong thong qua dau gia quyén st
dung dat hgéc dau thau dy an co slr dung dat cho cac trwong hep quy dinh tai Diéu 34 va biéu 35
cla Luat bat dai nam 2003.

b) Tinh thué déi v&i viéc str dung dat va chuyén quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

c) Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dat khong thu tién st dung dét cho cac tb chirc, ca nhan
trong cac trwd'ng hop quy dinh tai Diéu 33 cta Luat Bat dai nam 2003.

d) Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san cla doanh nghiép nha nwoc khi doanh
nghiép cO phan hog, Iwa chon hinh thire giao dat co thu tien str dung dat theo quy dinh tai khoan 3 bieu
59 ctia Luat Bat dai nam 2003.

e) Tinh gia tri quyén st dung dat dé boi thwong khi Nha nwoc thu hoi dat st dung vao muc dich qudc
phong, an r)inh, loi ich quoc gia, Igi ich cong céng va phat trien kinh t€ quy dinh tai Biéu 39, biéu 40
ctia Luat Bat dai nam 2003.

f) Tinh tién bbi thwong dbi véi ngwdi cd hanh vi vi pham phap luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha
nwéc theo quy dinh clia phap luét.

2. Truong hop Nha nuéc giao dét, cho thué dat theo hinh thirc dau gia quyén st dung dét, hoac dau
thau dy an cd sr dung dat, thi mirc gia tring dau gia quyen str dung dat hodc tring dau thau dw an
c6 str dung dat khéong duwoc thap hon mirc gia do Uy ban dan nhan tinh quyét dinh theo Quy dinh nay.

Piéu 3. Nguyén tic, phwong phap xac dinh gid cac loai dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cia Chinh phl vé phwong phap xac dinh gia dat va
khung gia cac loai dat; Nghi dinh s& 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cia Chinh phu stva dbi bd sung
mot sb diéu cha Nghj dinh s& 188/2004/ND-CP; gia cac loai dat phu hop véi gia chuyén nhwong
quyén s dung déat thuc té phd bién trén thi trwdng trong diéu kién binh thwéng trén dia ban tinh Ha
Nam.

Chwong Il

NH(’NG QUY DINH CU THE
Diéu 4. Nhém dat néng nghiép: (Bang gia sé 1)
Buoc chia theo khu virc: Khu virc xa dong bang, xa mién nui. Khu vire thanh phd Phi Ly; trong mbi
khu vire chia theo loai dat, muc dich sir dung dat.
biéu 5. B4t phi nong nghiép tai nong thon (khéng bao gom dat cé vi tri tiép gidp véi cac truc duong
giao théng Quac 19, tinh 10): (Bang gia sb 2)
1. Gia dét phi néng nghiép tai néng thén dwoc chia lam 04 nhém xa.
Nhom xa cé gia dat loai 1 1a cac xa cé diéu kién kinh t& phat trién, cé diéu kién giao théng thuan loi,
c6 vi tri gidp ranh v&i khu vwee do thj
Nhom x& cé gia dat loai 2 la cac xa cé diéu kién kinh t& phat trién trung binh, diéu kién giao théng phat
trién trung binh
Nhom x& co gia dat loai 3 1a cac xa co diéu kién kién kinh té kém phat trién, diéu kién giao thong kém
phat trien
Nhém xa cé gia dat loai 4 la cac x& mién nui ¢ diéu kién kinh té rat khé khan
2. Gia dat phi ndng nghiép tai méi xa thudc cac nhoém xa dwoc chia lam 3 khu ve, méi khu vuc co 4
vi tri.
Trwdng hop trén dia ban méi xa gia déat c6 bién do giao déng I&n gitra cac khu vie thi gia dat cla cac
khu vire trén dia ban moi x& co thé la cac khu vuc trong cac nhom xa khac nhau. Nhwng phai dam
bao mai xa khéng qua 03 khu virc

3. Xac dinh cac khu virc: Viéc phan loai khu virc dé xac dinh gia dat thyc hién theo nguyén tac: Khu
vire 1 c6 kha nang sinh lgi (,:ao’nhét, qc') diéu kién két cau ha tang thuéan lgi nhat; khu vwe 2 va khu vue
3 c6 kha nang sinh lgi va két cau ha tang kém thuan lgi hon.

- Khu vuc 1: DAt cé mat tién tiép gidp véi truc dwdng giao théng chinh ndm tai trung tdm x& hodc cum
xa (gén UBND xa, Truong hoc, Cho, Tram Y té) gan khu thuwong mai va dich vu, khu du lich, khu céng
nghiép; hodc khéng nam tai khu vuwe trung tdm xa nhwng gan dau méi giao théng hodc gan cho néng
thon; khu vire c6 diéu kién thuan lgi cho san xuét, kinh doanh, dich vu va sinh hoat t6t nhét.



- Khu vue 2: Nam ven truc duwdng giao théng Iién‘thc“)n, lién xa, tiép giap voi lghu vire trung tdm x4,
cum xa, khu thwong mai va dich vu, khu du lich, diéu kién thuan lgi cho sén xuat, kinh doanh, dich vu
va sinh hoat kém khu vuwc 1.

- Khu vwre 3: Khu vire con lai trén dia ban xa.

4. Xac dinh cac vij tri: Vi tri trong tirng khu vire dwgre xac dinh can cr vao kha nang sinh lgi, khodng cach
t&i mat tién cla cac truc dwong giao thdng va diéu kién két cAu ha tAng thuan loi cho sinh hoat, kinh
doanh va cung cép dich vu theo nguyén tac vi tri s& 1 cé mire sinh loi cao nhéat, c6 diéu kién két ciu
ha tang thuan lgi nhéat, gan truc duwdng giao thdng chinh nhat, cac vi tri tiép sau dé theo the tw thir 2
tr& di c6 mirc sinh loi va diéu kién két cAu ha tAng kém thuan loi hon.

- Vi tri 1: ap dung dbi v&i dat mét tién truc dudng giao thong.

- Vi tri 2: 4p dung ddi v&i thiva dat trong ngd lién ké véi truc dwéorng giao thong.

- Vi tri 3: 4p dung déi v&i thira dét trong ngd lién ké véi vi tri 2.

- Vi tri 4: 4p dung ddi v&i cac vi tri con lai diéu kién giao thong, sinh hoat rat kém.
Diéu 6. B4t phi ndng nghiép tai thanh phd Pha Ly:

(Béng gia s6 3 va Bang phén loai duong phd s6 3a va sbé 3b)

1. DAt phi nébng nghiép chia theo 5 loai dwong phé va madi loai dwong co 4 vij tri.
2. X&c dinh loai dwéong phé:

Loai duwong phé trong dé thi dwoc xac dinh can clr chi yéu vao kha nang sinh loi, diéu kién két cau
ha tang thuan lgi cho sinh hoat, san xuat, kinh doanh, dich vu, du lich, khodng cach t&i khu trung tam
do6 thi, trung tdm thwong mai, dich vy, du lich.

Puong phd trong d6 thi dwoc phan thanh cac loai duweng phd c6 sb thiy tw tir 1 tré di. Dwdng phd loai
1 4p dung déi véi dat tai trung tam d6 thi, trung tdm thwong mai, dich vu, du lich; c6 mde sinh lgi cao
nhéat, cé diéu kién két cdu ha tdng thuan loi nhat; cac loai dworng phé tiép sau dé theo thir tw tir loai 2
tr& di 4p dung dbi voi dat khong & trung tdm dé thi, trung tdm thwong mai, dich vu, du lich c6 muc
sinh lgi va két cAu ha tang kém thuan loi hon.

Truong hop mét dwong phé gom nhiéu doan dwong phé co kha nang sinh loi khac nhau, ¢ két cau
ha tang khac nhau thi tirng doan duwdng pho dé dwoc xép vao loai dwong pho twong ng.

- Buong loai 1: Duong phé co co s ha tang hoan chinh, trung tam van hoa, chinh tri, kinh té, thwong
mai, CC')‘ vi tri thuan loi cho san guét, kinh doanh, dich vu vé,sinh hoat tot nhat. La khu trung tdm thanh
phd, diéu kién kinh té xa hai, diéu kién co s& ha tang tot nhat.

- Puong loai 2: Buong phd lién ké& véi dudng phd loai 1, ¢é didu kién thuan loi cho san xuét, kinh
doanh, dich vu va sinh hoat kém dudng loai 1.

- Buong loai 3: Buwong phd lién ké voi duong phé loai 2; cb diéu kién san xuat, kinh doanh, dich vu va
sinh hoat kém dwdng pho loai 2; co' s& ha tang mc trung binh.

- Pwong loai 4: Dudng phb lién ké voi duong phd loai 3; c6 djéu kién san xuét, kinh doanh, dich vu va
sinh hoat & mc trung binh kém dwdng pho loai 3; co s& ha tang mirc trung binh.

- Buong loai 5: Bao gébm cac dwdng phé, doan phd con lai, diéu kién kinh té xa hoi, co s& ha tang
chwa hoan chinh.

3. Xac dinh cac vi tri: Vi tri trong tirng loai dwong phé clia tirng loai d6 thi dwgc xac dinh can clr vao
kha nang sinh loi, didu kién két cAu ha tang thuan lgi cho sinh hoat, san xuét, kinh doanh, dich vu,
khodng cach so véi truc dwdng giao thong. Vi tri dat trong tirng loai dwdng phd ctia d6 thi dworc phan
thanh cac loai vi tri c6 sb the tw tir 1 tré di. Vi tri s6 1 ap dung dbi v&i dat lién canh dwong phé (mat
tién) cé murc sinh lgi cao nhét, cé diéu kién két cAu ha tang thuan lgi nhét, cac vi tri tiép sau d6 theo
the tw th(r 2 tré di ap dung dbi voi dat khong lién canh dworng phd cd mire sinh loi va didu kién két
céu ha tang kém thuan loi hon.

- Vi tri 1: 4p dung dbi v&i dat mét tién truc dwdng phé.

- Vi tri 2: 4p dung déi v&i thiva dat trong ngd lién ké véi truc dwong phé.

- Vi tri 3: ap dung déi v&i thiva dat trong ngd lién ké véi vi tri 2; c6 diéu kién giao thong kém vi tri 2.
- Vi tri 4: &p dung dbi v&i cac vi tri con lai didu kién giao théng, sinh hoat rat kém.

4. Khu vyc néng thon 6 xa ngoai thanh phé (ngoai khu viwrc da xac dinh theo duwong phé) dwoc xac
dinh theo cac vi tri va khu vuwc.



Diéu 7. Bat phi nong nghiép co vi tri tiép giap cac truc duong giao théng Qudc 16, tinh 16 (ngoai cac
khu vire da phén loai & khu vuree thi tran, thanh phd): (Bang gia sé 4).

Diéu 8. D4t phi nong nghiép tai cac thij trAn: (Béng gia sé 5)
1. Gia dat phi néng nghiép tai thi trAn: Chia lam 4 khu vwc; mdi khu vwe ¢ 4 vij tri.
2. Xéac dinh cac loai khu vwc: Viéc phan loai khu viec dé xac dinh gia dat thwe hién theo nguyén tac:

Khu virc 1 c6 kha nang sinh Igi cao nhét, co diéu kién két ciu ha tang thuan loi nhat; khu vic 2 va
khu vire 3 c6 khé nang sinh lgi va két cau ha tang kém thuan lgi hon.

- Khu vire 1: D4t ¢6 vi tri thuan lgi cho san xut, kinh doanh, dich vu va sinh hoat tt nhét. La khu
trung tam thj tran, diéu kién kinh té xa hoi, dieu kién co s& ha tang tot nhat.

- Khu vue 2: Dé} co diéu kién thuan Igi cho san xuét, kinh doanh, dich vu va sinh hoat kém khu vuc 1.
Diéu kién kinh té xa hdi, dieu kién co s& ha tang va kha nang sinh Igi kém hon khu vyc 1.

- Khu vie 3; D4t co vj tri tbuén loi cho §én Xuét, ki[lh doanh, dich vu va sinh hoat kém khu vic 2. La
khu dan cw da hinh thanh 6n dinh, c6 diéu kién ha tang co s& kém hon khu virc 2.

- Khu vie 4: La khu dan cw méi hinh thanh, diéu kién kinh té xa hoi, co s& ha tAng chwa thuan loi.

3. Xac dinh cac loai vij tri: Vi tri trong tirng khu viec dwge xac dinh can c& vao kha nang sinh g,
khoang cach t&i mét tién clia cac truc dwéong giao théng va diéu kién két ciu ha tang thuan lgi cho
sinh hoat, kinh doanh va cung cép dich vu theo nguyén tac vi tri s6 1 cé6 mirc sinh loi cao nhét, cé diéu
kien két cAu ha tang thuan loi nhat, gan truc dwdng giao théng chinh nhét, cac vi tri tiép sau dé theo
ther tw thr 2 tré di c6 mire sinh loi va diéu kién két ciu ha tAng kém thuan loi hon.

- Vi tri 1: 4p dung dbi v&i dat mét tién truc dudng giao thong.

- Vi tri 2: 4p dung dbi v&i thira dat trong ngd lién ké véi truc duwéng giao thoéng, (xe 6 t6 xe 3 béanh vao
duworc tan noi).

- Vi tri 3: &p dung déi v&i thira dat trong ngd lién ké véi vi tri 2; c6 diéu kién giao thong kém vi tri 2.

- Vi tri 4: 4p dung dbi v&i cac vi tri con lai diéu kién giao thoéng, sinh hoat rat kém.

Diéu 9. Xac dinh nhém xa, khu vire va vi tri thira dat phi néng nghiép

1. Xac dinh nhém xa, khu vwec, vi tri dé ap dung mirc gia: Cha tich UBND thanh phé Phu Ly, Cha tich
UBND cac huyén cérj c cac nguyén tac, tiéu chi phan loai quy dinh néu trén va can ctr tinh hinh thyc
té tai gia phuwong, dé xac dinh dia phan ranh gi¢i tieng khu vure, vi tri cu thé (Khu vure, vi tri ap dung
gia dat phi néng nghiép t[veo cac nhom xa; Khu vure trén céc truc dwong giao théng chinh, Khu vurc
néng thén, Khu vuc thi trén...) trén dia ban huyén, thanh phd dé lam co s& ap dung murc gid, trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét.

2. D6i v&i mot thira dat co vi tri tiép gidp tiv hai truc dwong tré 18n thi mire gia dwoc &p dung 1a gia dat
tai truc dwong cé gia cao hon.

3. D6i v&i mot thira dat sadn xuét, kinh doanh phi ndng nghiép (ngoai khu coéng nghiép, cum cdng
nghiép, cum tiéu thi céng nghiép) thiva dat cé chiéu sau so véi mat tién tlep giap voi truc duong trén
100m dworc phan loai theo vi tri: Dién tich dé xac dinh vi tri 1 so v&i mat tién tiép giap véi truc dwong
co ‘chleu sau khong qua 100m; phan con lai ndi tlep vi tri 1 )l(ac dinh la v!‘ tri 2 (trén 1'00n,1 dén 200m);
phan con lai ndi tiép vi tri 2 xac dinh la vi tri 3 (trén 200m dén 300m); phan con lai ndi tiep vij tri 3 xac
dinh la vi tri 4.

Piéu 10. TS chirc thue hién

Giam dbc cac S&, nganh: Tai chinh, Tai Nguyén va M6i treang, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién
ndng thén; Cuc Thué tinh; Cha tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé hwéng dan va kiém tra
thwe hién Quy dinh nay./.

BANG GIA SO 1
GIA CAC LOAI BAT THUOC NHOM DAT NONG NGHIEP
1. Khu vyc cac huyén:

Don vj tinh: ddng/m?

] Gia dat khu vuc
STT Loai dat

DPong bang Mién nui




Dat trong cay hang nam;
1 ) . 40.000 21.000
bat nudi trong thuy san
2 Dat trong cay lau nam 48.000 25.000
3 Dat rirng san xuét 9.000

* Pham vi 4p dung d6i véi cac khu vie:

- Nhing khu vire dat trong cay hang nam (dat chi trong duoc 1vy/nam), dat nudi trong thuy san va dat
trong cay lau nam, co6 dieu kién san xuat kho khan, trén vang dat cao, dat trén nui doi va xen ké nui
doi ap dung theo biéu gia xa mién nui.

- Nhirng khu vire c6 diéu kién san xuét tvong dwong khu vire x& déng bang ap dung biéu gia xa déng
bang.

2. Khu vyc thanh phé Pha Ly:

Bon vj tinh: ddng/m?

STT Loai dat Gia dat

D4t trong cay hang nam;
1 . R 48.000
Dat nudi trong thuy san

2 | Pattrong cay lau ndm 57.600

BANG GIA SO 2
GIA DAT PHI NONG NGHIEP KHU VU'C NONG THON

D4t phi ndng nghiép: Chia lam 4 nhédm xa; mdi nhdm xa chia l1am 3 khu vic va méi khu vire chia lam 4 vi
tri:

1. D4t & nong thon
PVT: 1000d/m°

Vi tri 1
Nhém xa
Khu vyec 1 Khu vuc 2 Khu vuwc 3
Nhom x& cé gia dat loai 1 750 600 460
Nhom x& cé gia dat loai 2 600 460 350
Nhom x& co gia dat loai 3 460 350 250
Nhom x& co gia dat loai 4 300 250 200
2. DAt san xuat, kinh doanh phi nédng nghiép
BVT: 1000d/m’
Vitri1
Nhém xa
Khu vyc 1 Khu vyc 2 Khu vue 3
Nhom x& cé gia dat loai 1 450 360 280
Nhom x& co gia dat loai 2 360 280 210
Nhom x& co gia dat loai 3 280 210 150
Nhom x& co gia dat loai 4 180 150 120

3. Murc gia quy dinh tai muc 1 va muc 2 ap dung cho vi tri 1 cac vi tri tiép theo xac dinh theo hé s6 so
v&i vi tri 1; hé s6 diéu chinh cac vi tri nhw sau:

Vi tri 1: Hé sé 1; Vi tri 2: Hé sb: 0,8; Vi tri 3: Hé sb: 0,6; Vi tri 4: Hé sb: 0,4.
4. Khu vyc dét giap ranh gitra cac khu vue trong dia ban tinh:

- Khu vy dat giap ranh gitra hai khu virc 1a 200 mét (dwoc xac dinh tee dja phan tiép giap khu vuec co
murc gia cao).



- Mtre gia x?c dinh tai khu vic dat giap ranh dwoc chia Iém‘céc bac c6 dd dai khoang 20 mét hodc lay
tron thtra dat va do chénh léch gitra cac bac la 10% cla phan chénh léch gilra hai khu vic giap ranh.

BANG GIA SO 3
GIA BAT PHI NONG NGHIEP KHU ViyC THANH PHO PHU LY
1. D4t & chia theo loai dwérng phd va méi loai dwdng c6 4 vi tri:

DVT: 1000d/m°

Pwong phd Vitri1 Vi tri 2 Vitri3 Vi tri 4
Loai 1 12.000 6.300 4.000 2.280
Loai 2 8.000 4.600 2.800 1.660
Loai 3 5.000 2.800 1.700 1.000
Loai 4 3.000 1.800 1.100 650
Loai 5 2.000 1.150 700 400

2. B4t san xuat, kinh doanh phi néng nghiép chia theo loai dwérng phd va méi loai dwdng co 4 vi tri:

PVT: 1000d/m?

Puwong pho Vitri1 Vi tri 2 Vitri 3 Vitri4
Loai 1 7.200 3.800 2.400 1.370
Loai 2 4.800 2.760 1.700 990
Loai 3 3.000 1.680 1.020 600
Loai 4 1.800 1.080 660 390
Loai 5 1.200 690 420 240

(Phén loai duong phd cé Bang chi tiét s6 3a va 3b kém theo)

3. Khu vire néng thén 6 xa ngoai thanh phé (ngoai khu vire da xéc dinh theo duong pho):

DVT: 1000d/m?

Vitri1
Khu vwc . .
Pat & Pat SX-KD
Khu vwc xa: Liém Chinh, Lam Ha 1.400 840
Khu vire xa: Liém Chung, Phu Van, Chau Son, Thanh Chau 1.100 660

4., Murc gia quy dinh tgi muc 1, muc 2 va muc 3 ap dung cho vi tri 1 cac vi tri tiép theo xac dinh theo hé
s0 so vOi vi tri 1; hé so diéu chinh céac vi tri nhw sau:

Vi tri 1: Hé sé 1; Vi tri 2: Hé sb: 0,8; Vi tri 3: Hé sb: 0,6; Vi tri 4: Hé sb: 0,4.

5. Khu vure dét giap ranh gitva hai khu vire x&, gitra cac khu v trong xa va gilra céc loai dwéng phd trén
cung tuyén dwdng giao thong trong dia ban tinh:

- Khu vue dét giap ranh gitra hai khu vee 14 200 mét (duoc xéc dinh tir dia phan tiép gidp khu vuc ¢

mturc gia cao hon).

- Mtre gia xg’c dinh tai khu vic dat giap ranh dwoc chia Iém‘céc bac cé dd dai khoang 20 mét hodc lay
tron thtra dat va do chénh léch gitra cac bac la 10% cla phan chénh léch gilra hai khu vic giap ranh.

BANG GIA SO 4

GIA BDAT PHI NONG NGHIEP KHU VU'C VEN TRUC BUONG GIAO THONG QUOC LO, TINH LO
1. Truc dwdng giao théng Quéc 16:

a) Buong Quéc 16 1A:



PVT: 10008/m?

. Vitri1
Quoc 16 1A i} i}
bat & Pat SX-KD
- Khu e Cau Gllrr)g, huyén Thanh Liém (doan tir gidp dia phén 4.700 2 800
thanh pho Phd Ly dén Buong N2) : )
- Khu viec Cau Girng, huyén Thanh Liém (doan tir Buong N2 dén hét 4.100 2500
Tram tron bé tbng nhyra thudc x& Thanh Tuyén) ’ ’
- Khu vue phé Quang Trung, huyén Thanh Liém 3.000 1.800
- _Pfhu vwrc pho Tang, pho Ca, pho Boi, Cau Poan Vi, huyén Thanh 2100 1250
Liém
- Khu viee con lai dia phén huyén Thanh Liém 1.400 830
- Khu viee con lai dia phén huyén Duy Tién 1.500 900
b) Pudng Québc 16 21A:
PVT: 1000d/m*
. Vitri1
Quoc 16 21A , ,
bat & Pat SX-KD
- Dia phén huyén Binh Luc, huyén Thanh Liém
+ Khu viec Cau Ho, Cau Sat, huyén Binh Luc 2.600 1.560
+ Khu vic phé Béng, huyén Thanh Liém 3.300 1.980
+ Cac khu vire con lai huyén Thanh Liém va huyén Binh Luc 1.400 840
- Dia phan huyén Kim Bang
+ Khu virc nga ba Thanh Son, ngéa tw Thi Son 3.000 1.800
+ Khu vire con lai xa Thanh Son, xa Thi Son 1.200 720
+ Khu vire Cau DBong Son xa Thi Son, Lién Son 1.500 900
+ Cac khu vire con lai trén dia phan huyén Kim Bang 600 360
c) Bworng Quéc 16 21B:
PVT: 1000d/m*
< Vitri1
Quoc 16 21B , ,
bat & bat SX-KD
- Khu vire nga tw Bién Hoa, huyén Kim Bang 3.000 1.800
- Kflu vue C’ho’ Dau va nga ba Tan Son (ngé ba hang ), 2000 1200
huyén Kim Bang
- Khu vyre thudc xa Ngoc Son, huyén Kim Bang 1.200 720
- Cac khu vue con lai trén truc Qubc 16 21B 550 330
d) Pwéorng Quéc 16 38:
PVT: 1000d/m*
. Vitri1
Quoc 16 38 _ _
bat & bat SX, KD
- Khu vuyc Cau Giat, huyén Duy Tién 2.100 1.250
- Khu virc Che Lwong, huyén Duy Tién 2.100 1.250
- Khu viye Ve Vong xa Yén Bac, huyén Duy Tién 2.100 1.250
- Cac doan con lai tr khu vwc Cho Lwong dén Cau Yén Lénh,
N T 930 560
huyén Duy Tién




- Khu vire xa Duy Minh (Gidp thj tran Bong V&n), huyén Duy Tién 1.200 720
- Céac khu viyee con lai thudc dia ban huyén Duy Tién 500 300
- Khu vire Cho Dai, huyén Kim Bang 1.500 900
- Khu vwc Cho Ban, huyén Kim Bang 1.500 900
- Khu virec Cho Chanh, huyén Kim Bang 1.500 900
- Cac khu vire con lai thudc dia ban huyén Kim Bang 550 330

2. Truc dwong giao thong tinh 1:

PVT: 1000d/m?

DPwong tinh 16 i} vitr 1 _
bat & bat SX-KD

Dia ban huyén Kim Bang
- Khu viyec Chg Sang, xa Nhat Tan 3.500 2.100
- Khu viec Cho Chiéu, xa Nhat Tan 3.000 1.800
- Khu vie thén Yén Lac, xa Bong Hoa 2.000 1.200
- Khu vwe Cau Kha Phong 1.500 900
- Khu vyrc dwong Lé Chan nhanh 1 (x& Thanh Son) 1.500 900
- Khu vyrc dwong Lé Chan nhanh 2 (x& Thanh Son) 3.000 1.800
Dia ban huyén Ly Nhan (Dwong DT491 tai dia ban xa
Déng Ly)
Khu vye 1 2.900 1.740
Khu virc 2 1.740 1040
Khu viyc 3 1.160 690
Khu virc 4 760 460
Cac doan dworng khac con lai
- Khu vuc 1 1.300 780
- Khu vuc 2 910 550
- Khu vuc 3 600 360
- Khu vuc 4 320 190

3. Murc gia quy dinh tai muc 1 va muc 2 ap dung cho vi tri 1 cac vi tri tiép theo xac dinh theo hé sb so

v&i vi tri 1; Hé sé diéu chinh cac vi tri nhw sau:

Vi tri 1: Hé sb 1; Vi tri 2: Hé sb: 0,7; Vi tri 3: Hé sb: 0,5; Vi tri 4: Hé sb: 0,3.

4. Khu vuc dat giap ranh gitra hai khu vwe trong dia ban tinh:

- Khu vue dét giap ranh gitra hai khu viec 1a 200 mét (duoc xac dinh tir dia phan tiép gidp khu vuc cé

murc gia cao hon).

- Mtrc gia x?c dinh tai khu vic dat giap ranh dwoc chia Iém‘céc bac c6 dd dai khodng 20 mét hodc lay
tron thira dat va dé chénh léch gilra cac bac la 10% cta phan chénh Iéch gilra hai khu vwc giap ranh.

BANG GIASO 5

GIA BDAT PHI NONG NGHIEP KHU VU'C TH| TRAN

1. DAt & tai thj trAn: Chia lam 4 khu vwe; mdi khu vwe chia lam 4 vi tri.

DVT: 1000d/m?

TT Thi tran

Vi tri 1




Khu vuwe 1 Khu vuec 2 Khu vue 3 Khu vuc 4

1 Thi trdn Dong Van 4.000 2.600 1.800 750

2 Thi trdn Hoa Mac 4.000 2.600 1.800 750

3 Thi trdn Binh My 3.700 2.520 1.800 690

4 Thi trdn Vinh Tru 4.500 3.900 1.440 650

5 Thi tran Qué 3.000 2.100 1.500 600

6 Thi trdn Kién Khé 1.040 780 520 200

7 Thi trdn Ba Sao 2.000 1.500 1.000 400

2. D4t san xuét, kinh doanh phi nédng nghiép tai cac thi tran: Chia lam 4 khu vuc; méi khu vie chia lam
4 vij tri.
BVT: 1000d/m*
T . Vi tri 1
Thi tran
Khu vue 1 Khu vuwe 2 Khu vwe 3 Khu vuec 4

1 Thi tran Bong Van 2.400 1.560 1.080 450

2 Thi trAn Hoa Mac 2.400 1.560 1.080 450

3 Thi trdn Binh My 2.220 1.510 1.080 420

4 Thi trAn Vinh Try 2.700 2.340 860 390

5 Thi tran Qué 1.800 1.260 900 360

6 Thi trén Kién Khé 620 470 310 120

7 Thi trdn Ba Sao 1.200 900 600 240

3. Murc gia quy dinh tai muc 1 va muc 2 ap dung cho vi tri 1 cac vi tri tiép theo xac dinh theo hé so so
v&i vi tri 1; Hé sb diéu chinh cac vi tri nhw sau:

Vi tri 1: Hé sé 1; Vi tri 2: Hé sb: 0,7; Vi tri 3: Hé sb: 0,5; Vi tri 4: Hé s6: 0,3.

4. Khu viee dét giap ranh gitra hai khu vie trong dia ban tinh:

- Khu vuc déat giap ranh gitra hai khu viee 14 200 mét (dwoc xac dinh tir dia phan tiép giap khu vuc cé
murc gia cao).

- Mtrc gia Xjélc dinh tai khu vuc dat giap ranh dugc chia Iém‘céc bac cé do dai khoang 20 mét hoac Iéy
tron thtra dat va do chénh Iéch gitra cac bac la 10% cla phan chénh léch gilra hai khu vic giap ranh.




TAI LIEU NAY PUOC LUU TRU TAI WWW.CAFELAND.VN

BANG PHAN LOAI DUONG PHO THUOC BIA BAN THANH PHO PHU LY

BANG 3a:

(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé: 42/2010/QP-UBND ngay 21 thang 12 ndm 2010 cta Uy ban nhéan dén tinh Ha Nam)

PHAN LOAI BUONG PHO

TT | TEN DUONG PHO
LOAI 1 LOAI 2 LOAI 3 LOAI 4 LOAI 5
" Boahitis Chu Chau Son | - Boan tr Nga ba Bo Xa den
i Poan tir dAu dudng | 9én nga ba Do Xa Eet g!aTﬁharr\] f_h?”h pho giap
1 |BwongLeéHoan | 130 phy gén cau Ry IR s
(Quéc 16 1A) B - Doan twr dau dwong Tran | D tor 18i r& vao Céna B
' Chau Son ha dén 16i r& vao Céng | .- Cag [ Ol e vao vong ba
Ea P~ Pa dén hét dia phan thanh
pho giap xa Tién Tan
Pwénag Tran Hun TL:J’ dwéng Tran Thi Phuc | Tw du’q’ng vz‘go Bénh vién
2 | pad g dén duong vao Bénh vién | Lao dén hét dia phan
: Lao va Phdi thanh phé Pha Ly
\ i . T dwong Lé Hoan dén ngd | T nga ba dwong Tran
3 | Buwong inh Tien ba dwong Dinh Tién Hoang | Thi Phac dén hét dia

Hoang

véi dworng Tran Thi Phac

phan thanh phé




DPwéng Lé Cong

Tr duwdng Bién Hoa

- T dwong Lé Loi dén
dwong Bién Hoa

Ti dau Cau Chau Giang dén

4 | Thanh dén dwong Tran Hung | - Ty duong Tran Hung | duong D1 (Khu d6 thi Béc
Bao Pao dén dwong Dinh Tién | Chau Giang)
Hoang
T duwong Lé Hoan | T dwong Truwong Chinh N . A A
5 | Pwong Lé Lo dén duong Truong | dén  dwdng Lé Céng T dudng Lé Cong Thanh
. dén dwong Tran Hwng Pao
Chinh Thanh
. . . . A PR Tl HTX Van Son dén hét
6 Dy:o’ng Ly Thwong TEI’ HTAX Van Son dén dwong dia phan thanh phé Pha Ly
Kiét Lé Chan o\ A
(xa Phua Véan)
\ \ o gi ek Tir duong Ly Thuong Kiét | T duong L& Chan dén
/ Buong Ly Thai To dén dwong Lé Chan dwong Dinh Céng Trang
Tir CAu Chau Son dén 16 re | 1U 10i 18 vao nghfa trang
8 Pué . AL A . = ; < | thanh pho dén hét dia ban
wong Lé Chan vao nghia trang thanh phd thanh bhé Phi LY (qid
Pha Ly AR Phu Ly (giap
x& Thanh Son)
. . A Ty Cébng Xi Dau dén Cau | Ty Céng Xi Dau dén
9 | Buong Ng6 Quyen Héng Ph dwong L& Hoan
Ter duong phd
\ \ n A <« | Tran Binh Trong
Pwing Binh Céng T duong L& Chan den | e 'hat gia phan
10 Tra dwong phdé Tran Binh A £ >
rang Trong thanh pho Phu
i Ly (giap thi tran
Kién Khé)
\ A . T nga ba Hong Pha cii dén | . . . o aA
1 Pwong Tran Thi ngd ba dwong Dinh Tién Tw dwong Lé Loi dén nga

Phuc

Hoang

ba Héng Phu cii

10




Tr duwdng Lé Hoan ) . . ~a ) . a i wA AL s
12 | Bwong Bién Hoa dén dwong Lé Céng g&v d;’qng LLeA (IJ_or_mg Thanh gErl\tliwo’rghlA_e Ié.q' dén het ke
Thanh én dwong Lé Loi € Nam Chau Giang
\ T dwdng TrAn Thi Phuc
13 | Buong Quy Luu dén duong Lé Loi
1a | Buong Nguyén Ty dwong Nguyén Van Troi
Viet Xuan dén dwong Lé Loi
15 | Buong Nguyén | Tir duong Lé Loi dén | T dwong Quy Luu dén | Tir dwong Nguyén Viét Xuan
Van Troi dwong Quy Lwu dwong Nguyén Viét Xuan | dén dwdng Tran Thi Phac
16 | Dwérng Chau Cau Prr duong Sy Lot den
duwong Quy Lwu
. z . T Buu dién tinh dén
17 DPwong Tran Pha dwong Lé Hoan
1g | Bwong Trwong Ter duong Lé Loi dén
Chinh dwong Tran Thi Phuc
o z,uu“”{;)“n%'ﬁ&‘;i" i T¢ duong Binh Tién | T duong D4 dén duong
Liém Chinh) . Hoang dén duwdng D5 Cao Toc
Pwong Ngo Gia Tw . . . . £
20 (Pwong vanh dai gﬁécdlg)o;?’-\ Lé Chan den
nhanh N5) ;
Puwéng Nguyén Chi Ty duwong Lé
21 Thanh (Pwong Hoan dén hét dia
DT493) phan xa Lam Ha
5o | Puong Lé Thanh T duwong Lé Hoan dén

Toéng (Quéc 16 21B)

giap huyén Kim Bang

BANG 3b:

11




BANG PHAN LOAI BUONG PHO TRONG DO THI THUOC DIA BAN THANH PHO PHU LY
(Ban hanh kem theo Quyét dijnh s6: 42/2010/QB-UBND ngay 21 thang 12 ndm 2010 cua Uy ban nhén dén tinh Ha Nam)

PHAN LOAI PUONG PHO

TT | TEN BUONG PHO
LOAI1 LOAI 2 LOAI 3 LOAI 4 LOAI 5
I Cac dworng da da dwore dat tén trweée day, nay chuyén sang Phé va van dwoc gilr nguyén tén cil.
£ A \yx T dwong Ly Thwong Kiét
1 | PhoTran Van dén hét Trudng THPT Pha
Chuéng .
Ly A
£ X Lye T dwong Ly Thai Té6 dén
2 Pho Nguyen Hiru hét Trwong Trung hoc Y té
Tiéen t
Ha Nam
PR T duong Ly Thuwong
3 | phoTran Quang Kiét dén duong Ly
Thai T6
4 Phé Tran Nhat T duong Ly Thuong Kiét
Duat dén dwong Ly Thai T6
£ A o Twr dwong LEé Hoan
5 _I:ho Tran Binh dén dwdng Dinh Céng
rong Tr3
rang
£ x A T dwong TrAn Pha dén
6 Pho Nguyén Thién dwong Ngd Quyén
o Tw duwong Ly Thai T6 dén
7 Pho Bée Yém dwong D5 (Khu tai dinh cw 2
LHP)
I Khu Nam Nguyén Viét Xuan
Phé Pham Ngoc X , . .
1 | Thach (dwong Nam ggn g:gnngLéTgci’”g Chinh
Truyén Thanh ci) 9 '
> | Phé Bui Di (dwong Twr dwong Trwong Chinh dén

Béc Truyén Hinh

dwong Tran Hwng Dao

12




ci)

1T

TEN DUONG PHO

PHAN LOAI PUONG PHO

LOAI 1

LOAI 2

LOAI 3

LOAI 4

LOAI 5

Ph6 Tan Khai (Ng6 3
duong Truong Chinh
cl)

Te duong Trwong Chinh
dén duwong L& Cbéng Thanh

Khu d6 thj Bac Thanh Chau

Phé Trwong Cong
Giai (dwong N1 cii)

T dwdng Dinh Tién
Hoang dén  Phd
Nguyén Thi Dinh (D.
CN Béc Thanh Chéu cij)

Phé Ly Tran Than
(D1 khu dé thi Bac
Thanh Chéu)

T Phd Truwong Céng
Giai (P. N1 ci) dén
Phé Nguy&n Thi Binh
(P. CN Bé&c Thanh
Chéau ci)

Phé Pang Viét
Chau (D3 khu dé
thi Bdac Thanh
Chau)

T Phé Truwong Céng
Giai (. N1 ci) dén
Phé Nguy&n Thi Pinh
(B. CN Béac Thanh
Chau ci)

Phé Phan Trong
Tué (D4 Khu dé thj
Bac Thanh Chéau)

T Phd Trwong Céng
Giai (B. N1 cd) dén
Phd Nguy&n Thi Pinh
(P. CN Bé&c Thanh
Chéu ci)

Phé Tran Nguyén
Han (dwong D5
Khu dé thi Bac
Thanh Chéu)

T Phdé Truwong Céng
Giai (B. N1 cd) dén
Phé Nguyén Thi Binh
(P. CN Bdc Thanh
Chéu cd)

13




Phé Lé Thi Hong
Gam (dwong N3

Tir Phé Ly Tran Than
(D. D1khu do thj Béc
Thanh Chau) dén Phé

6 khu d6 thj Bic Trdn  Nguyén Han
Thanh Chéu) (dwong D5 Khu dé thi
Bac Thanh Chéu)
. Tw Phd Ly Tran Than
Pho T6 Vinh Dién (b. D1khu do thi Bac
7 (dwong N4 khu dé Thanh Chéu) dén Pho
thi Bac Thanh Tran Nguyén Han
Chéu) (duwong D5 Khu dé thi
Bac Thanh Chéu)
. Te Phd Ly Tran Than
Pho Trwong Minh (b. D1khu d6 thi Bac
8 Lwong (dwong NS Thanh Chau) den Pho
khu dé thi Bac Tran  Nguyén Han
Thanh Chéu) (duwong D5 Khu dé thi
Béac Thanh Chéu)
Phé Nguyén Thi Twr dwong Dinh Tién
9 binh (DCN Bac Hoang dén duwdng Lé
Thanh Chéu) Hoan
Ty  dwdng  Phd
Trwong Cong Giai (P.
10 Pwoéong 3 thang 7 N1 ct) den Pho
(dwong D2) Trwong Minh Lwong
(dwong N5 khu d6 thi
Bac Thanh Chéu )
v Khu vwe phia Nam phwong Lé Hong Phong
1 Phé Téng Vin Tran Tir dwong Ly Thai T6
(duwong D2) dén dwong Lé Chan
2 | Phé Lé Hiru Cau

Ty dwong phd Dé

14




(dwong D6)

Yém dén phé Tran
Quang Khai

Vv Khu d6 thi Nam Tran Hwng Pao
1 Phé6 Nguyén Quéc Ty dwong Tran Hung Dao
Hiéu (dwong D2) dén dwong N9
5 Phé Dia Twong Ty duong Tran Hung Dao
(dwong D5) dén dwong N11
3 Phé  Yét Kiéu Twr duwong Dinh Tién Hoang
(Pwong D4) dén duwong Tran Hwng Bao
Pho ~ Ho  Xuan T phé Tran Khat Tran dén
4 |Huong (duong Phé Tran Khat Tran
quanh hé THD)
Ph6 Pham Ngii Lo i . - "
s | fdwong’ G’ vong R Y 1 G
khu d6 thj)
Pho — Tran ~Khat T dwdng Dinh Tién Hoang
6 | Chan (duong QH dén phb H4 Xuan Huwong
trong khu dé thj)
Vi Khu d6 thi Nam Lé Chan
Phé Tran Ding X . . .
- R T dwong Lé Chéan
1 | Ninh (dwong QH- dén dué,ng D5
NLC4)
Phé Trinh Dinh T dwong Lé Chan
2 Clru (dwong QH- D. dén duwdng Dinh Coéng

F)

Trang
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Phé Nguyén Duy

Ty dwdng D5 dén

3 Huéan (dwong QH- dwong bDinh  Cdng
NLC1) Trang
Phé Dwong Vin ) A p
NLC2) 9ty
Phé6 Nguyén Dirc X X <
5 | Quy (duong QH- gﬁ@nzu&nghé?'?é oen
NLC3)
) ) T Phé Nguy&n Duy
Pho BDang Quoc Huén (duwong QH -
6 Kiéu (dwong QH- NLC1) dén Pho Tran
b.D) Pang Ninh (duong
QH- NLC4)
Vil Khu d6 thji Nam Chau Giang
1 Phé Ly Tw Trong ( Twr duong dé bao mé dén
Duong QH :N5) dwong Nguyén Viét Xuan
5 Phé V6 Thi Sau T dwong dé bao mé dén
(dwong QH :N9) dwong Tran Hwng Bao
Vil Khu tai dinh cw Tran Vin Chuéng
Phé Ly Céng Binh Tw phdé Téng Van Tran dén
(dwong QH : D. M3) ngd dan cw
IX Khu quy hoach 439 Lé Hong Phong

Pho Nguyén Thi
(duong QHB1)

Nha

N1 dén dudng N5
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Phé Nguyén Thi Van

2 Liéu dweng (QH B2) N1 dén dwdng NS
X Khu tai dinh cw Il phwong Lé Hong Phong
Phé V& Vian Tan N . .
\ ~: p Tl dwdng nhanh phia
(Buong doi trroc Nam hé Van Son dén
1 cwra ky trc xa Tru- duc 3 y
X 2 wodng Tran  Van
ong Cao dang sw Chuéng kéo dai
pham)
Xl | Khu H6 Chau Giang
y Phé Mac Binh Chi Tw‘ dwo’ng Le‘h Hoan dén
duwong Ngbé Quyeén
2 | Phé Phan Huy Chu TRl B TR
dwdong Ngb Quyen
3 Ngé 40 dwong Tran Ty duong Tran Phu dén
Phu dwdng Ngbé Quyén
4 Ngé 52 dwong Tran Ty dwong Tran Pha dén
Phu dwong Ngb Quyén
5 Ngé 15 dwong Tran Tw dwdng Mac Binh Chi dén

Phu

So6ng Chéau Giang
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6 | Ngd 74 duwong Tran Ter dwong Tran Phu dén
Phu duwong Ngb Quyeén
Buong Tran Phu Te duong Tran Pha dén
7 canh séng Chéau dwong Ngd Quyén
Giang gNg Y/
Xl Khu tai dinh cw H6 bénh vién
£ A o o T dwdng Nguyén Van Trdi
Pho Tran Tcr Binh dén duong Truong Chinh
Xl | Khu phé cé
£ £ S T duwong Trwong Chinh
1 Pho Pham Tat Bac dén duwong Lé Cong Thanh
£ wi EA T dwdng Chau Cau dén
2 Pho Kim Bong duwong Trwong Chinh
£ s £ T dwdng Lé Loi dén dwdng
3 Pho Hang Chudi Bién Hoa
Ghi cha:

Cac doan dwong phd phat sinh méi trong cac khu doé thi:

- C4c tuyén duong dwoc hinh thanh trong cac khu d6 thi cé mét cdt ngang > 26mét xép vao dwéng loai 3.

- C4c tuyén duong dwoc hinh thanh trong cac khu d6 thi cé mét cat ngang tlr 17mét dén 26 mét xép vao dwdng loai 4.

- C4c tuyén duong dwoc hinh thanh trong cac khu d6 thi cé méat cat ngang < 17mét xép vao dwérng loai 5./.
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