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80: A4 /TTr-UBND Dong Nai, ngay 06 thing F ndm 2026

TO TRINH
Dy thio Nghi quyét vé chii truong diu tw Du 4n dau tw xay dung Trung
tim chinh tri - hanh chinh thanh pho Bﬁng Nai

Kinh giri: Hoi dong nhéan dén thanh phé Péng Nai.

A. CAN CU PHAP LY, SU' CAN THIET BAN HANH

I. CAN CU PHAP LY

Luét T6 chirc chinh quyén dja phuong ngiy 16 ngay 6 thang 2025;

Luat Dau tu theo phuong thire déi tac cong tur ngay 18 thang 6 nim 2020
(Luat so 64/2020/QH14);

_ Ludt Stra dbi, bd sung mot s6 diéu clia Luét Quy hoach, Luat Dau tu, Luat
Dau tur theo phuong thic doi tic cong tr va Lugt DAu thiu ngay 29 théng 11
nam 2024 (Luat so 57/2024/QH15);

Luat Stra q‘éi, bd sung mot sb didu cua Luit Pau 1:'hé‘iu, Luét Dau tu theo
phuong thire doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Lut Thue gia trj gia tang, Luat
Thu¢ xuat khau, thué nhip khau, Lujt Pau tw, Lugt Dau tu cong, Ludt Quan ly;
su dung tai san cng ngay 25 thing 6 nim 2025 (Luat s6 90/2025/QH15);

Nghi dinh s 243/2025/ND-CP ngiy 11 thang 9 nim 2025 ctia Chinh phil v&
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu;

Nghij dinh §5 257/2025/NDB-CP ngay 08 thang 10 nim 2025 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiet vé viéc thuc hién du an ap dung loai hop dong Xay dung -
Chuyén giao;

Nghi dinh_sé 312/2025/ND-CP ngay 06 thang 12 nam 2025 cia Chinh phu
quy dinh co che quan ly tdi chinh du an dau tu theo phuong thie doi tdc cong tu
va co ché thanh toan, quyét toan doi véi du én ap dung loai hep dong BT;

. Nghi quyét s6 03/2026/NQ-HBND ngay 10 thang 4 nim 2026 ciia Hoi
dong nhan dén tinh Dong Nai (nay la thanh ph6 Dong Nai) quy dinh ép dung
hinh thirc Iva chon nha dau tu trong truong hop déc biét doi voi dyu én dau tu
theo phuong thire doi tac cong tu loai hop dong Xay dung - Chuyen giao (dy 4n
BT) va dy én dau tu c6 sir dung dat (dw 4n ngoai dau tu cdng) trén dia ban tinh
Déng Nai.

II. SU CAN THIET BAN HANH

1. Sy can thiét dau fu

Viée dau tu xdy dung Trung tam Chinh trj - Hanh chinh thanh phd Déng
Nai la nhiém vy mang tinh cap thiét va la buée di chién lwoc nhim dap Gng yéu
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cau phat trién trong giai doan 2026-2030. Hién nay, hé thong try so lam viéc cua
céc co quan chinh tri, s&, ban, nganh ciia thanh phd Pdng Nai dang trong tinh
trang phén tan tai nhidu vi tri khdc nhau trong 18i d6 thi cli cua thanh pho Bién
Hoa trude ddy, voi quy mé chét hep va nhiéu hang muc cong trinh da xuong cap
qua nhiéu nim sir dung. Thuc trang nay khong chi lam giam hi¢u qua phdi hop
cdng téc gilta cdc don vi ma con gay ra 4p luc 16m 1én ha ting giao théng do thi,

dong thoi tao ra nhidu bét tién cho nguoi dan va doanh nghiép khi thyc hién céac
tha tuc hanh chinh lién quan.

Diéc biét, sau khi Quoc hdi chinh thic thong qua Nghl quyét cong nhan
Bong Nai trd thanh thanh pho trye thude Trung vong, bo may quan ly nha nudce
can phai duoc kién toan va nang tam dé tuong xing véi vi thé méi. Dy an khéng
chi tao 1ap khong gian lam viéc chuyEn nghi€p, trang nghiém cho b may chinh
quyen true thude Trung wong, ma con la don bay thiic ddy cai cdch hanh chinh,
chuyén doi s6 va nang cao néing luc canh tranh. Cdng trinh biéu tugng nay dong
thoi dong vai tro 1a hat nhén dinh hinh chu tric do thi sinh thai hién dai, van
minh, thic ddy su phat trién toan dién cta thanh phd Bdng Nai.

2. Thim quyén quyét dinh chii trwong dau tw

Du an dau tu xdy dung Trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh phd Pong
Nai (Dy 4n) ¢6 Tong mirc dau tu du kién khoang 15.000 ty dong (trén 3.000 ty
Jong thuge dw dn nhém A theo quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 9 Lugt Ddu tu
cong nam 2024) va éap dung loai hop dong BT thanh toan bing quy_ dit va ngén
sach nha nudc (tr nguon thu tir ddu gid céc quy dat cdng va nguon von ngén
sdch thanh phd).

Theo quy dinh tai diém c khodn 4 Piéu 12 Luit sé 64/2020/QH14 duoc sira
ddi bai khoan 7 Diéu 2 Luat sd 90/2025/QH15.

“4. Trur du dn quy dinh tqi cdc khodn 1, 2 va 3 Diéu nay, Hoi d'ong nhan
dan cdp tinh quyét dinh chil trirong dau tw di én PPP sau déy:

¢) Dy dn dp dung logi hop dong BT thanh todn bang ngin sich nha
nwoc co rong mire dau tu tuwong d‘mmg di an nhom A theo quy dinh cua phap
luiit vé diu tw cong sir dung von diu tw cong dé thanh toin cho nha diu fuy”

Nhu viy, Dy an thuge tham quyén quyét dinh chu trwong dau tu cia Hoi
dong nhan dén thanh phd Ddng Nai 14 phu hop.

B. QUA TRINH THU'C HIEN XAY DUNG NGHI QUYET

Vlec to chirc thye hién cdc ndi dung cin civ Ludt PAu tw theo phwong
thire déi tac cong tu:

Cin clr Théng béo két ludn sé 69-TB/VPTW ngay 26/5/2026 v& két luan
cua Tong Bi thu, Chu tich nude T6 Lam tai budi lam viée vdi Ban Thuong vu
Thanh iy Pong Nai, trong dé dong ¥ chu truong dau tu xdy dung Trung tdm
Chinh tri - Hanh chinh thanh pho Bong Nai dam bao ding quy dinh phap luit,
hiéu qua, ximg dang véi vi thé thanh phd trie thude Trung wong.
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Cén ctr Nghj quyét s6 01-NQ/PH ngay 23/10/2025 ctia Dang b tinh Dong
Nai (nay la Bang b thanh ph6 Dong Nai) 1dn th I, nhidm ky 2025 - 2030 da
xac dinh nhi¢ém vy trong tdm ciia thanh phd la “ Dady manh cdi cdch hanh chinh,
trong tdm la cai cdach thii tuc hanh chinh géin véi chuyén déi sé, xay dung chinh
quyén s6, chinh quyén théng minh. Tiép tuc sdp xép va hoan thién, vdn hanh
hiéu qua bg mdy chinh quyén dia phuong 02 cdp ddm bdo tinh gon, hiéu luc,
hiéu qud, xdy dung chinh quyén kién tao, liém chinh, phuc vu Nhén dén, doanh
nghiép; ndng cao néng lwe quan tri dia phwong hién dai, hiéu qua. Hoan thanh
viée dau tw, xdy dung trung tam chinh tri - hanh chinh thénh phé”. Do do, can
phai sém trién khai thue hi¢n dy an trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh pho.

Can ctr Cong van s6 2103-CV/VPTU ngdy 15/6/2026 ciia Vian phong
Thanh ty Pong Nai vé trich thong bao két luan cude hop Ban Thuong vu Thanh
uy ngay 10/6/2026, trong d6 Ban Thudng vu Thanh uy Thanh pho Déng Nai

thong nhat chu truong dau tu xdy dyng Trung tdm Chinh trj - Hanh chinh Thanh
pho theo phuong thire ddi tac cong tu (PPP) - loai hop ddng xdy dung - chuyén
giao BT theo dé xut ciia Dang tiy Uy ban nhan dan Thanh phd tai Béo céo sb
377-BC/DU ngay 10/6/2026. Trong d6, thong nhét danh dién tich khoang 102 ha
quy hoach, xdy dung Trung tdm Chinh tri - Hanh chinh Thanh phd Pong Nai
dam bao quy mé phét trién véi tAm nhin 100 ndm; khong quy hoach dét & do thi
va uu tién quy dat danh cho cac khong gian hanh chinh - chinh tri, quang trudng,
cong vién giai tri va cbng vién chuyén dé thé thao két hop dich vy, cing vai
hinh khéi kién trac odng trinh ximg dang véi vi thé Thanh phd trong giai doan
phét trién méi; tao lap khong gian kién tric diém nhan cho thanh phd; ddng thoi
cung cip ha tAng tién ich cong cdng phuc vy t6i da nhu cdu sinh hoat van hoa,
tinh than ciia nhén déan, hwéng t6i mé hinh d6 thi bén viing va than thién.

Thuc hién chi dao cia Uy ban nhan dan thanh phé tai Vin ban sb
3179/UBND-KTN ngay 16/6/2026 vé viée xit 1y kién nghi d& xuét du tu du 4n
xay dyng Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phd Ddng Nai theo hinh thire
déi tic cdng tur (PPP) logi hinh hop ddng BT, giri kém Vin ban sé 1506/BG-DT
ngay 15/6/2026 ciia Cong ty TNHH Déu tr Big Gain vé viéc d& xuit diu tw du
an xdy dyng trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh phé Péng Nai theo hinh thirc
doi tac cong tu (PPP) loai hinh hop ddng BT.

Ngay 17/6/2026, UBND thanh phd c¢é Vin ban sé 3309/UBND-KTN vé
viée ché‘ip thuan nha diu tu dé xuit Dy 4n diu tu xdy dung Trung tim chinh trj
- hanh chinh thanh ph Pdng Nai theo phuong thic déi téc cong tu; trong do,
chép thuan giao Coéng ty TNHH Pdu tu Big Gain lam Nha dau tu dé xuét Dy
an. Dong thoi, giao S& Tai chinh 13 don vi chi tri tham dinh chu truong dau tu
Du an.

Trén co sé hd so d& xuét chu truong ddu tr Dy 4n ciia nha dau tu va y
kién cia don vi tiép nhan (Ban Quan Iy dy 4n Pau tu Xay dung thanh phd);
don vi chu tri di to chirc [éy y kién thim dinh va hop thidm dinh cha truong dau
tu dy an.

Sau khi don vi dé xuat bd sung, hoan chinh hd so chu truong dau tr Dy 4n
theo y kién cua Hoi dong tham dinh va y kién ctia don vi tiép nhén; don vi chu



4

tri da hoan chinh bdo cdo tham dinh chu truong {J‘E’iu tu Du an (Bao céo sb
571/BC-HDTDPPP ngay 05/7/2026 ctia Hdi dong tham dinh).

. C.NOI DUNG TRINH HQI PONG NHAN DAN THANH PHO XEM
XET THONG QUA

Uy ban nhén dan thanh phé Déng Nai trinh Héi ddng nhn dan thanh phd
01 dy thdo Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dén thanh phé quyét dinh chu truong
dau tu Dy an dau tu xay dung Trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh phé Pdng
Nai, v6i céc ndi dung théng tin vé dy an nhu sau:

1. Muc tiéu dy 4n

- Pau tu xay dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé Pdng Nai
nhdm hinh thanh mot trung tdm hanh chinh tdp trung, dé“mg bd, hién dai, dap img
yéu cau hoat dong cua céc co quan Pang, chinh quyén, Mit trin T6 qubc va cac
t& chire chinh tri - xa hoi cua thanh phd truc thude Trung wong; gép phén nang
cao hiéu lyc, hiéu qua quén 1y nha nuge, ddy manh cai céch hanh chinh, chuyén
dbi sé, nang cao chit lugng phuc vu nguai dan va doanh nghiép; déng thoi tao
dong lye phét trién do thi, khai théc hidu qua quy dit sau chuyén déi Khu c6n
nghi¢p Bién Hoa 1, thic day phét trién kinh té - xa héi bdn viing cta thanh phd
Béng Nai.

- Tép trung cic co quan hanh chinh dang phan tén tai nhidu dia didm vé
mét dau méi, tao diéu kién thuén loi trong céng tac chi dao, diéu hanh, phéi hop
gidi quyét cong viée gifta cdc co quan nha nudc; ning cao hidu qua hoat dong
clia by méy hanh chinh va tiét kiém chi phi quan ly, van hanh. Hinh thanh Trung
tam phuc vu hanh chinh céng hién dai, tao diéu kién thuén loi cho ngudi dan va
doanh nghiép khi thure hién tha tuc hanh chinh; g6p phan rit ngén thoi gian giai
quyét ho so, nang cao mirc d4 hai long cta td chic, c4 nhan va cai thién mai
trudng dau tu, kinh doanh.

- X4y dung ha ting k¥ thuat dfing bo, ddp tmg yéu cu trién khai chinh
quyén s6, do thi théng minh, trung tdm diéu hanh théng minh (10C), hé théng
co s¢ dit ligu ding chung va céc nén tang chuyén ddi s6 phuc vu cong tic quan
Iy, diéu hanh ctia thanh phé. Gép phin thyc hién chi truong chuyén dbi Khu
cong nghiép Bién Hoa 1 theo quy hoach dugc cap c6 thim quyén phé duyét;
phat huy hi¢u qua sir dung quy dat, chinh trang canh quan d thi ven soéng Pong
Nai, tao khong gian kién tric, canh quan va quéng trudng trung tim ximg tim vi
thé ctia thanh phé truc thudc Trung wong.

- Huy dong ngudn luc cta khu vuc tu nhan thong qua phwrong thire dé'}i tac
cong tu (PPP), gidm 4p luc can doi von dau tu céng, day nhanh tién @6 dau tu
xdy dung cong trinh, bao dam khai thac hi¢u qua nguon luc dét dai va nang cao
hiéu qua st dung von nha nuée va tao dong luc thic déy phat trién céc nganh
thuong mai, dich vy, du lich, tai chinh va cdc hoat dong kinh té do thi; gép phin
ndng cao nang luce canh tranh, thu hut dau tu, tao viéc lam, tang thu ngén sach va
thic ddy phat trién kinh té - xa héi clia thanh phé Pdng Nai trong giai doan moi.
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2. Dy kién quy mb, dia diém thwe hién dw 4n

a) Quy mo dé‘u,l tu, cong suat dy 4n: Dy dn nhém A; Loai ¢ong trinh: Céng
trinh dén dung, ha tang; Cap céng trinh: céap I.

. Quy md dau tu x@y dung Khu trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh phé
Dong Nai dy kién bao gom céc chirc nang sir dung dét va hang muc céng trinh
kién trac chinh sau:

+ T hop khéi trung tim hanh chinh: Khdi Co quan hanh chinh nha nuéc
va Khoi Co quan Dang va dan cu cao tbi da 10 tang no6i va 01+02 tang ham;

+ Toa nha lién co quan cée S& ban nganh: Gdm 08 tng ndi va 01 tng ham;

+ Tda nha hanh chinh céng: Gém 03 ting ndi va 01 tAng him:

+ Trung tdm hoi nghi qudc t& 1500 chd;

+ Bao tang lich sir va vin héa;

+ Trung tAm trién 1am;

+ Nha khéich;

+ Trung tdm xtc tién thuong mai;

+ Nha khéch thip tang;

+ Thuong mai dich vu ven séng;

+ Sén thé thao;

+ Quang trudng trung tdm; ky dai; hd canh quan;

+ Cong vién giai tri ven song;

+ Cong vién cay xanh;

.+ Ngoai ra con c6 giao théng ndi khu, duong dao canh quan va cac hé
thong ha tang k¥ thudt khung cho toan du an.

_ Luu y: Cong trinh hién trang gdm: Tru s& va nha khéach Cong an thanh phé;
Kiém toan Nha nuéc Khu vue XII duge giir lai nguyén trang, khong dau tu xay
dung moi.

b) Dia diém:’ Dy an Trung tam chinh tri - hanh chinh thanh ph’é Déng Nai
co vi tri tai khu dat dién tich 102,52 ha - khu vuc 2 thudc phu’i‘mg Tran Bién ndm
trong Khu cong nghiép Bién Hoa 1 di dugc UBND thanh pho Dong Nai phé
duyét de an chuyén doi tai Quyét dinh sé 324/QP-UBND ngay 05 thang 02 nim
2024 va Quyet dinh 56 2105/QD-UBND ngay 22 thang 6 nim 2025.

3. Dy kién thoi gian thwe hién du an:

Thoi gian thye hién dy an: Tir Quy III ndm 2026 dén quy IV nam 2030, cu
thé nhu sau:

- Chép thuén chu truong déu tu, chip thuin nha dau tu: Thang 7/2026.

- Lap, tham dinh, phé duyét bio céo nghién ctru kha thi: Thang 7/2026.

- Lap, thim dinh va phé duyét thiét ké thi cong song song vdi quy trinh 14p
Bao cao nghién ctru kha thi: Thang 8/2026.



- Giao dit: Thang 8/2026.
- Ky két hop ddng BT: Thang 8-9/2026.

- Thi cong xay dung: Hoan thanh va ban giao mot s6 cong trinh vao quy
1V/2028, gom: To hop khéi tr ung tdm hanh chinh; Toa nha lién co quan céc S&
ban nganh; Toa nha hanh chinh céng; Trung tAm hdi nghi quéc té.

- Hoan thanh va ban giao cdc céng trinh con lai thudc dy 4n vao quy
1V/2030.

4. Dy kién nhu cAu sir dung dat: Khoang 102,5 ha.

5. Dy kién loai hop dong dw an PPP: Hop a‘ong Xay dung Chuyen glao
(BT) thanh todn bang quy dat va ngan sach nha nude (tir nguon thu tir dau gia
céc quy dat cong va ngudn von ngén sach thanh phd).

6. So bd tong mirc dAu tw cia dy 4n: Tong mirc dau tu dy kién (lam tron)
khoang: 15.000 ty dong. (Bing chit: Mudi lim nghin ty dong), trong do:

a) Chi phi GPMB (ha cép cdp ngam tuyén 110kV): 78,217 ty dong,
b) Chi phi xiy dung cong trinh: 12.635,472 ty ddng;

¢) Du phong phi: 1.589,211 ty dong;

d) Lai vay: 697,903 ty dong,

7. So bg phwrong an tai chinh cia dy 4n

a) Von cia nha dau tu chiém 15%, Vén vay va vén huy dong hop phap
khac chiém 85%.

b) Dy kién thanh todn cho nha diu tu bang quy dat va tir ngén séch nha nude
(tir ngudn thu tir diu gia cac quy dat cong va ngudn von ngén séach thanh phd).

8. Co ché chia sé phan ting, glam doanh thu: Khong ap dung.

2 Ten €O’ quan c6 tham quyén, Tén nha diu tu d& xuit dw an, Tén co
quan tiép nhén hd so

a) Tén co quan cé thdm quyén: Uy ban nhén dén thanh phé Pong Nai.

b) Tén nha dau tu d& xuét du 4n: Cong ty TNHH DAu tu Big Gain.

¢) Tén co quan tiép nhan hd so: Ban Quan ly du dn dau tu xdy dung thanh
phd (dia chi: 154 Ha Huy Gidp, phuong Trdn Bién, thimh phé Pong Nai).

10. Cac noi dung khac

a) Hinh thirc lya chon nha dau tu: Théng nhét 4p dung hinh thirc lya chon
nha dau tu trong trudng hop dic biét.

b) Nha diu tu duoc lya chon trong truong hop dic biét phai dp dung diéu
kién giam t&i thieu 5% gié tri hop dong BT (khéng bao gdm chi phi du phong va
chi phi bdi thudng, giai phéng mét bing) ctia Du én dé dam bao hidu qua kinh té
trong dau tu du 4n.

¢) Thoi gian nop ho s0 bédo cao nghién ctru kha thi: 11 ngay ké tir khi duge
cép c6 thim quyén quyét dinh chu truong dau tu.



D. GIAI PHAP THU'C HIEN

Can ctr chu truong dau tu dugce Hoi déng nhén dan thanh phd phé duyét,
giao Uy ban nhan dan thanh pho chi dao céc cac sd, ban nganh, dia phuong cé
lién quan nhu sau:

1. Trién khai thyc hién budc 1ap ho so Béo cdo nghién ciru kha thi, lua
chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé PPP, xdy dung, dat dai va cac
quy dinh khac cé lién quan.

2. Diy nhanh tién do thuc hién céc thi tuc déu gia quy dit dy kién thanh
toan cho nha dau tu dé thanh toan theo tién do hop dong.

P. KIEN NGHI

Sau khi xem xét, Béo cdo sb 571/BC-HDTBPPP ngay 05/7/2026 ciua Hoi
dong thdm dinh vé thdm dinh ho so hd so dé xuat chi truong diu tu Dy an dau
tu xdy dung Trung tam chinh trj - hanh chinh thanh phé Déng Nai, cin cif quy
dinh tai quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 12 Ludt s 64/2020/QH14 dugc stra
d6i boi khoan 7 Didu 2 Luat sb 90/2025/QH15; Uy ban nhén dan thanh phd kinh
trinh Hoi déng nhan dan thanh phd xem xét thong qua./m

Ho so dinh kem: b

- D thao Nghj quyét vé chii truong dau tu Dy dn dau tw xdy dung Trung
tam chinh tri - hanh chinh thanh phé Pong Nai theo phwong thike ddi tde céng
tw (PPP)

. - Bdo cdo s 571/BC-HDTDPPP ngay 05/7/2026 cia Hoi dong tham dinh
vé Tham dinh ho so dé xuat chu truong dau tw Dy an dau tw xdy dung Trung
tam chinh tri - hanh chinh thanh pho Pong Nai.

Noi nhgn ;. TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén; K H . T
- Chii tich, cac Phé Chi tich UBND thanh ph; T.C U ICH
- Ban Kinh 1€ - Ngén sich HDND thanh phé; PHO CHU TICH

- Ban Phap ché HDND thanh phé;

- Vin phong Poan DBQH&HDND thanh phé;

- Vin phong Thanh ay;

- Cdc So: Tai chinh, Néng nghiép va Mai trudng,
Xdy dyng;

- Chanh, cac Phé Chanh Van phong UBND thanh phé;
- Luu: VT, TH, KTN.

N.T.Nh.




HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: /NQ-HDND Dong Nai, ngay  thdng 7 ndm 2026
(DU THAO)
NGHI QUYET

Vé phé duyét chii trwong Dy 4n dau tw xAy dung
Trung tim chinh trji - hanh chinh thanh ph6 Pdng Nai

HOQI PONG NHAN DAN THANH PHO PONG NAI
KHOA 1 KY HOP GIUA NAM 2026

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16 ngdy 6 thdng 2025;

Can cir Lugt Pdu tu theo phuong thirc doi tac cong tu ngay 18 thang 6 nam
2020 (Ludt s6 64/2020/QH14);

Can cik Ludt Stea doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau
tu, Ludt Pau tu theo phwong thitc déi tdc cong tw va Ludt Ddu thau ngay 29
thang 11 nam 2024 (Ludt s6 57/2024/QH15);

Cén cir Ludt Svra déi, bé sung mot 56 diéu ciia Ludt Déau thau, Ludt Pdu tu
theo phwong thire doi tdc cong tw, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid tri gia tdng,
Ludt Thué xudt khéu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tw, Ludt Pau tu cong, Ludt
Quan ly; sir dung tai san cong ngay 25 thing 6 nim 2025 (Ludt so
90/2025/QH15);

Can cuw Nghi dinh so 243/2025/NB CP ngay 11 thang 9 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Dau tu theo phuong thire doi
tdc cong tu;

Can cir Nghi dinh Sé{’ 257/2025/ND-CP ngay 08 thang 10 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé viée thuc hién dy dn dp dung loai hop dong Xdy
dung - Chuyén giao;

Can cw Nghi dinh 5(5 312/2025/ND-CP ngay 06 thang 12 ndm 2025 cia
Chinh phit quy dinh co ché quan Iy tai chinh du dn dau t theo phirong thire doi

tdc cong te va co ché thanh todn, quyét todn doi voi duw dn dp dung loai hop
dong BT:

Cén cii Nghi quyét s6 03/2026/NQ-HPND ngay 10 thing 4 ndm 2026 cia
Héi dong whdn dén tinh Dong Nai (nay 1a thanh phd Péng Nai) quy dinh ap
dung hinh thirc lywa chon nha dau tw trong truong hop dac biét doi véi dw dn dau
tie theo phirong thive doi tdc cong tw loai hop dong Xay dung — Chuyén giao (dw
dn BT) va du dn déu tw ¢é sir dung dét (du én ngodi dau tw cong) trén dia ban
tinh Péng Nai;

Xét To trinh s6 /TTr-UBND ngay  théng 7 ndm 2026 ciia Uy ban
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nhan dén thanh phé vé Dy thao Nghi quyét vé chil truong dau tw D dn ddu tie
xdy dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé Péng Nai; Bdo cdo thim
tra ctia Ban Kinh té - Ngan sdch Hpi dong nhan dan thanh pho; Y kién théo ludn
ctia dai biéu Hoi déng nhan dén thanh phé tai ky hop.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Phé duyét chi truong du tu Dy 4n diu tu xdy dung Trung tam
chinh tri - hanh chinh thanh pho Dong Nai véi cac néi dung sau:

1. Muc tiéu dy an

- Pau tu xay dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé Dong Nai
nhim hinh thanh mot trung tdm hanh chinh tap trung, déng b, hién dai, dap (mg
yéu cau hoat ddng clia céc co quan Pang, chinh quyén, Mt tran Td quéc va céc
t6 chirc chinh tri - x& hdi cia thanh phé true thude Trung vong; gép phin ning
cao higu lyc, hi¢u qua quén Iy nha nudc, ddy manh cii cach hanh chinh, chuyén
d6i s6, nang cao chét lugng phuc vu ngudi din va doanh nghiép; dong thoi tao
ddng lyc phét trién d6 thi, khai thac hidu qua qu§ dit sau chuyén ddi Khy cong
nghiép Bién Hoa 1, thic ddy phat trién kinh té - xa hi bén viing cta thanh ph6
DPong Nai.

- Tép trung cdc co quan hanh chinh dang phan tén tai nhidu dia diém vé
mdt ddu méi, tao didu kién thudn lgi trong c6ng téc chi dao, diéu hanh, phéi hop
gidi quyét cong viée gifta cac co quan nha nude; ning cao hiéu qua hoat dong
ctia bd may hanh chinh va tiét kiém chi phi quéan 1y, van hanh. Hinh thanh Trung
tdm phuc vy hanh chinh céng hién dai, tao didu kién thuén loi cho ngudi dan va
doanh nghiép khi thyc hién thi tyc hanh chinh; gép phan rat ngén thoi gian giai
quyét hd so, néng cao muc d§ hai long ctia o chirc, ¢4 nhan va cai thién mdi
trudng dau tu, kinh doanh.,

- Xay dung ha ting k¢ thuat dong bd, dap ing yéu cau trién khai chinh
quyeén sb, dé thj thong minh, trung tam diéu hanh thong minh (I0C), hé théng
co s¢ dit lidu dung chung va c4c nén tang chuyén ddi sb phuc vu cong tic quan
Iy, diéu hanh ctia thanh phé. Gép phin thuc hién chi truong chuyén déi Khu
cong nghiép Bién Hoa 1 theo quy hoach dugc cip c6 thim quyén phé duyét;
phét huy hiéu qua st dung qu¥ dét, chinh trang canh quan db thj ven séng Pong
Nai, tao khéng gian kién tric, canh quan va quang truong trung tdm ximg tam vi
thé ctia thanh phd true thude Trung wong.

- Huy dong ngudn lyc cia kh}l vyc tu nhén théng qua phuong thirc d:'f]i tac
cdng tu (PPP), gidm dp luc can d6i vén dau tu cong, day nhanh tién d¢ dau tu
xdy dung cong trinh, bao ddm khai thac hidu qua ngudn luc dat dai va nang cao
higu qua st dyng vén nha nuée va tao dong lyc thic day phat trién cac nganh
thuong mai, dich vu, du lich, tai chinh va c4c hoat déng kinh té db thi; gop phin
nang cao nang lyc canh tranh, thu hat dau tu, tao vi¢c lam, tang thu ngan sach va
thiic ddy phat trién kinh té - xa hoi cuia thanh ph6 Pong Nai trong giai doan mai.
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2. Dy kién quy md, dia diém thue hién dy an

a) Quy mo dau tu, cong sudt du an: Dy én nhém A; Loai cong trinh: Cong
trinh dan dung, ha tang; Cép cong trinh: cép 1.

Quy md dau tu xay dung Khu trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phd
Bong Nai dy kién bao gdm céc chiic ning st dung dat va hang muc cdng trinh
kién trac chinh sau:

+ T6 hop khdi trung tdm hanh chinh: Kh()l Co quan hanh chinh nha nuéc
va Khéi Co quan Dang va déan cu cao tdi da 10 tang noi va 01+-02 tang ham;

+ Toda nha lién co quan cac S& ban nganh: gdm 08 ting ndi va 01 tang ham;
+ Toa nha hanh chinh céng: gbm 03 ting ndi va 01 tang ham;
+ Trung tAm hdi nghi quéc té 1500 chd:

+ Bao tang lich st va vén hoa;

+ Trung tam trién 1&m;

+ Nha khach;

+ Trung tdm xuc tién thuong mai;

+ Nha khéch thap ting;

+ Thuong mai dich vu ven séng;

+ San thé thao;

+ Quéng trudng trung tdm; ky dai; hd canh quan;

+ Coéng vién giai tri ven séng;

+ Cong vién cdy xanh;

+ Ngoai ra con c6 giao thong ndi khu, dudong dao canh quan va cac hé
thdng ha ting k¥ thuét khung cho toan du 4n.

Luu ¥: Cong trinh hién trang gém: Tru s& va nha khach Cong an thanh phd;
Kiém toan Nha nuéc Khu vue XII duge gitt lai nguyén trang, khong dau tu xiy
dung mai.

b) Pia diém: Dy 4n Trung tdm chinh tr - hanh chinh thanh pho Déng Nai
c6 vi tri tai khu dét dién tich 102,52 ha - khu vuc 2 thude phucmg Trén Bién nim
trong Khu cong nghi¢p Bién Hoa 1 dd dugc UBND thanh phd Déng Nai phé
duyét dé an chuyén dm tai Quyét dinh s6 324/QD-UBND ngay 05 thang 02 nim
2024 va Quyét dinh s6 2105/QP-UBND ngay 22 théng 6 ndm 2025.

3. Dy kién thoi gian thue hién dw én:

Thoi gian thye hign dy an: tir Quy III ndm 2026 dén quy IV nam 2030, cu
thé nhu sau:

a) Chéap thuin chi truong dau tw, chap thuan nha dau tu: Théng 7/2026.
b) Lap, thim dinh, phé duyét bao cdo nghién ctru kha thi: Théng 7/2026.
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c) Lap, tham dinh va phé duyét thiét ké thi céng song song véi quy trinh
14p Bao cdo nghién ctru kha thi: Thang 8/2026.
d) Giao dat: Thang 8/2026.
d) Ky két hop dong BT: Thang 8-9/2026.

e) Thi cong xay dyng: Hoan thanh va ban giao mot s6 cong trinh vao quy
1V/2028, gom: TH hop khdi trung tdm hanh chinh; Toa nha lién co quan cdc S&
ban nganh; Toa nha hanh chinh cong; Trung tdm hoi nghi qubc té.

g) Hoan thanh va ban giao cac cong trinh con lai thudc du éan vao quy
1V/2030.

4. Dy kién nhu ciu siv dung dit: khoang 102,5 ha.

5. Du kién loai hop dong dw an PPP: Hop dong Xay dung — Chuyen glao
(BT), thanh toan bing quy dat va ngan sach nha nude (tr nguon thu tir ddu gia
céc quy dét cong va ngudn vén ngan sach thanh phd).

6. So b0 tong mire dau tw ciia dy 4n: Tong mure dau tur du kién (1am tron)
khoang: 15.000 ty ddng.(Béang chit: Mudi lam nghin ty ddng), trong do:

a) Chi phi GPMB (ha cap cap ngdm tuyén 110kV): 78,217 ty ddng;
b) Chi phi x4y dung céng trinh: 12.635,472 ty ddng;

¢) Du phong phi: 1.589,211 ty dbng;

d) Lai vay: 697,903 ty dong.

7. So' by phwong an tai chinh cia dy 4n

a) Vén clia nha dau tu chiém 15%, Vén vay va von huy dong hop phap
khéc chiém 85%.

b) Du kién thanh todn cho nha dau tu bing quy dat va tir ngdn sach nha nude
(tir nguon thu tir d4u gia cac quy dat cong va nguon von ngén sach thanh phd).

8. Co ché chia sé phan ting, gizm doanh thu: khong ap dung.

9. Tén co quan c6 thim quyén, Tén nha dau tw dé xuit dy an, Tén co
quan tlep nhan hd so

a) Tén co quan ¢6 thAm quyén: Uy ban nhan dan thanh phd Ddng Nai.
b) Tén nha dau tu d& xudt du 4n: Cong ty TNHH Diu tu Big Gain.

c) Tén co quan tiép nhan hd so: Ban Quan ly dy dn dau tu xdy dung thanh
phd (dia chi: 154 Ha Huy Gidp, phuong Tran Bién, thanh phé Péng Nai).

10. Cac ndi dung khac

a) Hinh thirc lya chon nha dau tu: Théng nhét ap dung hinh thire lya chon
nha dau tu trong truong hop dic biét.

b) Nha dau tu duoc lya chon trong trudng hop dac biét phai 4p dung diéu
kién glam tbi thiu 5% gia tri hop dong BT (khong bao gom chi phi dy phong va
chi phi boi thuong, giai phong mit bang) cia Dur 4n dé dam béo hiéu qua kinh té



trong dau tu dy 4n.

. ©) Thoi gian ndp hd so béo cdo nghién ctru kha thi: 11 ngay ké tir khi duoc
cap ¢6 tham quyén quyet dinh chu truong dau tu.

= A A - =A
Diéu 2. To6 chire thyc hién

1. Uy ban nhén dan thanh phé c6 trach nhiém trién khai va béo cdo két
qua thye hi¢n theo quy dinh va giao céc co quan chuyén mén thyuc hién cac noi
dung sau:

a) Triégn khai thyc hién buée 1ap hd so Bao cdo nghién ctru kha thi, lya
chon nha dau tu theo quy dinh cla phdp luat vé PPP, xdy dung, dat dai va cac
quy dinh khac c¢6 lién quan.

b) Pay nhanh tién do thuc hién cac thu tuc dég gid quy dét du kién thanh
todn cho nha dau tur d€ thanh toan theo tién dé hgp dong.

2. Thuong tryc Hoi ﬁéng nhén din thanh phd, céc Ban Hoi dégg nhan dén
thanh pho, cac To dai biéu Hoi dong nhén dén thanh phé va dai biéu Hoi dong
nhén dén thanh pho gidm sét viée trién khai, thye hién Nghi quyét theo quy dinh.

3. Dé nghi ny ban Mt trdn T qudc Viét Nam thanh ph('") Déng Nai, cac td
chirc thanh vién giam sat va van déng Nhan dan cung tham gia giam sat viéc
thye hién Nghj quyét nay; phéan 4nh kip thoi tam tu, nguyén vong va kién nghi
clia Nhan dan dén cac co quan ¢ tham quyén theo quy dinh cta phép luét.

Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét s6 17/NQ-HDND ngay 14 thang 7 nim
2023 ctia Hoi dong nhan dan tinh Dong Nai Khéa X Ky hop thi 12.

Nghi quyét nay da duge Hoi ddng nhan dan thanh phd Déng Nai Khod IKy
hop gitta ndm 2026 thong qua ngay 09 thiang 7 nim 2026 va ¢ hiéu lyc ké tur
ngay thong qua./.

Noi nhin: CHU TICH
- Uy ban Thudng vu Quéc hai:

- Chinh phu;

- Viin phong Quée héi;

- Viin phong Chinh phii;

- Thudng truc Thanh uy;

- Poin dai biéu Quéc hoi thanh phé;

- Thuong trye HDND thanh phd;

- UBND thanh phé;

- UBMTTQ Viét Nam thanh phé;

- Dai biéu HDND thanh phé;

- Céc so, ban, nganh thanh phd;

- VKSND, TAND, THADS thanh phé; _
- Vin phong: Thanh 1y, Boan PBQH va HDND thanh phé,
UBND thanh phd;

- Bang Uy, Thuong tryc HDND, UBND, UBMTTQVN
cac xd, phudng;

- Bao va Phat thanh, truyén hinh Ddng Nai (dua tin va
dang tai trén cong thong tin dién tir);

- Cong bao dién tir thanh phd;

- Luu: VT, Phong CTHDND.

Ton Ngoe Hanh
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UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM DINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
DU AN PPP Péng Nai, ngay 05 thdang 7 nam 2026

S6: 57 1/BC-HPDTDPPP

BAO CAO
Tham dinh ho so d@ xuft chii truong diu tw Dy dn diu tw xiy dyng Trung tim
chinh trj - hanh chinh thanh phé Dong Nai

Kinh gui: Uy ban nhan dan thanh phé Ddng Nai

Can ctr Luat Pau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu ngay 18 thang 6 nam
2024,

Can cir Luat stra ddi, bd sung mot sd diéu cta Luat Quy hoach, Luat Péu tu,
Lu4t Dau tu theo phuong thic déi tac cong tu va Ludt Péu thiu ngay 29 thang 11
nam 2024;

Can e Ludt stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Ludt Dau thau, Ludt Dau w theo
phuong thie ddi tac cong tu, Lugt Hai quan, Luat Thué gid tri gia tang, Luat Thué
xudt khdu, thué nhéap khdu, Ludt Bau tu, Ludt Du tu cong, Ludt Quan ly, str dung tai
san cong ngay 25 thang 6 nam 2025,

Cén cir Nghi dinh 56,243f2025XND—CI? ngdy 11 thing 9 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so6 diéu cua Luat Dau tu theo phuong thire doi tac cong tu;

Can clt Nghi dinh $6 257/2025/ND-CP ngay 08 thang 10 ndm 2025 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét vé viéc thue hién dy an dp dung loai hop dong Xay Dung -
Chuyén Giao.

Can ctt Nghi dinh s6 312/2025/ND-CP ngay 06 thang 12 ndm 2025 cta Chinh

phti quy dinh co ché quan ly tai chinh dy an dau tu theo phuong thire déi tic cong tu
va co ché thanh todn, quyét toan doi véi du dn ap dung loai hop déng BT,

Can ctr Quyét dinh sd 15/2025/QD-UBND ngay 01 théng 7 nam 2025 cua Uy
ban nhdn dan tinh ban hanh Quy dinh chic nang, nhi¢m vy, quyén han va co cdu to
chire cua So Tai chinh tinh Bong:, Nai:

Can cir Vin ban 56 3309/UBND ngay 17 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhin
dan thanh phé Dong Nai vé viée chap thuin nha dau tu dé xudt Dy an déu tu xay
dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh pho Déng Nai;

Sau khi xem xét Vin ban sé 74 1/BQLDAPTXD- QLDA4 ngay 22 thang 6 ndm
2026 cua Ban Quan ]y du an Pau tue Xay dung thanh pho vé viée thim dinh bao céo

dé xuat chu truong dau tu dy én diu tu xdy dung Trung tdm chinh trj - hanh chinh
thanh phd Pdng Nai theo hinh thirc déi tac cdng tu (PPP), kém theo T¢ trinh 56

Dia chi: sd 312 dudng Cach Mang Thang 8, phuémg Triin Bién, thinh phé Dang Nai.
SO dién thoai: (0231). 3 847 778 Fax:(U251). 3 847 433



06/2026/TTr-BG ngay 21 thang 6 nam 2026 va hd so Bdo cdo nghién ctru ticn kha
thi dy an dau tu xdy dyng Trung tdm chinh trj ~ hanh chinh thanh pho l)onb 7 Nai cua
Cong ty TNHH Dau tu Big Gain va ho so bao céo dé xudt chu truong dau tw Dy 4n;
S¢& Tai chinh bao cdo Uy ban nhan dn thanh phé nhw sau

A. KHAI QUAT VE DU AN
1. Tén du an: Dy 4n dau tu xdy dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh
pho Bong Nai.
2. Tén co quan ¢é tham quyén: Uy ban nhan dan tinh Déng Nai.
3.Tén don vi chuan bi du dn hodc nha dau tur lap bao céo nghién clru tién kha

thi, bao cdo dé xudt chu truong dau tu; tén co quan, don vi tiép nhin hd so cua nha
dau tr (néu co).

a) Nha dau tur lap dé xudt chu truong dau tu: Cong ty TNHH Dau tu Big Gian.

b) Bon vi tiép nhan ho so ca Nha ddu tu: Ban Quan Iy dur 4n Dau tu Xay dung
thanh ph6 (Dia chi: 154 Ha Huy Gidp, phiong Trdan Bién, thanh pho Dong Nai).

4. Bia diém, quy mo, cong sudt dy 4n, dién tich st dung dat:

a) Dia diém thuc hién dy an:

Du an Trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh phé Dong Nai co vi tri tai khu
dat dién tich 102,52 ha - khu vye 2 thude phudng Tran Bién nim trong Khu céng
nghiép Bién Hoa | da dugc Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai phé duyét dé an chuyén

doi tai Quyét dinh s6 324/QBD-UBND ngay 05 thang 02 nam 2024 va Quyét dinh s
2105/QD-UBND ngay 22 thang 6 nam 2025,

Ranh giéi dir an: cac mat tiép giap mé ta nhu sau:

- Phia Dong va Dong Nam: giap duong Xa Lo Ha Noi (QL1A):

- Phia Tay va Tay Nam: gidp séng Cai;

- Phia Nam: giap Khu vuc 1 - 51,56ha duge Quy hoach xay dung khu do thi -
thuong mai - dich vu;

- Phia Bic: giap Khu vue 3 - [75ha duge Quy hoach xdy dung khu dé thi -
thuong mai - dich vu.

b) Quy mé, céng suit dy an:

Ranh gidi dy an dé xudt dua trén Hiéu chinh cue bo Quy hoach phan khu ty |é
1/5.000 phan khu A2 theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai da

duge phé duyét tai Quyét dinh sb 774/QP-UBND ngay 18/8/2025 cia UBND tinh
Bong Nai. (Ranh gigi dé xuat thue hién dy an duge dinh kém tai phuy luc)

Téng dién tich dat quy mé thue hién du an du kién khoang 1.025.216,18 m?
(102,52 ha).

Danh muyc co quan, can bg cdng chiic, vién chire va ngudi lao dong trong Khu
chinh tri - hanh chinh thanh pho khoang 4.200 ngudi (theo Bao cdo sé 34/BC-SXD



ngay 28 thang 01 nam 2026 cua So xdy dung).

Quy mé déu tu xdy dung Khu trung tim chinh trj - hanh chinh thanh phd Dong
Nai du kién bao gom cée chirc nang sir dung dat va hang muc cdng trinh kién tric
chinh sau:

+ T hgp khéi trung tdm hanh chinh: Khm Co quan hanh chinh nha nuoc va
Khéi Co quan Déng va dén cu cao t8i da 10 ting ndi va 01+02 tang ham;

+ Toa nha lién co quan cac S& ban nganh: gdm 08 tdng ndi va 01 tang hdm;

+ Toda nha hanh chinh ¢ong: gdm 03 ting ndi va 01 ting him;

+ Trung tdm hoi nghi quéc t& 1500 chd: 02 ting;

i Bao tang lich sir va van hoa: 01 tf‘mg;

+ Trung tAm trién lam: 02 tﬁng;

+ Nha khach: 09 tang;

+ Trung xuc tién thuong mai: 02 tng;

+ Nha khdch thdp tang: 2 ting;

+ Thuong mai dich vu ven séng: 2 ting;

+ Sén thé thao;

+ Quéng truong trung tam; ky dai; ho canh quan;

+ Cong vién giai tri ven séng;

+ Cong vién cdy xanh: 01+03 tang;

. Ngoai ra con c6 giao thong néi khu, dudng dao canh quan va cic hé théng

ha tang ky thuat khung cho toan dy an.

Luu y: Cong trinh hién trang gdm: Tru s& v nha khéch Cong an thanh phd;
Kiém todan Nha nude Khu vue XII duge gilr lai nguyén trang, khong dau tu xay dung
moi.

Quy mb du 4n s& duge xdc dinh chi tiét tai phé duyét quy hoach chi tiét 1/500,
bao cdo nghién ciru kha thi va quyet dinh phé duyét du an dau tu xdy dung.

¢) Dién tich str dung dét: khoang 102,52ha.

5. Yéu ciu vé ky thuat:

- Loai cong trinh: Céng trinh din dyng, ha tang, nhom A.

' - Cap cong trinh: Cap I, theo QCXDVN 03:2022 "Nguyén tic phan loai, Phan

cap cong trinh dan dung, cong nghiép va HI'K'T d6 thi".

- Béc chiju ltra: Bac 1, theo QCXDVN06:2022 "Quy chuin Qude gia vé an todn
chdy cho nha va cong trinh".

- Cép chéng dong dat: VII, theo thang MSK-64 TCVN 9386:2012.

Cac Tiéu chudn, quy chudn khéc ¢é lién quan.



6. Du kién tong mirc dau tu va nguén von dur an:

So bo tong mir? dau tu du kién (lam tron) lchoang: 15.000 ty (’iéng.(b’f‘ing chir;
Muoi lam nghin ty dong), trong d6:

+ Chi phi GPMB (ha cap cap ngam tuyén 110kV): 78,217 ty dong

+ Chi phi xay dung cong trinh: 12.635,472 ty déng

+ Dy phong phi: 1.589,211 ty dong

+ Lai vay: 697,903 ty dong
Lueu y: Tong mike dau tw dy an sé duge xde dinh trong quda trinh ldp Bdo cdo
nghién civu khe thi va quyét dinh phé duyét du én déu tu xéy dung.

7. Vén nha nude trong dy an PPP (néu co6): khong.

8. Loai hop déng du én: hop déng Xay dung - (‘huyen giao (BT), thanh toan
hdng quy dit va ngan sach nha nude (nguon thu tir ddu gid céc quy dét cong va
ngudn vén ngan sach thanh phd).

9. Cac chi tiéu chinh thudc phuong 4n tai chinh so bo:

Vén cua Nha dau tu chiém 15%; Vén vay va vén huy déng hop phép khéc
chiém 85%.

10. Tién do thuc hién du an:

Thoi gian thue hién dy an: tir Quy 11 ndm 2026 dén quy IV nam 2030, cu thé
nhu sau:

- Chép thudn chi truong ddu tu, chdp thudn nha dau tu: thang 7/2026.

- Lap, tham dinh, phé duyét bao cao nghién ctu kha thi: thang 7/2026.

- Lap. tham dinh va phé duyét thiét ké thi cong song song véi quy trinh lap
Béo cdo nghién ctru kha thi: thang 8/2026.

- Giao dét: thang 8/2026.

- Ky két hop déng BT: thang 8-9/2026.

- Thi ¢éng xdy dyng: Hoan thanh v ban giao mdt s6 cong trinh vao quy
1V/2028, gobm: T6 hop khoi trung tdm hanh chinh; Toa nha lién co quan cic S& ban
nganh; Toa nha hanh chinh céng; Trung tdm héi nghj quoc te.

- Hoan thanh va ban giao cac cong trinh con lai thuge dy an vao quy 1V/2030.

11. Cac ndi dung khac:

a) Phuong an thu hdi von ctia nha dau tu:

Nha diu tu dé xuat Nha nude thanh todn bang quy dat cé gia trj khoang 14.988
ty dong co dién tich 175ha tai phudng Tran Bién, thanh pho Dong Nai co ranh gidi
nhu sau:

Phia Tay Nam giap v6i khu dat xdy dung Trung tdm chinh tri hanh chinh thanh
pho Dong Nai 102,52ha



Phia Dong Nam gidp véi dudong Xa Lo Ha Néi (QLIA).

Phia Béc gidp véi khu dén cu hién trang.

Phia Tay va Tdy Nam: giap song Cai.

Déy lakhu d tat thude khu 3 Khu céng nghi¢p Bién Hoa | dang dugc Trung tam

phat trién quy dét va cic 50, nganh thye hién dén bu, giai phong mat bing theo dé 4n
da duoc Uy ban nhén dén tinh Déng Nai phé duyét.

b) Hinh thic lya chon nha dau tu: lua chon nha dau tu trong truong hop dac
biét theo phuong thire déi tac cong tu logi hinh hop dong Xay dung — Chuyén giao
(BT) theo quy dinh tai muc 4 chu 9 Nghi dinh 6 257/2025/NB-CP va quy dinh tai
khoan d muyc 1 Piéu 3 Nghi quyet s6 03/2026/NQ-HDND ngay 10/4/2026 cia Hoi
ddng nhan ddn tinh Péng Nai vé viéc quy dlnh ap dung hinh thirc lya chon nha dau
tw trong truong hop dac biét d6i véi du an dau tu theo phuong thic ddi tac cong tu
loai hop dong Xdy dung - Chuyén giao (dw 4n BT) va dy 4n déu tu ¢6 sir dung dit
(du dn ngoai diu tu cdng) trén dia ban tinh Pong Nai.

¢) Nha dau tu dugce lua chon trong truomg hop ddc biét phai ap dung diéu kién
giam (ol thiéu 5% gia trj hop don;:, BT (khong bao g goém chi phi du phong va chi phi
bdi thuong, giai phong mit bing) ctia Du én dé dam bao hiéu qua kinh té trong dau
tur du an.

d) Thoi gian nop ho so béo cdo nghién ctu khd thi: 11 ngay ké tir khi duoc cp
¢6 tham quyén quyét dinh chu truong dau tu.

_ B. TONG HQP Y KIEN SO NGANH, DIA PHUONG, CAC DON VI
LIEN QUAN VA CAC THANH VIEN HOI PONG THAM DINH

I. Co sé phap Iy thwe hién thAm dinh:

- Ludt Pau tu theo phuong thire dbi tc cong tu nam 2020 (Luat PPP);

- Ludt s6 57/2024/QH]15 ngay 29 théng 11 ndm 2024 (c6 hiéu lyc thi hanh tir
ngaty 15 thang 01 ndm 2025) sura déi, bd sung mot s6 diéu cua Luat quy hoach, Lugt

Dau ., Ludt Déu tu theo phuong thire déi tac ¢ong tu va Luat Pau thau (Lujt so
57/2024/QH15);

- Luat s6 90/2025/QHI5 ngdy 25 thang 6 nam 2025 (cd hiéu lyc thi hanh tir
ngay 01 thang 7 nam 2025) sua ddi, bd sung mot s& didu cia Luat Dau thiu, Luat
Dau tu theo phuong thue dbi tac cOng tu, Lugt Hai quan, Lugt Thué gid tri gia ting,
Luat Thué xuat nhap khau, Luat Pau tu, Luat Dau tu cong, Luat Quan ly, sir dung tai

san cong (Luat s6 90/2025/QH15).

- Nghi dinh 56 2'43{2025/ND-CP\11gé.y 11 thang 9 nam 2025 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Dau tu theo phuong thire doi téc cong tu (Nghi
dinh so 243/2025/ND-CP);

- Nghi dinh sb 29/202 1/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh pht quy

dinh vé trinh ty, thu tuc tham dinh du 4n quan trong qudc gia va giam sat, danh gia
déau tr (Nghi dinh s6 29/202 1/ND-CP);



- Nghi dinh *ao 257/2025/NB-CP ngay 08 thang 10 ndm 2025 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét w. viée thuc hién dy 4n 4p dung loai hop dong Xay dyung — Chuyén
giao (Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP);

- Nghi dinh s6 312/2025/ND-CP ngay 06 thang 12 nadm 2025 cua Chinh phu
Quy dinh co ché quan ly tai chinh dy dn dau tur theo phuong thire déi tac cong tu va
co ché thanh todn, quyét toan ddi voi du én dp dung loai hop ddng BT;

- Can ¢t Nghi quyét sé 03/2026/NQ-HDND ngay 10 thang 4 ném 2026 cua
Hoi dong nhan dan tinh (nay la thanh phd) quy dinh ép dung hinh thire lua chon nha
déu tu trong trudng hop dic biét déi véi dy én theo phuong thirc déi tac cong tu loai
hop dong Xay dyng — Chuyén giao (du an BT) va dur 4n déu tu ¢6 sur dung dat ( du
an ngoai dau tr ¢cong) trén dia ban tinh Dong Nai;

- Can ctr Quyét dinh sb 1616/QD-UBND ngay 23 thdng 4 nim 2026 cta Uy
ban nhén dan tinh (nay la thanh phb) vé thanh lap Hoi dong thim dinh du én dau tu
theo phuong thic dbi tac cong tu (Hoi dong thdm dinh PPP) va Quyct dinh 56
610/QD-UBND ngay 05 thang 6 nam 2026 ctia Uy ban nhdn dan thanh phé vé kién
toan thanh vién Héi dong thim dinh du an déu tu theo phuong thie dbi tac cong tu;
Quyét dinh s0 93/QD-HDTDPPP ngay 27 thing 6 nim 2026 vé viée kién toan thanh
vién Hai dong tham dinh du dn dau tu theo phuong thire déi tac cong tu,

[1. Vé qui trinh t6 chive tham dinh:

S¢ Tai chinh nhin dwge Vian ban 36 741/BQLDADTXD-QLDA4 ngay 22
thang 06 nam 2026 vé viéc tham dinh Bao céo nghién ciru tién kha thi du 4n Dau tur
xdy dung Trung tim chinh tri - hanh chinh thanh phé Péng Nai kém theo Td trinh sé
06/2026/T'Tr-BG ngay 21 thang 06 ndm 2026 va hc"‘} so Bdo cédo nghién ctru tién kha
thi du an Dau tu xdy dung Trung tAm chinh tri - hanh chinh thanh phé Ddng Nai (sau
ddy goi tit 1a Dy an) theo phuong thiic déi tac ¢éng tu (PPP) loai Hop ddng Xdy
dung — Chuyén giao (BT).

Ngay 25 thang 06 nam 2026, S& Tai chinh cé Cong vén s6 3165/STC-DT dé
nghi: Uy ban Mat tran T quéc Viét Nam thanh phé Ddng Nai; Thanh vién Hoi dong
tham dinh du dn theo phuong thirc déi tac cong tu (theo Quyét dinh 6 1616/QP-
UBND ngay 23/4/2026, Quyét dinh s6 610/QD-UBND ngay 05/6/2026 cta UBND
thanh phé Ddng Nai va Quyét dinh sé 93/QD-IIDTDPPP ngay 27 thang 6 nam 2026
vé viée kién toan thanh vién Hoi déng tham dinh du an dau tu theo phuong thic déi
téc cong tu) co ¥ kién tham dinh d6i véi HO so Béo céo nghién ctru tién kha thi dy
an dau tu xay dung Trung tm chinh tri - hanh chinh thanh phé Péng Nai theo phuong
thire déi tac cong tu (PPP) do Nha dau tr lap; dén nay So Tai chinh nhin duoe y kién
cua cac don vi nhu sau:

1. S& Tu phéap ¢6 ¥ kién tai Vin ban sé 1523/STP-XDPBPL ngay 28 thang 6
nam 2026, véi ndi dung nhu sau;

a) V& su cén thiét

Bén canh viéc vién dan cac quyét dinh phé duyét quy hoach, bao céo can phan
tich, lam ré su phtt hop cta du dn véi cac quy hoach, ké hoach da dugc cap c¢6 tham



quyén phé duyét; su phit hgp voi dinh hudng té chire bé may chinh quyén dia phu‘ung,
sau khi thuc hién sap x&p don vi hanh chinh va y&u cau bé trf try s& [am viée cia céc
co quan nha nude trong giai doan mai. Déng thi, dé nghi bo sung co so thyce tién
chirng minh sy can thiét dau tu nhu: hién trang st dung try s& cla cée co quan du
kién bd tri tai khu tr ung tam chinh tri - hanh chinh; mirc dg phan tan ctia cac co quan;
nhiing kho khan, bt cép trong cbdng tac quan ly, diéu hanh hién nay; yeu cau phat
trién d6 thj va cai cach hanh chinh trong giai doan t6i. Viée lam 10 cac ndi dung trén
sé& tao co s& phdp ly va co s¢ thue tién viing chéic cho viéc xem xét, quyét dinh chu
truong ddu tu, ddng thoi bao dam tinh thuyét phuc cta ho so.

b) Vé muc tiéu dau tu va quy mé du an Qua nghién ctru hé so, muc tiéu dau
tr duge xdce dinh 1a xdy dung khu trung tdm chinh tri - hanh chinh t@p trung phuc vy
hoat dong cua cac co quan Pang, Nha nude va cac 16 chire chmh tri - x4 hdi. Quy moé
dur 4n ngoai thiét ké cac cong trinh hanh chinh con bao gdm nhiéu hang muc nhu
trung (dm thuong mai, trung tdm thuong mai ven song, nha khach 5 sao, cau lac bo
du thuyén, céng vién giai tri ven song..., tuy nhién, dé thiét phuc hon dé nghj don Vi
lam rd co so phap ly cta vice bd tri cac hang muc ndy trong tong thé du an; su can
thiét chia timng hang muc d6i véi muc tiéu xay dyng khu trung tdm chinh tri - hanh
chinh. lru'cmg hcrp cdc hang myc thuong mai, dich vy duge ddu tu theo phuong thire
khéc voi céc cong trinh hanh chinh thi can !he hién o trong bao cdo dé bao dam
thongj nhét gitta muc tiéu ddu tu, quy mé diu tw va phuong 4n quan ly sau déu tu.
Péi véi cac khu vuc hién dang trong qué trinh giai phong mat béing hoiic chua hoan
thanh thi tuc dét dai, d& nghi danh gia ddy da kha ning dép g céc diéu kién phap
ly dé trién khai du an; ddng thoi danh gid tac dong dén tién do thye hién va kha ning
bé tri von dau tu theo quy dinh.

c) Ve nhu cdu st dung try s¢ va hi¢u qua su dung tai san cong Bdo cdo xac
dinh nhu cau bd tri khoang 4.200 can b9, cong chure, vién chie va nguoi lao dong tai
khu trung tam chinh tri - hanh chinh. Dé nghi bd sung can cir xac dinh quy mé néu
trén; di chiéu vai phuong én td chiic b may sau sép xc.p danh gia nhu cau str dung
try s¢ trong trung han va dai han; bao dam phu hgp voi chu truong tinh gon t6 chire
bo may, str dung tiét kiém, hleu qua lal san cong. ]E)ong thoi, dé nghi don vi nén ra
soat sy pht hop ctia quy mo dAu tu dbi voi cde tidu chuan, dinh mire str dung try s
lam viéc, co s¢ hoat dong su nghiép va cac quy dinh cua phap ludt vé quan 1y, sir
dung tai san cbng, tranh phat sinh dau tu vuot nhu cau thuc té hofic gay khé khin
trong quén 1y, khai thac sau dau tu (néu cé).

d) Qua ra sodt S& Tu phap nhn thiy con mdt sé ndi dung chua thong nhat,
nhu viée st dung cum t& “Khu chinh tri - hanh chinh tinh” tlong khi t&n dy an la

“Prung tdm chinh i - hanh chinh thanh phé Déng Nai”, dé nghi don vi thong nhat.

e) Dé nghi don vi tiép tuc ra soat toan b bao cao, ddi chi iéu gitra phan thuyét
minh, bang biéu, phu luc va céc tai liéu kém theo dé bao dam sy thong nhét trong
toan bo hd so.

2. S N§i vu ¢6 y kién tai Vin ban s6 3205/SNV-TCBC ngay 30 thang 6 nim
2026, voi ndi dung nhur sau:



Qua ra sodt, S& Noi vu thong nhat déi véi ho so bdo cdo nghién ctru néu tré
gén v&i muc tiéu dau w xdy dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé Dung
Nat nham hinh thanh mét trung tdm hanh chinh tap trung, ddng b, hién dat, dap trng
yéu cau hoat déng ctia cic co quan Dang, chinh quyén, Mat tran To quoce va cac to
chire chinh tri - xa hol. Tuy nhién, d61 véi cae nhiém vu vé phuong an tai chinh, thanh
todn, quy hoach, thiét ké céc hang muc cong trinh va lua chon nha dau tu, dé nghi S¢&
Tai chinh tiép tuc lay 3 kién cac co quan, don vi, dja phuong cé lién quan dé tham
muu cép c6 thim quyén theo quy dinh.

3. S& Xay dung c6 y kién tai Vian ban s6 2881/SXD-QLHD&VLXD ngay 30
thang 6 nam 2026, voi ndi dung nhu sau:

a) Ve su can thiét dau tu du én

Ngay 24/4/2026, Qude hoi ban hanh Nghi quyét sb 30/2026/QH16 vé viée
thanh ldp thanh phd Pdng Nai tryc thude trung wong trén co so toan bo 12.737,18
km? dién tich tu nhién va quy md dan s 1a 4.491.408 ngudi cia tinh Ddng Nai (nghi
quyét ¢é hiéu lyc tir ngay 30/4/2026). bdng Nai duge xem la mét thanh phé ctra ngé
di vao viing kinh té trong diém Nam B - ving kinh té phat trién va nang d Qng nhét
ca nude. Tuy nhién, hién nay Trung tam hanh chinh ctia thanh pho Dong Nai nam rai
rac, khong tap trung tai phuong Trdn Bién sé gay kho khin cho viée phdi hop, quan
[y nha nude va phue vu cho ngudi dén, doanh nghlep ctia thanh phé hién nay. Do do,
vige Cong ty TNHH Pau tir Big Gain dé xudt xay dung Trung tdm hanh chinh tap
trung voi mét quan thé kién tric ddng bd va hién dai tai khu dat du kién khoang
1.025.216,18 m? (102,52 ha) tai phuong Trin Bién véi quy md dau tw bao gom T6
hop khoi trung tam hanh chinh: I\hm Co quan hanh chinh nha nute va Khéi Co quan
Dang va dan cu cao toi da 10 tana ndi va 0102 tang ham; Toa nha lién co quan cac
S0, ban, nganh: §,,0m 08 tang noi va 01 tang ham Toa nha hanh chinh cong: gom 03
tang ndi va 01 tang ham; Trung tdm hdi nghi quoc té - nha hat: 02 tang; Bao tang: 05
ting; Nha khach 5 sao: 09 tang; Coéng trinh trién lam: 05 tang; Trung tam thuong
mai: 05 tcmn Cong vién cdy xanh két hop bai dd xe ngdm; Céng trinh Cau lac bé du
thuyén: 0305 tang; Trung tam thuong mai ven song: 03+05 lurm, Sén thé thao;
Quang trudng trung tam; ky dai; ho canh quan; Cong vién giai tri ven song; Céng
vién cay xanh két hop bai dé xe ngdm: 01+03 tdng va cac hang muc ha ldng khéc la
can thiét va phi hop véi chu trwong ciia Thanh ty, UBND Thanh pho va Két luan sd
69-TB/VPTW ngay 26/5/2026 ctia Van phong Trung wong Pang “Pong ¥ chii tricong
ddu tw xdy dung Trung tam Chinh tri - Honh chinh thémh phé Péng Nai bao dam
diing quy dinh phap ludt, hiéu qua, xitng dang véivi thé thamh phé e thuge Trung
wrong .

Dy an khong chi tao kwng gian lam vi¢e chuy€n nghi€p, trang nghiém cua
thanh phd E)onU Nai ma con gop phan phat tr len d6 thi hién dai, vén mlnh va thic
day phat trién cc gia tri vén hoa nghé thuat, dong thoi ting cucmg khong gian xanh
va khéng gian céng cong cho thanh phé, qua d6 cai thign méi truding sdng va hudng
thu van hoa cta cong déng ngudi dan dia phuong, ngoai ra du an mang tinh biéu
twong vin hoa ctia Dong Nai s& con phuc vu du khich mdi nam dén tham quan du



lich. Vi vay, S¢ Xay dung théng nhét vé su can thiét nghién ciru du tr Dy n nhim
dap g yéu ciu xdy dung trung tdm hanh chinh tip trung, nang cao hiéu qua hoat
déng coa b may hanh chinh, pht hop dinh hudng phat trién d6 thi cta thanh phé
Dong Nai.

b) Vé Bdo cdo nghién ciru tién kha thi du 4n

Theo ndi dung Béo céo nghién ctru tién kha thi, du an duge dé xudt dau tu theo
phuong thire déi tac cong tu (PPP), loai hop dong Xay dung - Chuyén giao (dy an
BT), hinh thirc thanh todn bang quy dat.

Tuy nhién, tai khoan 2 Didu 3 Nghj quyét s6 03/2026/NQ-HBND ngay
10/4/2026 cia HDND thanh phé Dong Nai quy dinh ap dyng hinh thire lya chon nha
dau tu trong trudng hop dic biét ddi véi du an dau tu theo phuong thic déi téc cong
tw loai hop dong Xdy dung — Chuyén giao (dw 4n BT) va du an dau tu co su dyng dat
(du an ngoai dau tu cong) trén dia ban tinh Pong Nai da théng nhit déi vai cac du
an BT néu tai khoan 1 Piéu nay (trong d6 ¢6 dy an khu Trung tdm Chinh tri - Hanh
chinh cap tinh) ap dung hinh thic thanh toan theo quy dinh tai d!em b va diém c
khoan 2a Diéu 45 Luét Pau tu theo phuong thire ddi tac cong tu ) 64/2020/QH14
duoc stra dbi, bd sung tai Ludt s6 57/2024/QH1S va Ludt sé 90/2025/QHI15, cu thé
nhu sau:

“b) Thanh toan bc}ng ngdn sach nha nude tir #1gu(§n von dau tie céng hode tir
nguon ngdn sdch nha nede thu dwoc sau dau gid qup ddt, tai san cong va dugc ghi
thu, ghi chi ngdn sdch nha nude. Gia tri cong trinh dw an BT ;,rom tong mike dau tir
xdy dung cong winh dwoc xde dinh theo quy dinh cia phdp ludr vé xdy dung va cdc
chi phi khac sau giai doan xdy dng, trong do co lai vay sau giai doan xay dung, loi
nhudn hop Iy ctia nhé ddu tie;

¢) Khdng yéu cdu thanh todn.”

Do d6, dé nghi S& Tai chinh ra so4t, xdc dinh hinh thic thanh toén cua du an,
tham muru thue hién theo quy dinh. Pong thai, dé nghi don vi lap Bdo cdo nghién
ctru tién kha thi ra soat, b sung day du cac ndi dung theo quy dinh tai Pidu 5 Nghi
dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08/10/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét viée thuc
hién «duran ap dung loai hop dong:, xdy dung - chuyén giao, luu ¥ b sung, 1am 15 hon
sur cdn thiét lya chon hinh thire déu tu theo phuong thire PPP; phén tich wu diém cta
phuong an PPP (cac phuong én so sanh gitra BT, BOT/BTO, BTL/BLT, BOQ,
O&M) so véi diu tu cong; danh gid gia tri dong tién, kha nang chia sé rtii ro giira
Nha nuée va Nha dau tu theo quy dinh cua Luat Déu tu theo phuong thic déi tac
cOng tu,

c) Vé su phu hop quy hoach, phuong an kién triic va tong mat bang

Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu Trung tim Chinh trj - Hanh chinh
thanh phé Dong Nai da dugec UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 1019/Qb-
UBND ngay 23/6/2026 v6i quy mé khoang 102,52 ha. Theo Cong van 56

3421/UBND-KTN ngéy 18/6/2026 ctia UBND thanh phé, Ban Quan ly dy én dau tu
xdy dung thanh pho duge giao chi tri khdn truong lap, tham dinh, phé duyét quy
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hoach chi tiét ty 1& 1/500 trude ngay 19/7/2026.

- Du 4n duoc xdc dinh 1a céng trinh biéu tuong ctia thanh pho Ding Nai, dong
vai tro hat nhan hinh thanh khong gian dé thi sinh thai hi¢n dai; déng thoi nam trong
hanh lang ven séng Dong Nai (tir d thi Bién Hoa dén dé thi Nhon Trach) va trong
pham vi ban kinh khoang 30 km tinh tir Cang hang khéng quéc té Long Thanh,

- Vé co céu sir dung dét va quy mé dién tich khu dét (quang truong, van hoa,
khong gian mat nude, cong vién gidi tri va cac khong gian cong cong phuc vu ngudi
déan khdc): Hién nay, quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va phuong én thi tuyén klcn triic
cong trinh dang duge trién khai; do d6 quy mo dién tich, ranh gidi khu dat, co céu sur
dung dat va phuong an b tri cac hang muc mdi & mirc so bd, chua du co sé xac dinh
chinh xac.

Pé nghi nha déu tu cap nhét, hoan thién cac ndi dung nay theo quy hoach chi
tlet va phuong an kién trie duoc cap cé tham quyén phé duyét khi trién khai cac buée
tlcp theo. D& nghi ra sodt, cdp nhat ddy du co s phap ly vé quy hoach ¢6 lién quan
dén khu vuce thye hién dy an; 1am r6 su phit hop cua du an véi quy hoach dé thi, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tlct va quy hoach st dung dat. Bong thoi, bd sung
phuong an to chirc khong gian Eong thé, phan khu chire ning, day chuyén khdl thac
str dung, méi lién hé gitra cac khdi cong trinh; nghién ctru phuong dn phén ky déu tu
phthop voi kha ning huy déng nguon lye. Déi voi cac hang muc ¢é chire ning kinh
doanh, thuong mai (néu co), dé nghj lam r6 co s& dua vao du an PPP; phuong én
khai thac, van hanh; co che quan ly sau dau tu; kha niang tao nguon thu hoan von va
su phu hop voi quy dinh vé quan ly, st dung tai san cong.

d) V& két néi ha ting k¥ thudt ctia duy 4n

- Pé nghi bo sung danh gia hién trang ha ting k¥ thudt khu vue thuc hién du
&n, bao gbm hé thong giao théng, cép dién, céip nude, thoat nude, xir ly nude thai,
phong chdy chira chay, ha tang vién thong va ha tang k¥ thuét khac; xéc dinh kha
néng ddp Ung va nhu cau dau tu bb sung.

- Dé nghj lam rd phuong an t6 chire két ndi giao thong cua dy an, dic bi¢t doi
vGi Quéc 16 LA la tuyén dudng cd luu lugng phuo’ng tién lén; cdn danh gia kha nang
dap ung thuce té, han ché xung dot va un tac giao thong, ddng thoi bo tri hop 1y cac
diém tiép cén, dimg, d, quay déu va ket ndi vai h¢ théng giao thong cong cong. Bén

canh do, nghién ctu phuong an két ndi voi tuyén duomg sit dé thi va giao théng
duong séng Pong Nai nhim phét huy hidu qua van tai, du lich (néu co).

- D6i voi bai db xe, dé nghi nghién ctu, tinh toan phwong én bé tri phit hop
vGi quy mé va tinh chat céng nang hon hop ctia dy an; phén tach hop ly khu vye
phuc vu cén b, céng chite, ngudi dan, khach va cac su ki€n nham dap img nhu cau
str dung, han ché xung dét giao thong, tao thuan lgi cho céng tac quan ly va khai
thac. Pong thoi, nghién ctru bd tri hé théng tram sac phuc vu phwong tién st dung
dién.

e) Vé quy mo diu tu xdy dung

- Bé nghj lam rd giai phap thiét ké so bo doi vai cac cong trinh chinh; giai
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phap két cdu, giai phap cong ngh¢, dinh huo*ng, sir dung vat licu xdy dung, tiéu chuan
ky thudt ap dung nham dam bao pht hop véi thoi ‘met khi hiiu ctia khu vye thanh phb
Péng Nai. Can bd sung ndi dung danh gid yéu cdu vé cong trinh xanh, tiét kiém nang
lugng, chuyén d6i s6 trong quén 1y van hanh cdng trinh va kha nédng thich (ng voi
bién ddi khi hau theo dinh huéng phat trién bén vimg.

- V& quy md dau tu x4y dung: Hién nay, quy hogch chi tiét xay dung 1/500 va
phuong an thi tuyén kién tric du an dang duge 1o chire thuc hién; tai bao cdo nghién
curu ticn kha thi chi thé hl(;n 0 b quy mé dau tu xay dung co ban cua du an. Do dé,
khi trién khai cdc bude tiép theo dé nghi ra soat, tinh todn cy thé dam bao phi hop
véi quy hoach chi tiét xdy dung va phuong 4n thiét ké kién tric duge duyét, dép ting
nhu cau sir dung.

- V& phong chdy, chita chdy va thoat nan: Dy an gom nhié_u cong trinh cao
tang (dén 10 tAng) va cdng trinh tap trung dong ngudi; d& nghi bd sung gidi phap
phong chdy, chua chay, thoat nan, bé tri dudng giao thong va khoéng cdach an toan
cho xe chita chdy ngay tir bude thiét ké so bg; thye hign tham duyét thiét ké vé phong
chay va chita chay theo quy dinh & budc tlep theo.

- V& quy chudn, tiéu chuén 4 ap dung va phuong an thiét ké so bo: Dé nghi thong,
ké diy di danh muc quy chuan ky thuat quée gia, ticu chudn ap dung cho du an; thé
hién 16 phuong an thiét ké so bd vé kién truc, két cau, hé¢ théng ky thudt cua céc cong
trinh chinh theo quy dinh khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh sé 257/2025/ND-CP.

f) V& tdng mure dau tu dy an

- Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Piéu & Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP
ngay 08/10/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét viée thue hién du an ap dung loai
hop ddng xdy dung - chuyén giao (BT): Téng mitc ddu tu cong trinh dy an BT dugc
xdc dinh theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung trén co s phuong 4n k¥ thuat,
cong nghé, tiéu chuan chit lugng cua cdng trinh dy an BT; 1ai vay sau glai doan xay
dung, loi nhudu hop ly cua nha dau tu thuc lucn dudan BT Llnnh toan bang ngan sach
nha nude”. Qua ra sodt hd s0, ni dung thuyét minh Bao céo nghién ciru tién kha thi
chua thé hién day du co s, phuong phap xéc dinh so bg tong muc dau tu cia dy dn
ma chi thé hién tai bang so bd tong mire diu tu trong phu luc kém theo.

- Theo hé so cung crtp, don vi ldp bio céo dang ap dyng suat von dau tu nim
2025 dugc cong bo tai Quyet dinh so 425/Q[—) BXD ngay 30/3/2026 cia By Xay
dung, tham khao suét vén déu tu ctia mot sé céng trinh tuong tr va mot s sudt von
dau tu tam tinh; so bd tdng mirc ddu tr hién chwa bao gdm chi phi thiét bi ngi thét.
Pon vi ldp bao cdo chiu trach nhié¢m vé tinh chinh xdc ctia céc thong s6, co sd dit lidu
sur dung dé xac dinh so bd téng mtre du tu.

Tai giai doan dé& xuat chu trwong dau tu, gid tri so bé tong muc dau tu néu
trong, hé so chi la gia trj du kién phuc vu viée xem xét, chz;ip thuan chu truong dau
tu, chua phai 1a gid tri chinh thire 1am co s xde dinh quy dat thanh toan theo quy
dinh. Téng mtre ddu tu cu thé cua du an s& duge xac dinh tai bude ldp Béo cao nghién
ctru kha thi én co s¢ quy mo ddu tu duoe cép c6 tham quyén chép thuan, phuong
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an ky thuat, cong nghg, quy chuan tiéu chuan Jdp dung va cac yéu 16 chi phi lién quan
theo quy dinh cua phap ludt vé& xdy dung. Pdng thoi, dé nghi nha dau tu trong qua
trinh hoan thién ho SO tiép tuc ra sodt, cép nhét va ap dung dy du cac quy dinh phap
luat hién hanh vé quan ly hoat dong dau tu xdy dung va quan ly chi phi ddu tr xay
dung, bio dam viée xdc dinh téng mirc dau tu clia dy 4n tudn tha ding quy dinh hién
hanh.

Trong budc lap Bao cao nghién citu kha thi, S& Xay dung dé nghi S& Tai chinh
bao cdao Uy ban nhan dan Thanh pho chi dao Nha dau tu lién hé Vién Kinh té - B
Xay dung dé thuc hién tham tra pha hop theo quy dinh.

4. S& Nong nghiép va Méi trudng co v kién tai Van ban s6 4657/SNNMT-QH
ngay 01 thang 7 ndm 2026, véi ndi dung nhur sau:

a) V& dat dai:

- Vé nhu ciu sir dung dit tai Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé Ddng
Nai: Ngay 21/01/2026, S& Nong nghi¢p va Moi trudng ¢6 Van ban s6 1274/SNNMT-
VP gii S& Xay dung dé xudt sb Iu’Ung, quy mo/dién tich cac phong lam viéc theo
chirc danh, cac phong chuyén dung va cac phong dung chung khac ctia S& Nong
nghi¢p va Moi truong (dinh kém).

- V& chi tiéu st dung dét:

I Can ctr diém b khoan 3 Diéu 121 Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ctia Qude hoi va khoan 2 Bicu 22 Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay
[5/9/2025 ctia Chinh phu, hién nay trén dia ban thanh pho Pdng Nai khong 1dp quy
hoach sir dung dat cac cap ma sur dung chi tiéu sir dung dét da duge phan bé dén timg
don vi hanh chinh cép xa trong dinh hudng str dung dét (trude day 1a Phuong dn phén
b6 va khoanh viing dat dai) hoiic quy hoach duge lap theo phép ludt vé quy hoach dé
thi va néng thon deé thuc hién tha tuc dat dai.

+ Ngay 27/02/2026, Chu tich UBND thanh phé da phé duyét hé so didu chinh
Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050; trong dé, da
duoc phan bé chi tiéu str dung dét cho dia ban phudng Trén Bién dén nam 2030 tai
Phu lue XXVI - 7.

Dé nghi S& Tai chinh téng hop ¥ kién ciia S& Xay dung vé su phit hop cta du
an dau tur xay dung Trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh phé Pdng Nai véi quy
hoach duﬂfc lap theo phap lugt ve quy hoach do thi va néng thon da duoc co quan co
tham quym phé duyét dé dam bao viéc thure hién céc thi tue dat dai theo quy dinh.

- V& quy dat thanh toan cho nha diu tu theo hop dong BT:

+ Theo ndi dung ho so, Nha dau tu dé xudt thanh todn bing quy dit ¢é dién
tich 175 ha tai phuong Trén Bién, thanh phé Dong Nai thude Khu vuc 3 trong pham
vi P& an chuyén doi Khu céng nghiép Bién Hoa | thanh Khu dé thi - thuong mai -
dich vu, sau khi hoan thanh cong tac thu hf“)i dat, boi thuong, h5 trg tdi dinh cu s&
giao Trung tam Phat tr ién quy dét thanh pho Dong Nai quéan 1y, t& chire diu gia quycn
sir dung dAt sir dung dat theo quy dinh.
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+ Theo quy dinh tai diém a khoin 4 Diéu 4 Nghij quyét so 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi:

“4. B sung mot SO trwong hop giao. ddt, cho thué dat khong dau gid quyen st
dung dat, khéng ddau thau lya chon nha dau tie thiee hién dy én ¢d siv dung dat, bao
gom:

a) Giao dat, cho thué ddt dsi voi dién tich dét thanh todn cho Hop dong BT
theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tu theo phurong thire doi tac céng tuy”

- Theo quy dinh tai khodn 2 DPiéu 6 Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay
08/10/2025 ciia Chinh phii: “Diéu 6. Quy ddt di kién thanh tocin cho nhé dau twr thye
hién die cin BT thanh todn bang quy dt

.. 2. Quy ddr thanh todn cho nhé déau tw thie hién du an BT thanh todn bang
quy deit phi ddp ting ddy dii cde diéu kién sau ddy:
a) Quy ddr thuge trieomg hop thu héi ddt hodc quy dar do co quan, 16 chire clia
Nha nuée quan Iy theo quy dinh tai Diéu 217 cia Lugt Pdt dai (triv tru s6 lam vige
clla co quan nha nuoce, co so !'wgr dgng sw nghiép ctia don vi sy nghiép cong lap do
Nha mieée thu héi va giao cho 16 chive phdt trién quy dat quan ) hode qup dat két
hop ed hai quy ddt nay.

Traong hop qui ddt thanh todn 6 phé‘n ddt do co quan, 16 chire etia Nha nieée
quan [y thi Nha nudce thu hoi ca khu dat dé giao dat, cho thué dat khong théng qua
ddau gid c{wwn st dung dat, khong théng qua déu thau lwa chon nha dau e thwe hién
die an dau e ¢6 s dung dat;”

- Theo quy dinh tai diém e khoan ! Bleu 217 Ludt Pét dai ndm 2024, dién tich
175 ha sau khi UBND thanh phé giao dét cho Trung tam Pheit trién qup dat thanh
pho Dong Nai quan Iy thi s€ thude quy ddt do co quan, t6 chire ciia Nha niede qudn
Iy theo quy dinkh tai Diéu 217 cua Ludt Pdt dai.

Do d6, dé nghi S& Tai chinh ra soat vé diéu kién: “trir tru s6 lam viée ctia co
quan nha nude, co so hoat dong sw nghiép cua don vi sy nghiép cong ldp do Nha
nuwde thu héi va giao cho 16 chite phdt trién quy det quan ly” dé dénh gia dién tich
175 ha ¢é dap (g dlcu kién dé thanh toan cho nha déau tu theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 6 Nghi dinh sb 257/2025/ND-CP,

Ngoai ra, vé phuong 4n dau tu, hinh thic lua chon nha dau tu, phuong thic
thanh todan: dé nghi S& Tai chinh cén et quy dinh phép ludt, chi ruong clia cap c6
tham quyén dé tham muu xir Iy theo ding quy dinh.

b) Vé moi truong:
b.1. D6i voi ndi dung danh gid so bd taic dong moi truong cua du an

- Dy én “Dau tw xdy dung Trung tdm chinh tri - himh chinh thanh pho Bm’ig
Nai” ¢6 tong dién tich khoang 102 ha; du an ¢6 xa nudce thai vao nbuon nude mit
dugc sur duug cho muc dich cdp nude sinh hogt la song Pdng Nai, co yéu t6 nhay
cam vé méi trudng theo quy dinh tai diém b khoan 4 diéu 25 Nghi dinh 08/2022/ND-
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CP cua Chinh phu (duge sira doi, bé sung tai khoan 6 Biéu 1 Nghi dinh s6
05/2025/ND-CP cua Chinh phu va khoan 2 Picu 5 Nghi dinh s6 48/2026/ND-CP cua
Chinh phu).

- Du an thudce Dfanh muc du dn dau tw nhém | quy dinh tai Phu luc T11 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 48/2026/ND-CP ngay 29/01/2026 ctia Chinh phit (STT 111.6),
Du an thudc doi tugng phai thue hién dinh gia so b tdc dng mdi trudng theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 29 Luét Bao vé méi trudng nam 2020.

- H so béo cdo nghién ctru tién kha thi cia du dn da 6 thuc hién noi dung
déanh gid so bo tdc dong méi trudng ctia du an theo quy dinh. Qua ra soat, vé co ban
bdo cdo danh gid so bd tac dfng méi trudng cua dy an da trinh bay cdc ndi dung theo
yéu cdu tai khoan 3 Diéu 29 Luat Bao vé méi truong nam 2020.

- D& hoan thién hon ndi dung danh gié so bd tac dong méi trudmg, dé nghi Ban
Quan ly du an dau tu xay dung thanh pho Dong Nai ra sodt, bo sung chinh sira mét
$0 n¢i dung nhu sau:

+ M0t trong nhiing tac déng chinh cta du an dén moi trwdng chinh 1a khoi
lugng nude thai phat sinh trong qué trinh hoat dong cua dy an can duge thu gom va
xtr 1y dat quy chudn méi trudng quy dinh trurde khi xa ra ngudn tIC}) nhén la song
Péng Nai. Tuy nhién ndi dung bo cio danh gia so bé tic déng méi trudng cia du
an chua danh gia duge tac dong nay. Bao cao danh giz’t chung chung mang tinh chat
dinh tinh, chua dinh lugng so bo duge khéi luong chat thai du kién phét sinh dé dé
xuét cdc cong trinh, bién phép bao vé méi trudng du kién thue hién cia dy 4n.

+ P& nghi Ban Quan Iy du 4n dau tu xdy dung thanh phé Pong Nai trén co s&
quy md du kién va dia diém thue hién du an, bd sung tinh toan, danh gid so bo khéi
lugng nude thai phat sinh trong qué trinh hoat déng ctia dur an; du kién cdng sudt, vi
tri xdy dung hé théng xit ly nude thai tap trung cho khu db thi, dap tmg khoang cach
an toan maoi truong theo quy dinh.

+ Quyét dinh sb 04/2024/QD-UBND ngay 18/01/2024 cia UBND tinh Ddng
Nai ban hanh Quy dinh vé& quéan 1y chét thai réin sinh hoat trén dia ban tinh Pdng Nai
da hét hiéu luce thi hanh da dugc thay thé bai Quyét dinh sb 86/2025/QH-UBND ngay
26/12/2025 cua UBND tinh I:)ong Nai ban hanh Quy dinh vé quan ly chét thai rin
sinh hoat trén dia ban tinh Dong Nai (nay la thanh pho Pong Nai). bé nghi cap nhat,
bé sung ndi dung nay tai muc 4.3 trang 44 ctia béo co theo quy dinh.

+ Nghi dinh sé 23/2020/NB-CP ngay 24/02/2020 ctia Chinh pht d& hét hicu
luc thi hanh. Do doé, tai muc 4.5 trang 45 cua bdo céo, dé nghi bo ndi dung nay va
cdp nhét, bo sung cam ket vige thuc hién ddnh gid tdc ddng den long bo bai sdng theo
quy dinh cua phap luat vé tai nguyén nudc

b.2. Ddi v&i ni dung bie cdo nghién cliu tién kha thi cta dur én

- Quy md dau tu xdy dung Khu trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé
Péng Nai du kién bao gdm cde chiic ning sit dung dat va hang muc cong trinh kién
tric chinh duge trinh bay tai trang 9 va trang 10 clia bdo cao nghién ctiu tién kha thi;
trong do cd mat $6 hang muc nhu: trung tdm thuong mai 05 t@ing, Cong trinh Céu lac
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bé du thuyén va Trung tdm thwong mai ven song,

- Pé nghi Ban Quan ly du 4n dau tu xay dyng thanh phé Bong Nal bo sung
lam ro thém sy phi hop cla cac hang muc cdng trinh kidn tric du kién dé xudt néu
trén véi mue tiéu thue hién du an “Déu tr xdy dung Trung tam chinh trj - hanh chinh
thanh phé Dong Nai” dugc trinh bay tai trang 8 va trang 9 ctia bdo cdo nghién ciru
tién kha thi; dam bao sur dong bd trong viée trién khai thuc hién quy hoach ctia toan
béd khu vue ndy (trong d6 khu vue 1 dién tich 51,65 ha va khu vuc 3 dién tich 175 ha
duge quy hoach xay dung khu dé thi - thuong mai - dich vuy).

b.3. D&i véi thu tuc méi trudng cua du an sau khi duge chap thuan chu truong
dau tu

- Dy an “Piu tu xdy dyng Trung tim chinh tri - hanh chinh thanh phdé Péng
Nai” ¢6 tong dién tich khoang 102 ha.

- Céin ctr quy dinh tai diém d khoan 1 muc VI phian A Phy luc IX ban hanh
kém theo Nghij quyét s 66.19/NQ-CP ngay 18/5/2026 cua Chinh phu vé cit giam,
phin quyén, don gian hoéa thu tuc hanh chinh va cét giam, don gian hod diéu kién
kinh doanh thugc pham vi quén ly cta B Nong nghiép va Moi trudng thi Dy an
thuge ddi twong phai thue hién danh gia tac dong méi truong; thim quyén iham dinh
bao cao dénh gia taic dong méi trudong cua du an la Chu tich UBND thanh phb.

3. Uy ban Miit trdn T quf‘)c Viét Nam Thanh phﬁ Dc"mg Naicoy kién tai Van
ban s6 1244/MTTQ-BTT ngay 01 thang 7 ndm 2026, voi ndi dung nhu sau:

Theo quy dinh tai chem a khoan 2 Diéu 19 Luat Dét dai nam 2024, Uy ban Mt
tran Té quéce Viét Nam céc cdp c6 trach nhiém: “tham gia xdy ding phdp ludt; thiee
hién phan bién xd hoi doi voi du thao vin ban phap ludt vé dat dai, die thao quy
f’muﬁ h, ké hoach sir dzmg dat cilng cap die dn ¢6 sir dung dét do Hoi dong nhdn dan,

y ban nhan dan ciing cdp quyét dinh, chdp thudn chi tricong déu tw”

Qua ra sodt hd so Béo cdo nghién ciru tién kha thi dy 4n, Ban T hu’omg truc Uy
ban MTTQ Viét Nam thanh phé nhén thiy ho so hién tap trung chi yéu dé cap vao
cac ndi dung chuyén moén nhu giai phép ky thuét, phuong an tai chinh theo hinh thirc
déi tac cong tu (PPP), mé hinh hop dong BT; day li cac noi dung thudce pham vi
thim dinh, danh gia cua cic co quan chuyén mén theo quy dinh.

Bén canh do, hd so dang & giai doan nghién ctru tién kha thi, dé xuat chi truong
diu tu nén mét sé ndi dung lién quan truc tiép dén cong téc phan bién xa hoi nhu
pham vi the déng, co ché, chinh sdch, phuong én boi thudng, hd tro, tai dinh cu va
céc van dé anh hudng dén quyén, loi ich hop phép, chinh dang cua Nhén dén chua
duoe xéc dinh ddy da. Vi vdy, tai thoi diém hién nay chua du co so dé 16 chiic phan
bién xa hoi toan dién dbi véi du an.

Ban Thudng tryre Uy ban M TTQ Vi¢t Nam thanh pho dé nghi co quan chi tri
thim dinh tiép tuc rd sodt, dénh gia ho so theo ding quy dinh cta phap luit. Trong
cac giai doan tiép theo, khi dur an c6 céc ndi dung thude pham vi phan bién xa hoi,
dé nghi S¢ Tai chinh tiép tuc phéi hop, gui hd so dén Uy ban MTTQ Viét Nam thinh
|}hf} dé 6 chire phan bién xa hdi theo ding chirc nang, nhiém vu duge giao.
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6. S& Khoa hoc va Cong nghé c6 y kién tai Vin ban sé 2497/SKHCN-KHCN
ngay 02 thang 7 nam 2026, véi ndi dung nhu sau:
- Co ban théng nhit ndi dung Béo cdo nghién ctiu tién kha thi.

»

- D& nghj co quan cha tri trong qud trinh trién khai tiép theo, nghién ctu, bo
sung, lam ro cac ngi dung vé ung dung khoa hoc, cong nghé, déi moi sang tao va
chuyén déi sé; bao dam dau tu dong bo ha tang s, ha ting cong nghé théng tin, an
toan mang, kha ning két ndi, chia s& dir Jidu va tmg dung cdc giai phdp cong nghé
tién tién trong quan ly. van hanh huéng téi Trung tdm chinh tri- hanh chinh thanh
pho Pong Nai lhco ‘Mo hinh trung tdm hanh chinh hién dai, dap (mg yéu cau phat
trién chinh quyén s6 ciia thanh phd. Ngoai cac néi dung néu trén, S¢ Khoa hoc va
Cong nghé khong co v kién khéc.

7. Céc don vi con lai gdm: B4 Chi huy Quén sy thanh phd, Céng an thanh pho
S& Vian hoa, Thé tl thao va Du lich, Ban Quan Iy dy én Pau tu X4y dyng thanh phd,
Trung tam phat trién quy dat thanh phd, UBND phudng Trén Bién, Ngan hang nha
nude Viét Nam Khu vuce 12 chua ¢6 v kién.

1. Td chie hop thim dinh

Sau khi tong hop y kién cac don vi lién quan, do mét s6 don vi chua cé v kién,
S50 Tai chinh (co quan chu tri tham dinh) 1 da t6 chirc hop thim dinh chu truong dau
tr du an theo (chl} moi sd 145/GM-STC ngay 01 thang 7 ndm 2026; ndi dung nhu
sau:

1. Thanh phan tham du

- Pai dién So Tai chinh:

Ong Trin Anh Tt - Phé Giam dbc.

éng Nguyén Luong Hoa - Trudng phong Péu tu va DAu thau.
Ong Nguyén Luong Anh - Chuyén vién,

- Pai di¢n Cong an tinh

Ong Pham Nghia Trung - Phé Trudng phong Phong PA04,
- Dai dién So Xay dung

Ong Duong Van Hiéu - Phé Giam dée.

Ong 115 Dire Hién - Trudng phong QLHD&VI.XD

- Pai dién S¢ Cong thuong

Ong Pham Vin Cudng - Phé Giam déc.

- Pai dién S¢& Vin héa, Thé thao va Du lich.

' Van ban sé 3309/UBND-KTN ngay 17 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dén thanh phf‘p V& vite -.:h'c‘:p thudn nha
déu tu de xufit Dy an ddu tw xay dung Trung tim chinh trj - hanh chinh thanh pho Bdng Nai theo phuong thire dbi
tac edng tr (PPP),
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Ong Vi Thanh Ngir - Phé Giam déc,

- Dai dién S& Noi Vu

Ong Ha Thanh Ting - Phé Giam dbc.

- Pai dién S¢ Khoa hoc va Cong nghé

Ong Dam Van Toan - Truong phong KHCN.

- Dai dién Trung tdm phat trién quy dét thanh phd

Ong Huynh TdnLéc - Phé Giam dbe

- Ban Quan ly dy an Dau tw Xay dyng thanh phd

Ong Hoang Trong Canh - Truong phong QLDA4

Ong Nguyén Van Canh - T6 Truéng PPP

- Pai dién Cong ty TNHH Déu tu Big Gain

Ong Tran Anh Quan - Phé Téng giam dbe,

- Uy ban M4t trdn T6 quéc thanh phd Déng Nai (da ¢6 y kién), Bo Chi huy
Quén su thanh pho, So Nong nghiép vé’Méi tl‘U’(‘)I}g (da co y kién), S¢ Tu phéap (da
c6 vy kién), Uy ban nhin din phudng Tran Bién: ving.

2. Noi dung hop thdm dinh

Dai dién don vi dé xudt du an bao cdo hd so bao céo nghién ciru tién kha thi
du 4n ddu tr xdy dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh theo phuong thitc d6i tac
cong tu (PPP); trén co s ndi dung thdm dinh chu truong dau tu du an PPP, hop déng
BT theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 5 Nghi dinh s 257/2025/ND-CP ngay 08 théng
10 ndm 2025 cta Chinh phu va theo chire nang nhiém vy quan ly nha nude duge
gino, dai dién ctia ting don vi du hop dd ¢6 y kién vé hd so bio cdo nghién ctu tién
kha thi dy an lién quan dén quy hoach, dét dai, méi truong, an ninh trdt ty, bao vé
maéi trudng. ..

Sau khi nghe y kién tiép thu giai trinh clia don vi dé xuit, cac don vj du hop
tham dinh (ke ca cdc don vi chua cé y kién gop y ho s bao cdo ngluen ciru tién kha
thi Dy 4n) théng nhét théng qua (bing Phiéu y kién) déi vai ho so bdo cdo nghién
ctru tién kha thi du 4n ddu tu x4y dung Trung tdm chinh trj - hanh chinh theo phwong
thire ddi téc cong u (PPP); tuy nhién, dé nghi nha dau w dé xuat hoan chinh céc noi
dung nhu sau:

- B6 sung co s¢ thue tién chimg minh sy cin thiét ddu tu nhu: hién trang su
dyung tru s& cua cac co quan du kién bd tri tai khu trung tdm chinh trf - hanh chinh;
mire do phiin tan cua cac co quan; nhiing kho khin, bét cip trong cong tic quan iy,
dicu hanh hién nay; yéu cdu phat trién db thi va cai cch hanh chinh trong giai doan
1Gi.

- Lam 1 co s& phap 1y ctia viée bd tri cde hang muc niy trong téng thé du an;
su cdn thiét coa tirmg hang muyc déi véi muc tiéu xdy dung khu trung tam chinh trj -
hanh chinh. Truéng hop cac hang muc thuong mai, dich vu duoc dau tu theo phuong
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thire khéc vai eace cong trinh hanh chinh thi can thé hién 10 trong bédo cdo dé bao dam
thong nhat gita muyc tiéu dau tu, quy moé dau tu va phuong an quan 1y sau dau tu.

- D1 véi cac khu vue hién dang trong qué trinh giai phong mit bang hoic
chua hoan thanh thu tuc dét dai, dé nghi dinh gia day di kha nang ddp (ng cic diéu
kién phap ly dé icn khai du an; déng thoi danh gia tac dong dén tién d6 thue hién
va kha ndng bd tri vén dau tr theo quy dinh.

- Ra soét su phit hop ctia quy mé dau tu déi v6i cac tiéu chuan, dinh mirc su
dung tru s¢ lam viée, co s& hoat dong su nghiép va cac quy dinh cua phap ludt vé
quan Iy, st dung tai san cong, tranh phét sinh ddu tr vugt nhu cdu thyc (& hodc gay
kho khan trong quan 1y, khai thac sau dau tu (néu cé).

- Mét s0 noi dung chua thong nhat, nhu viée st dung cum tar “Khu chinh tri -
hanh chinh tinh” trong khi tén dy an 1a *“Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phd
Pong Nai”.

- Ra sodt toan bo bao cdo, déi chiéu gitta phan thuyet minh, bang biéu, phy luc
va cac tal licu kem theo dé bao dam su théng nhat trong toan bd ho so.

- Ra soat, cdp nhét bd sung kinh phi di doi dudng dién 220KV va 110KV trong
khu vue du kién xay dung Trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh pho Ddng Nai:
phdi hop véi nganl h dién dé tinh todn, danh gi4 so bo phu tai dién dé lap dat tram bién
ap va thuc hién ngam hod hé théng dién trong giai doan lap Bao cdo nghién ctru kha
thi dur an.

- Pon vi lap Béo cdo nghién ctru tién kha thi ra soat, bd sung dy du cde noi
dung theo quy dinh tai Diéu § Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08/10/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét viée thue hign du an ép dyng loai hop déng xay dyng -
chuyén giao, luu y bd sung, lam rd hon sur can thiét lwa chon hinh thie dau tur theo
phuong thuc PPP; phén tich wu diém cta phuong an PPP (céc phuong 4n so sanh
gitta BT, BOT/BTO, BTL/BLT, BOO, O&M) so véi dau tu cong; danh gid gia tri
dong tién, kha ndng chia sé rii ro gitta Nha nude va Nha dau tu theo quy dinh cua
Lujt Dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu.

- Nha dau tu cap nhat, hoan thién cac noi dung nay theo quy hoach chi tiét va
phuong an kién tric duge cdp cé tham quyén phé duyét khi trién khai céc buée tiép
theo.

- Ré sodt, cap nhat ddy di co sd phap ly vé quy hoach ¢6 lién quan dén khu
vue thye hign dy dn; 1am rd sy pht hop cua dy an v6i quy hoach do thi, quy hoach
phcm khu, quy hoach chi tiét va quy hoach sir dung dét. Pong thoi, bd sung phuong
an t6 chire khong glan iong thé, phan khu chitc ning, day chuyén !(hzu thac str dung,
méi lién hé gitia cac khéi cong trinh; nghién ctru phuong an phan ky dau tu phil hop
v6i khé nang huy dong nguon luc. P6i vdi cac hang muc ¢6 chic nang kinh doanh,
thuong mai (I]Lll ¢6), dé nghi lam rd co s& dua vio du &n PPP; phuong an khai thac,
van hanh; co (,]ac quéan ly sau dau tu; kha nang tao ngudn thu hoan vén vi sy phi hop
vGi quy dinh v¢ quan ly, str dyng tai san cong.

- Bé sung déanh gia hién trang ha téng k¥ thuét khu vyc thye hién dy an, bao
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gom hé théng giao thong, cap dién, Cap nude, thoat nude, xur ly nudce thai, phong
chéy chita chdy, ha ting vien théng va ha tang k¥ thudt khac; xac dinh kha ning dap

ing va nhu cau dau tu bd sung.

- Lam 16 phuong an t6 chirc két ndi giao thong cuia du an, déc biét dbi vaoi
Qudbc 16 LA la tuyén dudng c6 luu lugng phuong tién lon; cin danh gia kha ning ddp
tmg thye té, han ché xung dot va tn tac, giao thong, ddng thoi bé tri hop ly cace diém
tiép cdn, dimng, do, quay dau va kei ndi voi hé théng giao thong cong chng. Bén canh
d6, nghién ciru phuong an két nbi voi tuyén duong sit d6 thi va giao thong dudong
song Dong Nai nhim phét huy higu qua vin tai, du lich (néu ¢6).

- P61 v6i bai dd xe, dé nghi nghién ciry, tinh toan phuong an b tri phu hop
vdi quy mé va tinh chit cong nang hén hop clia dy 4n; phén tach hop ly khu vire
phuc vu cdn bo, cong chire, nyrm dan, khach va céc su kién nhiim dép ¢mg nhu ciu
st dung, han ché xung dét giao thong, tao thudn lgi cho cong tac quan ly va khai
thac. E)(:jng thoi, nghién ctru bé tri hé thémg tram sac phyc vy phuong tién sur dyung
dién.

- Lam rd giai phap thiét ké so bd ddi véi céc cong trinh chinh; giai phap két
cdu, giai phap cdng nghé, dinh huéng s dung vat liéu xay dung, tiéu chuén ky thuat
ap dung nhim dam bao pht hop véi thoi tlc[ khi hgu cua khu vuc thanh phd Dong
Nai. Can b sung noi dung danh gia yéu cau vé cong trinh xanh, tiét ki¢m nang luong,
chuyén doi s6 trong quan ly van hanh cong trinh va kha ning thich g voi bién doi
khi hdll theo dinh hudng phét trién bén viing,

- Vé phong chay, chira chay va thoat nan: Dy an gom nhiéu céng trinh cao
ting (dén 10 ting) va céng trinh tap trung dong nguot; dé nghi bé sung giai phép
phong chdy, chita chay, thoat nan, bd tri dudng giao théng va khoang cach an toan
cho xe chira chdy ngay ti budc thiét ké so bd; thuc hién thim duyét thiét ké vé phong
chay va chita chay theo quy dinh & bude tiép theo.

- V& quy chudn, tiéu chudn ap dung va phuong an thiét ké so b: Dé nghi thong
ké ddy du danh muc quy Chtlan ky lhual quéc gia, Liéu chuan 4p dung cho dur 4n; thé
hién rd phuong an thiét ké so bp vé kién tric, két cau, hé thdng k§ thudt cua céc cong
trinh chinh theo quy dinh khoén 3 Diéu § Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP.

- Noi dung thuyét minh BCNCTKT chua thé hién day di co sa, phuong phap
xde dinh so bd 1dng mire dau tu ctia dy dn ma chi thé hién tai bang so bd téng mic
dau tu trong phu luc kém theo.

- So b 1ong mic dau tu hién chua bao gom chi phi thi¢t bj ndi that. Pon vi
lap bao céo chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua cac thong so, co so dir ligu su
dung dé xac dinh so bg tong mirc dau tu.

- Pé nghi Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung thanh phdé Pdng Nai trén
co sé quy md du kién va dia diém thuc hién du 4n, bo sung tinh toan, danh g gid so by
khéi lwgng nude thai phat sinh trong qua trinh hoat dong cua du an; du kién cong
sudt, vi tri xdy dung hé théng xir ly nudc thai tap trung cho khu do thi, dép tng
khodng cach an toan mai truong theo quy dinh.
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- Quyét dinh 50 04/2024/QD-UBND ngay 18/0 1/2024 cua UBND tinh
Déng Nai ban !mnh Quy clmh Ve quan ly lel thai ran sinh hoat trén dia ban tinh
Pong Nai da hé thay thé bai Quyét dinh s6 8 86/2025/QP-
UBND ngay 26/1 7;”’075 cua Uy ban nhan dan tinh E)ong Nai ban hanh Quy dinh vé
quan 1y chét thai rdn sinh hoat trén dia ban tinh Pdng Nai (nay la thanh phé Pdng
Nai). Dé nghi cép nhét. bé sung ndi dung nav tai muc 4.3 trang 44 cua bdo cdo theo
quy dinh.

- Nghi dinh sd 23/2020/NDP-CP ngay 24/02/2020 cua Chinh phu da hét hiéu
luc thi hanh. Do do, tai muc 4.5 trang 45 cua bao céo, de nghi bo ndi dung nay va
cdp nhat, b sung cam két viée thuc hién danh gid tac dong dén long bo bai séng theo
quy dinh cua phap luat vé tai nguyén nude.

- Pé nghi Ban Quan Iy du an dau tu xdy dung thanh pho Dong Nal bo sung
lam r6 thém su phu hop cua céac hang muc cong trinh kién trac du kién dé xuét néu
trén vai muc tiéu thue hién du an “Pau tu xdy dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh
thanh phd Dong Nai™ duge trinh bay tai trang 8 va trang 9 cua bdo cdo nghién citu
tién kha thi; dam bao sur dong bé trong viée trién khai thue hién quy hoach cua toan
bé khu vye nay (trong do khu vare 1 dién tich 51,65 ha va khu vye 3 dién tich 175 ha
duge quy hoach xay dung khu dé thi - thuong mai - dich vu).

- D& nghi co quan cha tri trong qua trinh trién khai tiép theo, nghién ciru, bo
sung, lam ré cdc ndi dung vé ing dung khoa hoc, cong nghé, déi moi sang tao va
chuyén doi s6; bao dam dau tr déng bd ha tang s6, ha tang cong nghé thong tin, an
toan mang, kha ning két ndi, chia s& dir liéu va tmg dung céac giai phap cong nghé
tién tién trong quan 1y, van hanh huéng téi Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh
pho Pong Nai theo mé hinh trung tdm hanh chinh hién dai, dap ting yéu cau phal
trién chinh quyén s ctia thanh phé.

3. Két luan:

Trén co s¢ hd so B4o cdo nghién ctiu tién kha thi va y kién gop v cia cde thanh
vién Hoi df’mg tham dinh tai cude hop, Hoi déng thdm dinh théﬂg nhét céc nodi dung
sau

- V& loai hop dong du an: Nha dau tu dé nghj thuc hién dy én theo phuong
thire déi tae cong tu (PPP), loai hop déng Xy dung — Chuyén giao (BT) thanh todn
bing quy dat (Nha dau tur dé xuit giao toan bd khu dat 175ha quy hoach Khu do thi
- Thuong mai — dich vy (khu vie "i) tai phuang Tran Bién). Tuy nhién, Khu dat 175ha
néu trén hién nay quy hoach la vi tri TOD cho du an kéo dai tuyén Metro tir Sudi
Tién d¢én Trung tim chinh tri - hanh chinh thanh phé Ddng Nai va Cang hang khong
quéc té Long Thanh. Do d6, dé dam bao diéu kién thanh toan cho hop déng du an
déu tu xdy dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé Déng Nai, Hoi déng
thim dinh l1ong nhét bao cdo Uy ban nhan dan thanh phé hinh thie hop dong Xay
dung — Lhuyen giao (BT) thanh toan banj:, quy d4t va ngan sach nha nuée (tur ngudn
thu tir ddu gia céce quy ddt cong va ngudn vén ngin sdch thanh phé). Vé quy dé
thanh todn cho nha dau tu, Uy ban nhan dan thanh pho & 14 soAt va thong nhét tai
budc lap Bao cdao nghién ciru kha thi cua du an.
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- Don vi dé xudt hd so bao cdo nghién ciru tién kha thi di 4n Trung tdm chinh
tri - hanh chinh khén tr uong ra sodl hd so va hoan chinh theo céc néi dung gop y cua
cac thanh vién Hoi dong thim dinh tai cude hop (va cac van ban gop y kién), gt lai
Ban Quan ly du 4n Pau tu Xdéy dung thanh phd trong ngay 02 thang 7 nam 2026 dé
ra sodt va giri S& Tai chinh dé tong hop bao cdo Uy ban nhin din thanh phd (khéng
to chiic hop lai).

Sau cude hop, trén co so tong hgp van ban gop ¥ cua céc S& nganh, dia
phuong, don vi lién quan (Thanh vién Hoi dbng thim dinh) va Phiéu y kién cia
Thanh vién Héi dong tham dinh, Céng ty TNHH Diéu tr Big Gain da cap nhat, bo
sung, hoan thi¢n hd so va co T trinh 56 08/2026/TTr-BG ngay 03 thang 7 nam 2026
bd sung, hoan chinh hd so d& xuét chii truong déu tu dy an déu e xdy dung Trung
tam chinh trj - hanh chinh thanh phé Pdng Nai dinh kém Bdo cdo dé xuat chi truong
ddu tu (bd sung) du an dau tu xay dun&, Trung tam chinh tri - Innh chinh thanh pho
Péng Nai; Ban Quan ly du 4an Dau tu Xay dung thanh phé c6 Vin ban sb
905/BQLDADTXD-QLDA4 ngay 03 thang 7 nam 2026 vé viée thim dinh hd so dé
Xudt chu tr uong dau tu (b6 sung) dy an ddu tu xdy dung Trung tam chinh trj - hanh
chinh thanh phé Déng Nai,

C. TONG HOP KET QUA THAM DINH
Can ¢t theo ndi dung va ho so nop dé xuat tham dinh Chu tr uong dau tu Dy

an va y kién thim dinh cua cac thanh vién Hoi ddng tham dinh, két qua thdm dinh
Chu truong ddu tu Dy dn duge tdng hop nhu sau

I. KIEM TRA SO BQO HO SO
1. Thanh phin hé so' dé xuét chii trwong dau tu:

- Theo khoan 2 Biéu 5 Nghi dinh s& 257/2025/ND-CP quy dinh Lép, thim
dinh bdo cdo nghién ctiu tién kha thi, bdo cdo d& xudt chii truong dau tu, quyét dinh
chu truong ddu tu nhu sau:

1. DI véi dir dn thude tham quyén quyét dinh chi trwong dau tw ciia Quoe
hoi, trinh te, thi tuc lap, tham dinh bdo cdo nghién ciiu tién kha thi, bdo cdo dé xudt
chit truong ddu tu, quyét dinh chii tr wrong déu tir du dn BT thiee hién theo quy dinh
tai Diéu 13 va Diéu 14 cua Lugt Pdu nr theo phirong thire doi tdc cong tu va quy
dinh ciia Chinh phii vé trinh tu, thi tuc tham dinh du dn quan trong quéc gia.

2. Poi véi die dn khéng thude trucng hop quy dinh tai khoan I Diéu nay, trinh
tu, thit tuc lgp, thém dinh bdo cdo nghién citu tién khé thi, bao cdo @é xudt chii tricong
déu t, quyét dinh chu truong Jau tw di dn BT thuc hién thea quy dinh cita Chinh
phit quy dinh chi tidt mét sé diéu ciia Ludt Pdu tw theo phiong thire doi tde cdng
L,

- Theo khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh 56 243/2025/ND-CP quy dinh: “Hé so rﬁa’m
dinh bao cdo nghicén ciiu tién kha thi, bao cao deé xuat chu tricong dau tw bao géom:

a) Van ban dé nghi tham dink;
b) D thao 16 trinh dé nghi quyét dinh chu trieong déu tu:
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¢) Bdo cdo nghién ciru tién kha thi hode bao cdo dé xuat chir triong dau tu;
d) Tai licu phap ly khdc co lién quan cua dir an”

Ho so dé nghi tham dinh chu truong dau tu Dy an co ban phu hop theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh s6 243/2025/NB-CP, cu thé gom:

- Vin ban s6 74 1/BQLDADTXD-QLDA4 ngay 22 thang 6 nam 2026 cua Ban
QLDA Dau - Xay dyng thanh pho alri S¢ tai chinh dé nghi thim dinh Bao cdo
nghién clu ticn kha thi Dy an;

- Du thao to trinh dé nghj quyét dinh chii truong dau g

- H6 so d¢ xudt chu truong dau tu do Cong ty TNHH Pau tu Big Gain lap.
L s A A A o £V

2. Ve noi dung ho so dé xuat chu trirong dau tw:

Noi dung hd so dé xudt cha truong déiu t du én dau o xay dung Trung tim
chinh trj - hanh chinh thanh pho Dong Nai co ban dam bao theo quy dinh tai khoan
3, DBieu 5 Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08 thang 10 nam 2025 cua Chinh phu.

1. THAM DINH VE NOI DUNG CUA HO SO

- . s A A - A g A -
1. Su phu hop vai dieu kién lya chon dy an dé dau tu theo phwong thiic
PPP

Déanh gid su phit hop ctia Bdo cdo dé xuat cha trirong dau tu Vo diéu kién lua
chon du an dé dau tu theo phuong thie PPP quy dinh tai khoan | Didu 14 cua Ludt
PER gém:

a) Tinh cén thiét phai du tu du an:

banh gia su phit hop ctia bio cao dé xudt chi truong dau tu véi dicu kién lua
chon du an dé diu tu theo phuong thirc PPP quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 coa Luit
PPP, gbom:

Viée dau tu xdy dyng Trung tdm Chinh tri - Hanh chinh thanh phd Dona Nai
la nhiém vu mang tinh cap thiét va la budc di chién luoc nhiam dap img yéu cau phat
trién trong giai doan 2026-2030. Hién nay, hé thdng tru s& lam viée cia cic co quan
chinh tri, s&, ban, nganh ctia thanh pho Pong Nai dang trong tinh trang phan tan tai
nhiéu vi tri khac nhau trong 181 d6 thi cli cua thanh pfwo Bién Hoa trude day, vai quy
md chat hep va nhiéu hang mue cong trinh da xuong cap qua nhiéu nam str dung.
Thuc trang nay khong chi lam gnm hiéu qua phoi hop céng téc gitra cac don vi ma
con gdy ra ap luc 1on 1én ha tang giao thong do thi, ddng thdi tao ra nhicu bt tién
cho ngudi dan va doanh nghiép khi thye hién cdc thi tuc hanh chinh lién quan.

Dic biét, sau khi Quéc hdi chinh thire théng qua Nghi quy & cdng nhén D(;‘mg
Nai tr¢ thanh thanh phd true thuoe Trung uong, bd may quan ly nha nude can phai
duge kién toan va nang tam dé tuong xtng vai vi thé méi. Du 4n kh(mg chi tao lap
khéng gian lam vi¢c chuyén nghiép, trang ng,hlem cho bd may chinh quyen trye thude
Trung wong, ma con la don bay thic da}f cai cach hanh chinh, chuyén d6i sé va ning
cao néng luc canh tranh. Cong trinh bi¢u tugng nay dong thoi dong vai tro 1a hat
nhan dinh hinh cdu tric dé thi sinh thai hién dai, van minh, thac day su phét trién
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toan dién ctia thanh phé Dong Nai.

b) Sy phu hop véi nganh, linh vue quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ctia Ludt PPP;
¢6 v kién ctia B6 Qubc phong, Bé Cong an ddi voi dy an thude nganh, linh vye quoc
phong, an ninh va trdt tu, an toan xa hoi:

Phii hop véi nganh, linh vuc quy dinh tai khoan 1 | Diéu 4 ctia Luat PPP duge
stra déi tai khoan 9 Didu 2 Luét sb 90/2025/QH15: Dy an dau tu xay dung Trung tAm
chinh trj - hanh chinh thanh phé Dong Nai thude linh vyc hoat dong cua céc co quan
quan ly nha nude, don vi sy nghiép cong 1ap, to chic chinh tri va cée t6 chue chinh
tri xa hdi phu hop vaéi quy dinh tai khoan | Diéu 4 Luft PPP?,

Dy én khéng thude nganh, Iinh vire quéce phong, an ninh va trit ty, an toan xa
héi; tuy nhién, trong qué trinh trién khai thyc hién dy an S¢ Tai chinh s@ Iay Y kién
cua B Chi huy quan su thanh phé va Cong an thanh pho dé téng hop ¥ kién vé cong
tac an ninh, quoc phong,

¢) Khong tring lip véi du én da cé quyét dinh chi truong ddu tu hodc quyét
dinh phé duyét du an:
_ Qua ra soat khu vye dé xuét dy an chua ¢6 du 4n duge quyét dinh chi truong
dau tu hoac quyet dinh phé duyét dy an.

d) Loi thé cua viée dau tu du 4n theo phuong thiic PPP so v&i cdc hinh thie
dau tu khéac cén clr cae yéu to so sanh vé chi phi chuan bj dau tu; kha ning thu hut
ngudn von, cdng nghé, k¥ ning quan ly tir nha dau tu; kha nang thuc hién du an va
nghia vu hop dong ctia co quan ¢o6 tham quyén:

- V& chi phi chudn bi diu tu:

+ Déi véi hinh thire dau tu cdng phai cdn dm bé tri nguon von ngan sach thanh
pho dé thuc hi¢n cac nhiém vu chudn bi dau tu; vé ns__,uon von thue hién dugc clp co
thim quyén xem X€t, bo tri tai cac ky hop Hoi (long nhéan dén thanh phd; phai thuc

hién cac thu tuc diu thdu, lua chon don vi tu van lap hé so, sé khéng chu dong va
day nhanh tién d¢ thyc hién.

+ Pbi voi phuong thire PPP: dy én do nha dau tu dé xudt sé chi dong trong
cong tdc lya chon don vi tu vin du nang luc, kinh nghiém dé 1ap hd so chu tr uong
chu tu, du an dau tu (chi dong vé& ngudn von va khéng phai thyuc hién cac tha tuc vé
dau thau). Dong thoi, nha dau tu sé& chiu moi chi phi va rui ro, truong hop du an
khong duge chdp thudn.

- V¢ khé ning thu hat ngudn vén

+ Hinh thire ddu tu cdng: Viée can dbi ngudn von dau tu céng cta thanh pho
rrong giai doan 2026 - 2030 dé thye hién du 4n 14 rdt kho khin, do phai can dbi nhidu
nhiém vu, nhiéu du an quan trong khac nhu duong Vanh dai 4 Thanh phé Hb Chi
Minh, cac tuyén dudmg két ndi cang hang khéng qude & Long Thanh (DT.773,

21, Dy én ddu tur theo phuong thire PPP duge thue hién trong cac nganh, linh vire dau tu cong
nham muc dich dau tu, xdy dyng cong trinh, hé thong co so ha tang, cung cap dich vu cdng.
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PT.769,.DT.T710B)...

+ Dy an Khu trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé Pong Nai dau tu theo
phuong thire déi tic cong tur (PPP) — loai hop déng Xay dung - Chuyén giao (BT) 1A
hinh thie lya chon phut hgp va ¢é loi thé giap giam ganh nang tai chinh cho dia
phuong trong, viée phat trién di an trong béi canh can dau tu cac dy an trong diém
khéc trén dia ban thanh ph.

- V& cong nghé, k¥ ning quan ly tir nha dau tu: viée dau tu theo phucng thire
dbi tic cong tu s¢ thu hut duge nhleu nha dau tu ¢é nang luc, tiép can dugc véi nlm,u
cong nghé tién tién hién dai khi tr ién khai du 4n va ky ning quan ly cta nha dau tu,
mang lai hiéu qua cao hon khi trién khai dir an so v&i hinh thire dau tr cong.

- Kha nang thuc hién du an va nghia vu hop donfj clia co quan ¢6 thim quyén:
viée dau tu theo phuong thie déi tac cong t sé tiép cén, thu hat va lua chon duge
nhiéu nha dau tu cé nang luc tai chinh, nang luc thi cong dé trién khai du an.

d) Kha néng bo tri von nha nudc trong truong hop du an ¢6 nhu cau sir
dung von nha nude

Du an khong st dung von nha nuée dé thuc hién xay dung hodc boi
thuong giai phong mit bdng, chi thuc hién thanh toan bang; quy dat va ngan séch
nha nudge (tir nguon thu tir déu gia cac quy dat cOng va ngudn von ngan sach thanh
pho) Pé dam bao ntruon lire va chu dong nguon von thye hién cac hop dong du dn
PPP, Uy ban nhan dan thanh phé Pong Nai da chi dao cac co quan chuyén mon ra
sodt, lap danh myc quy dét cong, tai san cong dy kién dau gid dé thanh toan céc hop
ddng BT va cdc khu dat ¢é loi thé dé thanh toan cho nha dau tu theo quy dinh.

2. Sy phit hop véi ciin el lap bdo cao dé xudt chii trwong diu tw

Danh gia sy phi hop clia bdo cdo dé xuat cha truong dau tu vai cac can el quy
dinh tai khoan 1 Pic¢u 8 cua Nghi dinh 243/2025/ND-CP, gom:

a) Suphu hop cua dy an voi ké hogch phat trién kinh té - xa hoi va quy hogch
cd lién quan theo quy dinh ctia phap luat vé& quy hoach da dugc cap cé thaim quyén
quyct dinh hoac phé duyét:

- Viée diu tu du én phu hop véi ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cia thanh
Pdng Nai. Hoan thanh viée dau tu xay dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh 12 mot
trong nhitng nhiém vu trong tdm cia thanh Déng Nai trong 05 nam téi duoc ndu tai
Nghi quyét Dai hoi dai biéu Dang b tinh Dong Nai lan th I, nhiém kv 2025 — 2030
(nay la thanh phd Pong Na).

- V& quy hoach:

- Phti hop voi Quy hoach thanh phd Pdng Nai thoi ky 2021 -2030, tAm nhin
dén nam 2050 tai Quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thu
tudng Chinh pha va Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cua
Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phd Pdng Nai
thei ky 2021 — 2030, tim nhin dén nam 2050.
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+ Phu hop véi diéu chinh cuc bo quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh pho
Bién Hoa, tinh Ddng Nai dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 tai quct dinh s6

758/QBD-UBND ngay 18 thang 8 ndm 2025 cua Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai.

# Phi hop vai diéu chinh cuc bé quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 “phan khu
A2 theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai tai Quyct dinh so
774/QD-UBND ngay 18 théang 8 nim 2025 ctia Uy ban nhﬁn dan tinh Pdng Nai.

+ Hién nay, Ban Quén ly du an Pau tu Xay dung tinh dang thue hién lap quy
hoach chi tiét 1/500 Khu db thi chinh trj - hanh chinh tinh (khu vuc 2) trinh cép ¢o
thim quyén thadm dinh, phé duyét dam bao ph hop va dong bo véi céc chi tiéu quy
hoach, muc tiéu va dinh hudng phét trién dd dugc phé duyét.

b) V& su phtt hep clia du an véi cde quy dinh phap lujt vé PPP, quy dinh khac
cuia phap ludt ¢6 lién quan dén linh vuc dau tu cla dy an:

Du én co ban phu hop véi Ludt PPP, Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP ngay 11
thang 9 ndm 2025, Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08 thang 10 ndm 2025 cua
Chinh phii va cac quy dinh ctia phép luat vé xdy dung, dét dai.

¢) Su phit hgp cta dy an voi cac vin ban phédp ly ¢6 lién quan (néu cd).

+ Phu hep voi Cong vin bf:'l- 2103-CV/VPTU ngay 15 thang 6 nim 2026 cua
Vin phong Thanh Gy Ddng Nai vé trich théng bao két ludn cudc hop Ban Thudng vy
Thanh ty ngay 10 thang 6 ndm 2026, trong d6 Ban Thudng vu Thanh uy Thanh phé
Déng Nai tilong nhat chu truong déu tu xiy dung Trung tim Chinh tr] - Hanh chinh
Thanh phé theo ‘phuong thire déi tac cdng tu (PPP) - loai hop clon,g., xdy dung - chuycn
giao BT theo dé xuit ctia Pang Gy Uy ban nhan dan Thanh phé tai Bdo cdo s6 377-
BC/BU ngay 10/6/2026. Trong do6, théng nhét danh dién tich khoang 102 ha quy
hoach, xdy du‘ng Trung tdm Chinh tri - Hanh chinh Thanh pho Poéng Nai dam bao
quy md phét trién v6i tim nhin 100 nam; khéng quy hoach dét & dé thj va uu tién
quy dat danh cho céc khéng gian hanh chinh - chinh trj, quang mrcng, cong vién giai
tri va cong vién chuyén dé thé thao két hop dich vy, etng vai hinh khéi kién trac
cong trinh ximg ddm, v&i vi thé Thanh phd trong giai doan phat trién mdi; tao lap
khong gian kién tr tc diém nhan cho thanh phd; dong thoi cung cdp ha tdng tién ich
cong eong phuc vu t61 da nhu cau sinh hoat viin héa, tinh than cta nhéan dan, hudng
téi mo hinh dé thi bén vitng va than thién.

+ Phi hop voéi Vian ban s6 3309/UBND ngay 17 thang 6 nam 2026 cuia Uy ban
nhén déan thanh phé Pong Nai vé viéc chap thudn nha dau tu dé xuat Du an dau tu
xdy dung Trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh phé Déng Nai.

3. Su phd hop khi dp dung co ché chia s¢ phin giam doanh thu dbi
vol du an

Du 4n déu tu xay dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh pho Dong Nai
theo phuong thirc PPP, loai hop déng BT thanh toan tir ngudn von ngan séch nha

nudc khong thuge trudng hop chia sé doanh thu theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 82 Ludt PPP.
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4, Nguon von va kha nang can doi von
Nguon von thuc hién du éan do doanh nghiép thu xép (100%) (khong sir dung
nguon von ngan sach dé thuce hién).

Ngubn von ngan séch nha nuoe dy kién thanh toan cho nha dau t tir ngudn
dAu gia quy dat cong va ngudn vén ngan sich thanh pho (dinh kem danh mue khu
dat du kién déu gia thanh toan) + khu dat ¢o loi thé dé thanh todn cho nha diu tu theo
quy dinh.

5. Sy phii hop cuia loai hop dong du an

Can ct tinh hinh thyce té, nhiim dam bao pht hep vdi cic quy dinh hign
hanh, dé xudt phuong an dau tu cu thé nhu sau: dau tu theo ,phuun;:, thie PPP, loai
hop dong BT thanh todn bing ngan sach nha nude (nguon dau gia quy dét cong, tai
san c6ng) + céc khu dat ¢6 loi thé dé thanh toan cho nha déu tr theo quy dinh.

So bo tong mirc dau tu du kién (1am tron) khoang: 15.000 ty ddng. (Bang chir:
Muroi lam nghin ty Jong} trong do:

+ Chi phi GPMB (ha cap cép ngam tuyén 110kV): 78,217 ty déng

t Chi phi xay dung cong trinh: 12.635,472 ty df}ng

+ Du phong phi: 1.589,211 ty dfmg

+ Lai vay: 697,903 ty dong

- Nguon van thue hién du én: von nha dau tu thu xép khoang 15.000 ty dong,

chiém 100% so b tong muc dau tu du an.

- Nguén ngén sach thanh todn cho Dy an: Nguén’ngf"m sach thanh phé _Df'}r}g
Nai thu dugc tir dau gia quy dat cong + khu dat ¢6 lgi thé dé thanh todn cho nha dau
tur.

6. Hinh thire lua chon nha dau tu

6.1. Vé can ctr phap ly:

- Can ot diém ¢ khoan | Diéu 40 Luat Dau tu theo ddi tac cong tu quy dinh:

“Bicu 40. Lwra chon nhé dan tr trong truong hop dcc biét

1. Viée hea chon nha dau tw trong tricong hop dac biét dirge ap dung dor voi
dw an PPP co mot trong cde diéu kién sau:

¢) Co véu cau dac thit vé thu tuc dau tir, lwa chon nha dau tur hodc co diéu kién
ddac thit khde ma néu dp dung cdc hinh thiece lwa chon nha dau tie quy dinh tai cac
diéuw 37, 38 va 39 cua Lugt nay thi khong dap iing dwoe yéu cau thire hién du an.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay. "
- C#n ctr quy dinh diém a khoan 3 Piéu 57 Nghi dinh s 243/2025/NDP-CP
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ngay 11 thang 9 nam 2025 cua Chinh pht Quy dinh chi tiét mot so dicu cta Ludt Pau
tu theo phuong thuce doi tac cong tu, quy dinh:

“Diéu 57. D an dp dung hinh thire lua chon nha dau tw trong trieong hop déic
biét

Cdce duw dn ap dung hinh thite hva chon nha d{.fzr tu trong truong hop dic biét
dwge quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 ciia Ludt PPP gom:

3. Dir dn 6 yéu cdu déc thit vé thi tuc dau tw, lwa chon nha dau tr hogic ¢
diéu kién ddc thir theo quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Pidu 40 cua Ludt PPP gom:

a) D én ¢d véu cau cap bach phai thire hign ngay dé bao dam hoan thanh tién
do theo chi dao tai Nghi quye! cua Chinh phu Quyef dinh, Chi thi, van ban théng
bao y k:er; ciia ldnh dao Chinh phii, Nghi quyét ciia Ban Chap hanh Dang b¢ tinh,
thinh phé trye thuge trung wong, van bdn théng bdo y k.ren két luén ctia Ban Thuong
vy cde tinh, thanh phé true thuée trung wong, Nghi quyét ciia Hoi dong nhdn ddn
cdp tinh;”

- Can cirtheo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 10 Nghi dinh s6257/2025/NP-
cP ng:,d) 08 thang 10 nam 2025 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét v& viéc thuc hién du
an ap dung loai hop déng Xay dung — Chuyén giao, quy dinh:

“Piéu 10. Quy trinh hwa chon nha ddu tw thuwe hién dw dan BT

4. Qua trinh, thii tue hea chon nha daw tw trong trudng hop ddc biét doi véi dy
dn thuge truong hop dic biét doi voi di dn thuge trucng hop phai quyét dink chi
irwong dau tw dicoe thiee hién nhi sau:

a) Trong qua trinkh ldp bdo cdo nghién citu tién kha thi, bdo cdo ci’e xudt chi
rwong dau ti, don vi chudn bi du an hodc nha déu tur @é xudt duw dn dé xudt dp dung
hinh thire lva chon nha dau tu rrong truong hop déc biét theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 9 etia Nghi dinh nay va deé xudt nha ddu tw thue hién dir dn (neu 1)

Nhu véy, noi dung hé so Bdo cédo nghién citu tién kha thi Dy an c6 dé xué"lt"ép
dung lua chon nha dau tu trong truong hgp déc biét 1a pht hgp voi quy dinh tai diem
a khoan 4 Diéu 10 Nghj dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08 thang 10 ndm 2025 cta

Chinh phu.

- Can ctr theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Pidu 9 Nghi dinh 56 257/2025/ND-
CP ngay 08 thang 10 ndm 2025 cta Chinh phi Quy dinh chi tiét vé viée thue hién dyr
an ap dung loai hop déng Xay dung — Chuyén giao, quy dinh:

“9. Hinh thire liua chon nhd ddu tie

4. Dy dn dp dung hinh thire lwa chon wha dav tre trong truong hop ddc biét
quy dinh tai khodn 1 Piéu 40 cia Ludt Pdu tw theo phwong thire dsi tée céng nir
gom:
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¢) Dir din ¢ véu cau cup bich phai thire hién ngay dé dam bao hoan thanh ticn
do theo chi dao 1ai nghi quyet cia Chinh ph, quyét dinh, chi thi, van ben thong béo
¥ kién ciia lanh dao Chinh phii, nghi quyét cia Ban chlap hanh dang bé tinh, thanh
phé true thuge tr ung wong, van ban thong bao y fuen két lugn cria Ban Thirong it
edc tinh, thanh phd trice thude trung wong, nghz quyét ciia Hpi dong nhdn dan cép
tinh;”

6.2. Dénh gia mirc do cén thiét 4p dung hinh thirc lua chon nha dau tu trong
truong hop déc biét

Theo thong béo két Tuan s6 69-TB/VPTW ngay 26 thang 5 nam 2026 vé két
luan cua long Bi thu, Chu tich nuée T6 LAm tai budi lam viée vai Ban Thuong vu
Thanh Gy Déng Nai, trong d6 dona ¥ chii truong dau tu xay dung Trung tdm Chinh
trj - Hanh chinh thanh phé Dcmg Nai dam bao dung quy dinh phap ludt, hiéu qua,
xtmg dang v&i vi thé thanh phd true thude Trung uong,

Déng Nai (nay la Déng b6 thanh phé Dbng Nai) lan thi I, nhiém ky 2025 — 2030 da
xdc dinh nhiém vu trong tam cua thanh phé la “ Pdy manh cai cach hanh chinh,
trong tam la cai cach thi tye hanh chinh g(m vai chuwn déi so, xay dung chinh
quyen 36, chinh quyeﬂ thong minh. Tmp tuc sdap xep va hoan thién, vin hanh hiéu
qua bé mdy chinh quyén dia phwong 02 cdp dam bao tinh gon, hiéu lire, hiéu qua
xdy dung chinh quyén kién tao, liém chinh, phuc vu Nhdn ddn, doanh nghiép: néng
cao nang lue quan tri dia phwong hién dai, hiéu qua. Hoan thanh viée dau tu, xay
dung trung tam chinh tri - hanh chinh thanh phé”. Do do, can phai som trién khai
thue hién dy én trung tim chinh trf - hanh chinh thanh phd.

Tai Nghi quyét sé 01-NQ/DH ngay 23 thang 10 nim 2025 cua Dang bo tinh

Ngay 10 thiang 6 nam 2026, U} ban nhan déan thanh plm ¢d Van ban sé
2715/UBND-KTN bao cdo Dang ty Uy ban nhan dan thanh phé va Pang ty Uy ban
nhan dan thanh phd ¢é Bdo cdo s6 377-BC/PU ngay 10 thang 6 nam 2026 xin y kién
Ban Thuong vu Thanh uy; Ngay 15 thang 6 ndm 2026, Van phong Thanh vy Dong
Nai ¢6 Céng van sé 2103-CV/VPTU vé trich théng bdo két ludn cudc hop Ban
Thuong vu Thanh ty ngay 10 thang 6 ndm 2026, frong dé Ban Thirdng vu Thanh iy
Thanh phé Dong Nai rhong nhdt chit tr wong dan tw xdy dung Trung tam Chinh trj -
Hanh chinkh Thanh phé theo phuong thirc doi téc cong tw (PPP) - loai hop c?’ong xdy
dung - ch:gfen giao BT theo dé xudt ctia Dang iy Uy ban nhan ddn Thanh phé tai
Bdo cdo s6 377-BC/DU ngay 10/6/2026. Trong dé, thong nhdt dénh dién tich khoang
102 ha quy hoach, xdy ding Tr ung tam Chinh tri - Hanh chinh Thanh pho Dong Nai
dam bao quy mo phat triéen voi tam nhin 100 ném: khéng quy hoach ddt ¢ dé thi va
1w tién quit dat démh cho cde khéng gian hanh chinh - chinh tri, quang tricong, cong
vién giai triva ¢ :mg sién chuyén dé thé thao két hop dich v, ciing voi hinh khoi kién
triie eéng trinh xitng dang voi vi thé Thanh pho tr ong giai doan phdt tr ién Mot 1do
lcip khéng gian kién triic cffem nhan cho thanh phé: dong thoi cung ¢ dap ha tang tién
ich céng cong phuc vu t0i da nhu cdu sinh hogt vin hoa, tinh than cua nhan dén,
huéng 161 mé hinh dé thi bén vitng va thén thién.

Can cir Thong bao sé 760/TB-VP ngay 17 thang 6 nam 2026 ctia Van phong
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UBND thanh phé Dong Nai vé Két ludn cia dong chi Nguycn Vin Ut - Cha tich
UBND thanh pho tai cuge hop nghe béo cdo cong tac chuin bi khoi cbng cac dy an
giao thong trong diém trén dia ban thanh p hé, trong dé du kién 16 chie L& Khéi cong
xdy dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phd Déng Nai vao ngay 08 thang 8
nam 2026.

Nhu vy, vé tinh chat cua Dy dn dau tur xdy dyng Trung tdm Chinh tri - Hanh
chinh thanh pho Pong Nai 1a hét sirc quan trong va cap béch, la nhi¢ém vy mang tinh
cép thiét va la bude di chién luge nhim dap ng yéu cdu phat tr ién kinh & xa hoi cua

thanh phd Bong Nai va khu vuc, 1a don hay thiic ddy cai cach hanh chinh, chuyén
c!o1 s va ndng cao ning luc canh tranh; dong thoi, déng vai tro 14 hat nhan dinh hinh
cdu trie d6 thi sinh thai hién dai, van minh, thtc d'}y sur phat trién toan dién cta thanh
phd Ddng Nai

Truomg hop nha dau tu dugc lya chon trong trugng hop dac biét, S¢ Tai chinh
dé xudt ap dung diéu kién giam t6i thiéu 5% gia tri hop dong BT (khong bao g gbm chi
phi du phong va chi phi bdi thudrng, giai phéng mit bang) cua du dn dé dam bao hiéu
quéa kinh & trong dau ur du an.

D. NHAN XET VA KIEN NGHI

Trén co s& phan tich néu trén, hé so bao cdo dé xudt chi truong ddu tr Dy 4n
dau tu xdy dung Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé Dong Nai co ban phu
hop vai quy dinh cua phap ludt vé PPP va dam bdo diéu kién phé duyét chi truong
dau tu dy an.

So Tai chinh kinh bao cdo UBND thanh phé xem xét, quyét dinh (dinh kém
du thao To trinh va du thao Nghi quyét)./.

TM. HOI DONG
Not whdn: PHO ( Hl-.l 'l\( H THUONG TRUC
- Nl teén; :
= UBMT TQ Vigt Nam thinh phé;
- Thanh vién Hdi déng thim dinh:
- Ban Quan Iy dyr én Diu v Xay dyung thanh phd:
- Céng ty TNHH Déu tu Big Gain;
- B/e Trwong Thi Huong Binh - Gidm déc S¢ (d1é
bao cdo);
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