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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 36/2026/NQ-HPND Ha Ngi, ngay 15 thang 6 nam 2026
NGHI QUYET

Quy dinh mot s6 ndi dung vé cho thué dat; tam ndp tién sir dung dat,
tién thué dat; bdi thudng, hd tro khi Nha nwéce thu hoi dit
trén dia ban thanh phd Ha Noi

(Thuee hién theo diém a, ¢ khodn 2 Piéu 24 Ludt Thi dé s6 02/2026/QHI6)

Cén cik Ludt Té chike chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0QH15;
Can cik Ludt Thit dé s6 02/2026/QHI6;

Cén cir Ludt Pét dai s6 31/2024/QH15 dwoc swa doi, bo sung mot 6 diéu
boi cdc Ludt s6 43/2024/QHI5, s6 47/2024/QHI15, sé 58/2024/QHI5, sé
71/2025/QH15, s6 84/2025/QHI5, sé 93/2025/QHIS5, sé 95/2025/0QHIS, sé
146/2025/QH15 va s6 147/2025/0H15;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15 duge
stra doi, b6 sung mot sé diéu béi Ludt s6 87/2025/QHI5;

Cdn cit Nghi quyét s6 254/2025/0QH15 ciia Quéoc hdi quy dinh mét sé co ché,
chinh sach thao go khé khdn, viedng mac trong to chiie thi hanh Ludt Pat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat dwoc sira doi, bé sung mot s6 diéu béi nghi dinh so
291/2025/ND-CP cua Chinh phu;

Cén cik Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ciia Chinh phii sira d6i, bé sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Quéc héi quy dinh mét sé co ché,
chinh sdch théo gé khé khdn, vuedng mdc trong t6 chite thi hanh Ludt Dt dai vé
tién sir dung dat, tién thué dat:

Xét dé nghi cria Uy ban nhan dén Thanh pho’ tai To trinh s6 167/TTr-UBND
ngay 29 thang 5 ndm 2026 va To trinh bo sung 56 276/TTr-UBND ngay 11 thdng
6 ndm 2026 vé viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh mot $6 néi dung vé cho thué
dat; tam nép tién sir dung dat, tién thué dat; boi thuong, hé tro khi Nha nuce thu
hoi dat trén dia ban thanh phé Ha N¢i; Bdo cdo tham tra sé 48/BC-KTNS ngay
11 thang 6 nam 2026 cua Ban Kinh té ngdn sdch Hoi dong nhadn ddn Thanh pho;
Bdo cdo gidi trinh, tiép thu s6 248/BC-UBND va sé 260/BC-UBND ngay 14 thang
6 néim 2026 cua Uy ban nhén dan Thanh phé; ¥ kién thao ludn va bidu quyét ciia
dai biéu Hpi dong nhan ddn tai ky hop;
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Héi déng nhén ddn Thanh phé ban hanh Nghi quyét quy dinh mét sé nji
dung vé cho thué dat, tam nop tién sw dung dat, tién thué dat,; boi thuong, hé tro
khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
~ Nghi quy'é"at quy dinh mot §("3 ndi dung vé cho thué d‘e’:lt; tam ndp tién sir dung

dét,, tién thué dat; bodi thuong, ho trg khi Nha nudce thu hQi dat trén dia ban the‘m}}
phdé Ha No6i theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 2 Diéu 24 Luat Thu dé sé
02/2026/QH]16.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cpr quan nha nudc thuc hién nhiém vu quén ly d4t dai trén dia ban
Thanh pho.

2. Nguoi sir dung dét.

3. Céc co quan, td chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic ap dung

1. Bdo dam phi hop v6i quy hoach va muc tiéu phét trién cia Thanh phd.

2. Bao dérp thu hut, tép trung ngudn lue ddu tur vao cac linh vuc phuc vu
muc tiéu phat trién cia Thanh pho.

3. Bao dam rut ngén thoi gian thue hién tha tuc hanh chinh, sém dua dy an
vao trién khai thuc hién.

Chwong II
QUY PINH CU THE
Muc 1

CHO THUE PAT; TAM NOP TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT

Piéu 4. Cho thué quy dit ngin han

Cén clr quy dat, tai san gén lién voi dat do Nha nudc giao quan ly, Uy ban
nhén dan cép x4 dugc cho thué quy dit ngén han theo quy dinh cua Uy ban nhan
dan Thanh phd.

Piéu 5. Tam ndp tién sir dung dat, tién thué dit

1. B6i tuong 4p dung: cac trudong hop xdc dinh gia dht cu thé dugc quy dinh
tai cac dlem a, b, d thudc khoan 1 Diéu 160 Luat Pt dai so 31/2024/QH15 va
Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cia Qubc hoi (khéng bao gorn cac truong hop:

diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dAt ma 1am thay déi dién tich, muc dich
str dung d4t, thoi han sir dung dét; quyét dinh diéu chinh quy hoach x4y dung chi
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tiét theo quy dinh cta phap luét vé quy hoach xay dung; diéu chinh thoi han sur
dung dat, chuyén hinh thirc sir dung dat va cac truong hop ap dung Bang gia dat,
hé so diéu chinh gia dat dé tinh tién stir dung dat, tién thué dat).

2. X4c dinh tién str dung dét, tién thué dat tam nop
a) Truong hop tam ndp tién sir dung dat:

Tiénsirdyngdat _ Diéntichdattinhtién  Giddattinhthu _ He so dicu chinh
tam nop str dung dét tién str dung dét gia dat (K)
Trong do:

Dién tich dét tinh tién st dung dat dugc xac dinh tai Quyét dinh giao dit,
chuyén muc dich str dung dat.

Gié dét tinh thu tién sir dung dat 1a gia dat quy dinh tai Bang gia dit cia Uy
ban nhan dan Thanh phd tai thoi didm tinh tién sir dung dit theo quy dinh ctia
phép luat dat dai.

H¢ sb diéu chinh gia dét (K) la hé s6 diéu chinh duge Uy ban nhan dén
Thanh pho quy dinh tai thoi diém tinh tién st dung dat theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

b) Trudng hop tam ndp tién thué dit:

Tién thué @it tam n op — Dién tich dat th tién « Glﬁ dat tinh Ehu < Hé s-o, d1::u chinh
thué dat tién thué dat gia dat (K)
Trong do:

Dién tich dét tinh thu tién thué dat duoc xac dinh tai Quyét dinh cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dat.

Gié dét tinh thu tién thué dét 13 gid dat theo muc dich sir dung dat quy dinh
tai Bang gia dét ciia Uy ban nhan dan Thanh phd tai thoi diém tinh tién thué dét
theo quy dinh ctia phép luat dét dai.

Heé s6 diéu chinh gia dit (K) 1 hé sb diéu chinh duge Uy ban nhan dan Thanh
phé quy dinh tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh ctia phéap luat dét dai.

3. Nguoi st dung dét tam nop s tién sir dung d4t, tién thué dat duge xac
dinh tai khoan 2 Piéu nay va dugc trién khai thuc hién cdc bude thi tuc tiép theo
vé dét dai theo quy dinh (khong bao gdm thu tuc cip Gidy ching nhan quyén str
dung dét, quyén s hitu tai san gin lién voi dat).

4. Sau khi ¢6 gia dat cu thé dugc cép c6 thdm quyén phé duyét, nha dau tu
s€ nop bé sung tién sir dung dét, tién thué dét trong trudng hop sO tién st dung
dat tién thué dét dugc xéac dinh theo gia dat cu thé 16n hon sb tlen sir dung dat,
tién thué dét dugc x4c dinh theo khoan 2 Piéu nay. Truong hop so tién str dung
dat tién thué dat dugc xac dinh theo gia dat cu thé nhé hon sb tién sir dung dit,
tién thué d4t duoc xac dinh theo khoan 2 Pidu nay, nguoi sir dung dat duoc hoan
tra hodc trlr vao nghia vuy tai chinh khac ctia nguoi str dung dét.
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5. Xir ly chuyén tiép déi vai truong hop da c6 quyet dinh giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dét, gia han sir dung dét tir ngay 01 thang 8 nim
2024 nhung dén trude ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ma phuong an
gia dat chua duoc trinh Uy ban nhén dén cip c6 thdm quyén thi s6 tién sir dung
dat, tién thué dit tam ndp dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop tam ndp tién sir dung dat:

Tién st dung d&t _ Dién tich dét tinh tién . G d4t tinh thu . He s6 didu chinh
tam nop str dung dat tién sir dung dat gia dit (K)
Trong do:

- Dién tich dat tinh tién sir dung dét dugc xéc dinh tai Quyét dinh giao dit,
chuyén muc dich str dung dat.

- Gi4 dét tinh thu tién sir dung dét 14 gié dat quy dinh tai Bang gi4 dét ban
hanh kém theo Nghi quyét so 52/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 11 nam 2025
cia Hoi dong nhan dan thanh pho Ha Noi.

- Hé sb diéu chinh gia dét (K) 1a hé s6 diéu chinh dwoc Uy ban nhan dan Thanh
phé quy dinh tai Quyét dinh s 19/2026/QD-UBND ngay 02 thang 02 nim 2026.

b) Trudng hop tam ndp tién thué dét:

Tién thué dét tam ngp _ Diéntichdattinhtién  Giadattinhthu _ HEs0 dieu chinh
thué dét tién thué dat gia dat (K)

Trong do:

- Dién tich d4t tinh tién thué dit dugc xac dinh tai Quyét dinh giao dét,
chuyén muc dich str dung dat.

- Gié dét tinh thu tién thué dit 13 gia dt quy dinh tai Bang gi4 dét ban hanh
kém theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HDPND ngay 26 thang 11 nam 2025 ctia Hoi
ddng nhan dén thanh phb Ha Noi.

- Hé s6 diéu chinh gia dat (K) 1a hé s0 diéu chinh dugc Uy ban nhan dan Thanh
phd quy dinh tai Quyét dinh s6 19/2026/QD-UBND ngay 02 thang 02 nim 2026.

Muc 2
BOI THUONG, HO TRQ KHI NHA NUOC THU HOI PAT

Piéu 6. Boi thudng cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi

1. Bbi véi cong trinh ha ting k¥ thudt, ha tng x4 hdi dang sir dung, phai di
chuyén thi mirc bdi thudng bang tién tinh bing gia tri xy dung méi cla cong
trinh c6 tidu chuén k§y thuét twong duong theo quy dinh. Pon vi quan 1y, su dung,
khai thac cong trinh c6 trach nhi¢m xay dung méi, di chuyén céng trinh; néu cong
trinh khéng con sir dung thi khong duoc bdi thudng theo quy dinh ctia phap lut.
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2. Truomg hop céc don vi c6 tai san cd van ban dé nghi duoc nhan boi
thudng bang hoan tra céng trinh, cin ¢ tinh hinh thuc tién, Uy ban nhén dan cép
x3 quyét dinh sir dung kinh phi bdi thuong trén dé xdy dung cong trinh va hoan
tra, ban giao cho don vi c6 tai san. Viéc dau tu x4y dung, nghiém thu, ban giao va
sir dung cong trinh thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Dicu 7. Hb trg d6i véi tai san

Céng trinh x4y dung khéng hop phép xay dung trén dit ¢ didu kién duoc
bdi thudong theo quy dinh cia phap luét tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc
ngay 01 thang 8 nim 2024, khong vi pham phap luat dit dai: HS tro bang 20%
mirc bdi thudng theo quy dinh, dién tich dugc hd tro khéng vuot qua han mirc
giao dat téi da tai dia phuong.

Piéu 8. H trg, tai dinh cw ddi véi trwdng hop sir dung nha & thude sé
hitu Nha nwéc chwa dwoc cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha &, c6 khudn vién riéng, sitr dung riéng trudc ngay 01 thing 7 nam
2006, khong thudc truwdng hop giao dat khong ding thim quyeén

1. HO trg vé dat va tai san trén dat

Ho gia dinh, c4 nhan st dung nha & tai cac khu tap thé chwa duoc cép Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &, cé khudn vién riéng, st dung
riéng khong thudc trudng hop giao dat khong dung thdm quyén dwoc hd tro 60%
gi4 tri bdi thuong dbi véi nha va dat bi thu hdi, dién tich duoc hd trg khéng vuot
qué han mirc giao dét & theo quy dinh cia Uy ban nhan dan Thanh phd.

2. Tai dinh cu

Ngoai khoan hd trg trén, ho gia dinh, c4 nhan khong con d4t &, nha & nao
khéc trén dia ban xa, phuong noi c6 dat bi thu hoi thi duge mua 01 can ho tai dinh
cu theo quy dinh cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

Piéu 9. Tai dinh cw ddi véi truong hop khac

Ho gia dinh, ca nhén, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang str
dung dat &, dang s& hitu nha & gin lién v6i quyén sir dung dit trén dia ban Thanh
phé du diéu kién duoc bdi thuong khi Nha nuée thu hdi thi duoc bdi thudng bing
giao d4t &, ban nha & tai dinh cu theo quy dinh sau:

1. Nha nuéc thu hdi hét dit & ma ho gia dinh, ca nhan con dit &, nha & khac
trén dia ban x&, phuong noi c6 dat thu hdi nhung dién tich nho hon dién tich téi
thiéu dugc phép tach thira tai dia phwong.

2. Nha nuée thu hdi mot phin dit & ma khong duge xay dung nha & tai dién
tich dat con lai.
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Chwong 111
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 10. Té chirc thye hién
1. Giao Uy ban nhéan dan Thanh phd
’ a)qTé chuce :trién khai, thuc hién Nghi quyét va huéng dan Uy ban nhén dan

cap xa to chuc trién khai thuc hién;

b) Thuc hién céc quy dinh tai diém d, d khoan 3 Diéu 33 Luat Thu d6 sb
02/2026/QH]16;

¢) Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, néu cé kho khén, vudng miéc hoic
thay dbi trong céc quy dinh cta phap lut, kip thoi téng hop, bao cao Hoi dong
nhan dan Thanh phd dé xem xét stra dbi, bd sung hodc thay thé Nghi quyét cho
phu hop.

_ 2. Giao Thuong truc Hoi §5ng nhan déan; cac Ban cua Hoi d6ng nhan dan;
cac to dai ’biéu va dai bieu Hoi dong nhan dan Thanh pho giam sét viéc thuc hién
Nghi quyét.

3 bé nghi Uy ban Mait tran ‘Tc;) quéc Viét Nam cac cép th:%lnh phé Ha Noi
phodi hop trong cong tac tuyén truyén va tham gia gidm sat viéc t6 chire thuc hién
Nghi quyét.

Piéu 11: Hiéu lwe thi hanh

Nghi quyét ndy c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2026.

Piéu 12. Quy dinh chuyén tiép

~ Ddi véi trudng hop boi thudng, hé trg, téi dinh cu: Céc trudng hop da c6

quy€t dinh phé duyét phuwong an boi thuong, ho tre, tai dinh cu trude ngay Nghi
quyét nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo phuong an da phé duyét.

Nghi quyét nay dwoc Héi dong nhan déan thanh phé Ha Ngi, khéa XVII,
nhiém ky 2026-2031, ky hop thir Tu théng qua ngay 15 thdng 6 ndm 2026./.

Noi nhin: oM CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quéc hai; )
- Chinh phu;

- Hoi ddng Dan tdc, cac Uy ban ctia QH;

- Vin phong Quoc hoi, Van phong Chinh phi;
- Uy ban Céng tac dai biéu ciia Quéc hoi;

- Céac B9, co quan ngang bg;

- Cuc KTVB va t6 chitc THPL - B Tu phap;
- Ban Thuong vy Thanh ty;

- Doan DBQH Thanh phé;

- TT HEND, UBND, UBMTTQ VN TP;

- Céc Ban Dang Thanh uy; \ 5 ek 5
- Dai biéu HDND Thanh phé; Phung Thi Hong Ha
- Cac VP: TU, DPoan DPBQH va HDNDTP, UBNDTP;

- Céc s0, ban, nganh Thanh pho;

- TT HDND, UBND cac x3, phuong;

- Trang TTDT ciia Poan PBQH va HDNDTP;

- Trung tdm TT, DL&CNS Thanh phé;

- Luu: VT.
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