UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH QUANG NINH Poe lap - Ty do - Hanh phiic
S6:093/QD-UBND Qudng Ninh, ngay R thing 6 ndm 2020
QUYET PINH

Chii truong diu tu dy 4n: Piu tu x4y dung cong trinh nha & di 4n
Khu dén cwr Khe Cat, phwdng Minh Thanh, thj xd Quing Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can ci Ludt T6 chitc chinh quyén dia phirong s6 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Ludt Nha 6 ndm 2014; Lugt Kinh doanh bat déng san ndm 2014; Ludt
Dau ti ndm 2014;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phti Quy
dinh chi tiét va hiing dén thi hanh Lugt Nha o; Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP
ngay 10/9/2015 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mgt sé diéu cia Ludt
Kinh doanh bat dgng sén,

Can cit Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung
Huong dén thuc hién mét sé noi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s6
99/2015/ND-C'.'P ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi: quy dinh chi tiét va hudmg dén
thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha o;

Cdn cir Théng bdo s6 771-TB/TU ngay 07/12/2017 ciia Tinh iy vé ¥ kién
chi dao ciia Thuong triee Tink iy vé chii truomg d6i véi mét 56 du én ddu tu;

Cén cir Quyét dinh s6 34 76/0D-UBND ngay 27/12/2012 cia UBND tinh
phé duyét “Chuomg trinh phdt trién nha & tinh Quang Ninh dén nam 2020, tém
nhin dén ndm 2030"; Quyét dinh s6 4235/0D-UBND ngay 16/12/2016 ciia
UBND tinh phé duyét Ké hoach phat z"rién nha ¢ trén dia ban tinh Quang Ninh
giai doan 2016-2020; Quyét dinh s6 4382/QD-UBND ngay 17/10/2019 cia
UBND tinh phé duyét diéu chinh ké hoach thuc hién du dn khu déan cuw Khe Cé,
phuong Minh Thanh, thi xa Quang Yén;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung va Lién nganh tai To trinh s6 59/TTr-SXD
ngay 06/5/2020 “V/v Quyét dinh chi truong dau tu xay dung céng trinh nha &
dir an Khu dén cu Khe Cadt, phuong Minh Thanh, thi xd Quang Yeén™;

QUYET PINH:

Chép thuan nha diu tr: CONG TY CO PHAN DAU TU THANH PAT VN.

- Gidy Chimng nhan déng ky doanh nghiép s6 5701695711 do Phong Pang
ky kinh doanh tinh Quéng Ninh cép lan dau ngay 16/01/2014; dang ky thay dbi
lan tht 4, ngay 29/11/2019.

- Dia chi try s6: T6 4, khu 2, phudng Pai Yén, thanh phé Ha Long, tinh
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Quéang Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Céng ty:

- Chure danh: Giam déc

- Ong: Vii Minh Thanh Giéi tinh: Nam

- Sinh ngay: 01/01/1978 Déntdc: Kinh  Qubc tich: Viét Nam

- 86 TCCCD: 022078000940 ngay cép 24/10/2016, Noi cAp: Cuc Canh
sat DPKQL cu trii va DLQG vé dan cu.

- Dia chi thudng tra va Ché & hién tai: T 4, khu 2, phuong Dai Yén,
thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

Thue hién dur 4n dau tu véi cac nodi dung sau:

Didu 1. Noi dung du 4an dau tu:

1. Tén dy an: Piu tu Xy dung cong trinh nha & dur 4n Khu dan cu Khe
Cat, phudng Minh Thanh, thi xa Quang Yén.

2. Hinh thirc q:’iu tw: Dy 4n xdy dung méi bang nguér} von ty c6 cia
doanh nghiép va ngudn vén huy ddng hop phép khic tir cac td chirc, ca nhan
dam bao theo quy dinh.

3. Muc ti¢u diu tu: Diu tu Xay dung cac cdng trinh nha & lién ké va biét
thu dong bé véi dy én xay dung ha tang k¥ thudt Khu dan cu Khe Cat, phudng
Minh Thanh, thi x& Quang Yén, gop phan tao nén khu d6 thi méi dep, hién dai,
dong bé ve HTKT va cong trinh kién truc; tao quy nha & cho ngudi dan; gop
phan phat trién d thi, kinh té - xa hi trén dia ban thi xa Quang Yén.

4. Pia diém xiy dyng: Phudng Minh Thanh, thi xd Quang Yén, TINH
Quang Ninh.

S. Vé quy hoach xidy dyng: UBND thi xd Quang Yén da
QHCT 1/500 Khu dan cu Khe Cat,
Quyét dinh sb 1680b/QD-UBND ng
1599/QD-UBND ngay 30/5/2019 v

6. Quy mo ciia du an:

- Cong trinh ha z‘d:ng kp thudgt:

Duogc thuc hién theo du 4n da UBND thi xd Qua
qué lya chon nha dau tur tai Quydt dinh sb 226/Q
duge UBND tinh diéu chinh ké hoach thwc hién tai Quyét dinh sé 43 82/QD-
UBND ngay 17/10/2019.

- Céng trinh ha rcfng xd hoi:

(1) Nha tré, méu gico:

+ Cao 02 téng;

+ Dién tich xay dung: 234m?; dién tich san: 468 m?;
(2) Cong trinh nha céng dong:
A Téng cao 01 t.‘:‘mg;

+ Dién tich xdy dung: 99 m?; dién tich san: 99 m

phé duyét
phuong Minh Thanh, thi xa Quz’mg Yén tai
ay 27/4/2015 v dinh chinh tai Quyat dinh sb
6i tong dién tich 14 112.461 m2,
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3) Cong trinh nha dich vu:

+ Tang cao 0] tAng;

*+ Dién tich xay dung: 222 m?; dién tich san: 222 m?;

- Cdc cong trinh nha ¢

" canl?liu tur X3y dyng thé va hoan thién mit ngoai cla 246 can nha & lién ké va
a 0 biét thy; tdng dién tich san khoéng 126.900 m?.

(1) Nha 6 lign ké: oy

Gom 246 cén, tai cac 16: L6 L1 dén 16 L8, L6 10 (6 13,14,15,28,29,30).

4 Téng cao: 05 téng;

+ Mét 46 x4y dung trong 6 dat: 80,7%;

+ Tong dién tich xay dung: 17.200 m?; téng dién tich sn: 86.000 m?.

(2) Nha ¢ biét thu:

Gom 80 can nha & biét thy (16 BT=1 dén 16 BT+4)

+ Tang cao: 03 tang;

+ Mat d¢ xay dung trong 6 dat: 73,4%+74,5%;

+ Tdng dién tich x4y dung;: 13.640 m2; tdng dién tich san: 40.900 m%
(Cdc théng sé chi tiét theo QHCT ty 1 1/500 dwoc phé duyét)

7. Tong sé cin nha lién ké, dién tich san:

- Nha ¢ lién ké: 246 can; tdng dién tich san: 86.000 m?2.

- Nha & biét thur: 80 cin; téng dién tich san: 40.900 m2.

- Cong trinh nha tré, mau gido (01 khu); dién tich san: 468 m?;

- Céng trinh nha cong ddng (01 nha); dién tich san: 99 mz;

- Cong trinh nha dich vu (01 nha), dién tich san: 222 m2

8. Phwrong 4n tigu thy sin phim: Sau khi hoan thanh du 4n, thuc hién

day di nghia vu tai chinh véi Nha nuée, Chi dau tr s& t chirc:

- Ban, cho thué, cho thué mua 326 can nha (80 cin nha biét thu va 246
can nha lién ké) gan lién véi quyen str dung dit theo quy dinh ctia Luat Nha &,
Luit Dat dai, Luat Kinh doanh bat dong sén va cac quy dinh hién hanh.

- Nha tré, mau gido: Ch dau tu td chirc kinh doanh hodc ban giao cho dia
phuong quan ly, sir dung;

- Nha céng dong: Ban giao cho dia phuong quén ly, sir dung;

- Nha dich vu: Chit dAu tu 5 chirc khai thac, kinh doanh theo quy dinh.

10. Khu vuc dé xe cong cfng va dé xe cho ho gia dinh:

- Xe cho hd gia dinh: Chd dé xe duge bd tri trong khudn vién céc cong
trinh nha ¢.

- Khu vue dé xe cong cdng: Pugc bé trf khu vuc dudng giao théng ndi bd
cta du 4n hogc bai d6 xe trong du 4n.

11. Cic cong trinh ha ting ky thuit: Dugc thuc hién theo dv 4n da
UBND thi x& Quang Yén d phé duyét két qua Iva chon nha ddu tu tai Quyét dinh
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s& 226/QP-UBND ngay 23/02/2017 va dugc UBND tinh diéu chzmh }{ge h'o'ac}z
thyc hién tai Quyét dinh s6 4382/QD-UBND ngay 17/10/2019; dau noi v6i h
théng ha ting k¥ thuat chung ciia khu vyc va ban giao cho dia phuong quén ly
sau khi hoan thanh.

12. Céc cdng trinh ha ting xa hgi khac:

- Chii dau tur c6 tréch nhiém va phai cam két dAu tu cac cong trinh phtic loi
phuc vu céng déng (nha tré, nha cong dong, nha dich vu) theo chi dao cia UBND
tinh tai véin ban 56 552/UBND-XD4 ngiy 04/02/2020 “V/v quan 1y quy hoach,
khai thac quy dat d6 thi danh cho cdng trinh phuc loi phuc vu cong dong tai cac
dia phuong”; _

- Cac cong trinh HTXH khac: Sir dung chung véi HTXH trong khu vuc.

13. Quy dat 20% a& phat trién nha & xa hoi (theo quy dink tai Didu 5
Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP ctia Chink phiy):

Dénh quy dat 20% tai 114 6 dét, dién tich 12 11.004 m? (chiém 20% tdng
dién tich dat &); vi tri cu thé:

-L81L9 (30 6): Tir6 01+30

-L8L10 (24 6): Tr 6 01+12; 6 16+27

-L6L11(306): Tuo601+30

-LbdL12 (30 6): Tir 6 0130

Chu déu tir ¢6 tréch nhiém diu tr ddng bd ha ting k¥ thudt quy d4t 20%
.rudc khi ban giao cho UBND thi x4 Quéang Yén quan ly.

14. Tong mire ddu tw ciia dy 4n: Khoang 761,5 t dong (Tong mirc ddu
tu trén chua la co s6 @é tinh todn tién sir dung dat, tien thué dat cia dy dn).

15. Tién @9 thye hién dy 4n:

- Thoi gian thi cong: Hoan thanh trong nim 2023

- Thoi gian kinh doanh: Tir nim 2024-2025.

Piéu 2. Céc wu dii, h3 tro diu tu: Khong cb.

Dieu 3. Céc diéu kién d6i v6i nha diu tu thuc hién dy an:

- Yéu ciu Céng ty CP DAu tu Thanh Dat VN thuc hién céc kién nghi tai
T6 trinh s6 59/TTr-SXD ngay 06/5/2020 cta S& Xay dung.

- Trong qua trinh thyc hign dy 4n, Céng ty CP Dau tu Thanh Bat VN phai
dAu tu x4y dung theo ding quy hoach dugc phé duyét va ndi dung quy dinh cua
Quyét dinh chu trwrong dau tu; tudn thi cdc quy dinh cua phap luat hién hanh lién
quan dén linh vuc hoat dong cﬁq du 4n; cic quy dmh vé bao v§ moi
toan lao dfng, dam bao tién d$ dau tu va cac véan dé lién quan dén viéc trién khai
thuc hién du an; phai chiu\su kiém soa’!t cla cic co quan n}}é nuée ¢ tham quyén
va tuan thu cac quy dinh vé gidm sat dau tu. Cong ty CP Dau tr Thanh DPat VN ¢6
trach nhiém béo cdo dinh ky theo quy dinh; chiju trach nhiém vé tinh chinh X4c,
trung thuce cia ndi dm}g bao céo va chiu moi héu qua phat sinh ﬂ}eo quy dinh cua
phép ludt hién hanh néu khéng thue hién hofc thuc hién khong diy da ché dé béo
céo dinh ky hay béo céo sai su thue.

truong, an
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- Thyc hién day du cac nghia vu tai chinh déi véi nha nude.
- Khéng duoc tu y chuyén nhuong dy 4n hodc chuyén déi muyc dich sur
dung cong trinh khi chua dwgc sy ddng y cho phép ciia co quan c6 thAm quyén.

- Trong moi truong hop khi nha nude c6 su thay dbi vé& quy hoach theo
yéu chu phat trién kinh té xa h6i, chu du tu phai c6 trach nhiém tuén tha va hop
tac giai quyét theo ding quy dmh clia phép luat Viét Nam.

- Chu dAu tur chi dugc khdi cong xdy dung cong trinh khi da diéu kién
theo quy dinh.

- Trong trudmg hop Céng ty CP Piu tu Thanh Pat VN vi pham Luét Diu
tw; Ludt Dét dai; Luat Nha &, Luét Kinh doanh bit dong san va cac quy dinh cua
phap luét lién quan, Quyét dinh chu truong déu tu s& bi hdi, Cong ty CP Dau tr
Thanh Dat VN phai chju trach nhi¢m truéc phdp luat va tu chiu trdch nhiém chi
tra cac khoan chi phi dau tu trong qua trinh nghién ctru va thuc hién du an. Du
4n s& chim dit hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luét Pau tu.

Piéu 4. Quyét dinh chi truong dAu tu nay co hiéu lyc tir ngay k)'!

- S& K& hoach va Pau tu la co quan dAu mdi giam sét tién do trién khai du
an; thye hién chitc ning quan 1y nha nudc va thyc hién gidm sit, danh gia dau tur
dbi véi du 4n.

- Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Cong thuong thuc hién
chirc ning quan ly nha nudc vé linh virc nganh quan ly theo quy dinh.

- UBND thi x4 Quang Yén: (1) Phé duyét bang tién d6 thuc hién du 4n do
Chii dau tur trinh dé 1am co s& quan 1y, gidm sét, td chirc thuc hién theo dung quy
dinh; (2) Thuc hién chirc nang quan 1y nha nudc toan dién, truc tiép giam sat
Céng ty CP Péu tu Thanh Pat VN trién khai thyuc hién du én theo ding tién da,
quy hoach xdy dung, chu truong dau tu dugc phé duyét. (3) Thyc hién cac ndi
dung chi dao cia UBND tinh tai Quyet dinh s6 4382/QD-UBND ngay
17/10/2019. (4) T1ep nhan, quan ly va dé xuét sir dung quy dit 20% nha & xa hoi
sau khi di duoc diu tr ddng bd ha ting k¥ thuat.

Pidu 5. Cac Ong (ba): Chanh Van phong Poan Poan Dai biéu Quéc hai,
HPND tinh va UBND tinh; Giam dbc cac s&: Xay dung, K& hoach va Piu tu,
Tai chinh, T&i nguyén va Méi trudmg; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chi tich Uy
ban nhan din thi xa Quang Yén; Ngudi chju trach nhiém trudce phap ludt cuia:
Céng ty CP Pau tu Thanh Pat VN; Thu truéng cic nganh va don vi lién quan
cn cir Quyét dinh thi hanh./x_

Noi nhin:
- CT, cac PCT UBND tinh (b/c);
-V0-3, QH1, QLbD1, TM2-3; XD5
- Luu: VT, XD5

106Qb3-09
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