#2 C5 quan phét hanh: Van phong Chinh pha

CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
——— DPgc lap - Tw do - Hanh phiie
Sé: 261/2025/ND-CP Ha Ngi, ngay 10 thang 10 nam 2025
NGHI DINH

Sira ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 10012024/ND CP
ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sd dleu
ctia Luit Nha & v& phat trién va quin Iy nha & xa hdi va Nghi dinh 50
192/2025/ND CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chmh phé quy dinh chi tiét
mét sb diéu va bién phip th1 hanh Nghij quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29
thiang 5 nam 2025 cia Qubc hji thi dlem vé mgt s6 co ché, chinh séch

dic thi phat trién nha & xa hoi

Céin etk Ludt T6 chitc Chinh phit s6 63/2025/QH15;

Cdn ci Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH15; Lugt sira déi, bé sung mét sé diéu cia
Ludt Pdt dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh
bét dpng sdn s6 29/2023/QH15 va Ludt Cde t8 chikc tin dung s6 32/2024/QH15;

Cén cir Nghi quyét sé 201/2025/QH] 5 ciia Quéc héi thi diém vé mét sé co
ché, chinh sdch ddc thil phét trién nha & xd hi;

Theo dé nghi cia Bj truomg Bé Xby dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh swa doi, bé sung mot s diéu ciia Nghi dinh
§0 100/2024/ND CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi t:et
mot s6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy nha & xa héi va Nghj dinh 56
192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
56 diéuva bi¢n phdp thi hanh Nghi quyer $O 201/2025/QH] 5 ngay 29 thang 5 nam

2025 ciia Quéc hdi thi diém vé mét sé co ché, chinh sdch dic thi phat trién nha
o xd hoi.

Piéu 1. Sira dbi, bd sung mot s6 diu ciia Nghij dinh so 100/2024IND (83 ¢
ngay 26 thing 7 nam 2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb didu cia
Luit Nha & vé pbat trién va quéin ly nha & xa hgi

1. Sua dbi, bd sung khodn 2, khoan 3, khoan 4 va bd sung khoan 2a vao sau
khodn 2 Biéu 19 nhu sau:

“2, S6 tién ma chu dau tur phai ndp tuong duong gia tri quy dht & da dau tr xay
dung hé théng ha tang k¥ thuét phai danh dé xay dung nha & xa hdi bao gom
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a) Tién sir dung d:?%t ctia 20% dién tich dt & ciia du 4n duge x4c dinh theo quy
dinh ciia phap luét vé dat dai;

b) Sé tién tuong dwong chi phi dau tur xay dung hé théng ha tang k¥ thudt duge
xéc dinh bing ty 16 ciia 20% dién tich d4t & trén tong dién tich d4t cia dy 4n nhan
! tong chi phi déu tu xdy dung hé théng ha tdng k¥ thuit cia du 4n tinh theo
suit von dau tu x8y dyng ha tang k§ thuét do B truomg Bj Xay dung cong bé tai
thou diém tinh tién st dung dat theo quy dinh tai diém a khoan nay, khong bao
gdm chi phi san 14p, chi phi 14n bién trong truémg hop du 4n ¢ hang muc 14n bién.

2a. Trudmg hop chu dAu tr cham ndp | tién theo quy dinh tal khoan 2 Piéu nay
thi pha1 ndp tién cham ndp (hoic khoan tién tuong duong véi tién cham nQp) doi
véi so tién quy dinh tai khoan 2 biéu nay theo quy dinh cta phap luit v& quéan Iy
thué.

3. S& tidn chu dAu tu ndp theo quy dinh tai khoan 2, khoan 2a (néu c6) Diéu nay
phai duoc ndp vao ngln sach dja phuong va quan ly, sir dung theo quy dinh cia phap
luat vé& ngén sach nha nudc va phap luat vé Qu¥ nha & quéc gia.

4. Trudong hop chu dau tu dy 4n déu tu xay dung nha & thuong mai d& ngp
tién twong duong gid tri quy dit nha & xd hoi da dau tir hé théng ha thng k¥ thugt
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 2a (néu c6) Didu nay 1a da hoan tit nghia vu vé
nha & xa hoi”.

2. Stra d6i, bd sung khoan 1 va khoan 2 Piéu 30 nhu sau:
“Piéu 30. Pitu kién vé thu nhip

1. i véi cac dbi trgng quy dinh tai céc khoan 5, 6 va 8 Pidu 76 cta Luat -

Nha & thi phai dam bao diéu kién vé thu nhip nhu sau:

a) Trudng hop ngudi dimg don 13 ngudi chura két hén hodc duge xdc nhén 13
dc than thi cé thu nhép binh | quén hang thang thuc nhan khong qua 20 triéu dong
tinh theo Bang tién cdng, tién lwong do co quan, don vi, doanh nghi€p noi dbi
tugng lam viée xac nhén.

Truong hop nguou ding don la ngum chua két hén hodc duge xac nhén 1a
ddc than dang nudi con dudi tu01 thanh nién thi thu nhp binh quén hang théng
thuc nhén khong qua 30 tridu dong tinh theo Bang tién cong, tién lwong do co
quan, don vi, doanh nghiép noi déi trong 1am viée x4c nhan.

b) Trudng h0'p nguoi dimg don di két hén theo quy dinh cta phap luft thi
ngudi ding don va vog (chdng) ciia ngudi do6 co téng thu ‘nhép binh quén héng
thang thye nhén khong qua 40 triéu dong tinh theo Béng tién c6ng, tién luong do
co quan, don vi, doanh nghiép noi d6i tugng 1am viéc x4c nhan.
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¢) Thoi gian x4c dinh didu kién v& thu nhap theo quy dinh tai diém a, dlem b
khoan nay 14 trong 12 théng lién ké, tinh tir thdri diém co quan ¢ thim quyén thuc
hién xac nhén.

d) Can ct diéu kién, muc thu nhip cia timg khu vyre trén dia ban, chinh sach
vu d4i vé& nha & cho cén b6, cong chic, vién chuc s6 lugng ngudi phu thuoc theo
quy dinh cia phép luit, Uy ban nhan dan cép tinh dugc quydt dinh hé sb didu
chinh mirc thu nhap quy dinh tai diém a, diém b khoan nay nhung khoéng vugt qua
ty 1€ gitra thu nhap binh quin dAu ngudi tai dia phuong so voi thu nhap binh quén
dau ngu'orl cla ci nudc; quyét dinh chinh sach khuyen khich tiép can nha & x4 hoi
dbi voi dbi tugng duge hudng chinh sach hd tro vé nha & x3 héi cé tir ba (03)
ngudi phu thude trd 1€n trong cing mdt hd gia dinh.

2. Trudomg hop dbi tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luft Nha ¢ trong
truomg hop khong c6 Hop dong lao dong thi phai ddm bao diéu klen vé thu nhap
theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay va duge co quan Céng an cp xa noi thudmg
trit hodc tam trt hoéc noi & hién tai xic nhén.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhin duoc don d& nghi x4c nhan, co quan
Céng an cdp x4 noi thudng tri hodc tam tri hogc noi & tai thoi diém d6i tuong dé
nghi xdc nhén cén cir thong tin co s& dit liéu v& din cu dé thye hién viée xdc nhan
diéu kién vé thu nhap.”

3. Stra d6i, bd sung diém b khoan 2 Pidu 35 nhu sau:

“b) HO so phap ly cia dy an (g6m co: Chap thuén cht tru'orng dau tr; Quyét
dlnh glao dit hofic Gidy chimg nhin quyén sit dung dat hoic Gidy to chung minh
quyén st dung dat khac; phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500; Gidy phép xay
dung va cdc gidy to khéc ¢6 lién quan).

Trudmg hop co sé dit lidu quéc gia, co sé dit lidu chuyén nganh vé dét dai,
dau tu, hoat ddng xdy dung d4 duge khai thac van hanh thi thay thé bing ma sé
thong tin giri kém theo don d& nghi tai diém a khoan nay.”

4. Stra dbi, bd sung khoan 4 Didu 48 nhu sau:

“4, L3i sudt cho vay bang 5,4%/mam. L&i suit ng qua han bing 130% 14i suit
cho vay. Trudng hop can thiét phai thay di mirc 131 suat cho vay, giao Ngin hang
Chinh sich x& héi cht tri, phdi hop véi B¢ X&y dung va céc co quan ¢4 lién quan
trinh Thi tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh.”

5. Stra dbi, bd sung diém b khoan 2 Didu 67 nhu sau;

“b) Vg (chong) cua ngudi dung don khéng thude ddi twong quy dinh tai
khoéan 7 Bleu 76 cua Luat Nha & thi cé tong thu nhp hang thang thyc nhin khong
qua 1,5 lan téng thu nhap clia s§ quan c6 cip bac ham Dai t4 (gbm luong co ban

va phu cép theo quy dinh) duoc co quan, don vi, doanh nghiép noi dbi tuong lam
viéc xac nhéan.
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Tnm'ng hop vo (chdng) cta ngudi dimg don thude d6i twong quy dinh tai
khoan 5 Didu 76 cia Luat Nha & trong truong hgp khong cé Hop ddng lao dong
thi thuc hién viéc xac nhén didu kién v& thu nhap theo quy dinh tai khoan 2 Didu
30 cia Nghi dinh nay.”

6. Stra @5i, bd sung khoan 4 Diéu 78 nhu sau:

“4, Péi véi trudmg hop du dn diu tr xdy dung nha & thuong mai cé quy mé
dudi 10 ha, chi dAu tu dy 4 an d3 duge chip thuén thuc hién nghia vu nha & x4 héi
theo hinh thitc ngp bing tién trude ngdy Nghj dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh nhung
dén thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hinh ma chua tinh, chua ndp s6 tién
chu dAu tu phai ndp tuong duong gia tri qu¥ dét & d3 dhu tr xay dyng hé thong ha
ting k¥ thuét phai danh dé xay dung nha & x4 hdi thi thye hién tinh, thu, ndp theo
quy dlnh ta1 Nghi dinh nay, trudmg hop da tinh tién nhumg chua ndp tién thi phai
nop sb tién di tinh va sb tién cham ndp theo quy dinh tai khoan 2a Piéu 19 cla
Nghi dinh nay.

Truong hop dy an dAu tur xay dung nha & thuong mai ¢d quy mé dudi 10 ha,
chi dAu tu du 4 an d4 duogc chip thuan thyc hién nghia vu nha & x4 héi theo hinh
thuc ndp bing tién truorc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh d4 tinh, d3 np
tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh clia phép luat ve dAt dai trude ngly
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khoéng phai nop s6 tién theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 19 cia Nghi dinh nay.”

7. Stra dbi, bd sung MAu sb 01 tai Phu lyc II (don ding ky mua, thué mua,
thué nha & xa hoi).

Didu 2. Sira dbi, bd sung mot so dleu ciia Nghl dinh s6 192/2025/NP-CP
ngay 01 thang 7 nim 2025 quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh
Nghl quyet sb 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 ciaa Qudc hdi thi
diém v& mdt s6 co ché, chinh sich dic thi phat trién nha & xa hoi

1. Stra déi, bd sung khoan 3 Diéu 4 nhu sau:

“3. Truong hop hé so duoc gii truc tiép hodc théng qua d1ch vy buu chinh
thi co quan tlep nhén hd so phai ky bién ban giao nhan hoic gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua, trong d6 ghi rd ngay, gi¢ giao nhén hé so. Cac tai liéu trong hd
so phai dugc giri béng ban chinh hoic ban sao hop 1& theo quy dinh cua phip
luat”,

2. B0 sung diém c vao khoan 1 Diéu 7 nhu sau:

“c) Truong hop trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngay S& Xay dung dﬁ tiép
nhén hd so cia nha diu tr diu tlen theo quy dinh tai diém a khoan nay dé td chuc
thim dinh va Uy ban nhéan dén cép tinh chua ban hanh quyét dinh chap thuan chu
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truong dAu tir ddng thoi giao chii dAu tu ma cé nha diu tu khic giri ho so dé xuft
d6i voi dy 4n nay thi thuc hién viéc chép thuén chi treong du tir ddng thoi giao
chil ddu tu cho nha dAu tu dép img d didu kién giao chu dAu tu theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 cia Nghi dinh nay va c6 quyén sit dung dét théng qua thoa thuin
vé nhin quyén sir dung dét hodc dang c6 quyén si dung d4t @i véi toan bé dién
tich dét du 4n hodc 14 nha dAu ti duy nhét c6 quyén sir dung dét ddi véi mot phén
dién tich dt cia dv an.

Trudmg hogp trong thoi gian 30 ngay k& tir ngay S& Xay dung da tiép nhan hd
so ciia nha diu tu diu tién theo quy dinh tai khoan nay va chi 6 mot (01) nha diu
tir d& xuét dy 4n nhung sau thdi gian 30 ngay ké tir ngay S& X4y dung di tiép nhan
hd so ciia nha diu tr dAu tién va Uy ban nhén dén cip tinh chua ban hanh quyét
dinh chép thudn chi truong diu tu déng thoi giao chii dAu tr ma c6 nha diu tu
khéc giri hd so d& xuét d6i véi du 4n nay thi S& Xay dung tiép tuc thim dinh va
trinh Uy ban nhén dan cép tinh chip thuén chii truong dAu tur ddng thoi giao chia
dAu tr cho nha diu tu diu tién néu dap img du diu kién theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 5 cia Nghi dinh nay.”

3. B4 sung khoén 1a vao sau khoan 1 Pidu 13 nhu sau:

“la. Trudng hop chi ddu tu tw nguyén tmg trude kinh phi bdi thudmg, hé trg,
tai dinh cu theo phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da dugc co quan ¢6
thAm quyén phé duyét thi kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duge tinh vao
chi phi dAu fu cia dy 4n theo quy dinh cia phép luat vé dat dai.”

4. Sira ddi, bd sung diém a, diém b khoan 4 Diéu 17 nhu sau:

“a) Trudmg hop quy dat xay dung nha & x4 hdi cé di thong tin dy 4n quy
dinh tai khoan 2 Diéu 7 ctia Nghi dinh ndy va chi déu tu dy 4n diu tr xdy dung
nha & thuong mai, khu d8 thj c6 @& xuit dugce truc tiép dau tu xay dung nha & x3
hoi, dap (mg diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 5 ciia Nghi dinh niy thi
viéc giao chi dau tu dwoc thye hién nhu trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 6
cua Nghi dinh nay.

Truong hop quy dat xay dung nha & x4 hoi chua c6 théng tin du 4n theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 ciia Nghi dinh nay thi chu diu tu dy an diu tr xay dyng
nha & thuong mai, khu d6 thi phai d& xuét du 4n theo ndi dung thong tin du 4n
quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay dé thyc hién giao chi d4u tr nhu
trudng hogp quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cia Nghi dinh nay néu dép {mg diéu kién
theo quy dinh tai khoan 1 Didu 5 ciia Nghi dinh nay.

b) Trudng hop chu fﬁu tir dy 4n dau tw xay dyng nha & thwong mai, khu d6
ti'{i khf”)ng dé xuat tryc tiep dau tu xay dung nha & x4 hoi tai qui dét nay hoic co
dé xuét nhung khéng dép ung dicu kién theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 5 cia Nghi
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dinh nay thi Uy ban nhén dén cép tinh giao S& Xay dung chi tri, té chitc 1ap, trinh
Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh c6ng bd thong tin du 4n tai khu dét theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 ctia Nghl dinh nay dé thuc hién giao chu du tu nhu trudng
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 ciia Nghi dinh nay hogic ddu gia quyén sir dung
dt theo quy dinh ctia phép luat dé 1am nha & thuong mai.”

Didu 3. Pidu khoan chuyén tiép

1. Déi véi cac khoan vay d3 ky Hop ddng tin dung véi Ngan hang Chinh
sach xa hoi d& mua, thué mua nha & xa hdi, nba & cho lyc lugng vil trang nhan
dan, xay dyng hodc ca1 tao, sira chira nha & trude ngay Nghi dinh nady ¢6 hiéu lyc
thi hanh thi dugc dleu chinh hop ddng tin dung dé 4p dung mirc 18 suit theo  quy
dinh tai khoan 4 Diédu 1 cia Nghi dinh nay cho du ng gdc thuc té, du ng gbc bi
qua han (néu cb).

2. Trudmg hop nha dAu tur d4 giri hd so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 Nghi
dinh sb 192/2025/ND-CP trudc ngay Ngh1 dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, d3 duoc
S& Xay dung t1ep nhén de td chirc thAm dinh va Uy ban nhan déan c4p tinh chua
ban hanh quyét dinh chap thuédn chu truong d4u tr ddng thod giao chi diu tu ma
c6 nha ddu tz khac dé xuat thi viéc t§ chirc thdm dinh, chip thuén chi truong dau
tu ddng thoi giao chu déu tr duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 cta
Nghi dinh nay. Truong hop khong thudc quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 cia Nghi
dinh nay thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 7 cia Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP.

3. Trudng hop d4 ky hop ddng thué, thué mua nha & x3 héi trude thoi diém
Nghi dinh nay ¢é higu lyc thi hanh nhung ké tir ngay Nghi dinh ndy cé hiéu luc
thi hanh ma c6 nhu ciu mua nha & x4 hfi dang thué, dang thué mua thi viéc xéc
dinh didu kién vé thu nhép va dleu kién vé nha & duge thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va Nghi quyét so 201/2025/QH15, trir trudmg hop mua nha ¢ xa
héi theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 88 cia Lugt Nha & s6 27/2023/QH15 da dugc
sira ddi, bd sung mét sé didu theo Luat sb 43/2024/QH15.

Pidu 4. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 10 thang 10 nam 2025.

2. Bai bo khoan 5 Didu 6 va khoén 8 iéu 50 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cia Chinh phi quy dinh ve tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Céc quy dinh tai Diéu 2 va khoan 2 Diéu 3 ctia Nghi dinh ndy c6 higu Iyc
thi hanh dén hét ngay 31 thang 5 nam 2030.

Pidu 5. Trach nhiém tb chirc thue hién

1. B trudng B Xy dung c6 trach nhiém huéng din va té chirc thyc hién
Nghi dinh nay.
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- Trudng hop 1a nguoi doe than thi ¢6 thu nhép hang thang thuce nhén khong
qué tdng thu nhép cta s quan ¢ cép bac ham Dai t4 (gdm luong co ban va phu
cép theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong tac, quan ly xac nhan. 0

- Truomg hop d3 két hon theo quy dinh cua phap lut:

+ T6i va v (chdng) t6i déu thudc dbi tugng quy dinh tai khoén 7 Didu 76
ciia Ludt Nha & thi c6 tdng thu nhép hang thing thuc nhan khéng qua 2,0 l4n téng
thu nhap cta sT quan c6 cip béc ham Dai ta (gém luong co ban va phu cip theo
quy dinh) dugc co quan, don vi noi cdng tic, quan ly x4c nhén, D

+ Vo (chéng) t6i khong thudc déi tugng quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cia
Luit Nha & thi ¢6 tdng thu nhép hang thang thuc nhén khéng qua 1,5 14n tng thu
nhap cua s quan cé cip bac ham Pai t4 (gém lwong co ban va phy cép theo quy
dinh) dugc co quan, don vi, doanh nghiép noi t6i lam viéc xac nhén. O

12. T6i chua duge mua hodc thué mua nha ¢ xa hdi, chua duge hudng chinh
sach h trg nha & duéi moi hinh thire tai tinh, thanh pho truc thude trung wong noti
c¢6 dy 4n ddu tu xay dung nha & x3 héi.

Tdi xin cam doan nhiing 161 khai trong don 1a ding sy thyce va hoan toan chju
trach nhidém truéc phép ludt v& céc ndi dung di k& khai. Khi duge gidi
QUYEES s .nha & x4 hdi, t6i cam két chip hanh diy du cic
quy dinh ctia Nha nudc vé quan 1y, st dung nha & x4 hdi.

......... , ngay ........ thang ....... ndm .......
Nguwdi viét don
(Ky va ghi ré ho tén)

13 Ghi & hinh thitc duge giai quyét chinh sach hd trg v& nha ¢ x4 hdi (mua, thué mua, thug).
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