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Chuong 1
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sé didu cua Lujt Pau tu theo
phuong thirc déi tic cong tu vé viée thue hién du 4n ap dung loai hop d@)ng Xay
dyung - Chuyén giao (du an BT), gbm:

a) Pidu 11 v& quy trinh thyc hién dy 4n BT:

b) Diéu 42 vé phuong phap va tidu chudn dénh gi4 hd so du thiy;

c) Diém a khoan 2a Diéu 45 v& du 4n BT thanh toén bing quy dét;

d) Diém b khoan 2a Diéu 45 v& du 4n BT thanh toan bing ngén séch nha nuéc.
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2. Nghi dinh nay khdng ap dung dbi véi du an BT khéng yéu cdu thanh
toan quy dinh tai diém ¢ khoan 2a Diéu 45 cia Luit PAu tu theo phuong thirc
dbi tac cong tr.

3. Co ché quan ly tai chinh dy 4n, 1ai vay sau thdi gian x4y dvng dbi véi
du 4n BT thanh to4n bing quy d4t thue hién theo quy dinh cia Chinh phi quy
dinh co ché quan 1y tai chinh dy 4n dAu tur theo phuong thitc dbi tic cong tr va
co ché thanh todn, quyét toan d6i voi du 4n 4p dung loai hop dbng BT.

Didu 2. Pbi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung dbi véi td chire, cd nhan tham gia hodic c6 lién quan
dén viéc thuc hién du 4n BT quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 ciia Nghi dinh nay.

Diéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, céc tir ngir sau ddy duge hiéu nhu sau:

1. Quy dét thanh todn 13 khu dét, thira dét, quy dit dap (mg diéu klen quy
dinh tai khoén 2 Piéu 6 clia Nghj dinh ndy dugc co quan ¢ thim quyén xac
dinh dé thanh todn cho nha du tw, doanh nghiép dy an (neu ¢6) thuc hién dy an
BT thanh toén bing quy dat.

2. Dy dn d6i timg 13 mot hodic cée dy 4n dugc nha du tu, doanh nghiép dy
4n thuc hién tai qui dét thanh todn theo hop dong dy 4n BT.

3. Gid tri chénh léch thye té 13 phan chénh léch giira gia tri quy dét thanh
to4n tai thoi diém thanh todn quy dét va gi4 trj cdng trinh du 4n BT quyét todn
hodc gia tri khéi lwong nghiém thu ho#ic gid tri nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh dy d4n BT.

4, Ty I¢ gia tang ndp ngdn sdch nha nuwdc 1a ty 1& nha dAu tu d& xuét nhim
x4c dinh gid tri gia ting n{p ngén sach nha nude d6i véi quy d4t thanh toan.

5. Gid tri gia ting ndp ngdn sdch nha nmede duge xdc dinh bing ty 1& gia
ting ndp ngin sach nha nudc do nha dAu tu 42 xuét nhan véi gid tri chénh léch
thuc té.

6. Quy ddt, tai san cong dau gid 1a khu dét, thira dat, quy dét hoic taI san
cbng dugc co quan c¢6 thdm quyén xéc dinh theo quy dinh cua phap lugt vé& dht
dai, phap luat v& quan 1y, st dung tai sén cong dé td chtrc déu gid nhim tao
ngudn thu ngan séch nha nudce thanh toén cho nha dAu tu thuc hién du 4n BT.

7. Gia tri cdng trinh dy dn BT quyét todn 13 gié tri cong trinh dy én BT
dugc quyét todn dw 4n hoan thanh theo quy dinh ciia phép lujt vé xdy dyng va
phép luét cé lién quan.
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Didu 4. Quy trinh thyc hién dv 4n BT

1. Bi véi dy 4n BT thugc tham quyén quyét dinh chii trrong du tir cia
Quoc hdi, quy trinh thuc hién nhu sau:

a) Lap, tham dinh bdo cdo nghién ciru tién kha thi, trinh Québc hodi quyét
dinh chu truong dau tu;

b) Lép, thdm dinh b4o cdo nghién ciru kha thi, phé duyét du én;

c) Lya chon nha dau tu; 14p, tham dinh, phé duyét thiét ké k¥ thuat (trong
tru'cmg hop thiét k& ba buéc) hodc thiét k& ban vé thi cong (trong truedng hop
thiét ké hai budc) va du todn; ky két va thuc hién hgp ddng du 4n.

2. Déi véi du 4n BT thanh ton bing ngéin sich nha nu6c hogc du an BT
két hop thanh toan bang quy dit va ngan sach nha nuéc, trir dyr 4n quy dinh tai
khoan 1 va khoan 4 Pidu nay, quy trinh thuc hién nhu sau:

a) Lap, thim dinh bdo cdo d& xuét chu trwong ddu tu, quyét dinh cha
trrong diu tu;

b) Lip, thim dinh bao cdo nghlen ciru khé thi hodic béo cdo kinh té - ky
thuét déu tu xay dung d6i v6i du an BT thudc trudng hep 14p bdo cdo kinh té -
k¥ thuat diu tr xay dyng; phé duyét du an;

¢) Lua chon nha déu tu; 15p, thdm dinh, phé duyét thiét ké ky thuat (trong
truong hop thiét ké ba budc) hodc thiét ké ban v& thi céng (trong trudng hop
thiét ké hai buéc) va du toén; ky két va thuc hién hgp ddng dir an.

3. Dbi vdi dy én BT thanh todn bing quy dat, trir du 4n quy dinh tai khoén
1 va khoan 4 Piéu nay, quy trinh thyc hi¢n nhu sau:

a) Lap, thidm dinh bao cao nghién ctu kha thi hoiic béo cdo kinh té - ky
thuét ddu tu xay dung dbi voi du 4n BT thudc trudmg hgp 14p bdo cdo kinh té -
k¥ thuét diu tu x4y dung; phé duyét du an;

b) Lua chon nha déu tu; 14p, thdm dinh, phé duyét thiét ké k¥ thuat (trong
trudng hop thiét ké ba budc) hodc thiét ké ban v& thi _cbng (trong trudng hop
thiét ké hai budc) va du toan; ky k&t va thuc hién hop ddng du 4n.

4. Pbi véi du an BT thanh toan bang quy dat do nha déu tu d& xuit thude
trudmg hop chi dinh nha du tu theo quy dinh tai Luft Diu tu theo phuong thirc ddi
tac cong tu, trir dy 4n quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, quy trinh thuc hién nhu sau:

a) Nha du tu d& xuit 511_1 an, 14p béo cdo nghién ctru khé thi kem theo hé
so néng luc va du thdo hop dong;

b) Co quan co tham quyen t chirc tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi,
phé duyét du 4n va két qué chi dinh nha diu tu, du thao hop ddng; thiét ké ky
thuét (trong truong hop thiét ké ba budc) hodc thiét ké ban vé& thi cong (trong
trudng hop thiét ké hai budc) va du todn,
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¢) Ky két va thuc hién hop ddng dy 4n.

5. Co quan c6 thdm quyén dugc thye hién thu tuc thim dinh, phé duyét
thiét ké k¥ thuit (trong truong hop thiét k& ba budc) hoic thiét ké ban vé& thi
cong (trong treong hop thiét ké hai budc) va dy toan cia cong trinh dy an BT
quy dinh tai diém c khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém b khoan 3, diém b khoan 4
Diéu nay ddng thoi véi qua trinh lya Cth‘l nha du tu nhung phai bao dam hep
ddng du an BT duoc ky két trén co s& thiét ké, du toan dd dugc phé duyét.

6. Truomg hop dy é4n BT quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Dleu ndy cin
thyc hién thil tuc quyét dinh chi truong ddu tur d& 1am cin cir quyét dinh chu
truong, chuyén myc dich st dung dét Ia theo quy dinh cia phép luft vé dit dai,
quyét dinh chu truong chuyen muyc dich st dung dit rimg theo quy dinh cla
phap lust vé 1am nghiép va thyc hién thi tuc khéc theo quy dinh cia phap luét
c6 lién quan thi thyc hién lap, thdm dinh béo cdo dé xudt chu trwong dau tu,
quyet dinh chu truong dhu tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay. Thdm
quyen quyét dinh chui truong du tr du 4n BT trong trudmg hop nay thuc hién
nhu quy dinh d6i véi dur 4n BT thanh toén bing ngan sich nha nudc.

Chwong H
CHUAN BI DU AN

Piéu 5. Lap, thim dmh bdo cao nghién ciru tidn kha thi, bao cdo aé
xuiét chi truong diu tw, quyét dinh chii trrong diu tw

1. Péi véi du én thude thdm quyén quyet dinh chu truong dau tr clia
Quoc hdi, trinh tu, thi tyc lap, tham dinh béo céo nghién ciu tién kha thi, bdo
céo @& xuét chi truorng dau tu, quyet dinh chu truong d4u tr du an BT thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 13 va Piéu 14 cia Luat Piu tur theo phuong thuc dbi tac
cong tu va quy dinh cia Chinh phu vé trinh tu, thi tuc tham dinh du 4n quan
trong qubc gia.

2. DBbi véi dy an khdng thude trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piédu nay,
trinh ty, tha tuc lap, tham dinh bao cdo nghlen ctru tién kha thi, bdo cdo d& xuat
chii trerong dau tu, quyét dinh chil truong dau tu du 4n BT thuc hién theo quy
dinh cda Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu ciia Luat Dau tu theo phuong
thirc dbi téc cong tur.

3. Bao céo nghién ctu ’uen kha thi, bao cao d& xuét chu trirong dau tu clia
du 4n BT thanh todn bang qu¥ d4t gdm céc ndi dung co ban sau day:

a) Su cén thiét ddu tu; loi thé dau tr theo phuo’ng thirc d6i tac cong tu,
loai hop dong du 4n BT; déanh gid so bd tc dong méi trucmg theo quy dinh cua
phap luat vé bao vé mdi trudng nhu quy dinh d6i véi du 4n dau tu cdng (bdo céo
d& xuét chu truong déu tir khong phai thue hién ndi dung nay);
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b) Muc tiéu; quy mé, dia diém thyc hién du én; thoi gxan tién do xay
dung cong trinh dy 4n BT va thoi han hop ddng du 4n; nhu cau st dung dat va
tai nguyén khac dé thuc hién cdng trinh du an BT (néu c6), khoéng bao gdm nhu
cu str dung dét @& du kién thanh toan cho nha dau tu;

¢) Phuong é&n tlnet ké so b theo quy dinh cia phép luat vé xay dung,
thuyét minh S0 b6 vé phuong 4n k¥ thudt, cong nghé; so bé phén chia du an
thanh phan (néu co);

d) So b hi¢u qua kinh té - x4 hol cia du 4n; tc ddng cia viéc thuc hién
du 4n d6i véi cong dbng, dan cu trong pham vi dy an;

d) So bd tdng mirc d4u tu cong trinh du 4n BT;

e) Du kién phuorng thirc thanh toan cho nha du tu, trong d6 x4c dinh cu
thé vi tr1 dién tich, gi4 trj du kién cia quy dit du kién thanh to4n theo quy dinh
tai Didu 6 cia Nghi dinh nay.

4. Bao cao nghién ciru tién kha thi, bdo cao dé xuit chii truong diu tu clia
dy an BT thanh toan bing ngan sach nha nudce gom nhimg ndi dung quy dinh tai
che diém a, b, ¢, d va d khoan 3 Diéu nay va ndi dung sau:

a) Dy kién phuong thirc, gia tri thanh toan d6i voi trudng hop thanh todn
tir ngudn von dau tr cong;

b) Vi trf, dién tich cua qu§ dAt, tai sén cong dy kién déu gia d01 véi trudng
hop thanh toén tir ngudn thu dugc sau du gid theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Nghi
dinh nay.

5. béi véi du an BT ket hop thanh toan bing quy d4t va ngin sich nha
nudc, co quan cé thAm quyen xac dinh hang muc thanh todn bang quy d4t, hang
muc thanh toan bing ngén sach nha nude. Bdo cdo nghién ciru tién kha thi, bao
céo dé xuat chit trrong ddu tr gdbm céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 va
khoén 4 DPiéu nay.

6. Viéc thim dinh bo co nghién ciru tién kha thi, bdo co dé xuét chi
truong dau tu dy 4n BT gdom céc ndi dung co ban sau day:

a) Diéu kién lya chon dy an dé dau tu theo phuong thirc PPP quy dinh tai
khoan 1 Diéu 14 ciia Ludt DAu tr theo phuong thirc ddi téc cong tu;

b) Cin cir 18p béo cdo nghién clru tién kha thi, bao cao dé xuét chu truong
dAu tu theo quy dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé didu ciia Luét Pau
tu theo phwong thirc dbi tac cong tu;

¢) Yéu cau vé phuong an k¥ thuat, cong ngh¢, tiéu chuén chét lugng cia
cong trinh dy 4n BT. Viéc thAm dmh céc ndi dung vé phuong 4n thiét ké so b9,
ky thudt, cdng ngh¢, tiu chuén chét lugng duoc thuc hién theo quy dinh cia
phap luit vé xay dung, phap luat khac c6 lién quan;
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d) So bd tong mirc diu tu cong trinh dy 4n BT dugc xac dinh theo quy
dinh cua phép luat v& xay dung trén co s& phuong 4n k¥ thudt, cong nghé, ti€u
chudn chét lugng cta cong trinh dy 4n BT;

d) Phuong thirc thanh toan cho nha dau tu do1 VUI du 4n BT thanh toan
bang nga.n sach nha nudc, gdm nhitng ndi dung: ngudn vén va kha ning cén d01
vén dau tu cong theo quy dinh cia Chinh phu quy dinh ch1 t1et thi hanh mdt sb
didu cua Luat Diu tu cong (truong hgp thanh toan tir ngudn vén dau tu cong); vi
tri, dién tich ctia quy dit, tai san cong dir kién déu gi4 (trudng hop thanh toén tir
ngudn thu duge sau déu gia);

e) Phuong thire thanh toén cho nha ddu tu dbi v6i du é4n BT thanh toédn
bing quy dét, gdm nhimg ndi dung: vi tri, dién tich, gid tri du kién cua quy dat
thanh toan.

7. Quyét dinh chu trwong dAu tr dy 4n BT bao gdm céc néi dung chi yéu
sau day:

a) Tén dy 4n; tén co quan c6 thAm quyén; tén nha dau trr d& xuét dy an;

b) Muc tiéu; du kién quy md, dja diém, thoi gian xdy dung céng trinh du
&n BT va thoi han hop déng du 4n; |

¢) So bd tong mirc diu tu cong trinh dy 4n BT;
d) Dy kién loai hgp ddng du 4n BT va phuong thirc thanh toan twong tmg.

8. Truong hop céng trinh dy an BT dugce thuc hién tai dia ban hai don vi
hanh chinh cép tinh tré 1&n, Uy ban nhén déan c¢4p tinh cia cac dja phuong noi
thuc hién dyu 4n trao dbi, théng nhit, bdo cao Hdi ddng nhan dan cap tinh cla
timg dja phuong xem xét quyét dinh phuong an thyc hién du tur x4y dung cong
trinh dy 4n BT gdm céc ndi dung sau:

a) Lap mdt dy an gdm nhidu du 4n thanh phan hoic tich thanh céc dy 4n
ddc 14p thyuc hién tai timg dia phuong;

b) Quy md, dia diém thyc hién;
¢) Hinh thic thanh toén bing qu¥ d4t, bing ngén sach nha nuéc;

d) Trach nhiém cia timg dia phuong trong viéc bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu, can @i, bé tri ngén sach hodc quy dit thanh todn déi véi cong trinh,
hang muc cong trinh thudc pham vi quan ly cia dia phuong;

&) Co quan c6 thdm quyén ciia dy 4n hodic dy 4n thanh phén.



7

9. i v4i dy 4n BT thuoc pham vi quan Iy cia bg, co quan trung wong, co
quan khac va Uy ban nhin cap tinh, cac co quan nay thbng nhét cac ndi dung quy
dmh tai khoén 8 Piéu nay Uy ban nhan din cép tinh bdo cao HoOi d6ng nhan dan
cép tinh céc ndi dung théng nhét véi by, co quan trung wong, co quan khac trude
khi thyc hién thi tuc quyét dinh chu trrong dau tu.

Didu 6. Quy dit dw kién thanh toan cho nha déu tw thye hién di 4n
BT thanh toan bing quy dat

1. Trong qua trinh 18p bao cao nghlen ciru tidn kha thi, bédo cdo d& xuét
chii truong ddu tu, co quan cb thAm quyén hoic nha dau tu de xuét dy an phm
hop vdi co quan ¢é chuc nang quan ly nha nude vé dét dai cAp tinh dé xé4c dinh
quy dit thanh toan cho nha dAu tu thuc hién dir 4n BT thanh todn bang quy dat
theo cac didu kién va nguyén tic quy dinh tai khoén 2 va khodn 3 Didu nay.

2. Quy d4t thanh toan cho nha dau ti thuc hién di 4n BT thanh toén bing
qu§ dat phai dap g day da cac didu kién sau day:

a) Quy dét thudc trudng hop thu hdi dét hodic quy dit do co quan, t6 chirc
ctia Nha nudc quén 1y theo quy dinh tai Didu 217 cia Ludt Dét dai (trlr tru s&
1am viéc cia co quan nha nuéc, co s& hoat dong su nghiép clia don vi sy nghiép
cong ldp do Nha nudc thu héi va giao cho t6 chirc phat trién quf dét quan 1y)
hojic quy dét két hop ca hai quy dat nay.

Trudng hop quy dét thanh toan cé phan dét do co quan, td chirc ctia Nha
nudc quan ly thi Nha nu'orc thu hdi ¢4 khu dit dé giao dat, cho thué dét khong
théng qua diu gia quyén sir dung dét, khéng théng qua d4u thau lya chon nha
d4u tu thyc hién dv 4n dau tu ¢6 sir dung dat;

b) Phu hgp véi quy hoach dugc cép cb thim quyén phé duyét theo quy
dinh ctia phép luét vé& quy hoach va phip luat ¢6 lién quan.

3. Gié trj quy dét dy kién thanh toén dugc xéc dinh theo céc nguyén tic sau:

a) Gié tri quy dét du kién thanh toan phai tvong dwong véi tbng murc ddu
tu cdng trinh dy 4n BT hodic chénh 1éch cao hon hoc thdp hon so véi tong mirc
dAu tu cong trinh du 4n BT ti da 10%;

b) Trudng hop gi4 tri quy d4t du kién thanh to4n cho nha dau tur thép hon
90% tdng mirc dau tu cdng trinh dy 4n BT, co quan ¢6 thdm quyén xem xét 4p
dung hop ddng BT két hop thanh toan bing quy dit va ngin sich nha nude
(ngudn vén diu tr cong) dé bao dam tdng gia tri quy dit va vbn du tr cong du
kién thanh toén twong dwong véi tng mitc ddu tu céng trinh du 4n BT;
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¢) Trudng hop cén trién khai ngay cong trinh dy 4n BT nhim bao dam két.
néi ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoi theo quy hoach, dap ung hiéu qua quan ly,
khai théc, van hanh cdng trinh theo chi dao tai nghi quyét, két ludn, viin ban chi
dao cia Ban Chép hanh Trung wong dang, Bo Chinh tri, Ban Bi thu, 18nh dao
chtt chét ciia Pang va Nha nudc, nghi quyét cia Chinh phu, quyet dinh, chi thi,
vin ban théng bao y klen cia linh dao Chinh phu, nghi quyét ciia Ban Thuong
vu Tinh uy, nghi quyét cta Hoi dong nhén dén cdp tinh, co quan c¢é thAm quyén
Xem xet xac dinh quy &4t dy kién thanh toan cho nha d4u tr c6 gié tri cao hon
110% tdng mrc dAu tu cong trinh dy 4n BT;

d) Gié trj qu§f dét du kién thanh toan duge xéc dinh nhur sau:
Déi véi phin dién tich quy dét thude trudmg hgp Nha nuée giao dat:

Gia tri quy dét du kién thanh todn bing (=) dién tich c6 thu tién sir dung
dét nhan (x) gi4 d4t theo muc dich s dung mdi tai bang gia dat hing nim dugc
ban hanh theo quy dinh clia phép lut vé dat dai;

Péi véi phin dién tich quy d4t thude trudmg hop Nha nude cho thué dat:

Gi4 tri quy dat du kién thanh todn bing (=) dién tich ¢6 thu tién thué dét
nhan (x) gi4 dét theo muc dich sir dung méi tai bang gid d4t hing nim dugc ban
hanh theo quy dinh ctia phép lujt vé dét dai;

d) Trudng hop xéc dinh duge kinh phi bdi thudng, hé trg, téi dinh cu d6i
v6i quy dét du kién thanh toan, gid tri quy dAt dy kién thanh toan dugc xc dinh
can cuo g1a tri quy dinh tai diém d khoén nay trir (-) kinh phi bdi thudmg, hd trg, tai
dinh cu ddi v6i quy dat du kién thanh toan. Gia tri qu§ dét thanh toén thyc té
duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 19 ciia Nghj dinh nay;

e) Truorng hop tai thdi diém xdc dinh gia tri quy dat dy kién thanh toan ma
gi4 dt dé tinh thu tién sir dung d4t, tién thué dét quy dinh tai diém d khoén nay
chua duorc quy dmh trong béng gi4 &4t thi co quan c6 chirc ning quan 1y nha
nude vé dit dai cap tinh cfin ¢ vao gi4 dat trong bang gid dat cia khu vuc, vi tri
co didu kién ha tang tuong tur 8 x4c dinh gié tri quy dét du kién thanh toan trinh
cap c6 thdm quyén quyét dinh phit hop véi tinh hinh cy thé tai dja phuong;

g) Gia tri quy dét du k1en thanh todn dugc xac dinh tai bdo céo nglnen
ciru tidn kha thi, bdo cédo dé xuét chi truong dau tu phu hop véi bang gia dét
hing nim dugc phé duyét tai thoi diém 14p céc tai liéu nay.

4. Trudng hop du kién st dung quy dét do co quan, t6 chirc chia Nha nuée
quan ly theo quy dinh tai Piéu 217 ctia Luat Dét dai dé thanh toan cho nha dau
tw thye hién du 4n BT, Uy ban nhén d4n cép tinh giao co quan chuyén moén, co
quan, don vi thudc, tric thuge 15p danh muc qu¥ d4t dy kién thanh toan dé trinh
Hoi ddng nhén dan cép tinh phé duyét.



9

Didu 7. Quy dit, i san cong dy kién dAu gia de thanh toan cho nha
dhu tw thye hién dy 4n BT thanh todn béng ngéin sdch nha nwée

1. Trong qua trinh 14p béo cao nghién ciru tién kha thi, béo céo d& xuét chi
trirong dau tu, co quan co thim quyén hodc nha dAu tur dé xudt dy 4n phéi hop véi
CO quan chuyen mdn quan ly tai san cong xdc dinh quy dAt, tai san cong dy kién
dAu gia dé thanh to4n cho nha dau tu.

2. Viée dbu gid quyn sir dung dAt, tai san cong dé thanh todn cho nha déu tur
thuc hién theo quy dmh cta phép luat vé dat dai, phép luat vé quén 1y, sir dung tai
san cong, phép ludt v& dhu gi4 ti san. S4 tién thu dugc sau khi diu gia quyén sit
dung dt, t3i sén céng duge ndp vao ngan séch nha nude d2 thanh toan cho nha diu
tur thyc hién dy 4n BT va khong phai tdng hop trong k& hoach dAu tu cong trung han.

Pidu 8. Lip, thim dinh bio cio nghién ciru kha thi, bdo céo kinh té -
k§y thuit d4u tr xiy dung, phé duyét dv 4n

1. Trinh tu, tht tuc 14p, thdm dinh bdo cdo nghién ctru kha thi, bdo cdo
kinh té - k¥ thuét ddu tu xay dung, phé duyét dy an BT thyc hién theo quy dinh
tai Pidu 21 cuia Luit Pdu tu theo phuong thirc dbi tac cong tu va quy dinh coa
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Luat Dau tr theo phuong thic doi
tac cong tu.

2. Bio c4o nghién ctru kha thi, bdo céo kinh té - k¥ thuat diu tu x4y dyng
ciia dy 4n BT thanh toan bing quy dit gdm cac néi dung co ban sau day:

a) Su cin thiét ddu tu; loi thé dAu tu theo phuong thirc dbi tic cong tu,
loai hop ddng dy 4n BT;

b) Su phd hop ciia du 4n véi ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi va quy
hoach ¢6 lién quan theo quy dinh ciia phap ludt vé quy hoach di dugc cap ¢
tham quyén quyét dinh hodc phé duyét;

¢) Muc tiéu; quy md; dia diém; nhu cdu sir dung dét va tai nguyén khéac dé
thyuc hién céng trinh du an BT (néu c6), khéng bao gbm nhu cau sir dung dit dé du
kién thanh to4n cho nha d4u tu;

d) Tién do; thoi gian x4y dyung cong trinh du 4n BT va thdi han hop dong
du an;

@) Thuyét minh yéu ciu vé& phuong 4n ky thudt, céng nghé, tiéu chuan
chét luong cuia cong trinh dy 4n BT; hd so thiét ké theo quy dinh ciia phap luat
ve xay dung, phap luit co6 lién quan; lién hé giita cac du an thanh phin (néu co);

e) Téng muc déu t céng trinh dy an BT;
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g) Phuong thitc thanh toan cho nha ddu t, trong d6 x4c dinh cy thé vi tri,
dién tich, gi4 tri dy kién cua qu§ dét thanh toan theo quy dinh tai Diéu 6 cia
Nghi dinh nay. Trong 6, gia tri quy dit du kién thanh toan dugc x4c dinh theo
nguyén tic trong ¥mg quy dinh tai khoén 3 Piéu 6 cia Nghi dinh nay;

h) Hiéu qué kinh t& - x& hdi clia du 4n; phan tich rii ro va bién phdp quan
1y riii ro ctia dy 4n; wu di, bao dam dau tr (néu co);

i) Du kién ké hoach tb chirc thuc hién du 4n gém: hinh thirc Iva chon nha
dau tr va thoi gian dy kién lya chon nha dau tu, tén bén moi thau.

3. B4o céo nghién ciru kha thi, bdo céo kinh té - k§ thuat déu tu xdy dyng
ctia dy 4n BT thanh todn bing ngén sich nha nuéc gém néi dung quy dinh tai
cac diém a, b, ¢, d, d, e, h va i khoan 2 Piéu nay va ndi dung sau day:

a) Phuong thirc, gié tri thanh toan dbi véi trudng hop thanh toén tir ngudn
von dau tu cong;

b) Vi tri, dién tich cta qu§ dét, tai sén cong dy kién dau gi4 déi véi truong
hop thanh toan tir ngudn thu dugc sau du gié theo quy dinh tai Didu 7 ciia Nghj
dinh nay; ké hoach té chirc d4u gia.

4. Déi véi du an BT két hop thanh toan bing quy d4t va ngn sich nha
nuée, co quan cb thdm quyén x4c dinh hang muc thanh toén bing quy dit, hang
muc thanh toén bing ngan sich nha nudc, bdo cdo nghién ciru kha thi, bdo cdo
kinh t& - k¥ thuat du tu xdy dyng gbm céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Piéu ndy.

5. Viéc thAm dinh bo céo nghién ctru kha thi, béo céo kinh té - k¥ thuat
dau tu xay dyng du 4n BT gdm c4c ndi dung co ban sau day:

a) Ciin o phép 1y va sy can thiét dhu tu;

b) Yéu cdu v& phuong 4n ki thuét, céng nghé, tiéu chuén chét lugng cia
cong trinh dy 4n BT. Viéc thdm dinh cac ndi dung vé hd so thiét ké, ky thuit,
cong nghé, tiéu chuin chit lugng duge thyc hién theo quy dinh cua phap luét vé
xay dung, phap luat khac co lién quan;

¢) Téng mirc ddu tu cdng trinh du 4n BT duge x4c dinh theo quy dinh cla
phép ludt v& xay dung trén co s& phuong 4n k§ thudt, cong nghé, tiéu chuén chét
lugng clia cong trinh dy an BT; 13i vay sau giai doan x3y dung, 1¢i nhuén hep ly
ctia nha diu tu thuc hién dy 4n BT thanh to4n bing ngan sich nha nuéc;
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d) Phuong thire thanh toan cho nha dau tw, gdm nhimg ndi dung: ngudn
vén va kha néng cén d61 vbn déu tu cong theo quy dinh cia Chinh phii quy dinh
chi t1et thx hanh mét sb didu cta Lujt Pau tur cong (trudng hop thanh toan tir
ngudn vén diu tu cong); vi tri, dxen tich clia quy dét, tai sin cong dy kién déu
gia (trudng hop thanh toan tur ngudn thu duge sau déu gia);

d) Hidu qua kinh té - x4 hdi.

6. Dbi v6i dy an BT da thyc hién thi tuc quyét dinh chu truong dau tu,
truong hop céc ni dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va g khoan 2 va diém a,
diém b khoan 3 Piéu nay khéng thay dbi so véi bdo céo nghién ciru tién kha thi,
béo cédo d& xudt chii truong dau tu thi khéng phai thdm dinh lai.

7. Quyét dinh phé duyét du an BT bao gbm cac néi dung chu yéu sau day:
a) Tén dy 4n; tén co quan ky két hgp dong; tén nha dAu tur d8 xult du an;

b) Muc tiéu; quy mo; dia diém; thoi gian xay dyng cong trinh dy an BT
va thori han hop dong dy 4n; nhu cdu sir dung dat va tai nguyén khéc;

¢) Téng mirc ddu twr cong trinh dyv 4n BT;
d) Loai hop dbng du 4n BT va phuong thitc thanh todn twong tmg;
d) Hinh thitc va th&i gian dy kién lya chon nha du tu, tén bén moi thau.

8. Péi véi du 4n BT khong thude trudng hop quyét dinh cht truong dau
tu thye hién tai dia ban hai don vj hanh chinh cép tinh tr& 1&n hodc dy 4n thude
pham vi quén Iy cta bg, co quan trung wong, co quan khac va Uy ban nhén cép
tinh, truéce khi thye hién tha tuc phé duyét du an BT theo quy dlnh tai cac khoan
1,2,3,4,5, 6 va 7 Didu ndy, céc co quan, Uy ban nhén dén cép tinh trao ddi,
thdng nhét vé& viéc thye hién dy 4n theo quy dinh twong Umg tai khoan 8 hogc
khoan 9 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay.

9. P4i v6i dy 4n BT thanh todn bing quy dét quy dinh tai khoan 4 Diéu 4
ciia Nghj dinh nay, nha dau tu 14p hd so dé xut du 4n gf‘)m bao cdo nghién ciu
kha thi theo quy dinh tai khoin 2 Diéu ndy kém theo hd so vé tr cch phép 1y,
hé so nang luc, du thao hgp dong 1am co s¢ @& co quan c6 thim quyén t6 chirc
thdm dinh, phé duyét dy 4n ddng thoi véi phé duyét két qua chi dinh nha dhu tur
(tén nha dAu tu dugc dé nghi chi dinh).

10. Déi véi dy 4n quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 4 ctia Nghi dinh
ndy, trong qua trinh 14p bao cdo nghién ciu kha thi, bao cdo kinh 16 - k¥ thuét
ddu tr xdy dyng, trudng hop quy dit dw kién thanh toan, quy dét, tai san cong
dur kién d4u gid c6 thay dbi so vdi ndi dung duge phé duyét tai quyét dinh cht
trurong du tu dy 4n thi thue hién nhu sau:
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a) Truong hop quy dét du kién thanh toén thay dbi vé ranh gm dién tich.
do diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét (néu c6)
anh hudng dén gia trj quy dat dy kién thanh toan nhung vin bao dam dap ung cac
didu kién quy dinh tai khodn 2 Diéu 6 ciia Nghi dinh nay, co qua:n c6 thdm quyen
cdp nhét gia tri nay tai bao cdo nghlen o kha thi, béo cdo kinh t& - k¥ thudt dau
tu x4y dyng cuia dy 4&n BT ma khéong cin didu chinh chu truong dAu tur dy 4n;

b) Truong hop quy dat, tai sin cong du kién ddu gid c6 thay dbi vé ranh
gi6i, dién tich do diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach
chi tlet (ndu ¢6) hodic phuong an sip xép, xr ly tai san coéng, co quan cb thdm
quyén cép nhét thong tin thay dbi tai bao cdo nghién cu'u kha thi, bdo c4o kinh té

ky thuat dau t xay dung cia dy 4n BT ma khéng cin didu chinh chi truong
dAu tr dy 4n BT;

¢) Truomg hop diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phin khu, quy
hoach chi tiét (néu c6) dan dén thay dbi vi tri quy dét du kién thanh toén hogic vi
tri quy dét, tai san cong du kién déu gid thi co quan ¢6 thim quyén thyc hi¢n thi
tuc diéu chinh chii truong dau tir dy 4n BT.

Chwong 111
LUA CHQON NHA PAU TU

Piéu 9. Hinb thirc lra chon nha dau tr

1. Céc hinh thitc lya chon nha dau tur thuc hién dy 4n BT gém:

a) DAu thiu réng rdi theo quy dinh tai Didu 37 ctia Luit Dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tr;

b) Pam phén canh tranh theo quy dinh tai Didu 38 ctia Luit Pau tir theo
phuong thirc d6i tac cong tu;

¢) Chi dinh nha diu tu theo quy dinh tai Diéu 39 cia Luit Dau tu theo
phuong thirc déi tac cong tir va khoan 3 Diéu nay;

d) Lua chon nha diu tu trong truong hop dic biét theo quy dinh tai Diéu
40 ctia Lut DAu tu theo phuong thirc dbi tic cong tu va khoan 4 Piéu nay.

2. Co quan c6 thAm quyén quyét dinh 4p dung mét trong céc hinh thirc lya
chon nha diu tu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bao dam lua chon duge nha dau
tu c6 du ning luc thyc hién dy én BT dap Umg yéu cAu vé tién d9, chat luong va
hiéu qua dau tr di 4n.
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3. Dy 4n cin diy nhanh tién do, thic déy phat trién kinh - xd hi, bao
dam loi ich quéc gia do nha du tu d& xuit va dugc clp c6 thdm quyén phé
duyét dy 4n thude trudng hop chi dinh nha diu tir theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Pidu 39 ctia Luat DAu tir theo phuong thirc dbi tac cong tu gom:

a) Du 4n cin thyc hién dé ngiin chan, khic phyc ngay hodc dé xu 1y kip
théi hdu qua giy ra do thién tai, hda hoan, tai nan bét ngo, su ¢, tham hoa hoiic
sy kién bét kha khang khéc;

b) Dur 4n quan trong qudc gia dugc 4p dung hinh thirc chi dinh nha dau tu
theo nghi quyét ctia Qubc hoi;

¢) Du 4n dudng sét theo quy dinh ciia phép luat vé dudng sét;

d) Dy 4n thudc trudng hop chi dinh nha diu tu theo quy dinh ciia phép
luét quan ly nganh, linh vyec;

d) Dy 4an diu tu xiy dung cong trinh, hé théng co s& ha tAng cén day
nhanh tién d6 nhim phuc vu 18 ky niém, sur kién cdp qudc gia, cép tinh;

e) Céc trudmg hop khac cin ap dung hinh thirc chi dinh nha dau tu dé dép
{mg yéu cau v& tién do, chét luong va hidu qua dau tir dy 4n.

4. Dy 4n 4p dung hinh thirc lya chon nha déu tu trong trudmg hop dic biét
quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cta Luat DAu tu theo phuong thire di téc céng tu gom:

a) Dy an ¢6 yéu cdu bao dam loi ich quéc gia, thyuc hién nhiém vu chinh
tri cia quéc gia dugce thuce hién theo chi dao tai nghi quyét, két ludn, vin ban chi
dao ctia Ban Chip hanh Trung wong ding, B Chinh tri, Ban Bi thu, 14nh dao
chii chét ctia Dang va Nha nudéc;

b) Dy 4n thudc linh vye chién lugc, dir 4n ddu tu phét trién trong diém,
quan trong qubc gia trong linh vuc khoa hoc, céng nghé va dbi méi sang tao cd
yéu ciu thue hién dit hang, giao nhiém vy;

c) Du 4n c6 yéu cdu cip bach phai thuc hién ngay dé bao dam hoan thanh
tién d6 theo chi dao tai nghi quyét cia Chinh phi, quyét dinh, chi thi, van ban
théng bdo ¥ kién cta lanh dao Chinh phd, nghi quyét ciia Ban chép hanh ding
bé tinh, thanh phd truc thude trung wong, vin ban théng bio ¥ kién, két lusn ciia
Ban Thuimg vu céc tinh, thanh phd tryc thudc trung wong, nghi quyét ctia Hoi
d6ng nhan dan cép tinh;
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d) Dy an c6 yeu cau thyc hién ngay nhdm bao dam két nbi, dong bd ha tang__w
k¥ thuét glua cac cbng trinh thudc dy 4n theo chi dao tai nghi quyét cua Quoc"r :

héi, nghi quyét clia Chinh phu quyet dlnh chi thj, van ban théng bao y kién cua
lanh dao Chinh phu d& dép tmg yéu cau v& hiéu qua quan 1y, khai théc, van hanh
cong trinh dong bd, lién tuc;

d) Dy én thugc nganh, linh vyc phuc vu myc tiéu bao dam trat tu, an toan
x4 hdi theo quy dinh cuia phap luét vé dAu tr cong;

e) Dy 4n dién gi6 ngoai khoi theo quy dinh ctia phép luat vé dlc;n lyc ma
néu ap dung céc hinh thirc lya chon nha dau tur quy dinh tai cac didm a,bvac
khoan 1 Di€u nay thi khong dap tmg dugc yéu cau thuc hién du 4n;

g) Du an cé diéu kién dic thu khdac ma néu 4p dung céc hinh thirc Iya
chon nha déu tu quy dinh tai cic diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay thi khong dap
ung dugc yéu cau thyc hién dy an.

Piéu 10. Quy trinh hra chon nha dau twr thye hién dy an BT
1. Quy trinh d4u thiu rong rdi, d&m phén canh tranh:

Viéc lua chon nha diu tu dugc thyc hi¢n theo quy dinh cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 didu cua Luat PAu tir theo phuong thire dbi tac cong tur.

2. Quy trinh chi dinh nha dau tir thong thuong d6i véi du 4n BT do co
quan nha nudc 1dp hojc du an BT thanh toan bang ngan séch nha nuéc do nha
dau tu @& xuét, du 4n BT ket hop thanh toén bing quy d4t va bing ngan séch nha
nude do nha dau tr dé xudt duge thyc hién nhu sau:

a) Lap ho so yéu cau:

Can cir quyét dinh phé duyét dyr an, bén méi thiu 8 chirc 14p hd so yéu
cau gom noi dung quy dinh tai Piéu 11 cta Nghj dinh ndy nhung khéng bao
gbm noi dung yéu cau nha dau tur thyc hién bao dam dy thau. Déi vm du an do
nha dau tir 42 xudt, hd so yéu ciu khong gdm tiéu chudn danh gia vé k¥ thuit.

Co quan ¢6 thim quyén, bén moi thdu (trong truong hop dugc Uy quyen
phé duyét hd s0 yéu cau) khéng phai thim dinh hd so yéu cau; truomg hop cin
thidm dinh thi td chire thim dinh hé S0 yéu cdu theo quy dinh ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot sé didu ciia Lut Dau tu theo phuong thirc déi tic cong tu;

b) Phé duyét hd so yéu cau:

Co quan ¢ thdm quyen bén mdi thau phe duyét hd S0 yéu ciu, trong d6
xéc dinh nha diu tu dugc dé nghi chi dinh va giti hd so yéu cau cho nha dau tur;

c) Chuén bi vandp hd so d& xuit:

Nha dau tir duge dé nghi chi dinh chuan bi va ndp ho so dé xuét theo yéu
cau cia ho so yéu cau;
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d) Danh gid hd so dé xuét:

Bén moi thiu danh gxa ho SO de xut theo phuong phap va tiéu chuin
danh gi4 quy dinh tai hd so yéu ciu. Déi v6i du 4n do nha dAu tr @& xuét, danh
gia de xuat cia nha dau tu theo phuong phap dat hay khong dat trén co s¢ ti€u
chudn v& néng Iyc va tai chinh — thuong mai.

Trong qu trinh danh gia hd so d& xuét, nha ddu tr dugc am 13, sira doi,
bb sung hd so dé xuit;

d) Thém dinh, phé duyét va cong khai két qué chi dinh nha dau tw:

Co quan co thdm quyén khong phai thém dinh k&t qua lua chon nha dau
tu; truong horp cin tham dinh thi tb chie thim dinh theo quy dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 didu cia Luat Piu tu theo phurong thire d6i tac cong tur.

Viée phe duyét ket qua chi dinh nha déu tu théo quy dinh ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s diéu cia Luat Pau tu theo phwong thire dm tac cong tu
ma khong phai phé duyét danh sach nha diu ti d4p Umg yéu cau vé k¥ thuit,
khong phai xép hang nha dau tu.

Viéc cong khai két qua chi dinh nha dau tu thue hién theo quy dinh cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mét sé didu ctia Luat Dau tu theo phuong thirc d6i
tac cong tu;

e) Pam phan, hoan thién, ky két va cng khai hop dong:

Co quan c6 thAm quyén, bén moi thiu va nha dau tu t6 chitc dam phén,
hoan thién, ky két hop dong dy 4n BT theo quy dinh ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sé didu cia Luat Pau ti theo phuong thire déi tac cong tu, bio dam hop
dbng dy an BT dugc ky két trén co so thiét ké k§ thudt (trong trudng hep thiét
ké ba budc) hogc thiét ké ban v& thi cong (trong truomg hop thiét ké hai budce) va
du todn di duge phé duyét theo quy dinh tai khoén 5 Piéu 4 cia Nghj dinh ndy.

Viéc cong khai théng tin hop ddng dy 4n BT thue hién theo quy dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Pu tr theo phuong thirc d6i
tac cong tu.

3. Quy trinh chi dinh nha d3u tu rat gon dbi véi dir 4n BT thanh toén bing
quy d4t do nha diu tu d&& xuit theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 cia Nghij dinh
nay dugce thyc hién nhu sau;

a) Sau khi cé quyét dinh phé duyét dy an va két qua chi dinh nha dau tu,
dur thao hgp ddng theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 8 ciia Nghi dinh ndy, bén moi
thau xdy dung yéu cau vé ning lyc, tai chinh - thvong mai;
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b) Cén cr yeu ciu vé ning luc, tai chinh — thuong mai, to chirc dam phan,.
hoan thién ho‘p dong véi ndi dung sau ddy: cép nhit thong tin vé tu cach hop 1€
kha ning thu xép vbn chit s& hiru va kha néing huy dong von  vay ctia nha du tu; ty
1é gia ting ndp ngén sach nha nuée, bao dam yéu cdu vé tién do, chét luong, hiéu
qua ddu tr dv 4n BT; quyén, nghia vy, trdch nhiém cua cac bén ky két hop dong
trong viéc thuc hién cac ndi dung cia dy an; néi dung cin thiét khac (neu co);

¢) Co quan c6 thim quyén, bén mai thdu va nha dau tr td chirc ddm phan,
hoan thién, ky két hop ddng dy 4n BT theo quy dinh ctia Chinh phti quy dinh chi
tiét mot s didu cia Lujt Pau tu theo phuong thirc d6i tic cong tw, bio dam hop
ddng du 4n BT duoc ky két trén co s& thiét ké k§ thudt (trong trudng hop thiét
ké ba buéc) hoiic thiét ké ban va thi cong (trong trudng hop thiét k& hai budc) va
dir toan d3 dugc phé duyét theo quy dinh tai khoén 5 Diéu 4 ciia Nghij dinh nay.

4. Quy trinh, thii tyc lya chon nha ddu tir trong trudng hop dic biét déi véi
du 4n thudc trudmg hop phai quyét dinh chi truong dau tur duge thye hién nhu sau:

a) Trong qua trinh lap bao cao nghién ciu t1en kha thi, bao cdo dé xuat
chu trvong diu t, don vi chuén bj du 4n hodc nha diu tu d& xudt dy 4n dé xudt
ap dung hinh thirc lya chon nha dau tir trong trudng hop diic biét theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 9 ctta Nghj dinh nay va dé xut nha dau tir thyc hién dy 4n (néu co),;

b) Truémg hop du 4n thudc thdm quyén quyét dinh chii truong dau tir clia
Quéc hoi, Hoi ddng nhan dan cép tinh, sau khi du 4n dugc quyét dinh chu
truong dAu tu, co quan c6 thAm quyén giao mét co quan, 8 chic, don vi thude,
tryc thudc (sau ddy goi 14 co quan chuyén mén) xem xét, danh gid nidng luc tai
chinh va didu kién thyc hién dy 4n clia nha diu tu theo chi truong dau tur dy 4n
da duoc phé duyét. Noi dung danh gid duge quy dinh tai diém d khoan nay. Can
cit béo cdo danh gi4 clia co quan chuyén mén, co quan c6 thim quyén quyét
dinh nha du tir duge hra chon trong trudmg hop dic biét;

¢) Trudng hop du 4n thudce thdm quyén quyét dinh chii truong dau tr cia
B trudng, Thu trudéng co quan trung uong, co quan khac, Uy ban nhén dén cép
tinh, co quan cé thAm quyén giao don vi thdm dinh dy 4n BT xem xét, danh gia
ning lyc tai chinh va didu kién thuc hién du 4n ciia nha déu tir theo quy dinh tai
didm d khoan nay trong qua trinh t4 chirc thdm dinh bao c4o nghién ciru tién kha
thi hodic bdo cdo d& xudt chi truong ddu tu. B6 trudng, Thi trudng co quan
trung wong, co quan khéc, Uy ban nhin dan cép tinh quyét dinh chi truong dau
t ddng thdi phé duyét nha dau tir dugce lya chon trong trudmg hop déc biét;

d) Viéc xem xét ndng lyc tai chinh va diéu kién thue hién du an cua nha
dau tu theo quy dinh tai diém b va diém c khoén nay gdém cac ndi dung kha
ning thu xép vdn chii s& hitu, huy dong vén vay theo quy dinh tai diém a va
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didm b khoan 1 Didu 12 ctia Nghj dinh nay; kha ning trién khai phuong an xay
dyng, vén hanh, kinh doanh, khai thic, quan ly ¢bng trinh theo chu truong dau
tu cia dy 4n, dép g yéu clu vé tién d9, chat lwong, hidu qua du tu hodic Cac
didu kién dic thi khac ciia dy 4n va céc yéu cdu khac do co quan ¢ thdm quyén
xac dinh;

d) Nha diu tr duge lya chon theo quy dinh tai dlem b, diém c khoan nay
td chirc 14p bao cao nghién ciru kha thi, bao cao kinh té - k¥ thust dau tur xay
dung kém theo hd so ning lyc va dy théo hgp ddng. Co quan c6 thim quyén )
chitc thdm dinh bao cdo nghién ciru kha thi, phé duyét dy an kém theo dy thao
hop dong;

e) Cin cir quyét dinh phé duyet dy 4n va dy thao hop déng quy dmh tai
diém & khoén nay, co quan ¢6 thdm quyén, bén mai thiu va nha dau tu td chirc
dam phan, hoan thién, ky két hop dbng du 4n BT theo quy dinh cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Luat Dau tu theo phucmg thire dbi tac cong tu,
bao dam hgp dong du 4n BT dugc ky két trén co s& thiét ké k¥ thuat (trong
truong hop thiét ké ba budc) hodc thit ké ban v& thi cong (trong trudng ho‘p
thiét ké hai budc) va dy toan di dugc phé duyét theo quy dinh tai khoan 5 Pidu
4 cuia Nghij dinh nay.

Noi dung dam phén, hoan thién hop ddng véi nha diu tr dugc lya chon
gbm: n6i dung vé gia tri thanh to4n ngén sach nha nuédc (d6i véi dy 4n BT thanh
toan bing ngan sich nha mréc), ty 1€ gia ting ndép ngan sach nha nudc (d6i véi
du 4n BT thanh todn bing quy dét), gi4 trj thanh todn ngan séch nha nudc két
hop véi ty 1€ gia ting ndp ngén sach nha nudc (di véi du an BT két hop thanh
toan), bao dam yéu cu vé tién d6, chit luo'ng, hiéu qua du tu du 4n BT; dam
phan vé céc ndi dung lién quan dén dy 4n dé c6 co s& xac 1ap cac quy dinh vé
quyén, nghia vy, trach nhiém trong hop ddng; ni dung can thiét khac (néu cb);

5. Quy trinh, thi tuc Iya chon nha déu tir trong truéng hop dic biét déi véi
dir 4n khéng thudc trudong hop phai quyét dinh chu truong dau tu duge thye hign
nhu sau:

a) Trong qua trinh 1&p bao cdo nghién ciru kha thl, béo cdo kinh té - ky
thuat dau tur xdy dung, don vi chuin bi du 4n hodc nha dAu tu d& xvat dy 4n dé
xuét ap dung hinh thic lya chon nha dAu tu trong truomg hop diic biét theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay va d& xuét nha déu tu thure hién dy 4n
(néu c6) kém theo dy thao hop ddng;

b) Co quan c6 thdm quyén giao don vi thim dinh dy 4n BT xem xét, danh
gia nang lyc tai chinh va diéu kién thyc hién dy 4n ciia nha déu tu theo quy dinh
tai diém d khoan 4 Piéu nay trong qud trinh t8 chic thdm dijnh bao céo nghién
ctru kha thi hodic bao cdo kinh té - k§ thuat dw 4n diu tu xay dyng;
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¢) Co quan ¢6 thiAm quyén phé duyét du 4n dbng thori phé duyét nha du.
tu duge Iya chon trong trurdng hop dic biét va du thao hop ddng;

d) Bén mdi thu t§ chitc dam phén, hoan thién hop ddng véi nha dau tu
duoc lya chon theo quy dinh tai didm e khoén 4 Diéu nay;

d) Can ct két qui dam phan, hoan thién hop dng, t8 chic ky két hop
ddng dy an BT véi nha du tur, doanh nghiép du an (néu c6).

6. Dbi véi dy 4n 4p dung phuong thirc thanh todn quy dinh tai khoan 4
hoic khoan 5 Diéu 16 cua Nghi dinh niy, nha dau tu khéng phai chimg minh
kb ning thu xép vén quy dinh tai didm b khoan 3 hodic diém d khoan 4 hodc
diém b khoan 5 Piéu niy nhung pha1 ¢6 cam két n6p bao linh cia ngln hang
thuong mai véi gia trj bao lanh t6i thiéu bing gi4 trj cong trinh BT tai quyét
dinh phé duyét du toan cong trinh BT dé bao lanh ntha vu trién khai cong trinh
du an BT theo cam két quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 16 clia Nghj dinh nay.

7. D6i véi dy an quy dinh tai cac diém a, ¢ va d khoan 4 Piéu 9 cta Nghi
dinh ndy, tai quyét dinh phé duyét dy 4n, co quan cé thAm quyén duoc giao nha
dau tu tb chire trién khai d4u tu x4y dyng cong trinh dy 4n BT ddng thoi véi qui
trinh dam phéan, hoan thién, ky két hop dong.

8. D&i v6i dy 4n di duge cp cé thim quyén quyét dinh chi truong dau tu
ho#ic phé duyét dy an nhung phat sinh cac diéu kién djc thu quy dinh tai khoan
4 Pidu 9 cia Nghj dinh ndy, co quan ¢6 thdm quyén quyét dinh 4p dung lua
chon nha déu tu trong trudng hgp dic biét va phé duyét nha diu tu duoc Iua
chon theo quy dinh tai cac diém b, d, @ (trir trudng hop du 4n d3 dugc co quan
c6 thAm quyén phé duyét du 4n), e va g khoéan 4 Piéu nay.

9. Truorng hgp 4p dung quy trinh, thu tuc quy dinh tai cac khoén 2, 3, 4, 5,
6, 7 va 8 Piéu niy ma khong dap img duge yéu cau thuc hién du én, trong qua
trinh chudn bj dy 4n, don vi chuan bi du 4n lép phuong 4n luya chon nha diu tur
trong tredmg hop déc biét, trinh chp c6 thAm quyén hodc co quan c6 thdm quyén
phé duyét dong thoi tai quyét dinh chii truong dau tu hodc quyét dinh phé duyét
du 4n, bio dam lya chon dugc nha déu tu c6 d ning lyc thyc hién du 4n BT
dép tmg yéu cau vé tién do, chit luong va hidu qua dau tu dy 4n.

10. Trudng hgp dam phén, hoan thién hop dong voi nha diu tu khong
thanh cong, bén moi thiu bdo cdo co quan c6 thim quyén xem xét, quyét dinh
hity thau theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 34 ctia Lujt Pau tu theo phuong
thirc d6i tac cong tur.
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Pidu 11. Ndi dung hd so moi thiu

i. Bén mdi thiu lp ho so mdi thau dbi véi du 2 an ap dung hinh thirc d4u
thiu rong rdi, ddm phéan canh tranh hodc lap hd so yéu ciu dbi véi du 4n ap dung
hinh thirc chi djnh nha diu tu (sau day goi chung i2 hd so moi thiu, tnr trudng
hop c6 quy dinh khac). Hb so moi thiu bao gdm céc ndi dung co ban sau day:

a) Chi din nha d4u tu;
b) Bang dit liéu dAu thau;
¢) Noi dung kiém tra, d4nh gié tinh hop 1€ clia hd so du thau;

d) Phuong phép va tiéu chudn d4nh gid hd so du thiu vé ning huc, ky
thuét va taj chinh - thuong mai duoc quy dinh tai Piéu 12 cua _Nghi dinh nay
(d8i v6i dy 4n BT thanh todn bing ngén sich nha nudc) va Pidu 13 ciia Nghi
dinh nay (d6i v&i du 4n BT thanh todn bing qu dhr); .

d) Céc bidu miu moi thau va du thu;

e) Thong tin va yéu cAu thyc hién dir 4n BT theo cac ndi dung tai quyét
dinh phe duyét dy 4n va bao cdo nghién citu kha thi, bao c4o kinh té - k§ thuét
dau tu xay du'ng dy 4an. Trong 49, gia tri quy dht du kién thanh toan dugc cép
nhat tai ho so moi thau theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay;

g) Du thao hop dbng, biéu mau hop dbng.

2. Hd so moi thiu khong quy dinh tiéu chuan danh gia kinh nghi¢ém thuc
hién du an twong ty nhung can quy dinh nguyén thc xir 1y trong truorng hop nha
dAu tu ndp tai liéu chimg minh kinh nghiém thuc hi¢n du an tuong ty dé 1am cin
cit so sanh, xép hang nha diu tu.

Trudng hop phép luat quan Iy nganh, linh vuc quy dinh nha dau tu phai cé
kinh nghiém thyc hién dy 4n twong ty, bén méi thau, td chuyén gia phal Xac
dinh tiéu chudn d4anh gia kinh nghlem thuc hién dy 4n tuong tu trong hd so moi
thiu theo quy dinh ctia phap ludt quan 1y nganh, linh vyec.

3. Hb so moi thiu khong dugc néu didu kién din dén 1am han ché sy tham
gia cia nha du tu hojic nhim tao loi thé cho mét hofic mot s6 nha diu tu gy ra
sy canh tranh khéng binh dang.

4. Truong hqp dy 4n BT két hop thanh toan bang quy d4t va ngan sach
nha nuéc, hd so mdi thiu phéi quy dinh tiéu chuin va phuong phap ddnh gia
cho hang muc thanh toan bang ngén sach nha nude, hang muc thanh toan bang
quy dét theo quy dinh tai Didu 12 va Pidu 13 cia Nghj dinh nay. Bén moi thau
chiu trach nhiém quy dinh ty trong diém cho hang muc tuong (mg vdi ty 18 phin
tram (%) gié tr] hang myc thanh toan béng ngén sach nha nudc, hang muyc thanh
toén bing quy dét trong tdng mirc dau tu ciia cong trinh dy én BT tai quyet dinh
phé duyét d an BT dé tinh diém tdng hop va so sénh, xép hang nha dau tu.
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5. Trong qua trinh lap hé 50 moi thau, truémg hop quy dat du kién thanh
toan, qu¥y dét, tai san cong dyr kién d4u gia c6 thay dbi so véi ndi dung dugce phé
duyét tai quyét dinh phé duyét dir 4n thi thyrc hién nhu sau:

a) Trudng hop quy dét dy kién thanh toén c6 thay dbi vé ranh giéi, dién
tich do didu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
(néu c6) anh huong dén gia tri quy dat du klen thanh toén nhung van bao dam
dap ung cac dleu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ciia Nghi dinh nay, cg quan
c6 thim quyen giao bén moi thiu cap nhét gié tri ndy tai hd so mdi thiu ma
khéng cén diéu chinh dy 4n;

b) Trudng hop quy dAt, tai san coéng du kién diu gia c6 thay dbi vé ranh
gidi, dién tich do dicu chinh quy hoach chung, quy hoach phéan khu, quy hoach
chi t1et (neu c6) hodc phuong an sip xép, xr ly tai sin cong, co quan c6 thim
quyén giao bén mai thiu cdp nhét thong tin thay dbi tai hd so moi thiu ma
khéng can didu chinh dy an;

¢) Trudng hop didu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét (néu c6) din dén thay dbi vi tri quy dét dy kién thanh toén hodc vi
tri quy dét, tai san cong dy kién ddu gi4 thi co quan c6 thdm quyén thyc hi¢n
trinh tw, thi tuc didu chinh dy 4n dé co co s phé duyét gia tri quy dat du kién
thanh toan hodc cép nhét théng tin vé quy dAt, tai san cong du kién dhu gia tai
hd so moi thau;

d) Gia tri quy dit dy kién thanh toan tai diém a va diém ¢ khoan nay dugc
x4c dinh phu hop vdi bang gia d4t hing nim dugc phé duyét tai thoi diém 13 hd
so moi thau va theo nguyén tic quy dinh tai cic diém d, & va e khoén 3 Diéu 6
ctiia Nghi dinh nay.

Diéu 12. Phwong phap va ti€u chuin danh gia hd so dy thau déi voi
dyr 4n BT thauh todn bing ngin sach nha nwéc

1. Viéc danh gia ning lyc cia nha dhu tur dugc thyre hién theo phuong phép
dat hojic khéng dat trén co s& tiéu chuin danh gia vé:

a) Kha nang thu xép vén chil s& hiru duge xac dinh trén co s¢ tbng mirc
dau tu cta cdng trinh dy an BT. Trudng hop lién danh, vén chii s& hiru ca nha
dAu tu lién danh bang tdng vén chi s& huu ctia cac thanh vién lién danh, timg
thanh vién lién danh phai dap img yéu cdu tuong u'ng v&i phin gép vén chu so
hifu theo thoa thuén lién danh. Nha déu tr dimg diu lién danh phai c6 ty 1¢ gop
vén chi 56 hir t61 thiéu 1 30%, timg thanh vién lién danh c6 ty 1¢ gép vbn chu
s& hiru téi thidu 13 15%;

b) Kha nang huy dong von vay cua nha dau ti. Truong hqp lién danh, vén
vay cua nha dAu tur lién danh bang téng vén vay cua cdc thanh vién lién danh;

¢) Lich sir tranh chép, khiéu kién d6i v&i dy én nha dau tu d3 va dang thyc hién;
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d) Lich sir bi nglmg hoéc cham dut hoat dong ddu tu cta nha dau tur tai
tinh, thanh phd tryc thude trung wong noi trién khai du an (néu c6).

2. Pénh gi4 v& ky thuat duoc thyc hién theo phuong phép chdm diém quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay hosc phu'ong phap dat, khéng dat theo quy dinh tai
khoén 4 Diéu nay trén co s& tiéu chuén d4nh gia vé:

a) Tleu chuan vé chat lugng, cong suat, hiéu sut cong trinh dy 4n BT
gom Yéu ciu vé sy phi hgp cia phucng an k¥ thuit, cong nghé do nha diu tr
d2 xuét trén co s& quy md, cong suit, téng mitc dAu tu céng trinh dy an, thoi
gian, tién 46, phén ky déu tu xdy dung céng trinh vdi quy hoach dugc cép cb
thdm quyén phé duyét theo quy dinh cta phép luat vé quy hoach xdy dyng,
quan ly nganh linh virc va phap luét ¢ lién quan; yéu céu vé chét luong, tidu
chi, tiéu chudn, quy chuin, dinh mic cia céng trinh dy 4n theo quy dinh cua
phép luat quan 1y nganh, linh virc va phép luét c6 lién quan;

b) Tiéu chuén v& méi trudmg vi an todn, gbm: Yéu cdu vé phuong 4n béo
vé moi trudng va an todn ma nha dau tir phai bao ¢im theo quy dinh ctia phép
ludt v& bao vé méi trudmg; yéu ciu v& danh gia tic dong tidu cyc d6i voi mdi
trudng va bién phéap khéc phuc;

¢) Tiéu chuln k§ thut khic (néu cén thiét).

Khi 1ap hd so moi thiu, ben moi thiu, td chuyén gia phai xay dung cac
tiéu chudn danh gia chi tiét vé& k¥ thudt cin cl céc tiéu chudn quy dinh
tai diém nay, phit hop véi timg du 4n cu thé,

3. Khi x4y dyng tidu chuin dénh gi4 vé ky thuat d6i véi phuong phap
chim diém theo thang diém 100 hosc 1.000, phal quy dinh mirc diém t01 thidu
va muc diém t6i da d6i véi timg tidu chudn tong quét, tidu chuén chi tiét; muc
diém t01 thleu aé dugc danh gia 1a dap tmg yéu cau nhung khéng duoc thip hon
70% tong s& diém v& ky thuat vé diém cua timg nodi dung yéu clu vé k¥ thuat
khéng thap hon 60% diém téi da ctia ndi dung do.

4. Khi xay dung tiéu chudn danh gia v& k§ thudt dbi v6i phuong phép
danh gia dat, khéng dat, phai xac dinh mic dé yéu cAu dbi v6i timg ndi dung.
Pbi véi céc tiéu chudn danh gid tong quat, chi sit dung tiéu chi dat, khong dat.
Pbi véi cac tibu chuén chi tiét co ban trong ti€u chuén tdng quét, chi s dung
tidu chi dat, khdng dat; dbi voi céc tiéu chuin chi tiét khéng co ban trong tiéu
chuéin tdng quat ngoai tiu chi dat, khong dat, dugc 2 ap dung thém tiéu chi chap
nhan dugc nhu'ng khéng dugc vugt qua 30% téng sb cac tiéu chuin chi tlet
trong tiéu chuin tdng quat d6. Tiéu chuln tong quét dugc dénh gid 1a dat khi tat
cd céc tidu chudn chi tiét co ban dugc danh gia 13 dat va céc tiéu chuén chi tiét
khong co ban dugce danh gia 1a dat hodc chap nhén duoc.
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5. Phuong phap va tiéu chuén d4nh gia v& tai chinh - thuong mai:

a) Viéc danh gi4 vé tai chinh - thuong mai dugc thyc hién theo phuong
phép so sanh xép hang trén co s& tiéu chuén vé gla tri thanh toan bing ngén sach
nha nuorc t6i da cho nha diu tu. Gid trj thanh todn bang ngén sach nha nudc t6i da
bing tdng mirc du tur cong trinh dy an BT tai quyét dinh phé duyét dy 4n, quyét
dinh phé duyét du an didu chinh va cac chi phi khéc sau giai doan xdy dung, trong
d6 c6 14i vay sau giai doan x4y dyng, lgi nhuén hop Iy ctia nha dau t;

b) Nha dAu tur thyre hién dv 4n BT thudc dbi tugng dugc hudng wu dii, mic
wu ddi va nguyén tac uu dal trong lua chon nha dau tu theo quy dinh cia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé didu ciia Luat Pau tu theo phucmg thirc déi tic cong
tw. Uu d4i duge tinh theo cong thirc sau:

Gerss = Gor - Gar X Mup %
Trong d6:

Gorss: 12 gia tri thanh toan bing ngan sach nha nudc cla nha diu tu duge
hudng uvu dai d€ so sanh, xép hang;

Ggr: 12 gia tri thanh toan bing ngin sich nha nudc cua nha dau tu duoc
hudng wu dai dé xuat trong ho so dy thau.

Muyp: 13 mitc wu dai nha dau tu dugc hudng,

6. Sau khi danh gid v& tai chinh - thuong mai, trudng hop c6 tir hai nha
dAu tu trd 18n c6 @& xuét vé tai chinh - thuong mai ngang nhau thi nha du tu c6
kinh nghiém thyc hién dy 4an tuong tir duge xep thi nhat.

7. Nha diu tu dugc dé nghj lwa chon khi dap img cac diéu kién sau day:
a) H6 so du thiu hop 1§;

b) Pép trng yéu céu v& ning lyc;

c) D4p img yéu cau vé k¥ thuat;

d) C6 d& xudt gié tri thanh toan bing ngén sach nha nudc dé so sanh, xép
hang khong cao hon gia tri t6i da quy dinh tai hé so méi thiu va thip nhit.

Pidu 13. Phwong phap va tidu chuin danh gia hd so dw thau dbi voi
du an BT thanh toan bing qu§ dat

1. Phuong phép va tiéu chudn danh gia vé ning lyc thyuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 12 ctia Nghj dinh ndy.

2. Phuong phép va tidu chudn danh gid vé k¥ thuét thyc hién theo quy
dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 12 ciia Nghi dinh nay.
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3. Phuong phép va tiéu chuln d4nh gi vé tai chinh - thuong mai:

a) Viéc danh gia vé tai chinh - thuong mai duge thue hién theo phuong
phap so sanh, xép hang trén co sé tiéu chuén vé loi ich x4 hoi, lgi ich nha nudc;

b) Tiéu chuén vé l¢i ich x& h01, 1¢i ich nha nuéce 13 ty 1€ gia ting ndp ngan
séch nha nudc theo quy dinh tai diém c khoan nay;

c) Nha dhu tu ty dé xuét ty 1¢ gia ting nop ngin sach nha nudc trong hd so
du thiu. Hb so mdi thau khong quy dinh ty 1€ gia ting ndp ngén sich nha nuoc;

d) Nha dau tu thye hién dy an BT thudc dbi tuqng duge hudmg uu déi, mirc
uu ddi va nguyén tac uu déi trong lya chon nha dAu tu theo quy dinh cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s didu ciia Lust Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong
tur. Uu d3i duge tinh theo céng thitrc sau:

Mgrss = Mgt + Mgr X Mup %
Trong doé:

McTss laty 1€ gia ting ndp ngln sich nha nudc cua nha diu tu dugce hudng
uu d3i d& so sanh, xép hang;

Mgr: la ty 1¢ gia ting ndp ngén sach nha nudc ctia nha du tr duge hudng
wu d3i dé xuét trong hd so dur thau.

Muyp: 14 mirc vu dai nha diu tr duge hudng.

4. Sau khi danh gia vé tai chinh - thuong mai, trudong hop c6 tir hai nha dau
tur trd 18n c6 dé xuét vé tai chinh - thucmg mai ngang nhau thi nha diu tu c6 kinh
nghiém thue hién dv an tuong ty duge xep thir nhit.

5. Nha déu tu dugc dé nghi lua chon khi dép tmg cac diéu ki€n sau day:

a) Ho so du théu hop 18;

b) Pap {mg yéu cau vé ning hyc;

¢) Pép tmg yéu cAu vé k§ thut;

d) C6 d& xuét ty ¢ gia ting ndp ngén sach nha nuéc d8 so sanh, xép hang
cao nhat.

6. D6i véi dy an ap dung phuorng thirc thanh todn quy dinh tai khoan 4
hodc khoan 5 Dleu 16 cta Nghj dinh nay, nha du tr khong phai chimg minh
kha ning thu xep vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 cta Nghi dinh nay nhung
phéi c6 cam két nop bao 1anh cia ngén héng thuong mai véi gia tri bao lanh t6i
thiéu bing gia tri cong trinh BT tai quyét dinh phé duyét dy toan cong trinh BT
dé béo 1anh nghia vu trién khai céng trinh dy 4n BT theo cam két quy dinh tai
diém d khoén 4 Diéu 16 clia Nghi dinh ndy.
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Chwong IV
HQP PONG VA CO CHE THANH TOAN
Muc1

HQP PONG VA CO CHE THANH TOAN DU AN BT BANG
NGAN SACH NHA NUGC

Pidu 14. N§i dung hop ddng dir 4n BT thanh todn béing ngin sach
nha nwée

Hep dbng du 4n BT thanh toan bing ngan sdch nha nudc gbm cac noi
dung theo quy dinh ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Luat Dau tu
theo phuong thire déi tac céng tu va céc ndi dung sau:

1. Can ot sir dung ngudn vén dau tu cong da dugce bb tri trong ké hoach
dAu tu cong trung han va hing nim; ngudn ngan sach nha nuéc thu duge sau
déu gia quy dét, tai san cong di dwgc hach toan thu, hach toan chi va cép ¢
thdm quyén cho phép sir dung dé thanh toan cho dy 4n BT.

2. Gi4 tri thanh todn bing ngan séch nha nudc (vén ddu tu cong hoic
ngudn ngan sach nha nudc thu duge sau diu gia quy dat, tai san cong) cho nha
dau tu, doanh nghiép du an (neu co).

3. Tién d6 hoan thanh hang muc c6ng trinh, cong trinh du 4n BT va
chuyén giao c6ng trinh du an BT cho co quan ¢é thim quyén.

4, Diéu kién thanh toan va trach nhiém thwe hién thu tyc nghiém thu khéi
lugng hoan thanh, quyét toan, nép hd so d& nghj thanh to4n va thyc hién quyét
toan hoan thanh cdng trinh dur 4n BT.

5. Nguyén tic xit 1y khi mét trong cac bén ky két hgp ddng vi pham cam két
vé tién d9 xay dyng, thanh toan, chuyén giao céng trinh dy 4n BT dan dén phit
sinh chi phi 14i vay, chi phi phat sinh khéc (néu cb) theo quy dinh cia phép luét.

Pidu 15. Thanh toan, quyét toan hop ddng du 4n BT thanh toin biing
ngin sich nha nwéc

Viéc thanh todn, quyét toan hop dong du an BT thanh toan bing ngan sach
nha nuée thue hién theo quy dinh ctia Chinh phii vé co ché quan 1y tai chinh dy 4n
dAu tur theo phuong thirc déi tic cong tu va co ché thanh toan, quyét toan d6i véi
du an ép dung loai hop dong BT.
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Muc 2
HQP PONG VA CO CHE THANH TOAN DY’ AN BT BANG QUY DAT
Pidu 16. Ni dung hop ddng dir 4n BT thanh toén bing quy dat

1. Trir trudmg hop quy dmh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu nay, hgp dbng du
an BT thanh toan bang quy dit gdm cac ngi dung theo quy dinh cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu ctia Luat Dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu
va c4c ndi dung sau:

a) Tién @ khéi cong, xdy dung, hoan thanh, chuyén giao hang muc céng
trinh, cong trinh dyr an BT;

b) Dién tich, vi tri quy dat thanh toan, phucmg thirc thanh toan theo quy
dinh tai khoén 2 ho§c khoan 3 Diéu nay, gi4 trj, s0 l4n, tién dd thanh toan quy
dat dé thure hién dv 4n d6i ung va hinh thuc, tién d6, thoi han ndp gid tri chénh
1ach thuc t& quy dinh tai diém e ho#ic diém g khoén nay;

c) Piéu kién thanh toan va trach nhiém thue hién thi tuc nghiém thu khéi
lugng hoén thanh, quyét toan, nop gidy d& nghi thanh toén, hd so thanh todn va
thye hién quyét toan hoan thanh cdng trinh du 4n BT;

d) Hinh thirc, trinh tu, thi tuc ndp gid tri gia ting nop ngan sach nha nudc
d6i voi qu§ @At thanh todn theo quy dinh tai diém h khoan nay;

4 Nguyen the xir Iy khi m6t trong cac bén ky két hop dong vi pham cam
két v& tién do x4y dung, thanh toan, chuyén giao cong trinh dy 4n BT dan dén
phat sinh chi phi 14i vay, chi phi phat sinh khac theo quy djnh ctlia phép ludt c6
lién quan (néu co);

e) Gia tri chénh 1éch thuc té d6i v6i hop ddng du an BT thanh toan mot
14n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay:

Gia tri chenh léch thyc té 601 véi todn bo quy d4t thanh toan tai thi diém giao
8k, cho thus ¢ = Tién su dung dAt, tién thud dat v toi dibm giao dk, cho thue & - Gid tri cong
trinh du 4n BT quyét toan;

g) Gia tri chénh 1&ch thyc té dbi voi ‘hop ddng dy 4n BT thanh toan nhiéu
lin twong u'ng vé6i ty 18 phén trim (%) khéi lugng nghiém thu céng trinh du 4n
BT hoic gia tri nghiém thu hoan thanh hang muc cbng trinh dgc l4p theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay:

Gia tri chenh Iéch thuc te dbi voi phan quy dat thanh toAn ;i thi diém giao dht,
cho thut ¢ = Tien st dung dat tidn thué dat d6i vai phan quy dét thanh toan 15 thes
diém giao dé, cho thus a&r — Gia trl tuong (g véi ty 16 phan trim (%) khéi lucmg nghiém
thu céng trinh dy an BT hodc gi4 tri nghiém thu hoan thanh hang myc céng trinh
ddc lap;
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h) Gié tr gia ting ndp ngén sach nha nudc duge xac dinh theo cong thirc sau: ..

Gi4 tri gia ting ndp ngan séch nha nUGC i thei diém giao di, cho thue dit = Ty 1€ gia
ting nép ngén sich nha nudc g nep dbng X Gid trj chénh 1&ch thyc té dbi véi quy

d4t thanh toan tai thoi diém giao dét, cho thue dt

Khong tinh gia tri g1a ting ndp ngan sach nha nudc trong truong hqp gia
tri quy dét thanh toan thdp hon gi4 trj cong trinh dy an BT quyét toén a6i voi
hop déng du 4n BT thanh toin mét 1an hodc thép hon gi4 tri twong tmg voi ty 18
phén trdm (%) khéi lugng nghiém thu céng trinh dy 4n BT ho#c gié tri hang
muc cdng trinh du an BT tai thoi diém thanh toan timg 14n d6i véi hop ddng du
4n BT thanh to4n nhiéu 14n.

2. Dbi v6i dy én c6 tong mirc dau tw twong duong dy 4n nhém C theo quy
dinh cua phap luat vé déu tu cong, 4p dung phuong thirc thanh toén toan bd quy
d4t mot 14n sau khi cong trinh dy 4n BT hoan thanh, nghle;m thu, & diéu kién
dura vao khai thac sir dung theo quy dinh cuia phap lut vé xdy dung,

3. Di v6i dy an cb tong murc diu tu twong duong dy 4n nhém A, nhém B
theo quy dinh cia phdp luat vé dlu tu cong, co quan ¢6 thAm quyén xem xét,
quyet dinh 4p dung phuong thirc thanh todn mét 1an theo quy dinh tai khoan 2
Piédu nay hogc ap dung phuong thirc thanh toan quy d4t nhiéu 1in tuong tmg véi
ty 1& phan trdm (%) khéi lugng nghiém thu céng trinh dy 4n BT hoéc twong Umg
véi gia tri nghiém thu hoén thanh hang myc cdng trinh déc 14p.

Truong hop thanh toédn quy d4t nhidu lan tvong tmg véi ty 18 phan trim
(%) kh01 lrgng nghiém thu cong trinh dyg 4n BT, cdc bén thoa thudn tai hop
dong vé ty 18 phan tram (%) khéi lugng nghiém thu cdéng trinh dy an BT timg
14n thanh to4n, sb 14n, tién @6 thanh toan va ranh g10'1, vi tri, dién tich quy dét dy
kién thanh toan timg ldn tuong tmg véi ty 18 phan tram (%) khéi lugng nghiém
thu cong trinh dy 4n BT bao ddm nguyén tic thanh toan quy dinh tai diém d
khoén 1 Diéu 20 ctia Nghi dinh nay.

Trudng hop thanh toan quy dat nhiéu 14n tuong tng véi gia tri nghiém thu
hoan thanh hang myc cong trinh déc 14p, céc bén thda thufn tai hop dong vé
hang muyc, gia trj hang muc, s 14n, tién d6 thanh todn, cic méc thoi gian hoan
thanh céc hang muc cdng trinh va ranh gidi, vi tri, dién tich quy dit dy kién
thanh toan twong tng véi cac hang muc cong trinh.

4. Dbi véi du 4n dgc lap co quy mo téng mirc dau tur tir 20.000 ty dong trd
1én hodc dy én thanh phin thudc dy an ¢6 quy mé téng mirc dau tu tir 20.000 ty
dong tr& 1én hodc cdc dy én lién quan c6 lién ket chat che vdi dy 4n quan trong
qubc gia, trong diém quoc gia theo nghi quyét cia Qudc hoi, nghi quyét cia
Chinh phi thi co quan c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh giao toan bo quy dat
mdt 14n cho nha dau tu thye hién dy 4n BT sau khi ky két hop dbng dy an dé tao
diéu kién cho nha dau tr huy dong nguon luc dlu tu xay dung cac cong trinh dy
4n bao dam két ndi, khai thac ha tang déng bo.



27

Trong trudng hop nay, quy dit thanh todn phai dap (mg da diéu kién giao
dt, cho thué dat theo quy dinh cia phap ludt vé dit dai; nha déu tu ndp cho co
quan co thAm quyén bao lanh cia ngén hang thuong mai véi gia tri bao 1anh t6i
thidu bing gié tri cong trinh BT tai quyét dinh phé duyét du toan cong trinh BT;
b4o dam bao l&nh clia ngan hang ¢ hiéu lyc tai thot diém hop ddng du 4n BT ¢
hiéu Iyc.

Co quan c6 thim quyen giao co quan ky két hqp dong dam phan, hoan
thién hop ddng véi nha dau tu theo céc ndi dung chu yeu cua hqp ddng dy an
PPP theo quy dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb dleu ctia Luat Pau tu
theo phuong thic déi tac cong tu, cac diém a, ¢, d khoan 1 Pidu nay va cic ndi
dung sau day:

a) Gia tri cong trinh dy an BT tai thoi diém glao d4t cho nha diu tu,
doanh nghiép du an (néu ¢6) duge x4c dinh theo gla tri cong trinh dy an BT tai
quyét dinh phé duyét dy todn céng trinh BT. Viéc xac dinh gi4 tri cong trinh dy
4n BT tuan thd nguyén tic khong 1am ting téng muc diu tur trong toan by thoi

gian cé hiéu luc cua hgp ddng BT. Gia tri cdng trinh dy an BT quyét toan khéng
vuot gia trj cong trinh du an BT tai quyét dinh phé duyét du toan cdng trinh BT;

b) Trucmg hop tai thoi diém giao d4t cho nha déu tu, doanh nghiép du an
(neu c6) c6 su chénh 1éch giita gia tri quy dat va g1a tri cdng trinh dy an BT tai
quyét dinh phé duyét du toan céng trinh BT thi gié tri chénh léch dugc xac dinh
nhu sau:

Gia tri chénh léch d6i voi toan b quy Gat it didm giao dt, cho thue dir = Tién
L A - A ~ A .- p - ~ * r
sir dung dat, tién thué dat «; i diém gieo dét, cho thué akt - Gi4 tri cong trinh du 4n BT
quyét dinh phé duyét dy toan cong trinh BT-

Truo‘ng hop gié tri cong trinh du an BT tai quyet dinh phé duyét du toan
thap hon g1a tri qu§ dit, nha dau tu, doanh nghiép dy 4n (néu c6) ndp ngln sach
nha nuéc gia tri chénh 1§ch va gia tri gla ting ndp ngén sich nha nudc theo cong
thirc quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay.

Trudmg hop gla trj ¢cong trinh du an BT tai quyet dinh phé duyet du toan

cao hon gia tri quf dAt thanh toan, nha ddu tu, doanh nghiép du 4n (néu co) s&

duoc thanh to4n phén chénh léch (neu c6) tai thori diém quyét ton cong trinh du

an BT theo quy dinh tai Piéu 24 cia Nghl dinh nay hodc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 23 ctia Nghi dinh nay.

¢} Quy dinh nguyén thc xur 1y trong truomg hop nha déu tu, doanh nghiép
dy 4n (néu c6) khong thyc hién nghia vu x3y dyng, hoan thanh, chuyen giao
cong trinh dy 4n BT theo dung tién d6 cam két tai hop dong BT di ky két, trir
truong hep bat kha khing theo quy dinh ciia phap luat vé dan sy ho#c khéng do
15i ctia nha ddu tu, doanh nghiép du 4n (néu c6), gdm céc nguyén tic quy dinh
tai cac diém d, d va e khoan nay;
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d) Co quan ky két hop dong chdm dirt hgp ddng dy 4n BT, co quan cb
tham quyen thu héi toan bd quy dat thanh todn cho nha déu tu, doanh nghiép dwr
(neu c6) va thu hdi toan bd s tién béo lanh theo bao lanh quy dinh tai khoan
6 Diéu 10 hoic khoan 6 Piéu 13 cia Nghl dinh nay trong truong hgp nha dau tu,
doanh nghiép du an (néu co) khdi cong xay dung cong trinh du 4n BT chém qué
24 thang hogc hoan thanh céng trinh BT chdm qué 24 thang so vdi cam két tai
hop dbng BT. Truong hgp nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu co) da chuyén
nhugng quy dat thanh toan cho t6 chir, c4 nhén khac thi nha dau tu, doanh
nghiép du &n (néu c6) phai hoan tra cho td chirc, c¢a nhan d6 theo théa thudn
gitta nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) véi td chire, ca nhan;

d) Nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) bj phat vi pham hop déng
dugc tinh bing mirc phat twong tu v6i murc phat do vi pham nghia vu chdm ndp
thué theo quy dinh cua phap luat vé thué nhan véi tong mirc déu tu cong trinh
dur 4n BT tai quyét dinh phé duyét du toan cdng trinh dy an BT;

e) Nha ddu tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) bdi thudng toan b thiét hai
do chim thuc hién hodc khéng thuc hién du 4n cong trinh BT theo cam két.

5. Dm v6i du an khéng thude trudmg hop quy dinh tai khoin 4 Diéu nay
cO yéu cau cép béach phai tnen khai ngay cong trinh dy 4n BT nhim bao dam ket
ndi ha tng k§ thuat, ha ting x3 héi theo quy hoach, bao dam hiéu qua quan ly,
khai thac, vin hanh theo chi dao tai nghi quyét, két luan, vin ban chi dao cia
Ban Chip hanh Trung vong Dang, B§ Chinh tri, Ban Bi thu, 1dnh dao chi chét

ctia Pang va Nha nudc, nghi quyét ciia Chinh phu, quyet dinh, chi thi, van ban
théng bao y klen cia lanh dao chinh phi, nghj quyét cia Ban Thudng vu Tinh
Uy, nghj quyét ciia Hoi dong nhéin dan cap tinh, co quan ¢ thim quyén, nha diu
tu, doanh nghiép dy 4n (néu cd) dugc thoa thudn ép dung phuong thirc thanh
toan quy dinh tai khoan 4 Piéu nay voi didu kién nha dau tu, doanh nghiép du
én (néu cd) phai bao dam thye hién day du quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

Pidu 17. Lap dur toin ngin sich nha nuée a6i voi quy dat thanh toan

Gia tri quy d4t du kién thanh toan cho nha dau tu thyc hién dy an BT
duoc 1ap, tdng hop trong du toén ngan sdch nha nugc hing nim va giao dy toén
ngan sach theo quy dinh cia phap luit vé ngan sach nha nuée.

Pitu 18. Xac djnh gia tri cong trinh dy 4n BT dé thanh toan

1. Hop ddng du 4n BT thanh todn mét 1dn quy dinh tai khoan 2 Piéu 16
cia Nghi dinh nay:
a) Gia tri cong trinh du 4n BT dé thanh to4n cho nha dau tu, doanh nghiép

du 4n (néu cb) 1a gié tri cong trinh dy an BT quyét todn hoan thanh theo quy
dinh cua phap luit vé xay dung;

b) Chi phi 13i vay trong phuong an tai chinh tai hop ddng du 4n BT chdm
dirt tai thoi di€m thanh toan.
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2. Hop ddng dy 4n BT thanh toén nhiéu 14n quy dinh tai khoan 3 iéu 16
ctia Nghi dinh nay:

a) Gi4 tri cong trinh dy 4n BT thanh toan timg 14n dugc x4c dinh theo ty
18 phén tram (%) khdi lvong nghiém thu hodc gia tri hang muc céng trinh dy 4n
BT dugc nghiém thu hoan thanh theo thoa thuén tai hop dbng dy 4n BT;

b) Ch1 phi 13i vay trong phuong 4n tai chinh cia hop déng dy 4n BT dbi
v6i phin vbn vay tuong duong véi khéi luong nghlq:m thu hodc gia tri hang muc
cbng trinh di dugc thanh toan s& chim dut tai thoi diém timg 14n thanh toén quy
dit. Co quan c6 thim quyen, nha diu tu, doanh nghiép dy an (néu cd) ky phu
luc hop dong ghi nhén tdng mirc dAu tu céng trinh du an BT sau khi trir di gia tri
di dwoc thanh toan d& 1am co s& tinh chi phi 18i vay con lai.

3. Péi véi dy 4n BT thudc trudng hop diéu chinh chi truong dau tu quy
dinh tai khoan 1 Piéu 18 cta Luét Péu tu theo phirong thic dbi tac cong tu hodc
thudc trudng hop diéu chinh dy 4n quy dinh tai khoén 1 Pidu 24 cia Lujt Dau
fu theo phuong thitc @61 tac cong tu, thuc hién trinh ty, thi tuc didu chinh chu
truong du tu, thi tuc didu chinh dy an BT theo quy dinh cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé didu cia Luit Pau tu theo phu'ong thirc @6 tic cong tu.
Trong truong hqp nay, co quan ky két hgp ddng va nha dau tu, doanh nghlep du
an (néu c6) ky két phu luc hgp ddng dy 4n BT ghi nhén tdng myc diu tu cong
trinh dy 4n BT diéu chinh, 1am co s& thye hién thu tuc thanh toan, quyét todn gia
tri céng trinh dy 4n BT hoan thanh va thyc hién co ché bi trir chénh 1éch theo quy
dinh tai cdc Diéu 20, 23 va 26 cia Nghi dinh nay.

Didu 19. Xac dinh gia tri quy dat dé thanh toan
1. Nguyén tic x4c dinh gié tri quy dt thanh toén:

a) Tufn thi quy dinh cia phép luat vé dét dai, ngan sach nha nuéc, dau tu,
x4y dung;

b) Thoi diém thanh toan quy dat 13 thoi diém co quan c6 thim quyen ban
hanh quyét dinh giao d4t, cho thué d4t cho nha dAu tu, doanh nghiép du 4n (néu co);

¢) Gia tri qu dét thanh toan dugc xac dinh cin cir quy dinh clia phép ludt
vé dAt dai tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dit va khong thay
d6i k8 tir thoi didm nay, trong d6:

Trudmg hop Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét, gia tri quy dat thanh
toan 1 tién sir dung dét dugce x4c dinh theo gia dit cu thé cin ot quy dinh cia phap
luét vé dat dai.
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Truong hop Nha nuée cho thué dat, gid tri quy d4t thanh toén 13 tién thud..

dit nop mot 1an cho ca thcn gian thué dugc xac dinh theo gia dht cu thé cin cir
quy dinh cua phép lujt vé dit dai.

Truong hqp quy dat thanh toan c6 phan dién tich d4t dugc mién, giam tién
su dung d4t, tlen thué d4t thi gla tri quy dt thanh toan cho nha d4u tu khéng bao
gbm gié trj tién sir dung dit, tién thué dit dugc mién; giam theo quy dinh cia
phap lujt v& dat dai.

Trudng hop quy dAt thanh toan c6 phin dién tich dit xay dung co s& x4
hoi, y té, gido duc va ddo tao, vin héa, the duc, thé thao, cdy xanh chuyén dung
va cdc cOng trinh khac dugce khuyen khich x& héi hod thi nha déu tr dugc lya
chon hinh thirc tra tién thué dat hang nim va khong tinh tién thué dt cta phan
dién tich dét nay vao gla tri quy d4t thanh toan. Nha diu tu thuc hién np tién
thué dét hing nam déi v6i phén dién tich d4t ndy vao ngan sach nha nudc theo
quy dinh cua phap luét vé dit dai;

.d) Trudng hop nha diu tu, doanh nghiép dy 4n (néu ¢d) Umg trudce kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, khoan kinh phi nay dugc xéc dinh theo
phuong an va don gia bdi thudmg, hd trg, ti dinh cu dugc co quan nha nudc ¢o
thAm quyén phe duyét theo quy dinh cia phap lut vé dit dai. Khoan kinh phi
nay dugc trir vao gia tri quy &4t thanh toan tai thdi diém thanh toan theo quy
dinh tai diém c kho4n nay;

@ Trudng hop hqp dong du 4n BT thanh ton nhiéu 14n, gi4 tri toan bd
qu§ dit thanh toan bing tdng gié trj quy dat céc 14n thanh toén;

e) Cén ctr gla trj quy dét thanh toan dugc xic dinh tai diém c khoan nay,
Uy ban nhan dén cép tinh c6 trdch nhi¢m xac dinh phan ngén sach trung vong
duge huong theo ty 1€ thu tién sir dung dat tién thué dit theo quy dinh ctia phép
luit vé ngén sach nha nudc va cin dbi, bd tri ngan sich dia phuong dé thyc hién
ndp ngan sach trung vong d6i véi khoan nay.

2. Trudmg hop quy dét thanh toén c6 su thay d6i vé ranh gioi, dién tich do
diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét anh huong
dén gié tri quy dét dy klen thanh toén nhung vin bio dam dap img cac diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ciia 'Nghj dinh nay, co quan ky két hop dong va nha
dau tu, doanh nghiép dy 4n (néu c6) ky két phy luc hop ddng dé thoéa thuin
nhitng ndi dung thay d6i ma khéng phai thuc hién trinh ty, thi tye didu chinh chu
truong dau tu du 4n BT, diéu chinh dy 4n BT.

3. Trudng hop quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
duoc didu chinh ma dan dén thay d01 vi tri qu¥ dat du kién thanh toan thi thyc
hién thu tuc didu chinh dy 4n, ky két phu luc hop dong dé thoa thusn nhimg ndi
dung thay doi.
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Pidu 20. Thanh toin hop ddng dyr 4n BT thanh toan bing quy dat
1. Nguyén tic thanh toan:

a) Nha du t, doanh nghiép du 4n (néu c6) duoc thanh toan toan by quy
dét dwoc xac dinh tai quyet dinh phé duyét du an BT, hop dbng dy 4n BT, phy
luc hop ddng du 4n BT (néu c6) dé thyue hién du 4n d6i \mg;

b) Truong hop hop dong dy an BT thanh toan mét 14n quy dinh tai khoan
2 Didu 16 clia Nghi dinh ndy, co quan ¢6 thdm quyén thanh toan todn bd qu¥y dht
cho nhi diu tu, doanh nghiép dy 4n (néu c6) sau khi cong trinh dy an BT dugc
nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cia phap lujt vé xdy dyng; thuc hién co
ché b trir chénh 1&ch theo quy dinh tai diém a khoén 1 Piéu 23 clia Nghij dinh
ndy va ndp gia trj gia ting ndp ngén sich nha nudc;

¢) Truong ho'p hop ddng dy 4n BT thanh todn nhleu 14n quy dinh tai
khoan 3 Diéu 16 ciia Nghi dinh ndy, co quan c6 thAm quyén thanh toan cho nha
diu tw, doanh nghlep duir 4n (néu cb) phan dién tich quy dét c6 gia trj tuong
ducmg véi gid tri khéi lugng nghiém thu cong trinh dv 4n BT hodc tuong duong
véi gia tri hang myc c6ng trinh dy 4n BT doc 1ap duge nghiém thu hoan thanh
theo thda thuin tai hgp dong du an BT; thuc hién co ché bi trir chénh 1éch theo
quy dinh tai diém b khoén 1 Didu 23 cua Nghi dinh nay va ndp gié tri gia tdng
ndp ngén sach nha nudce theo timg 14n thanh toén;

d) Truong hop hop ddng du 4n BT thanh todn nhiéu 14n theo ty 1& phan
trim (%) khéi lugng nghiém thu hoan thinh cdng trinh dy 4n BT quy dinh tai
khoan 3 Didu 16 cua Nghi dinh ndy, quy dat thanh toan thyc té timg 1an (trir
thanh toan 14n cubi) c6 gi4 tri khong vuogt qua gia tri khéi lugng nghiém thu
timg 14n thanh toén;

d) Trudng hop hop @dng du 4n BT giao dit mot lan quy dinh tai khoan 4
hodc khoan 5 Diéu 16 clia Nghi dinh ndy, co quan c¢6 thdm quyén giao toan b
quy d4t cho nha diu tu, doanh nghlep dy é4n (neu ¢6) sau khi ky két hop déng
néu quy dat d4p umg diéu kién giao dat, cho thué d4t theo quy dinh ctia phap lut
v& dat dai; thuc hién co ché bil trir chénh 1éch theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 23 ctia Nghi dinh nay;

e) Phuong thirc, gid tri, diéu kién, thoi han, so 14n co quan c6 thAm quyén
thanh todn cho nha dau tu, doanh nghiép dy 4n (néu co) thyc hién theo quy dinh
tai hop ddng dy 4n BT va phu luc hop dong du an BT (néu cb).

2. Trinh tu thanh toan, hach toan ké toan thu, chi ngén sich nha nude:

a) Nha ddu tu, doanh nghiép dy 4n (néu cb) nop gidy dé nghi thanh toan
kém theo hd so thanh toan quy dinh tai khodn 3 va khoan 4 Diéu nay cho co
quan ky két hop dong;
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b) Co quan ky két hop ddng x4c nhan gidy d& nghi thanh toan gixi nha dau.
tu, doanh nghiép du an (néu cb);

¢) Nha diu tu, doanh nthep du an (néu c6) nop gidy d& nghj thanh todn
da dugce co quan ky két hop dong x4c nhén kém theo hd so thanh toan quy dmh
tai khoan 4 Didu ndy cho co quan c6 chirc nang quén ly nha nudc vé ¢4t dai clp
tinh tai dia phuong dé thyc hién thu tuc giao dat, cho thué dét va tinh thu tién st
dung d4t, tién thué dit theo quy dinh cuia phép lujt vé dat dai;

d) Cian cir quyét dinh tinh thu tién six dung dat, tién thué dét, co quan ky
két hop ddng xac dinh gla tri chénh léch thyue té va théng béo cho nha dau tu,
doanh nghiép dy an (neu cd) dé thyc hién co ché bl trir chénh léch theo quy
dinh tai Pidu 23 ctia Nghj dinh nay;

d) Viéc hach ton k& toan thu, chi ngn sich nha nuéc ddi véi gid tri quy
dt thanh toan thyc hién theo quy dinh tai Piéu 25 ciia Nghi dinh nay;

e) Vide quyét toan, thanh Iy hop dbng dy 4n BT thanh toan bing quy dat
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 26 ctia Nghij dinh nay.

3. Gidy d& nghi thanh toan gdm céc thong tin sau:

a) Téng murc diu tu cong trinh dv 4n BT tai hop dong dw 4n BT, phu luc
hop dong du 4n BT d3 ky két (néu co);

b) Ranh gidi, vi tri, dién tich, gid trj quy d4t dy kién thanh toan tai hop
ddng dy 4n BT, phu luc hop ddng du an BT da ky két (néu co);

¢) Gi4 tri cong trinh du an BT nghiém thu hoan thanh hodc gia tri cong
trinh du 4n BT tai quyét dinh phé duyét dy toan cdng trinh BT (truong hop hop
@dng du 4n BT thanh to4n mét 13n);

d) Gi trj khéi lugng nghiém thu cong trinh dyr 4n BT theo ty 1¢ phén trdm
(%) hodc gia trj hang myc cdng trinh dy dn BT dugc nghiém thu hoan thanh
(trudmg hop hop ddng dy 4n BT thanh todn nhiéu lan);

d) Ranh gi6i, vi tri, dién tich quy dét dé nghi thanh toén.
4. Hd so thanh toan:

a) Quyét dinh phé duyét dw 4n BT cua cap c6 thdm quyén, quyet dinh phé
duyét du toan cong trinh dy an BT va céc quyét dinh didu chinh (néu co);

b) Hop ddng du 4n BT va phu luc hop dong (néu co);
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¢) Vin ban nghiém thu hoan thanh cdng trinh du 4n BT (d6i véi hop ddng
dy 4n BT thanh todn mét 14n quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 ctia Nghj dinh nay),
van ban nghiém thu hoan thinh khéi lwgng cong trinh dy 4n BT theo ty 1€ phén
tram (%) hodc van ban nghlem thu hoan thanh hang myc c6ng trinh theo quy dinh
chia phép ludt vé xay dimg (d6i véi hop dbng du 4n BT thanh toan nhiéu 14n quy
dinh tai khoan 3 Piéu 16 cta Nghi dinh nay), bdo ldnh cia ngén hang thuong
mai (d6i véi hop ddng dy 4n BT thanh todn mét lan quy dinh tai khoan 4 hozc
khoan 5 Piéu 16 ctia Nghij dinh nay);

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dét, gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
hop dbng cho thué dét dbi véi quy dat da duoc thanh todn;

d) Cac tai liéu khac c6 lién quan (néu cb).
Diéu 21. Thanh todn qu§ dit do co quan, tb chirc ciia Nha nuée quan Iy

Trudng hop st dung quy dit do co quan, t6 chirc clia Nha nudc quan ly
d8 thanh todn cho nha déu tr dv &n BT theo horp dong du an BT thanh todn bing
quy dat, co quan nha nudc ¢o thdm quyén cap Giy chimg nhan quyén sir dung
d4t cho nha dau tw, doanh nghiép du 4n (neu c¢6) theo quy dinh cia phép luat vé
dat dai d6i voi phin dién tich ctia qui d4t thanh toan.

Didu 22. Thanh to4n quy dit thudc trudmg hop thu hdi theo phap lujt
vé dat dai

1. Cin ¢t quy hoach 1/500 (néu c6) hodc 1/2.000 da dugc phé duyet theo
quy dinh ctia phap ludt, hop ddng dw 4n BT di ky két, Uy ban nhan dén cdp tinh
giao cdc co quan chirc ning cia dia phuong va nha dau tw, doanh nghiép du 4n
(néu c6) thuc hién céc cong viée sau:

a) Lap phuong 4n bdi thudong, hd trg, tai dinh cu déi véi toan bd quy dat
dyr kién thanh toan (truomg hop hop dbng dy 4 an BT thanh toan mQt 14n) hodc dbi
v6i phin quy dét dy kién thanh toan theo tién d6 hoan thanh khéi lugng cong
trinh dy 4n BT hodc theo tién d hoan thinh hang muc cong trinh dy an BT
(trudng hop hop ddng du 4n BT thanh todn nhidu 14n) dé béo céo co quan nha
nudc cb thAm quyén phé duyét theo quy dinh ctia phép lujt vé dét dai;

b) Nha ddu tu, doanh nghiép dir 4n (ndu c6) thuc hién {mg trude kinh phi
boi thudng, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n bdi thudmg, hé trg, tai dinh cu
dwoc co quan nha nudc cé thdm quyén phé duyét. Khoan kinh phi nay thuc hién
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 19 ctia Nghi dinh ndy; khéng tinh chi phi
1 vay dbi véi khoan kinh phi nay;

¢) TH chirc thuc hién viée bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n
dugc phé duyét.



34

2. Can cir két qua thuc hién béi thuomg, hd trq, tai dinh cu va tlen dd. thyc
hién cdng trinh, hang muc cOng trinh du an BT, Uy ban nhén dén cép tinh bam -
hanh quyét dinh giao dét, cho thué d4t cho nha diu tu, doanh nghiép dy an (néu
¢d) theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

Didu 23. Co ché bii trir chénh léch giira gia trj cong trinh dy 4n BT va
gi4 tri quy dit thanh toin

1. Viéc tl}uc hién co ché bl trir chénh 1éch giira gia tri ¢ong trinh du 4n BT
va gid tri quy dat thanh todn dugc thyuc hién theo mdt trong hai truomg hop sau:

a) Bu trir chénh 1€ch mét lin sau khi hoan thanh toan bd va thuc hién
quyét todn gi4 tri cong trinh dy an BT d6i voi du 4n 4p dung phuong thirc thanh
to4n quy dinh tai khodn 2 Piéu 16 ctia Nghj dinh niy;

b) Bu trir chénh 1éch theo timg lan thanh todn d6i véi du 4n 4p dung
phuong thirc thanh todn quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 ciia Nghi dinh nay;

c) Bu trir chénh léch tai thai d1em thanh todn quf dét sau khi ky két hop
ddng dy an BT va tai thdi diém quyét todn cong trinh dy dn BT d6i voi dy an ap
dung phuo'ng thirc thanh toédn quy dinh tai khoan 4 hodc khoan 5 Piéu 16 cia
Nghi dinh nay.

. 2. Truémg hop thanh toan b trir chénh 1éch quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay thi thyc hién nhu sau:

a) Truong hop gié trj cong trinh dur 4n BT quyét toan thap hon gia tri quy
dAt thanh toan thuc té thi nha dau tu, doanh nghlgp du 4n (néu c6) ndp bd sung
vao ngén sach nha nudce gia tri chénh 1§ch thue t6;

b) Trudng hop gié trj cong trinh du an BT quyét toan cao hon gié tri quy
- dAt thanh toan thirc té thi co quan ky két hop ddng thanh toan bd sung cho nha
dau tu, doanh nghiép. du an (néu c6) gia tri chénh léch thuc té theo quy dinh tai
Piéu 24 ciia Nghj dinh nay hogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

3. Trudng hop thanh toan bl trir chénh léch theo quy dinh tai diém b
khoan 1 DPiéu nay thi thuc hién nhu sau:

a) Trucmg hop gla tri hang muc cong trinh du an BT dugc nghiém thu
hoan thanh thap hon gié tri quy d4t thanh toan thyc t& thi nha ddu tu, doanh
nghiép dy an (neu ¢6) ndp bd sung vio ngan sich nha nudc gid tri chénh 1éch
thye t8 vio timg 14n thanh toan;

b) Tru'ong hop gia tri khéi luong nghiém thu hodc gia trj hang muc cong
trinh du an BT dugce nghlem thu hoédn thanh cao hon gia tri quy 4t thanh toan
thuc té thi co quan ky két hop dong s& x4c nhan gia tri chénh léch thuc té dé
thye hién thanh toan khi quyét toan cong trinh dy 4n BT hotc thyc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay;



35

¢) Khi dy 4n BT hoén thanh va quyét toan theo quy dinh, cin cir gia tri
khéi luvong nghiém thuy, gla tri hang myc cong trinh du 4an BT dugc nghiém thu
hoan thanh gi4 tri qu§ dit thanh toan va viin ban xéc nhan gia tri chénh lech
thuc té cia c4c 14n thanh toén, cac bén ky két hop dbng du 4n BT xac dinh téng
gi4 tri quy d4t thanh todn thye té va gié tri cong trinh dy an BT quyét toan.

Trudng hop gia tri cong trinh du 4n BT quyét to4n thip hon téng gié tri
quy dit thanh toan thye té thi nha diu tw, doanh nglnep dy 4n (néu c6) nop bd
sung vao ngan sich nha nuéc gia tri chénh léch thuc té.

Trudng hop gid trj cong trinh du 4n BT quyet toan cao hon tong gia tri
quy dét thanh toan thyc té thi co quan ky két hop ddng thanh todn bd sung theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

4. Trudng hop thanh todn bi trir chénh 1éch quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu nay thi thuc hién nhu sau:

a) Tai théi diém thanh todn quy dét, nha déu tw, doanh nghiép dy 4n (néu
¢6) ndp ngin sich nha nude gid trj chénh 1§ch gilta gia tri quy dat thanh toén va
gi trj cong trinh dy 4n BT tai quyét dinh phé duyét dy toén theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Didu 16 ciia Nghj dinh nay;

b) Tai thdi diém quyét todn cong trinh du 4n BT:

Trudmg ho'p gi4 trj cong trinh du 4n quyét toan thip hon gi4 tri cong trinh
du 4n BT tai quyét dinh phé duygt dy toan cdng trinh dy an BT nha dau tu,
doanh nghiép dy 4n (ndu c6) ndp bd sung ngin séch nha nuéc s tién duge x4c
dinh nhu sau:

Gi4 tri ndp bd sung ngan séich nha nudc = Gia trj cong trinh du 4n BT tai
quyét dinh phé duyét du toan - Gia tri quyét toan cong trinh dy 4n BT.

Trudng hop gi4 tri cOng trinh du 4n quyét todn cao hon gia tri cong trinh
dir 4n BT tai quyét dinh phé duyét du toén cdng trinh du 4n BT, nha dau tu,
doanh nghiép du 4n (néu cb) chju trach nhiém toan bd phin chénh 1éch theo
nguyén tic quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 16 clia Nghi dinh nay.

5. Tai thoi didm thanh toén, trudmg hop gié tri cong trinh BT cao hon gi4
tri quy dét thanh toén thyc té va co quan c6 thAm quyén thanh todn bd sung cho
nha du f, doanh nghiép du 4n, cing thdi diém nay nha diu tu, doanh nghiép
du 4n (néu c6) cling c6 nghia vu tai chinh vé dét dai khéc phai ndp ngn sach
nha nudc trén cung dia ban don v1 hanh chinh c4p tinh thi co quan k¥ két hop
ddng béo cédo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, cho phép thyc hién khéu trir
gi4 tri chénh 1&ch thuc t& véi nghia vu tai chinh vé dét dai ma nha dAu ti, doanh
nghiép dv an phai ngp.
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Didu 24. Thanh to4n bd sung phian chénh I§ch, gi4 tri chénh Igch thye té

Co quan cb tham quyen thanh to4n bd sung phén chénh léch quy dinh tai
diém b khoéan 4 Piéu 16 clia Nghi dinh nay (neu cd); gia tri chénh l&ch thuc té
quy dinh tai diém b khoan 2, dlem ¢ khodn 3 Didu 23 ctia Nghi dinh nay cho nha
diu tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) nhur sau:

1. Co quan ¢ thim quyén bao céo clp cb thidm quyen bd sung dy toan
vao ké hoach vOn ngén sach trung vong, dia phuong hoéc bd sung nguon vén
vao ké hoach dau tu cong dé thanh todn bd sung phan chénh léch hoic gia tri
chenh 1&ch thyc té theo quy dinh ciia phép luit vé ngn sach nha nudc, phap luét
vé dau tu cong. Trinh ty, thu tuc thyc hién theo quy dinh tu'ong imng dbi véi timg
ngudn vén theo phap luat vé ngan séch nha nuéc, phép luét vé dAu tur cong.

2. Piéu kién, nguyén tic huéng din, thanh toan:

a) Vén ngan sach nha nuéc thanh todn b sung phin chénh 1éch hodc gia
tri chénh léch duqc thanh to4n cho nha déu tu, doanh nghxep du 4n (néu c6) khi
cip c6 thdm quyén giao du toan ngén sich, giao ké hoach von theo quy dinh cua
phép luét;

b) Nguyén tic huéng din, thanh todn, chi tra ngin sich nha nuéc thyc
hién theo quy dinh ctia Chinh phu quy dinh co ché quan ly tai chinh dy én dau tu
theo phwong thitc d6i tic cong tu va co ché thanh todn, quyét toén dbi voi du 4n
4p dung loai hop ddng BT;

¢) Co quan ky két hgp dong chiu trich nhiém quén ly, st dung von ngin
sach nha nudc dugc giao dy toan ngén sach, giao k& hoach vdn dtng muyc dich,
ding d01 tucmg, chép hanh ding quy dinh cta phap luft hi¢n hanh, chiu trach
nhiém vé& phin chénh 1éch hodic gi tri chénh 1éch thuc té de nghi thanh todn;
dam bdo tinh hop phap cla céc tai liéu trong hd so cung cip cho Kho bac Nha
nudc va cac co quan chirc ning.

3. Hd so dé nghj thanh toan:

Cén cu' quyét dinh ctia cap c6 thim quyen vé giao dy to4n ngén sach, glao
ké hoach von, €O quan ky két hop ddng 13p va giri Kho bac Nha nudc noi g1ao
dich 01 bd hd so d& nghi thanh toan cho nha du tw, doanh nghiép du 4n (néu
cd) nhu sau:

a) Van bén cua co quan ky két hop dong xéac dinh phan chénh léch hodc
giatri chenh 1&ch thuc t& dugc thanh todn bd sung cho nha dAu tu, doanh nghiép
du 4n (néu co);

b) Quyét dinh giao dy toén ngén sach, giao k& hoach vén ciia cfip c6 thim quyén;

¢) Gidy d& nghi thanh todn cho nha diu tu, doanh nghiép dy 4n (néu co)
ctia co quan ky két hop dong;

d) Gidy rat vén.
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4. Glay d& nghi thanh toén, glay rut von theo quy dinh tai didm ¢ va diém
d khoan 3 Pidu nay duge 18p theo miu va so lugng theo quy dinh ciia Chinh pha
quy dinh co ché quan Iy tai chinh dy an dau tu theo phuong thitc dbi tac cong tu
va co ché thanh toan, quyét toan d6i véi dy 4n 4p dung loai hop déng BT.

Pitu 25. Hach todn ké toan thu, chi ngin sach nha nwéc ddi véi gia tri
quy dat thanh toan

L. Viéc hach toan }cé toan thu, chi ngin sach nha nuédc dbi véi gia tri quy
dét thanh todn cho nha dau tu thuc hién dy an BT dugc thyc hién theo hinh thic
ghi thu, ghi chi ngén sach nha nude.

2. Trudmg hop da phé duyét quyét todn gia tri cong trinh dy é4n BT

a) Truomg hop gia tri qu¥ d4t thanh todn thuc té cao hon gi4 trj cong trinh
dy an BT quyét toan thi thuc hién ghi thu, ghi chi theo gj4 tri cdng trinh dy an
BT quyét toén. Kh1 nha dAu tu, doanh nghiép dy 4n (neu co) ndp t1en vao ngan
séch nha nudc d6i véi gid trj chénh léch thuc té gitra gié tri quy dAt va gid tri
cOng trinh dy 4n BT quyet toan thi thyre hién hach todn thu ngén sich nha nudc
theo quy dinh ctia phép luat vé ngén sich nha nuéc;

b) Trudng ho;p gia tri quy d4t thanh toan thyc té thip hon gid tri cong
trinh du an BT quyét toan thi thyc hién ghi thu ngan sach nha nudc dbi véi gia
tri quy dht thanh toén, ghi chi ngan séch nha nudc dbi véi gia tri cong trinh du
an BT quyet toan tuong Gng véi gia tri quy dét thanh todn theo quy dinh cua
phap lujt v& ngén sich nha nudc

3. Trudmg hop chua phé duyét quyét toan gid tri cong trinh dy 4n BT

a) Thuc hién ghi thu, ghi chi ngén séch nha nuéc vé gié trj quy dat twong
ung vai gia tri hoan thanh da dugc nghiém thu hang muc céng trinh ddc 14p theo
thda thuén tai hgp dong thanh toén;

b) Khi co quan nha nudce co thim quyen phé duyet quyét toan gia tri cong
trinh dy an BT thi thuc hién ghi thu phan chénh 1éch con lai ciia quy dét thanh
toan thuc t8, ghi chi phan chénh 1&ch con lai gi4 tri cdng trinh dy 4n BT so véi
phin di duoc ghi thu, ghi chi. Vige hach toan phan chénh l&ch nay thuc hién
theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Didu nay.

Pitu 26. Quyét toin, thanh ly hop ddng dy an BT thanh toan bing
quy dit

1. Viéc quyét toan hop dbéng dy 4n BT thanh toan bang quy dit thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh co ché quan 1y tai chinh dy

an dAu tu theo phuong thirc ddi tic cong tu va co ché thanh toén, quyét toan ddi
v6i dy én 4p dung loai hop ddéng BT.

2. Sau khi hoan thanh viéc thanh toén, quyét toan theo quy dinh tai khoén
1 Piéu nay, cic bén ky két hop dong du 4n BT ky bién ban xac nhén hoan thanh
viéc thanh todn dé thanh 1y hop dong dy 4n BT theo quy dinh clia phép luat.
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Muc3

HQP PONG VA CO CHE THANH TOAN KET HQP DU AN BT BANG
QUY PAT VA NGAN SACH NHA NUGC

Diéu 27. Ngi dung hq’p dong du an BT két hgp thanh toan bing qu¥
dat va ngan sdch nha nwée

qu dong du 4n BT két hop thanh toan bang quy dét va ngén sach nha
nuée gdm céc ndi dung quy dinh tai Didu 14 va Diéu 16 ctia Nghi dinh nay.

Didu 28 Co ché thanh toan hq’p ddng dy 4n BT két hep thanh toan
bing quy dit va ngin sach nha nwéc

1. Viéc thanh todn hgp ddng dy 4n BT két hop thanh toén bing quy dat va
ngan sach nha nude dugc thyre hién ddc 1dp cho hang myc dy 4n thanh toan bing
quy dit, hang muyc dy 4n thanh to4n bing ngin sich nha nuéc theo quyét dinh
phé duyét di an.

2. Co ché thanh toén dbi véi hang muc du 4n thanh toan bang ngan sach
nha nudc thyc hién theo quy dinh tai Myc 1 Chuong nay. Co ché thanh todn déi
véi hang myc dy an thanh todn bang quy. dét thyc hién theo quy dinh tai Muc 2
Chuong nay.

Chwong V
TRIEN KHAI DU AN VA CHUYEN GIAO CONG TRINH DU’ AN BT
Piéu 29. Trién khai thye hi¢n dy 4n BT

1. Nha déu tu, doanh nghiép du 4n (néu co). td chirc trién khai dau tu, xay
dyng cong trinh du an BT theo quy dinh tai hop ddng va phép luét vé x4y dung,
dat dai, phap luét ¢ lién quan.

2. Co quan ky két hop ddng thye hién trach nhiém qudn ly, giam sat chét
lugng codng trinh du an BT theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 ciia Lujt Dau tu
theo phuong thirc dbi téc cong tu.

Diéu 30. Chuyén giao cdng trinh dir 4n BT

1. Sau khi cdng trinh dy an BT dugc nghlem thu, da didu kién dwa vao
khai théc, sir dung theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung, nha déu tu, doanh
nghi€p du 4n (neu c6) lap hd sO d& nghi chuyen g1ao cOng trinh du 4n BT gu'1 co
quan ¢6 thdm quyén. H6 so dé nghj chuyén giao céng trinh du 4n BT bao gom:

a) Van ban d& nghj chuyén giao cong trinh du 4n BT;

b) Vin ban chap thuén két qua nghiém thu, du didu kién dua vao khai
théc, sir dung cia cp c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap lujt vé xdy dyng;

c) Béo céo v& viéc dap ung céc nguyen tic, didu kién chuyén glao tlep
nhan cong trinh du an BT theo quy dinh cia Chmh phu quy dinh chi tiét mét s6
didu ctia Luét Piu tir theo phuong thirc dbi téc cong tu.
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2. Co quan c6 thdm quyen giao co quan ky két hqp ddng ky bién ban nhan
chuyén giao tai san va 13p hd so, bio céo co quan c6 thdm xac dinh co quan, don
vi dugc giao nhiém vy quéan 1y, van hanh, béo tri cong trinh du an BT.

Trudmg hop cén kiém dinh chit lugng céng trinh dy 4n BT, co quan ky
két hop ddng dugc thué tu vén kiém dinh chét lugng theo quy dinh tai khoan 3
Didu 59 ciia Luat PAu tu theo phuong thitc ddi tac cong tu.

3. Trong thdi han 30 ngy k& tir ngdy nhén dugc hd so d& nghi chuyén
giao, co quan ky két hop dbng dy an chu tri, phéi hop véi co quan quén 1y nha
nuéc chuyén nganh vé tai sén, co quan tai chinh va céc co quan khic cd lién
quan (néu cin) thuc hién cdng viéc sau:

a) Té chitc gidm dinh chit luong, gid tri, tinh trang cong trinh dy an BT
theo nguyén téc, didu kién théa thuan tai hgp dong du 4n;

b) Lap danh muc tai san chuyén giao;

c) Lap bién ban x4c dinh céc hu hai cia tai sin (néu c6) d€ yéu cau nha
A - A r J{ r -A -nm T ot by "\ b r
dau tu, doanh nghiép du 4n (néu ¢6) thyc hién vi€c sira chita, bao tri tai san;

d) Trudmg hop cdng trinh dur 4n BT dép tmg céc yéu clu, co quan ky két
hop ddng thuc hién ky bién ban nhan chuyén giao tai san.

4. Cham nhét 90 ngay truéc ngay nghiém thu hoan thanh cong trinh dy 4n
BT theo thdi han quy dinh tai hop ddng, co quan k¥ két hop ddng lap ké hoach
tiép nhén cOng trinh dy 4n BT gém cdc ndi dung sau:

a) Béo c4o co quan c6 thdm quyén vé viéc giao mét co quan, don vi quan
1y, vin hanh, béo tri ¢éng trinh du 4n BT theo quy dinh cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cta Lust Piu tu theo phuong thirc dbi tac cong tu;

b) Phéi hop véi co quan don vi dugc giao nhiém vy quén ly, van hanh,
bao tri céng trinh dy 4n BT d& nghj Kiém todn Nha nuéc thuc hién kiém toan
gia trj tai san cla dyu an BT, lam co s¢ dé hach toan tang tai san theo quy dinh
cta phép luit v& quén 1y, sir dung tai san cong;

¢) Céc ndi dung cin thiét khéc.
5. Co quan, don vi dugc giao nhiém vu thyc hién quan ly, vin hanh, khai
thac cong trinh du én BT.

6. Truong hop ¢é yéu cdu chuyén giao mdt hodc mdt s6 bd phén, hang
muyc cong trinh thude cong trinh dy an BT theo quy dinh cda phép luét, nha dau
tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) thyc hién chuyén giao bd phén, hang muc cong
trinh theo quy dinh tuong Ung tai Piéu nay.
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Pita 31. Nguyén tic, didu kién chuyén giao, tiép nhin céng. trinh
dw an BT

1. Trir truong hop chim dut hop ddng du 4n trudce thoi han, céng trinh dy
an BT chi dugc tlep nhan khi nha diu tu, doanh nghiép dy 4n (néu c6) bao dam
dap ung day du cac didu kién sau day:

a) Viéc xiy dyung cong trinh dy 4n BT pht hop v6i quy chuén, tiéu chuén
theo quy dinh cta phap lujt vé xay dung, phép luat quén ly nganh, linh vuc va
phap lujt ¢6 lién quan; tudn thi quy dinh hop ddng du 4n;

b) Cong trinh dy 4n BT khong trong tinh trang cim cb, thé chip hodc bat
ki han ché nao vé& quyén s& hitu nao khic;

c) Cong trinh dy an BT dap (g day dii cdng nang sir dung, cong suét cin
thiét va chét lugng theo dung yeu cau vé k¥ thuét, cong ngh¢, chat lugng quy
dinh tai hgp dong dir 4n tai thoi didm chuyén giao, du diéu kién tiép tuc st dung
theo quy dinh ctia phap luét. -

2. Co quan ky két hop ddng cb trach nhlem bao cdo cap c¢6 thim quyén
giao co quan, don vi ¢6 dt nang luc va ngudn lyc cén thiét dé quan 1y, vén hanh,
béo tri ¢ong trinh du dn BT theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 ctia Nghj dinh nay,
bao dam thdi han chuyén giao theo quy dinh clia phép luit va hop dong du an.

Piéu 32. Trién khai thwe hién dy 4n ddi vmg

1. Trinh ty, thi tuc ddu tu dy 4n d6i dng thyc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu, dat dai, quy hoach va phaép luéat cé lién quan.

2. Truong hop cép cb tharn quyen quyet dinh chap thuén chu truong dhu
tur dy 4n ddi tmg ddng thoi 13 cap c6 thim quyén quyét dinh chu truong dau tu,
phé duyét du 4n BT, don vi chuan bj dy an BT hoéc nha du tu dé xudt dy an
dugc thuc hién ddng thdi cac thi tyc vé dét dai, dau tu, quy hoach va cac tha tuc
lién quan khac ctia dyr 4n d6i ing theo quy dinh cia phép luat vé dht dai, dau tu,
quy hoach va phap lut c6 lién quan trong qua trinh 18p béo cdo nghién ctru tién
kha th1 béo céo dé xuit chi truong diu tur; bdo cdo nghién ciru khaé thi, béo céo
kinh té - k¥ thut d4u tu xay dung dy an BT.

3. Nha déu tu, doanh nghiép dy an (neu c6) thyc hién trinh tu, tha tuc
chap thudn chd truong déu tu dong thoi chap thuan nha diu tr thuc hién du 4n
d6i tmg theo quy dinh clia phép luat vé dAu tu va phép ludt c6 lién quan.

4. Nha dau tu, doanh nghiép du 4n (neu c6) trién khai thyc hién dy 4n a6i
tng theo quyét dinh chip thuén cht truong dau tur dong thdi chép thuan nha diu
tw, quy dinh cia phap luat v& diu tu, xiy dung, d4t dai, quy hoach, phap luét
quén ly nganh, linh virc va phap luét c6 lién quan.

5. Co quan co thim quyen thye hién chirc néng quan 1y nha nudc vé ddu
tu, g1am sat du an dau tu hogc giam sat téng thé dau tu theo quy dinh cua phép
lugt vé du tu, bao dam nha diu tu thye hién diy di cac cam két trong qué trinh
trién khai thyc hién du 4n d6i tmg.
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