UBND TiNH BA RIA — VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 5402 /SXD-QLN . Ba Ria— Viing Tau, ngay 25 thang 10 ndm 2023

V/v théng bao da diéu kién
ban, cho thué mua 333 cin nha ¢
hinh thanh trong tuong lai thudc du
an Khu nha & Vii Viét tai phuong
Hic Dich, thj x4 Pha My

Kinh gui: Cong ty TNHH Mot thanh vién Vi Viét
(D/c: Tang 19, P.1901, Saigon Trade Center, 50 37 dwong Ton
Durc Thang, phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp. Ho Chi Minh )

S¢ Xay dung nhan dugc vidn ban §€3 10/VV/2023 ngay 10/10/2023 cua
Cong ty TNHH M6t thanh vién Vil Viét dé nghi thong bao du diéu kién ban, cho
thué mua 333 can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thuéc du 4n Khu nha & Vi
Viét tai phuong Hac Dich, thi xa Phu My, S& Xay dung ¢6 y kién nhu sau:

L. Thong tin du an

1. Thong tin tong thé d an

- Tén du an: Khu nha & Vii Viét;

- Tén Chi dau tu: Coéng ty TNHH Mdt thanh vién Vii Viét;

- Pia diém x4y dung;: Tai phuong Hac Dich, thi x3 Phi My;

- Dién tich sir dung dét du 4n: Khoang 71.979,5m?;

- S lugng cac loai nha & thude du 4n: 333 cin nha &, gdm: 240 cin nha &
lién ké; 10 can nha & biét thu don 1ap va 83 cin nha & biét thu song lap (Chi tiét
tai ban vé kém theo Quyét dinh sé6 1315/0P-UBND ngay 22/5/2017 ciia UBND
tinh phé duyét do dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dw dn va vin bdn s6
5081/UBND-VP ngay 29/5/2019 ciia UBND tinh chdp thudn chii truong dédu tw
duan ).

2. Ho so phap Iy va qua trinh trién khai thi cong

Dy an Khu nha ¢ Vii Viét da dugc UBND tinh phé duyét d6 an quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sb 1315/Qb-UBND ngay 22/5/2017 va chép
thuan chua truong dau tu dy 4n tai van ban s6 5081/UBND-VP ngay 29/5/2019.
Chu dau tu c6 quyén sir dung dat hop phap; duoc ihdm dinh Bao cao nghién ctru
kha thi dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuit va cdc mau nha & thude dur an;
duoc cap phép xay dung cong trinh ha tAng k¥ thuét thudc du an va mién gidy phép
xdy dung cong trinh nha & thudc du 4n theo quy dinh tai Diéu 89 Luat Xay dung
nim 2014 duoc sira dbi, bo sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat s 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 ctia Qudc hoi; cong trinh ha ting k¥ thuas thube du 4n d& duge Cha dau
tu va cac don vi thi cong nghiém thu hoan thanh.

(Kém theo danh muc hé so phdp Iy dw an tai phu luc ciia vin bdn nay).
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3. Vé thé chap dw an, quyén sir dung dat va nha & hinh thanh trong
trong lai

- Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh phé Ho
Chi Minh c¢6 véan ban s6 255/TB-CN1 ngay 06/10/2023 cAp bao lanh hoan tra
tién cho khach hang mua nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du an Khu nha
¢ Vi Viét;

- Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh phé Ho
Chi Minh c6 van ban sé 256/TB-CN1 ngay 06/10/2023 dong y cho Cong ty
TNHH Mbt thanh vién Vii Viét dugc ky két hop dong dit coc va hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai thudc dur an Khu nha & Vi Viét.

IL Y Kkién ciia $& Xay dung

Cin ctr quy dinh tai Pidu 55 Luat Kinh doanh bit dong san sb
66/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s didu
ctia Lust Nha &, hd so phap 1y du 4n va dé nghi cua chu du tu dy 4n, S& Xay
dung thong bao 333 can nha & thudc du an Khu nha ¢ Vi Viét do Cong ty
TNHH Mot thanh vién Vii Viét lam Chu dau tu du diéu kién béan, cho thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai thudc cac 16 dat c6 ky hiéu nhu sau:

A A . ”
STT Ky hiéu 16 dét Tong so Ghi cha
1o dat
2058 . (2 (3) (4)
I. Lién ke D1 . 60
01 |TiuDI1-01 dén D1-60 60
IL. Lién ké D2 60
01 | TirD2-01 dén D2-60 60| ., .. ‘
IIL. Lién ké D3 60, SHLDISTRY B velke
01 | Tt D3-01 dén D3-60 60 | theo Quyét dinh s6
IV. Lién ké D4 60 1232 }55//%?7UBND nﬁg
01 | Tt D4-01 dén D4-60 Sl i %};" ,
V. Biét thr don lap Bl S h“yf.t o e
01 | TuBI-01 dén B1-05 RN et e ok
TR = 1€ 1/500 dur an va van
V1. Biét thw don lap B2 §| 5%
: 1 ban s6 5081/UBND-
01 |TuB2-01 dén B2-05 5 ,
- — VP ngay 29/5/2019
VII. Biét thu song l’ap Ci 27 ctia UBND tinh chép
01 |Iu C1-01 den C1-27 27 | sitnan ek trong din
VIII. Biét thu song lap C2 20 weddridn
01 | Tir C2-01 dén C2-20 20 :
IX. Biét thr song lag C3 36
01 | TirC3-01 dén C3-36 36
Tong 333
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IIL. Trach nhiém ciaa Cong ty TNHH Mot thanh vién Vi Viét

1. Phai bdo dam thyuc hién bao lanh nghia vu tai chinh cho tat ca khach
hang theo ding quy dinh tai Piéu 56 Luit Kinh doanh bit dong san
s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Thong tu sb 11/2022/TT-NHNN ngay
30/9/2022 cia Théng doc Ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh vé bao lanh
ngéan hé.ng va quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

2. Thong bao cho khach hang vé tinh trang Glay chlmg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat cua Cong ty
TNHH Mdt thanh vién Vii Viét da thé chap cho Ngéan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh pho H6 Chi Minh va Ngan hang nay da dong y
dé Cong ty TNHH Mat thanh vién Vi Viét duoc ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai thudc du an néu trén.

3. Thuc hién viéc huy dong von lan dau khong qua 30% gia tri hop dong,
nhimg lan tiép theo pha1 phut hop véi tién do xdy dung nhung tong sé von huy
dong khong qua 70% gia tri hop dong khi chwa ban glao nha &, cong trinh xay
dung cho khach hang va khong duge thu qua 95% gia tri hop ddng khi bén mua
chua dugc cap G1ay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sir dung nha & va tai
san gan lién véi dat, ddm bao theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luét Kinh doanh bAt
dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

4. Phai str dung ngudn vén da huy dong vao ding muc dich xay du’ng nha
0 tai dy an (hang muc dy an); trudng hop st dung sai muc dich nguon von huy
dong hodc chiém dung vén da huy dong thi phai hoan lai s6 tién d& huy dong sai
quy dinh, phai bdi thuong (néu gay thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh
theo quy dinh ctia phap ludt vé xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru
trach nhiém hinh su theo quy dinh cia phap luat.

5. Ra soat va thuc hién thu tuc diéu chinh tién do thuc hién dy 4n theo quy
dinh ctia phép luat vé dau tur (néu co); dau tu xay dung hoan thién cdng trinh nha
&, dong bo hé théng ha ting k¥ thuét, ha tAng x4 hoi, két ndi véi ha tang k¥ thuét
khu vuc bao dam theo ding quy dinh phap luat.

6. Thuc hién déy da nghia vy, trach nhiém cutia bén ban nha &, cia cha dau
tu du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, kinh doanh bt dong san, dau tu,
dat dai, xay dung va quy dinh ctia phép luat c6 lién quan; chi thuc hién ban giao
nha ¢ cho nguoi mua nha khi cong trinh dd dugc nghiém thu dua vao sir dung
theo quy dinh cia phap luat hién hanh.

7. Thuc hién ky két hop dong theo quy dinh tai Pidu 6 Nghi dinh sb
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Kinh doanh bat déng san va quy dinh ciia phap luit c6 lién quan.

8. T6 chirc thuc hién day du trach nhiém cta Chu dau tu duge quy dinh tai
khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh sé 1315/QD-UBND ngay 22/5/2017 ctia UBND tinh
phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dir 4n; khoan 18 vin ban sb
5081/UBND-VP ngay 29/5/2019 ctia UBND tinh chép thuén cha truong dau tu
du an.
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9. Lién hé S¢ Xay dung, S& Tai nguyen va M6i truong dé ph(n hop vol Bo
Chi huy Quén sy tinh, Cong an tinh béo cdo UBND tinh théng nhat vé sé luong, ty
1& nha ¢ thuong mai cho phép t6 chirc, c4 nhan nguoi nude ngoai duge s¢ hitu
trong du 4n (néu c6). $au khi dugc co quan c6 thim quyén chip thuan méi du dleu
kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du an cho céc td
chirc, ca nhan ngudi n:sdc ngoaiy

10. Cong bb céng khai thong tin cta bat dong san theo quy dinh cua Luét
Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 ngdy 25/11/2014 va Nghi dinh sb
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu, dic biét 1a cac thdng tin nhu:
Hop dong bao lanh, vin ban cho phép bén, cho thué mua clia co quan Nha nuéce
c6 tham quyen déi v0i viéc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai;
cac han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung bat dong san (néu co). Bong thoi,
dinh ky hang quy (trudc ngay 10 thing cuoi cung cua quy) bao cao vé S Xay
dung cac thong tin, dif liéu v€ dy an bat dong san theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
18 Nghi dinh sb 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cua Chinh phu vé xay dung,
quan 1y va sir dung k¢ théng théng tin vé& nha & va thi truong bat dong san.

11. Thuc hién ding cac quy dinh phap luét c6 lién quan trong viéc ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thudc dur an; truong hop Chu dau
tu vi pham céc quy dnh ctia phap luat vé kinh doanh bt dong san, phap luét vé
nha & s€ bi xr ly theo quy dinh.

12. Cong ty TNHH Mét thanh vién Vii Viét chiu hoan toan trach nhiém vé
tinh hop phap, chinh xdc, trung thuc cua thong tin, sO liéu, tai liéu gui S¢ Xay
dung; truong hop khi co quan, t6 chirc, ngudi ¢6 thdm quyén theo quy dinh xéc
dinh c6 ndi dung gia mao trong hd so thuc hién thu tuc nay, S& Xay dung sé
théng bao bing van ban cho chii ddu tr vé hanh vi vi pham va thu hoi, hiy bo
thong bao du diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thudc
du an.

S& Xay dung c6 y kién nhu trén, d& nghi Cong ty TNHH Mbt thanh vién
Vii Viét thuc hién thee ding quy dinh phap luét./z~"

R : KT. GIAM bOC
el m PHO GIAM POC
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Ho so phap Iy dr an Khu nha & Vii Viét tai phwong Hic Dich,
, thi xa Pha My
(Kém theo vin ban s6°402SXD-QLN ngay 25/10/2023 cua So Xdy dung)

I. Vé chii trwong: Vin ban sé 5081/UBND-VP ngay 29/5/2019 ctia UBND
tinh chép thuan chi truong dau tu dy 4n.

II. Vé quy hoach xdy dung: Quyét dinh sb 13 15/Qb-UBND ngay
22/5/2017 ctia UBND tinh phé duyét db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dur 4n.

III. Vé dat dai

1. Quyét dinh s6 1394/QD-UBND ngay 01/6/2020 cia UBND tinh cho
phép Cong ty TNHH Mot thanh vién Vi Viét chuyén muc dich sir dung
71.979,5m? dat ndng nghiép sang 37.301,1m? dit & d6 thi; 24.086,5m? dét giao
thong; 4.128m? dat cAy xanh; 3.217,7m? dat cOng trinh dich vu - thuong mai va
3.246,2m? dat truong hoc dé thuc hién du an.

2. Vin ban s6 3742/CCT-TTTBTK ngay 27/12/2021 cta Chi cuc Thué thi
xd Phi My xac nhan Cong ty TNHH Mgt thanh vién Vi Viét da hoan thanh
nghia vy tai chinh lién quan dén dét dai cia du 4n gdm tién sir dung dét, tién
thué dét, 18 phi trude ba.

3. Ban sao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AM 961320 do Chu tich
UBND huyén Tan Thanh (nay la thi xa@ Phi Mp) cap ngay 21/8/2008 thugc thira dit
s6 08, to ban db sb 40 tai phuong Hic Dich, thi xa Phi My; dugc Van phong Dang
ky dét dai tinh xac nhan chuyén nhuong quyen st dung dat cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién Vi Viét ngay 24/10/2014 va chuyén muc dich sir dung dit ngay
06/01/2022 theo Quyét dinh s6 1394/QD-UBND ngay 01/6/2020 ctia UBND tinh.

IV. Vé thim dinh Béo c4o nghién ciru kha thi diu tw xdy dung va cip
phép xay dung

1. Vé thAm dinh Bio cdo nghién ciru kha thi ddu tw xay dung

- Vin ban s6 4650/SXD-QLXD ngay 26/10/2022 cia S& X4y dung thong

bao két qua thdm dinh Béo cdo nghién ciru kha thi du tu xay dung cong trinh ha
tang k¥ thuét thudc du 4n;

- Vin ban s 5615/SXD-QLXD ngay 21/12/2022 cta S& Xay dung thong
bao két qua tham dinh Béo céo nghién ciru kha thi ddu tu xay dung cic mu nha
& thudc du an.

2. Vé cap phép xay dung

- D01 V@i cong trinh ha tang k§ thuat thuéc du an: UBND thi x3 Pha My
da cap Gidy phép xay dung sb 379/GPXD ngay 22/11/2022.

- Pdi véi cong trinh nha & thude dyu an: Can cir quy dinh tai Piéu 89 Luat
Xay dung nim 2014 duoc sira d6i, bé sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat sb
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Qudc hdi va Quyét dinh sé 1315/QD-UBND
ngay 22/5/2017 ctia UBND tinh, vin ban s6 5615/SXD-QLXD ngay 21/12/2022
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clia S¢ Xay dung néu irén thi cong trinh nha & thudc du 4n duge mién gidy phép
xay dung.

V. Cac bién ban vé nghiém thu céng trinh ha ting ky thuat thudc dy an
gitra Cong ty TNHH M0t thanh vién Vi Viét véi cac don vi thi cong do Chu dau
tu cung cap va duge 8¢ Xy dung thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém
thu hoan thanh tai van ban s6 2116/SXD-QLXD ngay 12/5/2023.

VI Vé mot s6 viin ban khac

- Ngan hang T!ICP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh phd H
Chi Minh c6 vén ban s6 255/TB-CN1 ngay 06/10/2023 cép bao lanh hoan tra
tién cho khéch hang mua nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du an;

- Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh phd Hb
Chi Minh ¢6 van ban sb 256/TB-CN1 ngay 06/10/2023 ddng y cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién Vii Viét duoc ky két hop dong dit coc va hop dong mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai thudc dy an.

- Vin ban s 1987/SKHDT-DT cua S¢& K¢é hoach va Pau tu huéng dén thi
tuc diéu chinh thoi gian, tién dé thuc hién du an.

- Vin ban sb 11/VV/2023 ngay 10/10/2023 ctia Cong ty TNHH M6t thanh
vién Vi Viét cam k&t mét s6 ndi dung dé xin da diéu kién ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du an.
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