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CHUONG L. SU CAN THIET LAP BIEU CHINH QUY HOACH

1.1. Ly do v su ¢in thiét 1p d@ida chinh quy hoach chi tiét

Hoding Héa 1 mot huyén dong bang ven bidn va 1a eira ngd phia Bic cila 40 thi thinh
phé Thanh Hoa, huvén cé Qude 16 1A, Qudc 18 10 va dwimg st Bic Nam di qua. Khing
chi co nhitng thudin Igi trong giao thing duimg b, duing sfit mi Hoding Héa edn niim bén
canh séng M bét ngudn tir diiy noi Bon Kho thube huyén Tuiin Gido (tinh Dign Bidn), 14
mit lgi thé et ldn trong giao hm dudmg thivy. Tir phia Bic dén phia Nam khodng céch xa
nhét ciia huyén 13 12 km, phia Dong dén phia Tay 12 21 km, hoyén Hoing Hoa véi hinh
ding nhy hinh cdnh cung, mét nhéinh trdi 13 bir bién Ding va cira Lach Hii, nhénh con lyi
doc theo con song Ma chay tir khiic giao voi song Lén dén xA Hoang Quy va mit phan
gifip cic xd, phutmg ven song Mi eiia thanh phb Thanh Hoa,

Ving ven bién ciia huyén cé & xd, bao ghm: Hodng Trulmg, Hoding Yén, [odng i,
Hofing Neoc. Hofing Thanh, Hofing Phy, Hofing Péng, Hoing Tién. Hing ndm, Hodng
Héa don mit legng Ién khach du Jich & tham quan, nghi dudng va tim bién; Dic hiét
vii nim trév lai ddy, kho vire Hai Tién d8 duge diu tr voi mye tiéu cai tao ving bi bién
hoang se thanh khu du lich sinh théi bién hilp dfn, v 14 diém nhén vé du lich & phia Bic
Sim Son va phia Péng Biic Thanh Hoa. () Hai Tién, du khéch vira cé thé thim quan vira
@roc nghi ngoi trong cde biét the ddy @ tién nghi, tham gia cic rd chod gidl i, hudng
khi hau bién trong nh v thudng thive cie mon dn mang tink truyén thing vé dic sin
bién, gid ré do sin ngudn cung cip;

Dy dn Khu du lich sinh thii bién v& nghi duimg Linh Truimg Xanh dige UBRND
tinh Thanh Héa chip thuin chii tuemg diu tr tai Van bin st 1756/UUBND-NN
31032011,

Quy hoach chi tiét xfy dimg t§ 1& 1/500 khu du lich nghi dwéng bién Linh Trimg
Xanh tai %@ Hofing Truémg, huyén Hodng Hoa, tinh Thanh Hoa cimg vdi Khu du lich sinh
thii bién Hai Tién huyén Hodng Hoa, tinh Thanh Héa dén nim 2020 duge UBND huyén
Hofing Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 1650/QD-UBND ngiy 19/07/2011,

Tuy nhién, dén nay cic vu thit va tiém nfng phét trién kinh (£, xd hil, du lich hién
{ai ciia kho vire Hai Tién, huyén Hofing Héa ndi chung v cia tinh Thanh Hda ndi riéng
da 6 nhidu thay d8i; mdt s6 cong trinh eéng cong, ha ting k¥ thujr 46 thj (giao thing,
dign, nintre, hé thing théng tin lién lac...), khu din cur méi. .. di va dang dwge dau b, thue
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hign, Cde Quy hoach cb lién quan trén dja ban ¢6 nhicu thay déi, dic bigt UBND tinh
Thanh Hoa di phé duyét Quy hoach xiy dung vimg ven bién huyén Hodng Héa vi Quy
hoach chung xiv dumg db thi Hai Tién, huyén Hodng Héa, tinh Thanh Héa dén nam 2023
i quyét dinh 56 1388/0D-UBND ngay 27/4/2015 visi tdag dién tich 590ha; din s6 14.000
ngwir; tinh chat 1a ving 16i viing ven bién huyén Hodéing Hoa, 14 do thi logi V, trung tam
dich vy du lich, thueng mai. tidu thi cong nghigp, trong diém phét trién kinh (&, viin hon
phia Dong cta huyén Hodng Héa. Déng thad phé duyét nhifm vy diéu chinh, mé réng
quy hogch chung xiy dung 48 thi Hai Tién dén nfim 2030 tai Quyét dinh sb 4278/QD-
UBND ngay 31/10/2018 nhiim dim béo tiéu chusn ciia dom vi hanh ehinh di thi theo Nghi
quyét 1211/2016/UBTVQHI3 ciia Uy ban thumg vy Qube hoi vi cu the héa cic quy
hoach téng thé phat trién KTXH, quy hoach nganh, linh vire 6 lién quan trong giai dogn
mivi.

Mat khiic, xu hudng phét trién do thi nghi dutmg da v dang thay d6i theo huding
phéi ludn ddm bao tinh déing b, bén vimg, kién triic xanh, hién dai, thiét ké hop 1y vai
mit d¢ xév dyng phit hop, tao thinh chudi cie khéng gian mé, ghn gii vai thign nhién,
két néi véi cong déng, thu hit duge khich mgi midn té qude va du khich Qude t thiic
diy phat trién kinh t&, xA hii khu vire, dia phuwong.

Do vily, viéc nghién cdu didu chinh Quy hoach chi tigt xdy dung ty 18 1/500 khu du
lich nghi dudmg bién Linh Trrémg Xanh tai x4 Hoding Tririmg, huyén Hodng Hoa, tinh
Thanh Hoéa 14 ¢fin thié va clp bach, Tao tién dé vi co s phip 1y dé hinh thanh mit trong
nhimg trong didm du lich bién tinh Thanh Héa vii loai hinh du lich nghi mat, nghi duimg,
thu gidn giai fri, chim séc sire khoe, phuc hii chire ning cao cép, hién dai. Gép phién thii
diiy kinh t&, pidi quyét nhu cdu viée Bm, chuyén dich e cfiu kinh t& gidm dén 1y trong v
ning nghiép va ting dan 1y trong vé dich vu du lich, kha ning tdn dyng. khai thic tiém
nfing, thé manh sfin o tai dia phuong, xdy dung 1én mat DO thi Hai Tién viin minh, hién
dai. phal trién bén vimg,

1.2. Myc tiéu vi nhi¢m vu cia @b 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét

1.2.1. Mue tiéu

Cu thé hoa ndi dung db én quy hoach chung iy dung d6 thi du lich sinh thai bién
Hai Tién, huyén Hofing Hoa, tinh Thanh Héa.

Miy dumg khu vye nghién civu lip didu chinh Quy hogch thinh mét khu du lich sinh
{h4i bién mang phong cdch viin hod Vit dic sic, viin minh, lich thigp, dich vy phyc vy

[
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chu d4o, hép dfin véi nén kién trie phong phit da dang vé kidu dang, két hop hai hoa gita
hén sic din (e va tinh hién dai, déng b vé ha ting xa hoi va ha ting k¥ thuit; hai hoa
viri khiing pian kién tric cinh quan céc khu vy lin edn,

Ta cor sr phap 1y d€ thyre hién dhu tir xAy dumg theo guy dinh cia phép ludt.

Xic dinh chite nang sit dung dét phit hop véi tinh chit va dinh hudmg phit ticn dé
thi du lich cii khu vye.

Cin déi cic chi tign quy hoach kién trie vé by thng xd hii, ha ting k§ thujt phi hop
v&i quy hopeh chung 46 thi di duye phé duyét; Quy chufn, Tiéu chudn vi cée quy dinh
hién hanh.

Ban hanh quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach. lim co s dé chinh quyén dja
phureme quan 1y du dn ddu tu theo quy hoach; nghién ciu lip dir dn diu tr theo quy dinh,
d& xudt danh mue cie du dn wu tien diu tu, ngudn lye thye hign, kiém sodt phat trién va
quan 1y 46 thi.

1.2.2. Nhiém vu cia dd dn

- Phén tich, ddnh gid cde difu kién ty nhién, thye trang bt xdy dyng, dan eu, 33 hii,
kién tric cinh quan, ha tng k§ thujt; cde chi trromg chi dao cla co quan ¢b thiim guyén
dé trién khai dé xudt ploromg én quy hogeh cho phi hop.

- Ril sodt cde quy hoach, dy 4n di dang va s€ the hién & nghién ciru diéu chinh cho
phil hop yéu ciu phat trién kinh & - xi hii v dinh huing quy hogeh med. Nghicn elny,
phat hién, ldm rd thém cic tiém néng cia khu vge phype vip cho phit rién kinh t& - x3 hai,
khing ehding 1dn va anh hudng téi cde dir dn, cing trinh xung quanh.

- Quy hogch phéi ¢d ha ting ddng b, co khéng gian kién trie va cinh quan phi hep,
két ndi hai héwa véi cde khu du lich khic trén dia ban huyén va khéng gian xung quanh,
bao dam hanh lang duémg giao thing theo quy hogeh. Tudn thi ding quy dinh phip lujt
hién hanh.

1.3. Céc ciin cir lip db 4n difu chinh Quy hoach chi tict

1.3.1. Cin cir phap Ly

- Lujt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 nghy 17/6/2009;

- Ludt Quy hogch 56 21/2017 ngay 24/11/2017;

- Lujt 56 35/201 8/QL14 sira dbi bd sung mt s didu cia 37 ludt ¢ lidn quan dén
quy hoach.

- Mghi Quyét 1210201 6/UBTVOH13 ngiy 25/5/2016 vé phin loai dé thi:
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- Nighi Quyét 1211/2016/UBTVQH13 ngiy | 1/7/2016 vé tiéu chuidn ciia don vi hinh
chinh va phéin loai don vi hanh chinh.

- Nghi dinh s6 37/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lip, thim dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach d& thi;

~ Thiing te 1220016/ TT-BXD ngiy 29/6/2016 v& quy djnh h so cia nhiém vy va di
an quy hoach xdv dymg ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khw chire ning dic
thil;

- Théng i 56 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 cia bé trudng B xiy dyng vé
hirdmg din xde dinh, quin I¥ chi phi quy hoach xdy dyng va quy hoach dé thi;

- Théng tx s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 ciia b tridmg B xéy dung vé
hwong din ngi dung thiét ke 46 thi;

- Quyét dinh si: 04/2008/Q8 - BXD ngiy 03/4/2008 cia B Xay dyng Quy chudin
ki thudt Quie gia vé Quy hogeh xiy dyng;

- Quyét dinh sb: 3975/0D-UBND ngay 18/11/2014 cia UBND tinh Thanh Héa phé
duyét didu chinh quy hogeh tdng thé phit trién hé théng db thi tinh Thanh Hoa dén nim
2020, tim nhin 2030

- K& hoach s6 124/KH-UBND ngay 26/7/2017 vé ké hoach phét trién hé thong do
thi tinh Thanh Héa dén ndm 2020 dat muc tidu 46 thi haa 35%:

- Quyét dinh sb 1650/QD-UBND ngay 19/07/2011 cia UBND huyén Hodng Hoa vé
viée phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dymg 1¥ 1¢ 1/500 khu du Tich nghi dwémg bién Linh
Truong Xanh, khu du lich sinh thdi bién [i Tién huygn Hodng Hoa, tinh Thanh Héa dén
niim 2020

- Quyét dinh sé 1588/QD-UBND ngiy 27/4/2015 ciia UBND tinh Thanh Héa phé
duyét Quy hoach xfiy dimg ving ven bifn huyén Hodng Hoa va quy hoach chung xay
dumg d0 thi Hai Tién, huyén Hoding Héa, tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh 56 4278/0P-UBND ngay 31/10/2018 cia UBND tinh Thanh Hoa vé
phé duyét nhiém vy diéu chinh, mé rong quy hogeh chung xAy dyng 6 thi Hai Tién dén
nam 2030;

- Quy hogeh 3 logi rimg tinh Thanh Hoa, giai dogn 2016 - 2025 duyge phé duydt
lai quyél dinh 3230/QD-UBND ngay 29/08/2017,
- Thong bao st 25THB - UBND ngay 12/02/2018 ctia UBND tinh Thanh Héa thing

bao kit ludn cda Phé chi tich UBND tinh Lé Anh Tudn tai hii nghj giai quyét nhitng kho
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khin, vudmg mic trong thyre hién trinh ty, thi e vé dau tr xdy dyng cic cing trinh trong
ktm du ljch Hai Tién, huyén Hodng Hoa;

- Viin bin s6 1261a/UBND-K T&HT ngiy 09/08/2019 ciia UBNIY huyén Hodng Hoa
v viée dong ¥ chii trueng dién chinh quy hoach chi tigt ty 18 1/500 khu du lich nghi dudmg
hién Tinh Trémg Xanh, khu du lich sinh thai bién Hai Tién, huyén Hodng Hoa;

-Wian bén s6 15753/UBND-CN ngiiy 18/11/2019 ciia UBND tinh Thanh Héa vé vige
difu chinh quy hoach ¢hi tiét dur 4n khu du Heh nghi duiing Linh Trudng Xanh, kbu du
lich sinh thai bi#n Hai Tién, huyén Hodng Héa;

- Quy chudn xiy dung, tidu chufin thidt ké hién hanh:

- Higp déng T vin 1ip Quy hoach sd: ....../2019 HBD-QH vé vige: Lap db an Bidu
chinh Quy hoach chi tiét t¥ 1 1/500 klu du lich sinh thai bién va nghi duing Linh Tririmg,
huyén Hodng Héa, tinh Thanh Hoa,

1.3.2. Cdc co sir dir lién

Cic quy hopeh chuyén nganh, di dn dau tr xdy dyng, cie i lidw, s Tigu diéu tra v
cde van ban lién quan toi khu ve thit ké;

CQuy hoach xfv dung viing ven bhién huyén Hodng Hoa va Quy hoach chung xiy
ding 46 thi Hai Tién, huyén Hodng Hoa, tinh Thanh Héa dén nim 2025,

Ouy hoach Khu du lich nghi dufng Linh Trudmg Xanh, khu du lich sinh thai bién
Hai Tién, huyén Hodng Hod, tinh Thanh Hod;

Che 13 Tiéw, s6 lidu, ban db lién quan khdc,

CHUONG IL. BAC DIEM KHU VI'C LAP QUY HOACH

2.1, Vj tri va pham vi nghién ciru

2.1.1. Vi tri

¥hu vire nghién ciru 1ip digu chinh Quy hoach chi tiét 7 16 1/500 thue dia gidi
hinh chinh thin Giang Son, x3 Hodng Truome, huyén Hofing Hda, tinh Thanh Hoa.

2.1.2. Pham vi, quy md nghién cim

a. Pham vi ranh gidi

- Pham vi nghién edru didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu du lich sinh thai
nghi dudmg bién Linh Trudmg, c6 gidi han nhu sau ;

- Phia Bac gidp:  Cira sdng Lach Trudng;

- Phia Mam gidp: Khu din cu ling chii Todng Trusimg;

- Phia Préng gidp: Bién Dang (dai 900m) va nii Bo;
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- Phia Téy gidp:  Khu dén cur hién trang thim Giang Son.

Téng dién tich khu vire nghién cin, lip quy hoach: 193.901 m2 |

b. Quy mo

~Quy mb dién tich:

Cruy mé dién tich: Tong dién tich ddt nghién ciu 13p quy hoach khodng 19,39 ha,
thudc dia gidi hinh chinh thon Giang Son x3 Hoing Trudmg, huyén Hoing Hoa, tinh
Thanh IT6a.

Quy mé dy bio &6 ligng khdch du lich duge tinh theo edng thire smu:

1 % I M

FPN = NWEK it N.W.K

Trong dé:

PPN : 56 phong nghi

n : Hé s ngdy khich binh quin

m ¢ %6 hrgt khéch hoo iod hang ndm cua i du lich

M :Tong 8 ngay khach

N : S0 ngay trong nim = 365 ngly

W Cong suat sic dymg phing binh quin nim 40%

K : 80 nguti nghi trong 1 phong.

Tinh todn duw b#o cu thé nhr sau:

+ Khdch luru tri) 1ai trung binh: khoang 5.500 ngudifngdy dém (Ngudn: Fign OHXD
Tharh Hoa).
Tir eong thire tinh 56 phong theo lugmg khich du lich:

(S heert khadeh) x (56 npdy luew trid trung bink)

84 phing can c6 =
(Cing sudt si dung phong) x (56 khdch trung bink/phing)
Theo L'I1:’i-ng k€ higén nay ddi véi cac khu du lich tong hop trong nude (Vién TTDR):
+ 86 ngiy hm tri trung binh cia khich: 2 - 2,5 ngdy
+ Cong sufit sit dung phong: 50-65% (dé kinh deanh ¢ higu qua »50%)
+ ¢ 56 trung phong: 1,4-1,7 (khich néi dia 1,7; khich quée té 1.4)
Ta tinh duge nhu ciu phong nghi nhur sau:
- 46 phong cén cb;
3500 x 2
— = 12.941 Phong ( lam tron 13.000 phdng).
0% x 1.7
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- Hién nay & Hai Tién 43 ¢6 6.800 phong di vao hogat djng. Dén 2030 cin thém 6.200
phong,

- Hién tai khu du lich Hai Tién d3 dua vao siv dung duge 50% dién tich cdc dir fn.
Pén nim 2030 cic dy 4n trong khu vire hodn thanh 100% s& dim bdo duge si hromg
phing cén thiét.

2.2. Pitu ki¢n tir nhién khu vye lip quy hoach

Pia hinh, dia mao:

Toan bé khu vige hii bién i viing niy duge kién tao trén mdt viing trim tich sa béi
cila cira bién song Lach tredme vi s6ng Mi cdch diy hang van nim. Sy hinh thénh nhd
sy bii diip ciia déng phil sa clia cdc con song . Trude day viing dit ndy va hon nii B con
cich nhau mit quing nudc bicn hon 100m song trong khodng 100 niim (rd 1gi ddy pho sa
cit da Lap déiy nhw ngdy nay. Toan bi nén ddt cia khu e niy déu do phil sa boi dip nén
bé mit tremg dii bing phing, d6 chénh cao khing ddng ke, ngoaj trir m{t 50 mitn ndi da
nhé 18n tao thinh nhitng non b rit hing vi, bé the, Nhu viy ving dit kep gitra hai ngon
i dd 13 ngon ddi 85 va hon nii Bo. Ngon dbi 85 nim vé phia Tay cén nii Bo nim vé
phia Pidng Biic. Péy la nhitng canh sic thidn nhién rit k¥ thia. Nii Bo nam trong chi gidi
quy hoach, chiém dién tich khodng 1.4ha, toin b hé nii da chiém dién tich khodng gfn
Tha. Khu ddi 85 tuy trén dinh c6 vong gac cia ddn bign phong, né nim ngodi pham vi chi
gidi quy hoach,nhung n ciing i mot thiing cinh va di tich lch sir cho nhiéu du khéch
dén tham quan. Xa hon vé phia Tiy phia bén kia dwimg Traémg phy 1 day ndi Linh
Triémg gdm biy ngon nii kéo dii gin chye km lim cénh quan cia ving dit that phong
phiti, Chinh déy nii nay da tao cho vimg bién thém phiin déim dé canh sie non nude hitu
tinh, hiing vi.

‘Trén dinh d5i 85 & phia sau khu ve quy hogeh ¢6 tram quan sat Hi quén va dén
bién phong nkimg né niim ngoai khu vire quy hoach nén khéng anh hirdng gi dén cong
vige xéiy dung kbu du Lich.

Trir day noi Linh Trnrimg & phia Bac ndm ven song Lach Treimg, con lai todn b
hu vwe ndm gifta Lach Trimg vi sdng Mi déu bing phing c6 nhing 4§ dic theai ra
hidn. Phit sa tir séng Lach Tririme ngay nay o6 xu huimg d6 don vao ving bién Hin Lie,
edn phil sa cita dong séng M3 lai ¢6 xu hirimg dén vé phia Nam. Vi viy, dnh hwéng cia
phil sa déi vivi viing bién quy hoach khéng lém. Do viiy 46 trong cia nwde bién dam bio
li mét bii tim trong sach.
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Sal mép bién 1 khu vire bii ¢t chin dnh buéng cia thuy triéu 1én xubng, ddy 14 khu
vire bii cat min bing phing c6 d6 dic thoai thodi khodng 1.5% voi gidi riog trén 100m .
it khéing gian rong rii cho mdt bii thm 1¥ tuémg, Ranh gifi cla bal cat ndy 14 mép phan
cich efia mite triéu cudmg, Ti bic thém cao hiin 1én cha mot bai cat rit bing phang.Phia
trén mép tridu cuomg 13 khu vire durge phii xanh béi dai rimg phi lao it i nhurng réit dep.

Bia chiit:

Theo tai lidu khio sat dja chit ving dit nay 1a ving ¢t trim tich phii sa dugre tao ra
hing van nim nay véi ba lop chi yéu. Lép trén 1 lop cit min mau néu ving duge hinh
thanh trong qua trinh gié bio tich tu nén: 1op nay co chiéu giu khodng 5-Tm.

L thir bai 14 Iip sét pha cit ed chide déy tir 5-6m. R = 1,5 - 1,7kg/em2

Lép thir ba [a 16p bun déo & 46 siu dudi 10m 12 16p dét pha cdtco R = 0,5 -1.0
kgfem?.

Vi die diém dia chit néy cdc cong trinh xiy dung & bir bién khéng nén xdy dung
cao qud 971, Néu xby dung cdng trinh cao thng phai gia b méng coc rhit siu nén suiit din
tu ldm.

Khi hiiu, thuy viin:

* Khil hiu:

Mhin chung khi hiu cia khu vire thude khi hau nhigt déi mua moa nhung mang
nhidu tinh chit ciia khi hiu ven bién, déng thai vira mang tinh chit ol khi hau chuyén
tiép pifta hai vimg Bic Trung B§ va Bac Bo. Hudng gio chi dao mia dong 14 gié Ding
Biic: hudmng gio chi dao mia he 1A gi6 Dong Nam, mia Déng it lanh hon Bic Bo khoing
100 v dm wét thudmg xuyén, Mia mua bio bat div vio thing & hing ndm.Cic con bio
thuémg it dnh huimg dén ving dit .Con bia 56 07-2005vira qua tuy cit manh nhung chi
mang cat bai thém cho viing bii bién ndy , khing gdy tée hai gi.Theo s liéu tong két ca
cir quan khi tuomg thity vin e khodng 100com bio trong vong 50nam ¢ mdt com bio &
cip di nudre ding cao 2,.5m so véi mue nude bitn thong thuémg,

Cac chi tién khi hiu nhu sau:

Mhiét & trung binh hang ndm 22.60C

Nhiét dd thip nhitl vito mim Dong 50C

Whiét 46 cao nhiit vao mia hé 40-420C

D6 dm binh quin 85%

D Am tuyét d6i thip 25%
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S& gitr niing trong nitm 1.658h

Lugmg muea trung binh hing ndm 1.746mm

Toe di gid binh quin 4,8m/s

Toc di gid cue dai 40m/'s

¥ Thuy vin:

Theo tdi liéu khio sdt thuy vin va dja hinh bién cia Vién khon hoe Tai duong Viét
Nam choe thdy ving, bién nay co sur dién bién rit én dinh vé thuy vin,

D% chénh 1éch muede hidn lén suéng khodng 100 — 120m theo chifu rfng cia bién.

Bién khong co dong chay lon, khing ¢6 ding ddy hode xody dudi ddy nén khong
giv nguy hiém cho ngiriv 14m hien.

Rién khing co sang limg, song db trir kbi o6 biio, bién déng. Hudmg sing thuimg
thing goc vii bix,

Khu vue tip trung ludng gio manh teén bdi bidn thuomg tir phia Hodng hai xudi vé
Nam vi khong ¢ nii chiin & sau. Riéng khu vye naj hirdmg gio yéu di rit nhidu so vei
viing lin cin. D& min cia nude hién niim & mire trung binh, it co sy thay d8i, mite dd
thich hgp cho mét biii tim bien,

Vé méi tnrémg bidn eling tromg tur nhir bién Sim Som, nude bién trong, khing co
phil sa, ff ¢ic chil pha tep. Réac thai bién hiu nbu khing 6. Mia I ¢ tr6i dat mét sb béo
tiy va canh [4. Khi thinh Eip khu du lich s€ ed bd phin chuyén thu don.

Piéy 14 vung duy nhit & mién Bie ma Cit bién wong d6i sach, khoéng 6 1n ham
lwong bin phi sa. C4l & dj min twong duong cdit Sim Son.

Bia hinh déy bién bing phing, khing ¢6 4§ hut hing, khong c6 da ngam, khing cd
viy hi lam rich chin. D dic thoai thoai khoang 1.5%. Ra xa tir 200m - 300m cé gioi cat
nhé cao lén so vl day phia trong.

Cée dhie didm trén diy 13 titn chudn rit 8t cho mat bai thm ¥ tuéng va 1a didu kién
tién quyét cho vide hinh thanh mdt khu du lich sinh thi bién cho nay mai.

2.3, Hién trang sit dyng dit, din o, cing trinh kién tric vi ha ting ki thuit.

2.3.1. Hi¢n trang sir dung dit: M
Khu vire nghién eim bao gam dit nha & hién ¢d v dit sdn xudt nubi trimg thiy sén.

Ciic ¢ong trinh kién triic ¢6 hinh thire twong dbi da dang, chiéu cao trung binh 1-3 ting,
Mgodi ra trong khu vire con cé midt sb cong trinh cng cing vi cong trinh di tich tén
giao nhir edng vién vin héa du lich tim linh Lach Truomg, chua Byt dang dwge xdy dung
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chinh trang, ndng cip. Hodng Trwdmg 1a mit trong nhimg xi thuge Khu Du lich sinh thai
hidn Héi Tién, e6 nii. sbng, lach, bién hoi ty. Dao Ne cing vdi hén Bd, him Sup va ndi
Iinh Truimg tao thanh mdt “cdnh cung” fn ngit ven bér bién.

Khu dét 1ip didu chinh quy hoach chd yéu 1 dét trdng chua khai thic sir dyung chicm
tg 18 l6m 46,1%. tiép d6 12 khu dét nudi wing thiy sin ciia cde hi din bin dja chiém
khoang 14,8% va dit lim nghigp tring ¢y phi lao, cdy bui chiém 13,4%. Con lai 1 cic
logi diit bai cit ven bis bién, ddt dbi nid (ni Ba) tréng ciiy théng, trim dit & din cw hién
trang chiém ty 1¢ nhoé vi duimg giao thing hién trang.

Téng dién tich hidn trang khu vire nghién e 13 193.901m2 (19,3ha). dja hinh tuong
dii bang phing c6 cdt can 46 tirong dbng v khu vire xung quanh.

Didnh gif chung: Dia hinh twong 41 bing phang, dé chénh léch vé cit cao di khing
Iim, hudmg dde cia dia hinh theo hrémg Téy Bic thip din vé phia Béng Nam,

Céc dy dn l4n ciin: Dur dn khu ddu gid cia huyén Hodng Hoa 83 dugc phé duyét va
di viio tridn khai thi cdng xdy dyng tai khu vire oira ngd phia Béic cia khu vye nghién oim
lip diéu chinh Quy hoach.
Béng thing ké hién trang sir dung it

BANG THONG Ki CHI TIET SO LIEU HIEN TRANG SU DUNG DAT

DIEN TICH
oy TILE (%)

TT | KY HIfU CHIU'C NANG SUDUNG PAT

10
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OHT- Déit & hign trang 62546 33%
| | oHT01 1.654,2
OHT-02 6024 |
CHT-3 748,8
| OHT04 324483 _
2 | LN- Dt im nghiép 259510 135%
LN-01 31,2108
LN-03 o 20259
LN-03 19.472,5 -
| LN 2983
LN-05 - 9435
3 | DN-ND | Pt d5i ngi - nai da 134153 |  T0%
DN-ND i3.4153 i
4 | DI- Bl trimg hign trang 89,4159 | 4656%
DT-01 49583
= DT-02 212516
DT-13 - 14_89%,0
DT-04 == 5.132,3
DT-05 8377 _
5 | NTTS- Biit nubi trong thiy =in 187926 | 150%
NTTS-01 24.527,0
NTTS-02 | 3.236,0
NTT5-03 ) 839.6 =
| NTIS-M 1900 |
7T _|BC- it bl cit 184025 9,6%
BC- 1 18.906.9
8 |GT- Pat giao thing 95998 | 50%
GT- I 95336 .
Ting dign tich lip quy hoach 191.782.0 100
BANG TONG HOP 50 LIEU HIEN TRANG SU DUNG DAT
TT| KYHIEU |  CHU'C NANG ST DUNG DIENTICH (M2) | Ti LE (%)
1 onT- | Pdidhién trang Gisle! 43
2 | LN- Pt 1im nghip 25.951,0 135
} | DN-ND | Dt dbi mii - ndi da 13.415,3 7.0 |
4 | DT- Pit trfng hign trng 20.415.9 46.6
5 | NTTS- | Pt nudi trbng thiy sén C 2B79RH 150 |
7 | BC- it b cdt 18.402,8 9.6
8 |aGT- it gino thng 9.533.6 5.0
| Thng dién tich 1ip quy haach 191.742.0 100

2.3.2. Hién trang déin cwr vi lao ding:

e

Trong pham vi khu vire nghién et la phin dét rit (inh lang gbm rimg cfy phi lao
vé cfly bui.Trong nhimg nam ein diy mdi cd khodng sdu biy hi din dén cw i [n s6

11
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khong qui 20 ngudi.Nhung & quanh khu vire quy hoach trong pham vi 1000m 6 Khodng
trén SO0 hé diin viri b cir diin ghn 2000 khiu.

Trong pham vi khu vue lip diéu chinh quy hoach cd it lae dgng Iip nghigp,nhung
xung quanh pham vi quy hoach sé luong lao dng ting cao hon, Lao dong & day phin lon
L nigr dan di bién dinh ¢4 hode hoat ding quanh nghé cd. Wén khu vue phia nam khu quy
hoach ed khoang 34 ha quy hoach thanh Khu lang chai.

Khu vire quy hoach 14 khu @it hiu nhu khéng c6 din cir sinh stmg vi vy hién trang
ha thng xd hii khong c6. Ilom niva day 1 khu vige chit yéu 13 dit rdng trdng phi lao va ey
bui nén it cu dén sinh séng vi khu cing ¢ nén it nguoi lai viing dén, xua nay [& mét kho
dét hoang mot vii hi din thué cia hgp tic xa dé tring rimg phi lao liy cii bén cho cde 1
gach,nén phin lan 1a dét lim nghiép chiém 13.6%.

2.3.3. Hién trang cong trinh kién tric: ‘
Trong toan khu ddt quy hoach chi cén 6 hi din sinh song va 7 hi din co chi i

quy hogch chay qua ddt virim,vi viy hign trang cic cong trinh kién tric cling rat it Cic
céng trinh kién trde phiin 16n 14 nhi edp bén lop tranh hodc ngoi nhung chiéu cao noe
khiong quﬁ 4m con lai déu 14 cée cong trinh phu thip hon, cﬂng trinh tam hq;:r

T .ﬁ‘_ﬁﬁ“’— :

o 0 "_'_ al.-J
- 9 _..;.J_u._.\;:

|""'t =

1.3.4. Hifn trang hyg ting ki thudt:
e Grierer Thimg:

Hién tai trong khu vye lip quy hogeh ¢d gino thing khd phong phi bao mhm cae loai
Tuyén duimg khu dit déu gia coa huyén Hofing Hioa dang thi cong ring 25,5m chit

ligu dimg nhyra nim bén b séng Lach Truimg tai phia Biic cia dy 4n diéu chinh Quy
hoach.

12
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Hién trang 16i vao 13 didmg ling dit cat ring 6m vao dén khu dat quy hn.ar;h la
dm‘mg mén chi rﬂlng tir 2 + 3m.

b, Cép thodt medc:

* Hé thing cip nude;

H§ théng Eép nurde sach chira dioge xiv dyng, ngiedd din hodn todn s dyng NI
giéng'ﬁ:hﬂan hode nurde mwa. Mure nurde ngﬁm siin 6.

# Hi thong thodt murde:

Trong khu vue nghién cir 18p quy hoach khimg c6 hé thong thodt nwdc ci mrde
mira Vin nuréc thai, cie khu din et 1n cin sit dung hé théng thodt nude chung, nude thai
sinh hoat chil véu thodt theo phuong thire 1y thim hodc thodt vao céc ao hé miit nude hign
trang.

* V¢ sinh mbi tnrdmg;

Hién trang mdi trwdmg trong khu vyre quy heach cén gift nguyén vé hoang sor yén
finh noi diy hiu nh khing cé byi bjm,khing co tiéng n khing oo mii rde thai. Bai cit
(réng irii dai ménh mong yén (Tah, Nude bién trong khing hé cd bim phil sa ling dong,
déi man trung binh,mdi troomg mrée sgeh 58, ngoal trir vio mia mura b mét s b0 1hi
dat vao bir tir cac sbng phia Bic xubng.

13
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Réc thiii ciia din eir cde khu vue 1an oiin duoc chin lip hodic dit cyc b,
¢, HE théng eap dign;

Hién trang ciip dién & diy kha dom so, trong phgm vi khu vire nghién ciru [ip diéu
chinh quy hoach 6 1 tram dién cong sudt 320KVA 10(22)/04KV/TRA . Dé b duge
mang lréi dién dip img cho viée xédy dung kb du lich phai lip tram dién mél. Tram nay
dir kién déu dién tir mang hedi dién cia khu quy howch du lich Hai tién,

d. HE thong théng tin lién lac:

Trong khu vy lip quy hoach chua drge quy hogch hé théing thing tin lién lac., Cée
lhu dédn cwr hién trang xung quanh khu viee nghién ciu 48 duge xiy dung hé thiing thimg
tin lién lac tuy nhign con manh min.

BANG TONG HOP HIEN TRANG HA TANG KY THUAT

, PON | KHOI | GHI
STT | HANG MUC HIEN TRANG HA TANG b | LUQNG | CHU
1| TRAM BIEN AP 320KVA TRAM |
' = BE
2 | DUONG BE TONG HIEN TRANG MAT CAT 1.1, B=4M | M 15 | TONG
DA
3 | PUGNG DANG THI CONG MAT CAT 2.2 B = 3M M 400 nim
' B
| 4| DUSNG DANG THICONG R=0-11M ‘M | 60iDAm

2.4. Tong hyp dinh gid

_ Tinth chét: Khu dht chii yéu 1a dét tréng hién trgng vi dit 1im nghiép tring phi lao,
ciy byi bén canh dé 12 biv bii cat trii dii, dep. Khu nubi tring thiy sin va dbi nii thiip va
mit sé nha &, bi chia ciit b dudmg cét, duimg dit. Bia hinh twong di bing phing 4§ dée
thodi thip 1a difu kién thudn lpi cho vige thiét ké quy hoach xdy dyng khu du lich sinh
thii bién.

- Pdnh gidi vi tvi khu dét Igp quy hogch:

- Diém manh: Nim trong quin thé 8 thi du lich Hai Tién, két néi trye tiép dE ding
v thi trén Biit Som huyén ly cha huvén Hoding Hoa bing dudmg Q1.10. Hién trang dudmg
ging thing noi chung 14 mét lgi thé, bit diu tir Qude 16 1A 18 vio céin Téo. theo qudc 16
1) qua thi trin Bt Scn (huyén ly cia huyén Hodng Hoa) dén gidp b séng Lach Trrime,
r& phili theo diimg quic phimg dén nga ba Trudme Phy, ré trfi dén cing cd Hodng Trrimg,
todn bé tuyén néy 44 trii nhya giao thong théng sudt. Ngodi ra con ¢6 nhimg cinh rimg
i v mat bién véi bir cat dep. thudin loi cho khai théc iy dng, déy 13 mgt loi thé 1on
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chn duoe tin dyng duy i va khai thac triét dé dé lam nén ting, don bay dé xiy dyng dirgre
khu du lich nghi dudng fuong ximg véi tiém ning, vi the,

+ Pidm yéu: Mc dit nim ngay canh khu dit diu gia cia huyén Hodng Héa, két ndi
trire tiép véi thi trin Bit Son bing quéc 16 10 nhimg nhin chung khu vire nghién cim 1ip
diéu chinh quy hoach vin cé nhidu diém cfin han ché, khic phyc vé co 6 ha ting chua
déng b, he thing cip dién, cap thodt nude can nghién ciru cu thé, chi tidt dé dwa cée cac
@il phap hiru hieu nhit dé xay dyng dwpe khu du lich nghi dudng tim c@.

+ Cor hioi: Nhiim phét huy céc loi thé vé vi i va diéu kién tu nhién, sy da dang v€ cdnh
quin ty nhién, tinh Thanh Hoa da phii hop véi S& xdy dung nghién ciu lip Quy hoach
xiy dyng viing ven bién huyén Hofing Hoa vi Quy hoach chung xfy dung di thj Hai Tién,
huyén Hofing Haa, tinh Thanh Hoa dén ndm 2025 1am tién dé xiy dung vi hinh thanh da
thi du ljch Hai Tién trong twong lai. Khu vire nghién ciru 1ip quy hopch niim trong khu
viee nghién ciru ciia quy hoach chung xdy dymg dé thj Hai Tién nén cin thn dyng, ndm bat
kip thiri co hii chil triomg nay coa tinh Thanh Héa.

H. A THURS - Y LkEn hE Ga U Hal T treng wing hiugéns Hadng Haa

oy g e Wil

il
i Tienu ida N

+ Théich thire: Khu vire nghién ciru lip quy hogch chi yéu 1a dét lam nghiép tréng phi
loa, ciy byi v sim xult nudi trdng thiy san, thach thire dit ra 13 van dé dim bio an ninh
liremg thue va gidi quyét cong an viée 1am cho ngudi din bi thu hdi dit canh tde vao xdy
dyng khu du lich va clin ¢6 ché i vin hanh quin I mét cdch rigt dé d€ khu du lich méi
duwe hii hoa khéng pha v canh quan fir nhién xung quanh, khéng giy tdn hai hay tic
dgng lém dén méi trwdmg nioi ddy.
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CHUONG 111 - CAC CHI TIEU KINH TE K¥ THUAT CUA DO AN
PIEU CHINH QUY HOACH
3.1. Tinh ehit vi chive ning ciia 33 4n diéu chinh quy hogeh
3.1.1. Tinh chit
- Theo Quy hoach xfy dung viing ven bién huvén Hofing Héa va Quy hoach chung

xay dyng do thj Hai Tién, huyén Hodng Hoa, tinh Thanh Héa dén ndm 2025; vi Quy
hogeh chi tiét 1§ 1& 17500 khu du lich sinh théi nghi duting bién Linh Truimg Xanh, huyén
Hoding Héa, tinh Thanh Hoa d3 duge duyét thi khu vire lip diéu chinh quy hogeh khu du
lich sinh théi nghi dw@ng bién Linh Truémg, huyén | lofing 116a duge xde dinh v cée tinh
chit va chire niing chinh nhir gau;

- L# khu du lich sinh thdi bién phét trién theo hudmg dimg bi, hién dai.

- L# khn du lich nehi diedre bién phét trién xay dung dich w du lich tip trung dong
b vé ha téng xi hii, ha ting k¥ thudt.

- Pht trién khu du lich sinh thai bién hai hoa vii canh quan cac khu vie 1n ¢in. 16 chic
citc khu ciy xanh cong vién dan xen gitta cdc cum nghi dutng két hop vii e thing trang bi
tign ich do thi tao nén mot kho du lich hién dai, hai hda wii cdnh guan chung kb vue,

3.1.2, Chirc ning

+ Du ljch sinh thai hién:

= Du lich nghi dutmg, thm bién;

+ Cong vién ciy xanh, cdy xanh virém hoa cianh quan;

+ Giao thing d6i ngoai, giao théng nii b quy hoach dir kién,

3.2. Xiic dinh chi tiéu kinh t€ k§ thudt ciia dd in

3.2.1. Quy mé ddit dai vi diin sb

- Dién tich ddt todin khu vue quy hoach khoang 19.1782ha;

3.2.2. Chi tiéu kinh té — k§ thuit

- Giao théng: tinh dén dutmg ndi b, mét dg 30% - 40%.

- Cép mréc:

- Khu nghi dudmg: 200 Litngudi/nghy dém;

+ Khu cbng trinh cong cgng: 20m3/ha/ngay.dém;

+ Tudi cdy: 20m3‘hangiy,

+ Dy phong: 20% téng, lwgmg nurdc;
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- C&p dién:
+ Bnign cﬁp cho djch vy cong cong: 40Wim2;

+ Dién cip cho khu nghi dudng: 3K W/igiuimg:
+ Dién cap cho nha hang: 100W/m2 sin;
- Thodt munde: Thoat nurdie mra va nuedc thai riéng bigt,
- Réc thai: Thu gom v xir Iy 100%.
- Céc chi tidu vé sir dung dét cic khu chite ning dy kién nhu sau:

sSTT Hang muc Ting cao | Mat db XD (Ghi cha
thida | toida (%)
{ting)
1 Pt thirong mai dich vu 70
2 Bt khéch san mini 80 Dién tich 1& dién hinh
| _ = 300ma
3 Pét du lich nghi dudng 4 &0 Di¢n tich 16 dién hinh
dgng lién ké | | 96m2
4 | Dat du lich nghi dutmg 21 &l Dién tich 16 dién hinh
| dang cao ting | 6645m2 ——
5 | Dt céng vién ey xanh 1 3

- Ciic chi tifu v ha ting k¥ thudt 46 thi chi véu:
a. Giao thong:
- Dién tich ddt GT dén dwémg cép phin khu vire
- Mt &6 mang lwdi dwimg cip phén khu ve
- Gilao théng tinh:
+ Khu vire nha & thip ting dim bio 48 tgi chi
+ Khu vye cing trinh cao ting dm bdo nhu cdu df ke cda béan than va nhu ciu cla khu
wire (khodng 20%), b tri ddm béo theo Quy chudn, Tiéu chuéin va cic quy dinh hién hanh.
b, Cép nude:
+ Nuwdre sinh hoat
+ Nude cip cho céng trinh ciing ciing
+ Nude cip cong trinh ha ting kv thuit
+ Nude rira duomg, bii 45 xe
+ Nudc tudi ciy
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+ Nirdre dir phing, thit thodt v ri : 20% thng cing suft
c. Thodt mrdc thai:
Chi tieu thodt muode thai duoc xac dinh trén co so chi tién ﬂﬁp TILR

t Mude sinh hoat 2200 Vngrdi- ngay. dém.
+ Cang trinh ha tﬁng k% thujt 12 Vml sin ngdy dém.
- Chit thai ran;

+ Chiit thai rin sinh hoat ¢ 1.3 kp/ng.ngd

+ Chit thai rin cong céng : 20% CTR sinh hoat
+ T 1§ thu gom 1 100%%

d. Cép dién:

+ Nhi nphi dudng dang bigt thy D SECwiHG.

+ Nha nghi duting dang cao ting : 4K w/TTH.

+ Nha nghi dutng dang lién ké t SKw/Hi,

+ it ciiy xanh - 10KW/Ha.

- Chifu sing duimg : 12K W/ Ha

+ Hg ting k¥ thugt : 200K W/Ha

e. 'Thing tin lién lac:
- Miit d& dién thoai tinh chung vé&i tiéu chudin 77.4 thué bao/100dan va tinh riéng

cho timg a6 twong nh sau:
+ Nha nghi duting bidt thir, nha lién ké, nha cao thng @ 2 Thué bao/H.
+ Ha thng ky thuiit : 15 thué bao/ cing trinh.

CHUONG 1V
QUY HOACH SU DUNG PAT, TO CHUC KHONG GIAN KTCQ

4.1. Quy hoach sir dung dit

4.1.1. Gidi phdp co ciu sir dyng dat

- Cae thanh phin chire ning si dung dat chinh s& bd tri trong d6 dn diéu chinh Quy
hoach nhir zau:

- Pt du lich nghi duting dang cao ting: Dir kién xdy dyng edng trinh hin hop 21
ting véri chite ndng sir dung chinh nhw: can hi khach san nghi dudng, dich vu héi nghi
hidi thio, vin phing, mini gama,...

- Péit khich san mini: ting cao thi da dy kién 8 ting voi chire néing st dung chinh 13
phye vy nhu i nghi duwdmg, o tro eha du khach trong v ngodi nude.
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- Dt du lich nghi duimg dang lidn ké: ting cao ti da dir kién 4 ting voi chire ning
sit dung chinh 13 phye v nhu cdo nghi dudng, ho ird cia du khdch trong va ngodd nude.

- Pt cong irinh dich vy: ting cao 16i da dy kién 3 tang xiy dung cde khu phy tre,
phuc vu hiu cén,

- Bt ciy xanh, viom hoa: 13 khu vire virim hoa, cdy xanh nhd dan xen gitra cde 16p
nha nghi dulng.

- Dt chng vién chy xanh: 13 khu vuce cing vién ciy xanh tip trung lém, 13 khong
gian miér 14 phii xanh cho todn bd khu du lich nghi duding sinh thai, ledit hop cae hoat ddng
khém pha, teii nghiém.

- Dt cong irinh ddu mbi ha ting k¥ thudt: du kién xdy dymg céng trinh tram xir 1
mrdic trude khi thai ra moi torimg, dim bao vé sinh khéng iy & nhifm méi tnrimg dimg
v&i tinh chit cia khu du lich sinh thai bién,

- Pt bai 40 xe tp trung;

- Bt giao théng d6i ngopi vi ndi bi:

4.1.2. Quy hoach chi tiét sir dung diit
a. Chi tiét sir dung d4t va cac chi tiéu k¥ thugt cho timg loai dit

- Péit du lich nghi duimg dang cao ting: Ky higu 6 &l CTO1, CT02, mit db xéy
dymg 161 dn 60% va 63%, ting cao tdi da 21 ting (CT-01), hé 55 siv dyng dit 12 lin,

- Dét khich san mini: Ky hiée 6 dit K3, mdt 4§ xdy dung t6i da $0%, ting cao toi
da 8 hing, hé sih sir dung dit 6.4 lin.

- Bt du lich nghi dudng dang lién ké: kv hidu & dit SH, mit do xdy dung t6i da
R0%, thng cao t6i da 4 ting, hé 56 sir dung dit 3.2 lin.

- il cong trinh dich vo: kv hién 6 dit DV, mét 40 xiy dumg 161 da 70%, ting cao
1 da 3 ting, hé sb sir dung déit 2.1 lin,

- Pt ciy xanh, vuom hoa: 1a khu vye vudn hoa, céy xanh nhé dan xen gitra cic 16p
nha nghi dudng.

- Dét chng vién cdy xanh: kv hitu & dit CV. mit 43 xfy dung t5i da 3%, ting cao
thi da 1 ting, hé sb sir dung dit 0,05 lin. Béy 14 khéng gian mié, 14 phii xanh tdc dung
diéu hoa, ¢di tgo vi khi hiiu cho todn khu du lich nghi dufng sinh thai.

- Pt chng trinh ddu méi ha ting k¥ thudt: kv hidu & ddt HTK T, mét 46 xiy dyng thi
da 80%, ting cao toi da | ting, hé 56 st dung dat 0,8 lin.

- Dt bai db xe @p rung:
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- Pt giao thing ddi ngoai v ndi hi:
Trén cor sér gidi phip cor ciu quy hoach da trinh bay phan trén két hop véi tim hiéu phén

tich va nghién ciru the t&, phueng én quy hoach tdng mét biing sir dung dat duge thiét ké chi
it v 11 logi chire niing ¢t ké trén dugc the hién oy thé nhur sau: frem BV OHO4)
Ring thiing ké chi tiét si ligu quy hoach sir dyng dit

BANG THONG KE CHI TIET SO LIEU QUY HOACH SU DUNG BAT

20

| CAC CHI TIEU QUY HOACH |
DIEN | DIEN iy o
vl x| CHOC | moke | wica | PON | so (TS| ES | HE | v
NANG SU TICH | 15 0 "
T HEU (Tone | PAT XD | caneM2) | gy | PEEN| XD | TR (%)
v (M2) (M) (CAN | i ) | DA iﬂﬂ
J H rdngy) | AN
M2
e 2 | (M2
nghi
1 |CT- | dwing 10.289.5 | 6.776,5 | 127.839,3 2 537
dang cao
Ling o d
CT-01 Ej:ﬂh;j“ 7.275.5 | 43653 916713 ! 6 20| 126
C7-02 | Khdch san 3004 24112 361680 1| | 0 15| 120
1 | Ks- ﬁ KOSER | 12060 | 96480 | 770840 40| 300 0 §| 64| 62
K501 3009 24072 19257.6| 10 0 8] 64
KS-2 L5 | 12000 [ 96000 5 &0 8| 64
K503 L1971 | 9528 76224 4] B[ 3| 64
K5-04 Livs3 | 9564 76512 4 Rl $] 64|
K5-03 &1 7128 57024 3 &0 8| 64
_ | K506 895,5| 7164 573132 3 L B| GA]
KS-07 | 3378 27024 26102 11 B0 8] &4 =
Dét du lich
nzhi
3 |sO- | dirdmg 32358 | 258864 | 1035456 330 | 9% | 80 4| 32| 1687
;3“5 lidni
SH-01 663 504 | 21216 Tl B0 | NEEF
SH-)2 567 4536| 18144 6| B0 I
SH-03 675 | 5400  2.160.0 6 1l 1| 32 =
S04 a63| 5304 21216 T B0 1| 32
SH-05 12157 9mp0| 38880 12 K A
SH-06 o35 Se2®| zasig| 7 80 4] 32
SH-07 7o95 | 6l06| 255RA[ & 80 ] 3a
SH-08 1215 9720 3.885.0 12 i 5| 32
SH-09 LO23| R84 32736 10 i £ 33
SH-11 799.5 | 6395 | 25384 & 80 £ 32
SH-1] si,5] 40|  1.6364 5 50 4| 32
SH-12 1023 ®Ig4| 32736 10l 80 T
SH-13 _663] 5304 21216] 7] 80 4] 32
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|| sH1 S7LI) 4572 LBIRS o %0 4{ 33
| sHS 436 | 3648 1.459,2 4 80 4| 32
| sHs 663 | 5304 | 212146 7 80 i 32
U | StiI7 663 | 5304 |  2.121,6 7 0 & s3]
SH-IX 84| 3072| 12288 1 50 Al 32
SHAY | 795 | 6360 | 25440 § 30 EEFR
SH-20 663 | 3304 | 21216 7 30 41 32
SH-21 663 3304( 21216) 7 1 N S )
SH-22 375 300 | 12000 4 %0 4] a3
| sH-33 04| B2 25728 1 20 4 32
SH-24 663| s304| 21216] 7 30 41 3d)
SH-25 430 3840 15360 5 30 4| 32
SH-20 _F3 | 7608 | 30432 L0 0) 4] 32 000
SH-27 4755 04| 15216 i 10 41 33
SH-28 6675 |  5340| 21360 7 30 4] 32
SH-29 951 | 7608 |  3.04332 10 50 4] 33
SH-30 192| 1536 4144 3 40 i 32
SH-31 951 | 7608 | 30432 1D 80 4] 33
SH-32 763, 5 6108 24432 8 &0 4 33 _
SI-33 4755 | 3804| 152186 5 0 4] 32
SH-14 C95i | 7en8| 30a32| 10| 80, i
SH-33 663 | 5304 | 21216 7 50 £ 324
SH-36 951 | 7608 3.043.2 1o 50 il 33
= 1074 8392 34368 T 20 4| 32
N 1074 8502 34368 I R0 i 32
SH-39 Lo74| =593 34368 11 20 4 32 B
SH-40 1074 8592 343681 1l ) 4] 32
SH-41 636,35 | S5268| 21072 5 &0 4 32
| SH42 &55 | 6840 2.7360 9 80 4 12|
SE-43 §35 | 6840 27360 9 80 4| 332
it ciing
DV- | trinh djch 1195 | 15365 | 6.146,0 1 70 3| 210 114
L
~ Tovaor #:Emp;mmr' 2095 15365 61460 1 ml 4| zm0
it edy
CX- zanh, vuim 13,808 7.20
1 L h'}'ﬂ e —
gy | CRwann 5024
i | vandm fro . g —
Cdy xanh
I S b o ] I R ] N
: {dy xanh
CX-3 w;';'ﬂ oty 3085 __J
Cimg vién
cv- uﬁnh 54591 | 2.730 5 t| o1 2847
Cr E@""fa:;" 83| 9917 5 2| a1
Cya2 ﬁfﬁ 34758 | 173749 5 A S
Iﬁtuﬂ-ng
e ::é:hh:h 615 | 574 0,35
thng KT
E 675
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fuswdn Hewimr Fider, dinh Thanh Héa

e

- |
5 | BDX- E‘h““ﬁ 1.401,5 | 0,73
EBY- | ; S S
N 726
BBX-
| o2 o
fired
o 4-25'1.5.
Bt divng
9 [ BD- | dao, dwirng 1.647 0,86
di b :
2081 334
F-f2 G674
D003 80 =
¥ ﬂ&tginu =
10 | T g 61757 2.7
(i 62757
Ténz dién |
tich 1§p 191.782 | 47.150,7 10
Cuy hoach | - |

Bang ting hep 56 lign quy hoach sit dung dét dai

BANG TONG HQP SO LIEU QUY HOACH SU DUNG DAT
| |
T LEEU CHIC NANG SU DUNG gﬁﬁ,ﬁgﬁ?} TV LE (%) |
1 CT- l}ﬂ Du lich nghi duiing dang cao ting 10.289,5 537
T | K3 | -E.*s"',i Khdich san mini 12.060 6,29
3 | 8H- it du lich nghi dufmg dang lién ké 323580 Iﬁ,i-i?
4 |DV- | Ditedng trinh dich vu 2,195 1,14
T CX- ¥ ey xanh, vietm hoa 13.808 1,20
6 |CV- | Dt cdng vién ey xanh Il 54.501 28.47
7 | HTKT- | B¥it cing trinh diiu méi ha thng KT 6735 0,35
8 |BOX- | Dtbaiab xe 1402 0,73
9 |BD | Budng dso, duong di h.; 1.647 0,86
1 | GT- ¥t pian thing 62,757 3272
T - Tiing dign tich lip Quy hoach 191,782 10,0
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BANG SO SANH 8O LIEU QUY HOACH ST DIUNG DAT
" - e DIEN TICH O BAT (M2) T‘Eng )
HIEL Pd duyét | Diéuchinh | Gidm ()
2011 2019
1 Dét rimg phong hg 34280 | 0| -34.280
2 |cv- | Détcsngvitnce T iess|  sasel|  avess
3 )it eéing vién thé thao 8.032 0t -8.032
4 PliramviéCC 407 0 407
s | pv- | Dt dieh v bibidn N 2195|  -7.096
& Bt k¥ thugit 1.074 615 -399
7 DAt bai b xe 1678 14015 277
8 |BT- | Détdulich nghi dubng dang bigt thy 55210 | 0| 55210
9 |KS- | Détkhachsen 35,140 12060 -23.080
10 | GT- | Dét giao thing 34,793 | 62757 | 27964
1 |PD | Dhtduimg dao, dwimg di by 0 1647 1647
12 | CX- | Dt cly xanh visom hoa 0 13.808 | 13.808
13 |CT- Dit du lich nghi dutmg dang cao ting 0 10.289,5 | 10.289,5
13 SH- Byt du lich nghi duimg dang lién ke 0 123580 | 323580
Téng dién tich lip Quy heach 196810 | 191782 | -5.028.0

Phizomg dn Quy hogeh Tong médt bing s dung dit
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4.1.3. Quy hoach phiin 15
Ouy hogeh plin I khw du lich nghi dwdng dagng lién ké, klideh san mifni v

thing ké cin hi du ljch nghi dwitng cao ting:
- Khu nha du lich nghi dutmg ding lién ké dwoc chia thinh cic 16 cho mii cin nhi o
chidu rdng 16 it dién hinh: 8-9.5m, dai 12m voi dién tich tir 96- 1 14m2, v 50 lugng 330 i,
- Khu nha du lich nghi duimg khéch sqn mini dirgre chia thanh cde 16 cho mbi cin nha
et chidu rong 16 dit 12 15- 16,5m, dai 20m v dién tich i 300- 330m2, voi b lugng 40 ciin;
- Khu du lich nghi duéing dang cao tang CT-01 duge thiét ké 21 ting, véi 4 ting
thuwong mai dich vy, 16 ting ciin hd, vi ting tum k¥ thuit;
- Khu du lich nghi dubng dang cao ting CT-02 duge thiét k€ 15 ting, vdéi 3 thng
thirong mai dich v, 12 ting can hi va ting tum k§ thuit;

4.2, T chive khing gian Kién tric cinh quan
4.2.1. Nguyén tiic chung
K& thira Quy hoach chung dé thi Hai Tién dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh

st 1588/QD-UBND ngay27 thang 4 ndm 2015 vi Quy hoach chi iéL da dige phé duygt
Diéu chinh quy hoach chi tiée xdy dyng kbu du lich sinh théi bién va nghi duding
Linh Trwdmg trdr thanh:
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