
U( BAN NHAN DAN CONG HOA xA HO! CHU NGHIA VIT NAM 
T!NHBARIA—VUNGTAU Dclp—Tirdo—Hnhphñc 

S& A9O/QD-uITD Bc'i Rf a — Vüng Tàu, ngày  09  tháng nám 2020 

QUYET DJNH 
V/v phê duyt Nhim vij quy hoch phân khu l 1/2.000 Khu do thj 
Cñ lao Ben Dlnh ti Phtrô'ng 5, 9, Thäng Nhl, thành phô Vüng Tàu 

IJY BAN NHAN DAN TINH BA RIA — VUNG TAU 

Can ct' Luat  T chc GhInh quyn d/a phwo'ng ngày 19/6/2015, 

Can th LuIt Quy hogch Do thi cid dwçic hQp nMt tgi van ban so 1 1/VBHN-
VPQHngày 04/7/2019 cáa Vánphdng Quc h5i,' 

Can th Nghj djnh v lap, thdm djnh, phê duyt và quán l5 quy hoçich xây dirng 

cia ctu'çrc hçip nht tgi van ban s 06/VBHN-BXD ngày 22/11/2019, 

Can th Quy chudn xây dzrng Vit Nam dwçic ban hành kern Quyt djnh sd 
04/2008/QD-BXD ngày 03/4/2008 cza Bô Xáy dy'ng, 

Can th Thông tu' sO 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 hu'&ng dan ve ni 

dung thié't kè do thj; 

Can th Thông tws 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 cia Bç5 Xây dyngsi'ra 
di, b sung rnç5t s diu cia Thông tu's 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013; 

Can th Thông tu' s 20/2019/TT-BXD ngày 3 1/12/2019 cia Bó Xdy dcng 
htcO'ng dn xác dinh, quán lj chi phi quy hogch xây dyng và quy hoich do thj, 

Can th Thông tu' s 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 quy dnh ve h so' cüa 
nhim vy và td an quy hogch xây dyng viing, quy hogch dO thj và quy hoqch xây 
dyng khu cht'i'c nàng dác thà, 

Can th Quyt djnh s 586/QD-TTg ngày 17/5/2019 cza Thi tw&ng GhInh phz 

v vic phê duyt Diu chinh quy hogch chung thành pM Vüng Tàu dn nám 2035, 

Theo d ngh cüa UBND thành ph Vflng Tàu tai  Ti trInh s 2994/TTr-
UBND ngày 31/3/2020 v vic thm djnh, phé duyt Nhim vii quy hoach phân 
khu tT lé 1/2.000 Khu do thj Cu lao Bn DInh tai  Phithng 5, 9, Thng NhI, thành 
pM Vflng Tãu; Báo cáo th.m dIIh quy hoach s 64 /BC-SXD ngay2575/2020 
cüaS.TiXâydçmg, 

T 
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QUYET D!NH: 

Diu 1. Phê duyt Nhim vii quy hoach phân khu t' 1 1/2.000 Khu do thj 
Cu lao Bn DInh tai  Phung 5, 9, Thng NhI, thành ph Vflng Tàu vi các ni dung 
chInh nhu sau: 

1. Pham vi ranh gió'i: 

- PhIa DOng BAc giáp: Dithng vào cáng Sao Mai - Bn DInh; 

- PhIa Tây Nam giáp: Khu dan c'ir hin hfru; 

- PhIa Dông Nam giáp: Khu dan cu yen rach  Bn DInh (khu mâi); 

- PhIa Tây BAc giáp Bin Dông. 

Thuc da phn Phumg 5, 9, ThAng NhI, thành ph Vüng Tàu. 

2. Quy mô và tinh chat: 

- Quy mO din tIch khoãng khoâng 1 10,77ha 

- Quy mô dan s dir kin: Dix kin khoàng 15.000— 17.000 ngthi. 

(Quy mô din tIch và dan s sê d'ucfc tInh toán cy th trong qua trInh nghiên 
c&u 1p d an quy hogch) 

- TInh chit: Là khu do thj mói hin dai  vâi chirc näng hn hçp gm nhà i - 
dich vi thi.wng mai - van phông; dam bão kát ni dng b h thng ha tng xã hi, 
ha t.ng k th4t. 

9 'A A -  3. Cac chi tieu kinh te ky thuit co ban: 

TT Hng myc Dan v! CM tiêu QH 

Tang din tIch dat quy hoich ha 110,77 

I Dâns 
1.1 Dan so quy hotch Nguñ 15.000 -17.000 ngixi 
1.2 Mat do dan so ngui/km2  ? 10.000 

II Clii tiêu sfr dyng dt 
Dt dan vi a 

a Dt 6 m2/ngi.iôi 8-50 
b CTCC trong don vj a m2/ngithi 3 
c CX vuôn hoa - TDTT m2lngix?ñ 2 
d Du?mg nOi  b m2/ngtrai 7— 10 

III Ha tang xâ hi 
3.1 Nhà tré, mu giáo cháull 000 dan ? 50 

2  dAtIch hQc ~: 15 
3.2 Truang tiu hc hs/1000 dan ? 65 

m2  dât/ch hoc ? 15 
3.3 Tnthng THCS hs/1000 dan ~ 55 

m2  dât/ch hoc ? 15 
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3.4 Trung PTTH hs/1000 dan 2: 40 
m2  dât/ch hoc > 15 

3.5 Cong trInh van hóa cong trinhldan vj 1 
3.6 Cong trinh y t cong trhthldo'n vi a 1 

IV H tng k5? thut do thj 

4.1 T' 1 dt giao thông % 2:20 
4.2 Cap nuac sinh hott 1/ng-ngd 150-180,  
4.3 Thoát nuàc bn sinh hoat Q 2:80% Q cap 

4.4 Rae thai sinh hoat kg/ng-ngd 1 - 1,3 
4.5 Cap din sinh hoat Kwblng!nam 1100 - 2100 

Ghi chü: Các chi tiêu kinh t k3 thut co ban nay có the nghiên ci.'ru thay di, 
diu chinh trong qua trjnh 1p d an quy hoach trên Co s phü hçp vi djnh hung 
quy hoach chung, phü hçip vi Quy chun, Tiêu chuân hin hành. Trong do có 
nghiên ciru them Quy chun k thutt Quc gia ye quy hoach xây dirng QCVN 
01:2019/BXD ban hành kern theo Thông tix s 22/2019/TT-BXD ngày 3 1/12/2019 
cüa B Xây dirng (së có hiu 1rc thi hành ngày 0 1/7/2020). 

4. Phân khu chfrc nàng: 

a) Co cu phân khu chirc náng: 

- Khu virc xây dirng các nhóm nhà i; 

- Khu vrc xay drng các cong trinh chirc näng hn hçp; 

- Khu virc xây drng các cOng trInh cOng cong djch v dO thj; 

- Khu virc cong viên cay xanh, mitt nithc cãnh quan, th diic th thao; 

- Khu vic xây dirng các cong trInh du mi h tng k thut; 

- Khu virc vui choi, djch vi du ljch; 

- Khu vrc xay dtrng Cáng hành khách Quc t Vüng Tàu. 

b) Các cong trInh chüc nãng dir kin: 

- Các cOng trInh nhà (nhà thuong mai,  nhà xã hi); 

- Các cOng trInh hn hcip thuang mai,  da näng; 

- Các cOng trmnh cOng cong  djch vi do thj; 

- Các khu cOng viên, mt nithc cánh quan phi1c v11 nghi ngoi, giãi trI; 

- Các cong trInh vui choi giái trI, th thao phitc vi cho các nhórn a; 

- Cong trInh djch vii du ljch; 

- COng trInh du mi ha tng k' thut. 

c) Các cOng trInh khác nhu diRmg st và duO'ng vào câng Sao Mai — Bn 
Dlnh, Cãng thu khách quOc té... sê duçc bô sung, nghiên thu trong giai don 1p 
do an quy hoach phân khu ti 1 1/2.000. 

d) Các chi tiêu sr diing dt cho tirng loai cOng trInh së duçic can cu1r vâo Quy 
chuân hin hânh và dugc xern xét ci the 1p do an quy hoach. 
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5. Quy hotch si'r diing dat: 

- Be xu,t quy hoach sir dung dt cho t1rng khu chirc nãng theo cc c.0 dixçic 
xác dinh. TInh toán va xác dnh nguOng chi tiêu kinh tê k5r thut cho trng khu dat 
nhäm phiic vT cong tác quán 1, kiêm soát phát triên. 

- Xác dnh các chi tiêu sü dvng  dt chInh bao gm: Quy mô din tich, mt d 
xây dung, he so st'r during dat, tang cao xay durng, t' 1 cay xanh... cho các khu dat 
xây dirng theo trng khu chirc nàng. 

- Xây durng h thng bang, biu va s d cho h thng s 1iu sü during dat. 

- D xut djnh hinng v quy djnh, quy ch quãn 1r sü duing d,t nh&m dam 
bão khai thác hiu qua du tu và dáp urng các nhu cu phát triên trong tuong lai. 

6. Quy hoich không gian kin trtic cãnh quan: 

- Nghiên ciru tuO'ng không gian d phát trin các khu chüc näng do thj. 

- Thit ltp b ciic không gian kin trüc cánh quan chung cho các phân khu 
theo tüng khu chüc näng, dé xuât và mO tã hInh ánh khOng gian quy hoach, cánh 
quan tong the gàn kêt vth các khu vrc lien ke và các dur an lan ctn. 

- D xu.t lien kt không gian tr9ng tam các phân khu theo các dim — tuyn 
— din, tuân thu djnh hudng quy hoach chung duçic duyt. Nghiên cüu d xu1t mô 
hInh to hçp khôi kiên trüc cong trInh phü hçp vi cong nãng str dçing, khI hiu dja 
phuang va tiêt kim näng luçmg. 

- D xuit b cuic không gian kin ti-üc cánh quan theo tüng khu vrc chüc 
näng, theo các tric không gian; d xut cho các khu trung tam vui choi giãi trj, khu 
cOng viên có tInh chuyên dê, khu tinh...; các tru1c không gian chInh, quáng tru6ng 
lan, mat nuóc và diem nhn...; các lien kt v giao thông và ht thng k5i thut giüa 
các khu vuc. 

- To chüc các cong trInh chIrc nãng theo nguyen t&c th chirc mng lithi thng 
bc, theo phân cap, dam bão khá nãng tip ctn cüa nguai dan, ban kInh phic vi 
thun lçi và tang cumg các tin Ich cOng cong. 

7. Thiêt kê do thi: 

- Xác djnh khung thit k do thj tng th. 

- Xác dnh các khu vurc quan tr9ng ctn phái khng ch vâ kim soát xây 
drng bao gOm các không gian trpng tam, trçng diem và các không gian dtc tnrng 
trong phan khu quy hoach. 

- Xác djnh chiu cao, mt d xây dmg cong trInh cüa tüng khu virc. 

- Xác djnh khoâng lfii cOng trinh theo các churc näng sü during và mt cAt các 
tuyên giao thông. 

- D xuAt nguyen tAc b cic, hInh khi, màu sAc, hInh thirc kin trüc chñ dao 
cUa các cOng trInh kien trüc. 
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- D xut giái pháp di vOi h thng không gian ma (hInh kMi kin tniic, 
khoáng lüi, cay xanh mt nithc, quáng tru&ng...). 

- Xác djnh các cong trInh dim nhtn. 

- Các giãi pháp kim soát, quãn 1 phát trin cho trng khu vrc và các quy 
djnh v quãn 1' kin trüc cânh quan cho toàn b khu vrc. 

8. Quy hoich h thông h tang k5 thut: 

a) Giao thông: 

- Xác djnh các tiêu chun, mng hthi duang. 

- To chirc giao thông, phân loai duang, mitt cit. 

- H thng chi tiêu kinh M k thutt. 

- Giái pháp v giao thông cong cong, giao thông xanh phiic vi du 1ch và báo 
v môi tnrang. Két nOi giao thông thun tin vai các khu vrc lan ctn khác. 

- To chüc bãi du xe cong cong. 

- Ctm mc duang dO: Ni dung và bin pháp thrc hin qua tü'ng giai doan 
ye chi giói và các mOc tog. d can thiêt. 

- Xác djnh khi luçmg du tu, khái toán kinh phi. 

b) San nn, thoát nithc mua: 

- Xác dnh cao d kMng ch xây dirng trên cci sa barn dja hInh, gi gin cânh 
quan mOi tmang. 

- Nghiên ciru giái pháp phOng chéng ngtp üng, khã näng chng ngtp liit do 
biên dOi khI htu rnthc biên dâng, tInh toán khOi luçng dào dãp. Ltp bang tInh khOi 
1uçmg các hang miic san nén, thoát nrnc và các cOng tác chuân b k5 thut khác. 

- Thoát nuâc mua: Xác dnh các lu'u vrc thoát nuac chInh, h thng cng 
thoát nuac mua chInh và ho, kênh nuOc, giãi pháp thoát nuâc rnua tong the, mang 
luOi thoát nuac mua trong ranh giai quy hoach và các diem dâu nOi ngoài ranh giâi. 

- ? xut giái pháp phông tránh và giãm nhç thit hai  do thiên tai (bão 1it, 
rnthc biên dâng...) 

- D xutt các giãi pháp thu gom nuâc mt d tái phtic vii các hot dng do 
thj và giàm thoát nuac trong ho. 

- Xác dnh khi lucrng dtu tu, khái toán kinh phi. 

c) dip nuac: 

- Tieu chuân cp nuâc: Can cir theo tinh chit d xác djnh chi tiêu c11 the cho 
trng loi hInh cOng trinh sir ding nuâc. 

- Xác dnh các giãi pháp cp nuàc. D xut các giái pháp v ti& kiem nuc, 
thu gorn và tái sr diing nuac ng9t và giãi pháp bão v nguOn nuóc. 
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- Xác djnh nhu cu vâ tiêu chun dung nrnc cho trng loai hInh chüc nãng và 
toàn khu. 

- Thit k mang dithng ng cp rnthc tü' cong trInh du mi v tung cim 
cong trInh. TInh toán thur 1irc h thông ming hthi dung ông cap rnthc, mang lithi 
phân phôi: Chiêu dái, drn'mg kInh, các h9ng cru hoá. 

- Xác djnh khi luqng d&u lit, khái toán kinh phi. 

d) Cp din và chiu sang do thj: 

- Xác djnh ngun ctp diên. 

- Chi tiêu cp din áp diing theo tüng loai hInh sü diing din. Tjnh toán nhu 
câu sr dvng  din nàng cüa toàn khu vrc và trng nhórn cOng trinh. 

- Quy hoach mang  luâi cp din: Tram phân phi, tuyn ctp din. 

- D xut các giãi pháp quy hoach tit kim nàng lucing, các giái pháp khai 
thác sir dçing näng luçmg sach. 

- Lithi ha th và chiu sang do thj. 

- Xác djnh khi lugng du lit, khái toán kinh phi. 

e) Quy hoach h thng thông tin lien lac: 

- Tmnh toán nhu cu v thông tin lien lac  cña toàn khu virc và tüng nhóm 
cong trinh. 

- Xác djnh mang chuyn mach,  mang dch vi vin thông, mng ngoi vi vã 
h thông truyên dan. 

f) Thoát nufic thai, quãn l cht thai rtn và nghia trang: 

- Xác djnh chi tiêu, dçr báo tang luçrng nithc thai, chit thai ran. 

- D xut thit k mng 1rni thoát nixOc thai theo mô hInh thoát nithc riêng; 
phuctng an ciii th cho h thông cOng, tram barn, tram xu l, các cong trinh dch vii, 
Cong trInh quân 1r, nhà v sinh cOng cong. 

- Nghiên cru giâi pháp thu gom và xir l cht thai rn và v sinh rnôi trumg. 

- Xác djnh khi 1uçing du fir, khái toán kinh phi. 

g) Cam mc dung do: Lp h sa ctm mc và chi gió'i dtthng dO. 

9. Dánh giá môi tru'&ng chin ltrçvc: 

- Dánh giá hin trang mOi tnrO'ng v diu kin da hInh; diu kin tit nhien; chit 
thai ran, nrnrc thai, tiêng on; các van dê xa hôi, van hoá, cãnh quan thiên nhiên. 

- Nhtn dang vâ dir báo các tác dng tIch circ, tiêu circ dn môi tnrtng do 
phuang an quy hoach và các hoat dng phát triên kinh tê — xà hi gay ra. 

- D xut cãc giãi pháp giái quyt các vn dê môi tnnxng con ton tai  trong dè 
an. Xác dinh các biên pháp phông ngua, giárn thiêu tác dng; quãn 1, giárn sat mOi 
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trueing. Các giâi pháp và d xuit cn nghiên ciru gn kt vii diu kin bin di khI 
hu và nithc biên dâng, khâ näng thIch nghi và irng phó tôi uu cho khu vrc quy hoach. 

- Lp k hotch giám sat môi tnrmg v k thut, v quail 1 và quan trãc môi 
tnRing. 

- Kt1uân, kin nghj v môi trwng d dam bão Khu do thj Cñ lao Ben Dinh 
phát triên ben vfrng. 

10. Dir an u'u tiên dâu tir và to chfrc thiuc hiên: 

- D xut l trInh, phân ki du tu Va Xây dung các khu vuc do thi, các dir an 
theo trng giai doan,  dam bào phü hgp vth djnh hmng cüa quy hoach chung và mic 
tiêu, nhu cu phát triên cüa khu vrc Bn DInh trong tucing lai. 

- Xác djnh khái toán kinh phi du tu xây drng. 

- Xác djnh và dánh giá các ngun dng lrc chinh, nhu cu phát triên. 

11. Ho so' san phm: 

Yêu cu ni dung, quy cách và thành phtn h so thirc hin theo quy dnh cña 
Luât Quy hoach do thj; Thông tu s 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/20 16 cüa Bô Xây 
drng, cii th: 

a) Phtn van bàn: 

- Thuyt minh d an, bàn ye A3 (bao gm phi 11ic pháp li', tinh toán). 

- Dr thào Quy djnh quân 1 xây dirng theo d an quy hoach. 

- Dr thào các van bàn: Ti trInh và Quyt dnh phê duyt dè an quy hoach. 

b) Phtn bàn ye: 

- So d vj trI và gii han  khu dtt. Th hin trên nn bàn d dja hinh t' 1 
1/10.000 hoäc 1/25.000. 

- Bàn d hin trang kin trñc cánh quan và dánh giá dt xây drng. Th hin 
trên nn bàn d dia hjnh tSi lê 1/2.000. 

- Các bàn d hin trng h thng ht tng k thut và bào v mOi tmng. Th 
hiên trén nn bàn d dia hInh t' lê 1/2.000. 

- Bàn d quy hoach tng mt bang si1r diing dat. Th hin trên nn bàn d dja 
hInh t lé 1/2.000. 

- So d t chüc không gian kin trüc cành quan. Th hin trên nn bàn d dja 
hInh t' lé 1/2.000. 

- Bàn d quy hoach giao thông và chi gii drnmg dO, chi gii xây dirng. Th 
hiên trên nn bàn d dia hInh tST lê 1/2.000. 

- Các bàn d quy hoach h thng ha ttng ki thut khác. Th hin trên nn 
bàn d dia hInh t' lé 1/2.000. 
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- Bàn d tng hçip diRmg dày, duô'ng ng k5 thut. The hin trên nên bàn do 
dia hInh tT lê 1/2.000. 

- Bàn ye xác djnh các khu vrc xay dirng cong trinh ngtm: Các cong trInh 
cong cong ngm, các cong trinh cao thng có xay drng thng htm (nu co). Th hin 
trên nn bàn d dja hinh theo tT  1 thIch hçip. 

- Các bàn ye thit k do thj theo quy dnh ti Thông tu s 06/201 3/TT-BXD 
ngày 13/5/2013 và Thông tu s 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013. 

c) Khi luqng h so: 

- H so màu ph1ic vi báo cáo và th.m djnh: 07 b; 

- H so den trng giao np: 07 b; 

- H so km trên dia DVD: 01 DVD. 

12. Dir toán kinh phi: 

Chi phi dir toán kinh phi can cur theo Thông tu s 20/2019/TT-BXD ngày 
3 1/12/2019 cüa B Xây dimg hithng dn xác djnh, quán 1 chi phi quy hoach xây 
dmg và quy hoch dO th, cii th: 

- Chi phi ip dè an quy hoach (can cü Bang 3, Miic 2.2 — Phii 1ic s 1; 
Khoán 2 Diu 4; Khoán 5, Khoãn 6 Diu 5 Thông tu 20/2019/TT-BXD): 

900.500.000 dng x 1,1 (GIS) x 1,1 (VAT) = 1.089.605.000 dng; 

- Chi phi ip nhim vii d an quy hoach (can cü Bang 3, Mic 2.2 — Phii 1ic 
s 1; Khoàn 2 Diu 4; Khoán 5, Khoãn 6 Diu 5 Thông tu 20/2019/TT-BXD): 

73.720.000 dng x 1,1 (GIS) x 1,1 (VAT) = 89.201.000 dng; 

- Chi phi thm dnh nhim vi quy hoach (can cur Khoán 3 Diu 6 Thông tix 
20/2 0 19/TT-BXD): 

209.862.000 dng (trrnc VAT) x 20% = 16.218.000 dông. 

Các loai chi phi khác nhu: Chi phi quán 1 nghip vi 1p  quy hoach, chi phi 
chuyên gia (nu có), chi phi quãn 1, chi phi khác, chi phi dir phông. . .së can cü theo 
quy dinh tai  Diêu 7 Thông tu s 20/201 9/TT-BXD và ducc tinh toán trong qua 
trInh ltp do an quy hoach. 

Ngun vn: Ngân sách cüa UBND thành ph Vüng Tàu. 

13. Tin do thtrc hiên: 

Thii gian 1p d an quy hotch không qua 09 tháng k tr ngày Nhim vii quy 
hoach duc phê duyt. Nghiên cñ'u nit ngän thi gian 1p  quy hoach theo tiên d dr 
an trQng diem cña tinh. 

Diu 2. To chu'c thtrc hiên: 

1. UBND thành phé Vüng Tàu có trách nhim t chüc 1p  và trInh phé duyt 
do an quy hoach theo dung quy djnh tai  Lut Quy hoach do thj. 
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2. Sâ Xây dirng có trách nhim huàng dan, don dc cong tác lap, trInh thtm 
djnh vâ phê duyt do an theo dcing trinh tir thñ quan quy djnh. 

Diu 3. Quyt djnh nay có hiu lirc k tt1r ngày kr  ban hành. 

Diêu 4. Chánh Van phOng UBND tinh, Giám dc các s6: Xây dirng, Tài 
nguyen va MOi trung, Kê hoch và Dau tu, Giao thông vn tãi, Tài chInh, Nông 
nghip vâ Phát triên nOng thôn, Du ljch; Chñ tch UBND thãnh phO Vüng Tàu; Thu 
trung các c quan, dan vj lien quan chju trách nhim thi hânh Quyêt djnh nay.!.  -Y--- 

Noi nhân: TM. U BAN NHAN DAN 
-NhixDi&u4; 4. CHUT!CHwvvV 
- Tfr Tinh üy (b/c); S CHU TTCB 
- TTr HDND tinh (b/c); 

-Luu:VT,TH.  (io) 
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