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~ UY BAN NHAN DAN _ AHD HIAVIETNAM
TINH BA RIA — VONG TAU oc lap ~FutdeZ Hanh phic
S6: AMO /Qb-UBND Ba Ria— Viing Tau, ngay 09thang 4 ndm 2020

QUYET PINH
V/v phé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 Khu do thi
Cii lao Bén Pinh tai Phwong 5, 9, Thing Nhi, thanh phé Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA — VONG TAU

Can cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Quy hoach Do thi da dwoc hop nhét tai van ban sé 11/VBHN-
VPOH ngay 04/7/2019 ciia Vin phong Quéc hji;

Céin cir Nghi dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quadn 1y quy hoach xdy dung
dd dwoc hop nhat tai van ban sé6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019;

Cdn cit Quy chudn xdy dung Viét Nam dwoc ban hanh keém Quyét dinh s6
04/2008/OP-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo Xay dung;

Cin civ Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 hwong dan vé ndi
dung thiét ké do thi;

Cén cir Thong tw s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia Bé Xdy dung sika
doi, bo sung mot sé diéu ciia Thong tie s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can cir Théng tw sé6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B6 Xdy dung
hieong dan xdc dinh, quan 1y chi pht quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Cén cit Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé hé so ciia
nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dwng ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy
dung khu chirc nang dac thu;

- Can cu Quyét dinh sé 586/0P-TTg ngay 17/5/2019 ciia Thit twéng Chinh phii
vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035;

Theo d& nghi cuia UBND thanh phé Viing Tau tai To trinh sb 2994/TTr-
UBND ngay 31/3/2020 vé viéc tham dinh, phé duyét Nhiém vu quy hoach phan
khu ty 1& 1/2.000 Khu d6 thi Cu lao Bén Dinh tai Phuong 5, 9, Thang Nhi, thanh

phd Viing Tau; Béo cdo thAm dinh quy hoach s 61 /BC-SXD ngay 25 /5/2020
cua S¢ Xay dung,



QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu do thi
Ct lao Bén Pinh tai Phuong 5, 9, Thang Nhi, thanh phd Viing Tau véi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi:

- Phia Pong Bic gidp: Puong vao cang Sao Mai — Bén Dinh;

- Phia Tay Nam giap: Khu dan cu hién hitu;

- Phia Pong Nam giap: Khu dan cu ven rach Bén Pinh (khu méi);
- Phia T4y Bic giap Bién Péong.

Thudc dia phan Phuong 5, 9, Thiang Nhi, thanh phé Viing Tau.

2. Quy mé va tinh chit:

- Quy mo dién tich khoang khoang 110,77ha

- Quy mb dan s6 du kién: Dy kién khoang 15.000 — 17.000 nguoi.

(Quy mé dién tich va ddn sé sé duwoc tinh todn cu thé trong qua trinh nghién
cieu Idp do dn quy hoach)

- Tinh chét: La khu d6 thi méi hién dai v6i chirc ning hdn hop gdm nha & —
dich vu thuong mai — van phong; dam bao két ndi déng bd hé thong ha tang xa hoi,
ha tang k¥ thuat.

3. Cac chi tiéu kinh té k§ thuét co béan:

TT | Hang muc Pon vi Chi tieu QH
Téng dién tich dit quy hoach ha 110,77
Dén sb
. Dan s0 quy hoach Nguoi 15.000 -17.000 ngudi
1.2 | Mat do dan so ngudi/km? >10.000

Il | Chi tiéu sir dung dit

Dét don vi &

a |Pato m?/ngudi 8-50
b CTCC trong don vi & m?/ngudi >3
g CX vudn hoa— TDTT m?/ngudi >2
d Duong ndi b m?/ngudi 7-10
III | Ha ting xi hoi
3.1 | Nhatré, miu gido chau/1000 dan > 50
- m? dat/chd hoc > 15
3.2 | Trudng tiéu hoc hs/1000 dan > 65
m? dat/chd hoc =15
3.3 | Truong THCS hs/1000 dén > 55

m? dat/chd hoc =15




3.4 | Truong PTTH hs/1000 dan > 40

m? dat/chd hoc > 15
3.5 | Cdng trinh van hoa cOng trinh/don vi &
3.6 | Congtrinhy té cong trinh/don vi & 1
IV | Ha tang ky thuét do thi
4.1 | Ty lé dét giao thong % >20
4.2 Cép nudce sinh hoat /ng-ngd 150-180
4.3 | Thoét nudc ban sinh hoat Q >80% Q cap
4.4 | Réc thai sinh hoat kg/ng-ngd 1-1,3
4.5 | Cap dién sinh hoat Kwh/ng/nim 1100 - 2100

Ghi chii: Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat co ban nay c6 thé nghién ciru thay ddi,
diéu chinh trong qua trinh 14p d6 4n quy hoach trén co s¢ phi hop véi dinh hudng
quy hoach chung, phu hop véi Quy chuin, Tiéu chuin hién hanh. Trong dé co
nghién ctru thém Quy chuin k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xiy dung QCVN
01:2019/BXD ban hanh kém theo Thong tu s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019
cua BO Xay dung (s€ c6 hi€u lyc thi hanh ngay 01/7/2020).

4. Phan khu chirc nang:

a) Co cdu phan khu chuic ning:

- Khu vuc xay dung cac nhém nha o;

- Khu vuce x4y dung cac cong trinh chic nang hon hop;

- Khu vuc x4y dung cac cong trinh cdng cdng dich vu do6 thi;

- Khu vuc cong vién cay xanh, mat nudc canh quan, thé duc thé thao;
- Khu vuc xay dung cac cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat;

- Khu vuc vui choi, dich vu du lich;

- Khu vuc xdy dung Cang hanh khach Qudc t& Viing Tau.

b) Céc cong trinh chirc ning du kién:

- Cac cong trinh nha & (nha ¢ thuwong mai, nha ¢ xa hoi);

- Céc cong trinh hdon hop thuong mai, da ning;

- Cac cong trinh cong cong dich vu 3o thi;

- Céac khu cong vién, mat nudce canh quan phuc vu nghi ngoi, giai tri;
- Céc cong trinh vui choi giai trf, thé thao phuc vu cho cac nhém &;

- Cong trinh dich vu du lich;

- Cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuét.

c¢) Cac cong trinh khac nhu dudng sét va duodng vao cang Sao Mai — Bén
Dinh, Cang tau khach quoc té..." s€ dugc b6 sung, nghién cttu trong giai doan 1ap
do an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000.

d) Cac chi tiéu stir dung dét cho timg loai cong trinh s& duoc cin cit vao Quy
chuan hién hanh va dugc xem xét cu the 1ap do an quy hoach.



5. Quy hoach sir dung dat:

- P& xuét quy hoach st dung dét cho timg khu chirc ning theo co cu dwoc
xac dinh. Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu kinh té ky thuat cho timg khu dat
nham phuc vu cong tac quan ly, ki€m soat phat trién.

- X4c dinh céc chi tiéu sir dung dat chinh bao gom: Quy mé dién tich, mat do
xay dung, hé s6 su dung dat, tang cao xay dung, ty I¢ cay xanh... cho cac khu dat
xdy dung theo tung khu chtrc nang.

- Xay dung h¢ théng bang, biéu va so d6 cho hé théng s6 liéu st dung dat.

- Pé xuét dinh huéng vé quy dinh, quy ché quan 1y st dung dat nham dam
béao khai thac hi€u qua dau tu va dap ing cac nhu cau phat trién trong tuong lai.

6. Quy hoach khong gian kién tric canh quan:
- Nghién ctru y twong khong gian dé phat trién cac khu chirc ning db thi.

- Thiét 1ap bd cuc khong gian kién triic canh quan chung cho cic phan khu
theo timg khu chtic nang, d€ xuat va mo ta hinh anh khong gian quy hoach, canh
quan tong thé gan két voi cac khu vuc lién ké va cac du an 1an can.

- B¢ xuit lién két khong gian trong tAm cac phan khu theo cac diém — tuyén
— dién, tuan thil dinh hudng quy hoach chung duoc duyét. Nghién ciu dé xuit mo
hinh t6 hop khdi kién tric cong trinh phil hop véi cong nang st dung, khi hau dia
phuong va tiét kiém nang luong.

- Dé xuit bd cuc khong gian kién triic canh quan theo tung khu vuc chuc
nang, theo cac truc khong gian; dé xut cho cac khu trung tdm vui choi giai tri, khu
cong vién c6 tinh chuyén d¢, khu tinh...; cac truc khong gian chinh, quang truong
16n, mat nudce va diém nhén...; cac lién két vé giao thong va ha tang k¥ thuat giita
cac khu vuec.

- T6 chitc cac cong trinh chirc ning theo nguyén tic t6 chitc mang ludi ting
bac, theo phan cap, dam bao kha nang ti€p can cua nguoi dan, ban kinh phuc vu
thuén lo1 va tdng cuong cdc tién ich cong cong.

7. Thiét ké do thi:

- X4c dinh khung thiét ké d6 thi tong thé.

- Xac dinh cac khu vuc quan trong can phai khong ché va kiém soét xay

dung bao gdm cac khong gian trong tdm, trong diém va cic khong gian dic trung
trong phan khu quy hoach.

- Xé4c dinh chiéu cao, mat dd x4y dung cong trinh cta timg khu vuc.
- Xac dinh khoang Iui cong trinh theo cac chirc ning sir dung va mit cat cac
* tuyén giao thong.

- Bé xuat nguyén tic b cuc, hinh khéi, mau sic, hinh thic kién tric chu dao
cua cac cong trinh kién tric.




- D& xuit giai phap d6i v6i hé théng khong gian mé (hinh khéi kién tric,
khoang lui, cdy xanh mat nudc, quang truong...).

- Xéc dinh c4c cong trinh diém nhan.

- Céac giai phép kiém soat, quan 1y phat trién cho timg khu vuc va cac quy
dinh vé€ quan 1y kién tric canh quan cho toan bd khu vuec.

8. Quy hoach hé thong ha ting k§y thuat:

a) Giao thong:

- Xé4c dinh céc tiéu chuan, mang ludi duong.

- T6 chuc giao thong, phan loai dudng, mit cit.

- Hé thbng chi tiéu kinh té k§ thuat.

- Giai phép vé giao thong cong cdng, giao théng xanh phuc vu du lich va bao
vé moi truong. Két noi giao thong thuan tién vai cac khu vuc 1an can khac.

- T6 chirc bai dau xe cong cong.
T Cam mbc duong do: No1 dung va bién phap thuc hién qua tung giai doan
vé chi gidi va cac moc toa do can thiét.
- Xéc dinh khdi lugng dau tu, khai toan kinh phi.
b) San nén, thoat nudc mua:

- X4c dinh cao d6 khéng ché xdy dung trén co s bam dia hinh, gitt gin canh
quan moi truong.

- Nghién ctru giai phap phong chéng ngap Gng, kha nang chéng ngép lut do
bién d6i khi hau nudc b1en dang, tinh toan khéi lwong dao dap Lap bang tinh khi
luong cac hang muyc san nén, thoat nude va cac cong tac chuan bi ki thuat khac.

- Thoét nudc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nude chinh, hé thong cong
thoat nudc mua chinh va hd, kénh nudc, giai phap thoat nudc mua tong thé, mang
ludi thoat nudc mua trong ranh gidi quy hoach va cac diém dau nbi ngoai ranh gidi.

- vDe xuét gial phap phong tranh va giam nhe thiét hai do thién tai (bao lut,
nudc bién dang...)

- Dé xuit céc giai phap thu gom nudc mat dé tai phuc vu céc hoat dong do
thi va gidm thoat nudce trong ho.

- X4c dinh khéi lwong dau tu, khai toan kinh phi.

¢) Cép nudc:

- Tiéu chuédn cap nudc: Can cit theo tinh chit dé xac dinh chi tiéu cu thé cho
tung loai hinh cong trinh str dung nudc.

- Xé4c dinh cac giai phap cap nudc. D& xuat cac giai phap veé tiét kiém nudc,
thu gom va tai st dung nude ngot va giai phap bao vé ngudn nudce.
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- X4c dinh nhu cau va tiéu chuin dung nudc cho tung loai hinh chttc nang va
toan khu.

- Thiét ké mang dudng éng cap nudc tur cong trinh dau mdi vé timg cum
cong trinh. Tinh toan thuy luc hé thong mang luéi duong 6ng cip nudc, mang ludi
phan phéi: Chiéu dai, duong kinh, cac hong ctru hoa.

- Xac dinh khéi luong dau tu, khéi toan kinh phi.
d) Cép dién va chiéu sang d6 thi:
- Xac dinh nguén cép dién.

- Chi tiéu cap dién 4p dung theo timng loai hinh sir dung dién. Tinh toan nhu
cau st dung di€n nang cua toan khu vuc va ting nhom cong trinh.

- Quy hoach mang luéi cap dién: Tram phan phdi, tuyén cp dién.

- P& xuét céac giai phap quy hoach tiét kiém nang luong, cic giai phap khai
thac sir dung nang luong sach.

- Lué6i ha thé va chiéu sang d6 thi.
- Xé4c dinh khoi luong dau tu, khai toan kinh phi.
e) Quy hoach hé thdng thong tin lién lac:

- Tinh to4dn nhu cau vé thong tin lién lac cta toan khu vuc va timg nhém
cong trinh.

- Xac dinh mang chuyén mach, mang dich vu vién thong, mang ngoai vi va
hé thong truyén dan.

f) Thoat nudc thai, quan Iy chat thai ran va nghia trang:
- Xac dinh chi tiéu, du bao téng luong nudce thai, chét thai ran.

- B¢ xuit thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mé hinh thoat nuéc riéng;
phuong an cu thé cho hé thong cong, tram bom, tram x1 1y, cac cong trinh dich vu,
cong trinh quan ly, nha v¢ sinh cong cdng.

- Nghién ciru giai phap thu gom va xir Iy chit thai rin va vé sinh méi truong.

- Xéc dinh khéi lugng dau tu, khai toan kinh phi.

g) Cam mbc duong do: Lap hd so cdm mbe va chi gidi dudng do.

9. Panh gia méi trudng chién lwoe:

- Danh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién ty nhién; chat
thai ran, nudc thai, tiéng dn; cac van dé x4 hoi, van hod, canh quan thién nhién.

- Nhén dang va dy bao cac tac dong tich cuc, tiéu cuc dén moi truong do
phuong an quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh té — xa hoi gy ra.

- D¢ xut cac giai phap giai quyét cac van dé mdi trudng con ton tai trong do
an. Xac dinh cac bién phap phong ngtlra, giam thiéu tac déng; quan ly, giam sat moi
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truong. Cac giai phap va d¢ xuat can nghién ctu gan ket v6i diéu kién bién ddi khi
hau va nudc bién dang, kha ning thich nghi va tmg pho t8i vu cho khu vuc quy hoach.

- Lap ké hoach giam sat mdi trudng vé k¥ thuat, v& quan 1y va quan trac moi
truong.

- Két luan, kién nghi vé moi truong dé dam bao Khu do thi Cit lao Bén Dinh
phat trién bén viing.

10. D 4n wu tién dau tw va td chirc thue hién:

- Dé xuat 1§ trinh, phan ky dau tu va xay dung cac khu vuc d6 thi, cac du 4n
theo tirng giai doan, dam bao phu hop véi dinh hudng cia quy hoach chung va muc
tiéu, nhu cau phat trién cta khu vuc Bén Dinh trong tuong lai.

- X4c dinh khéi toan kinh phi dau tu xay dung.
- Xac dinh va déanh gia cac nguén dong luc chinh, nhu cau phat trién.
11. H0 so san pham:

Yéu cau noi dung, quy cach va thanh phan ho so thuc hién theo quy dinh cta
Luat Quy hoach d6 thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xay
dung, cu thé:

a) Phén van ban:

- Thuyét minh d 4n, ban v& A3 (bao gdm phu luc phap 1y, tinh toan).

- Du thao Quy dinh quan Iy xdy dung theo dd 4n quy hoach.

- Dy thao cac van ban: To trinh va Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

b) Phén ban vé:

- So dd vi tri va giéi han khu dat. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1&
1/10.000 hoac 1/25.000.

- Ban dd hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung. Thé hién
trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Céc ban d6 hién trang hé thdng ha tang k¥ thut va bao vé moi truong. Thé
hién trén nén ban do6 dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat. Thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/2.000.

- So dd to chirc khong gian kién triic canh quan. Thé hién trén nén ban dd dia
hinh ty 1€ 1/2.000.

- Ban d6 quy hoach giao théng va chi gidi dudng do, chi gidi xay dung. Thé
hién trén nén ban d6 dia hinh ty 18 1/2.000.

- Céc ban d6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat khac. Thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000.



8

- Ban d6 tong hop dudng day, duong 6ng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1¢ 1/2.000.

- Ban vé& xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngdm: Cac cong trinh
cong cOng ngam, cac cong trinh cao tang c6 xay dung tang ham (n€u c6). Thé hién
trén nén ban do6 dia hinh theo ty 1€ thich hop.

- Céc ban vé& thiét ké do thi theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngdy 13/5/2013 va Théng tu sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013.

¢) Khéi luong hd so:

- Hb so mau phuc vu béo cdo va thim dinh: 07 bo;

- Ho so den tring giao ndp: 07 bo;

- Hb so luu trén dia DVD: 01 DVD.

12. Du toan kinh phi:

Chi phi du toan kinh phi cin ct theo Thong tu sé 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 ctia B6 Xay dung hudéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay
dung va quy hoach d6 thi, cu thé:

- Chi phi 1ap dd an quy hoach (can ctt Bang 3, Muc 2.2 — Phu luc sb 1;
Khoén 2 Piéu 4; Khoan 5, Khoan 6 Piéu 5 Thong tu 20/2019/TT-BXD):

900.500.000 dong x 1,1 (GIS) x 1,1 (VAT) = 1.089.605.000 dong;

- Chi phi 1ap nhiém vu dd 4n quy hoach (can ctr Bang 3, Muc 2.2 — Phu luc
s6 1; Khoan 2 Diéu 4; Khoan 5, Khoan 6 Piéu 5 Thong tu 20/2019/TT-BXD):

73.720.000 dong x 1,1 (GIS) x 1,1 (VAT) = 89.201.000 dong;

- Chi phi thAm dinh nhiém vu quy hoach (cin c& Khoan 3 Piéu 6 Thong tu
20/2019/TT-BXD):

209.862.000 dong (trudc VAT) x 20% = 16.218.000 dong.

Cac loai chi phi khac nhu: Chi phi quan 1y nghi€p vu 18p quy hoach, chi phi
chuyén gia (néu c0), chi phi quan ly, chi phi khac, chi phi du phong...s€ can c theo
quy dinh tai Diéu 7 Thong tu so 20/2019/TT-BXD va duoc tinh toan trong qua
trinh 1ap d6 an quy hoach.

Nguon vén: Ngéan sach cia UBND thanh phd Viing Tau.

13. Tién d¢ thwe hién:

Thoi gian lap d6 4n quy hoach khong qua 09 thang ké tir ngay Nhiém vu quy

hoach dugc phé duyét. Nghién ctru rit ngan thoi gian 1ap quy hoach theo tién d6 du
an trong diém cua tinh.

Piéu 2. T6 chire thue hién:

1. UBND thanh ph6 Viing Tau c6 trach nhiém t6 chitc 1ap va trinh phé duyét
do an quy hoach theo dung quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi.
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2. S¢ Xay dung c6 trach nhiém hudng dan, don dc cong tac lap, trinh tham
dinh va phé duyét d6 an theo dung trinh tu thoi quan quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Diéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cac so: Xdy dung, Tai
nguyén va Moi truong, K& hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh, Nong
nghiép va Phat trién nong thon, Du lich; Cha tich UBND thanh phd Viing Tau; Thu
trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. e~

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 4;

- TTr Tinh uy (b/c);

- TTr HBND tinh (b/c);
- Luw: VT, TH. (10)
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