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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pidu chinh Quy hoach chi tiét xiy dung
Khu do thi sinh thai Thanh Céng, thi xa Kinh Mén, t 1¢ 1/500
(diéu chinh lan 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Cian ctt Lujt t6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Luét Quy hoach d6 thi; Ludt Quy hoach; Luét stra dbi, bd sung mot
s didu cta 37 luat ¢6 lién quan dén Quy hoach;

Can ¢t Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu V2 .
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va céc quy dinh hién hanh ""ﬂdq,t‘:‘_’f;éf
khéc c6 lién quan; , f:;?,«jggfﬁ% S

Xét dé nghi cua Giam doc S¢ X4y dung Hai Duong tai T& trinh s #30 3
14/TTr-SXD ngay 07 thang 02 nam 2020, ;

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi sinh
thdi Thanh Cdng, thi xd Kinh Mén, ty 1& 1/500 (diéu chinh lan 2) (Hd so do
Cong ty c6 phan tu van x4y dung Bigcon Viét Nam lap, S& Xay dung thdm dinh
trinh phé duyét) véi cac ndi dung chinh sau:

I. N§i dung quy hoach diéu chinh

1. Hé so:

- Tén goi: Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu d@b thi sinh thdi
Thanh Céng, thi xa Kinh Mon, 1y I3 1/500 (diéu chinh ldn 2).

- Chu déu tu 1ap quy hoach: UBND thj x4 Kinh Mén.

- Don vi tu vin: Cong ty cb phén tu vin xay dung Bigcon Viét Nam.

- Ho so gdm: 17 ban v& quy hoach, thuyét minh téng hop, Quy dinh quan
ly theo d6 an quy hoach va céc vin ban kém theo.

2. Vi tri, quy mé:

V1 trf khu dat quy hoach thude dia gi6i cac phuong An Phy, Hiép An va
Long Xuyén, thi x4 Kinh Mén. Ranh gi¢i khu dat ¢6 céc phia tiép giap:

- Phia Bac gidp Tinh 16 389B di phudng An Phu, Khu vin héa thé thao thi
x& Kinh Mén va séng Phung Khic;

- Phia Nam giap rudng canh téc phudng Hiép An, Long Xuyén va An Phu;

- Phia Dong gidp dan cu Luu Thuong 2, duong Tran Hung Dao va rudng
canh tac phuong Hiép An;



- Phia Téay giap dén cu va rudng canh tac phuong An Phu.

Quy md dén so du kién khoang 15.000 nguoi

Quy mo tong dién tich quy hoach sau khi diéu chinh 110,3474ha (diéu
chinh tang 7,6822 ha so v&i quy hoach dugc duyét 102,6652 ha);

Trong d6 dién tich dat quy hoach duoc phan chia thanh 2 giai doan: Giai
doan 1 gift nguyén dién tich 35,5914ha; Giai doan 2 md& rdng 74,756 ha (ting
7,6822 ha).

(Ranh gidi, dién tich quy hoach xdc dinh theo Manh trich do ban dé dia
chinh phuc vu Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi sinh thdi
Thanh Céng, thi xd Kinh Mén giai doan 2, dwoc UBND cdc phuong Hiép An,
An Phu, Long Xuyén va Phong Tai nguyén va Méi truong thi xd Kinh Mén xdc
nhdn 14/01/2020).

3. Cdc néi dung diéu chinh quy hoach:

Gilt nguyén ranh gi6i quy hoach chi tiét Khu vuc Giai doan 1 (phia Bong
- Bbong Nam Quoc 16 17B); Dleu chinh mé¢ rong ranh glO’l quy hoach Khu vue
Giai doan 2 va diéu chinh mét s6 néi dung quy hoach st dung dét, hé thong giao
thong va t6 chirc khong gian, cu thé nhu sau:

- V& ranh giéi quy hoach:

+ Phia Tay Bac: Thu hep ranh gi6i, diéu chinh dua phan dién tich d4n cu
hién trang va mat nude ra ngoai ranh gidi quy hoach.

+ Phia Ty Nam: Diéu chinh mé réng ranh giéi dén qua tuyén dudng
vanh dai quy hoach theo Piéu chinh quy hoach chung d6 thi Kinh Mén da duyét.

- Vé quy hoach s dung d4t, td chirc khong gian canh quan: Piéu chinh
khu vuc Giai doan 2, cu thé:

+ Khu vire phia Tay Tinh 16 388 co ban gift nguyén cac phén khu chirc
nang, didu chinh hinh déng kich thude khu vue kénh - hé nude tao canh quan
khu vuc trung tdm khu dé thi va diéu chinh 1 sé tuyén du’orng chinh; Piéu chinh
mé rong mat cét tuyén du‘orng truc chinh tao truc khéng gian canh quan véi diem
nhin cuodi la khu céng vién cay xanh, quang truong va khu nha ¢ xa héi cao tang
tao diém nhan d6 thi. Hai bén tuyén du'ong chinh diéu chinh lai hé thong giao
thong ndi bd, phan khu chirc ning va sap xép lai cac 16 dit & theo huong tao
thanh cdc nhém & bao quanh 18i 1a khu cdy xanh, bai d6 xe. Dich chuyén tuyén
duong Béng Tay phia Nam dau nbi ra ng tu giao Qudc 16 17B(Tinh 16 388 cii)
v6i dudong Tran Hung Dao. Diéu chinh vi tri cong trinh gido duc, chg vé phia
Tay, ting dién tich dit hanh chinh co quan cép phudng dé bé tri Tru s& co quan
PCCC.

Hai bén tuyen duong Vanh dai dugc bd tri cic 16 nha & thuong mai ¢6
kich thudc 16 dat 16n, tao ‘canh quan va tang hiéu qua sir dung dat.

+ Piéu chinh co cdu ty 1€ céc loai hinh dat & nhung khéng lam tang ty 1&
quy dat o, trong do6: giam dit nha & biét thu, nha & x hoi va ting dat nha & lién
k&, nha & thuong mai.

Piéu chinh giam di¢n tich dat Nha & x4 héi (gidm 4,33 ha); Diéu chinh
giam dat y té (giam 1,4885 ha); glam dat dich vu thuwong mai gidp cong vién, dét



mét nude va mot sb loai dat khéc; tang quy d4t cbng vién cay xanh, cdy xanh
tham co, dit co quan cap phuong (du kién moi), tang dién tich d4t bai db xe..

- Céc khu dat Nha 0 xa hoi, nha ¢ hdn hop cao tang dugc tinh toan bo tri
riéng cac cong trinh ha tAng x& héi nhu sinh hoat cdng dong, nha tré mau gido,
dién tich d6 xe trong cac toa nha dam bao nhu cau theo quy dinh cho timg khu,

- Pidu chinh chi tiéu quy hoach giam sb tang cao trong cac 16, dit Nha &
thuong mai thudc khu vuce Giai doan 1 tir 3-10 tang xudng thanh 3-6 tang.

Diéu chinh quy hoach lam thay ddi co cau sir dung dat nhu sau:

* Bang co cau sir dung dat quy hoach sau diéu chinh (ca 2 giai doan):

QH da duyét QH diéu chinh i
TT Loai dAt Dién tich | Ty 16 | Dién tich | Ty I¢ [‘:i;""(f;‘z)
(m?) (%) (m?) (%) |
1 |Pité 346.369,8| 33,74| 367.341,50| 33,29| +20.971,70
1.1 | Pdt 6 chia 16 114.805,0 173.451,50 +58.646,50
1.2 | Pdt & biét thw 73.676,6 50.464,20 -23.212,40
1.3 | Dét nha 6 hén hop cao ting 13.498,1 13.563,10 +65
1.4 | Ddt nha & thwong mai 76.649,0 105.422,10 28.773,10
1.5 | Ddt nha & x@ hoi 67.741,1 24.440,60 -43.300,50
2 | Bt dich vu thuong mai 27.071,7|  2,64| 21.614,50| 1,96 -5.457,20
2.1 | Pdt cho 11.554,8 11.996,70 +441,90
2.2 | Pdt dich vy 6.776,0 0 -6.776,00|
2.3 | Ddt thwong mai 8.740,9 9.617,80 +876,90
3 | Pét cong cong 54.610,7| 532/ 55.199,30| 5,00 588,60
3.1 | Ddt céng trinh y té 21.162,3| 2,06 6.277,00 -14.885,30
3.2 | Pt gido duc 19.028,5| 1,85 27.568,20 +8.539,70
3.3 | Bat nha van héa cum dén cw 1.667,01 0,16 1.675,00 +8,00
3.4 | Dat thé dyc thé thao 9.775,0| 0,95 9.775,00 0
A2 fﬂ :Z’Z;’;Z?; g”“ soco 297790 029  9.90410 +6.926,20
* fﬁ;ﬁ Ong vien oy xanh, mBt| 136 4018 1329 14434450 13,08| +7.922,70
4.1 | Ddt cong vién cdy xanh 32.409,5 58.862,50|  5,33| +26.453,00
4.2 | Pat cdy xanh thém cé 48.822,5 38.095,80| 3,45 -10.726,70
4.3 | Pét mdt nude 55.189,8 47.386,20| 4,29 -7.803,60
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5 | Pat bai df xe 33.929,4| 3,30[ 36.382,00] 3,30| +2.452,60
¢ |Pathatangkythudthating | - ) 400|519l 3057460 2.77] +8.080.50
khu ¢
7 | DAt giao théng 405.754,5| 39,52| 448.017,60| 40,60| +42.263,10
Téng cong 1.026.652|  100| 1.103.474,00{  100| +76.822,00
* Bang co cAu st dung dat Giai doan II theo quy'hoach diéu chinh:
TT Loai dat Dién tich (m%) | T¥ 18 (%)

1 |Pito 243.617,50 32,59
1.1 | Pdt & chia 16 100.770,60 13,48
1.2 | Ddt 6 biét thu 28.601,40 3,83
1.3 | Pdt nha & hén hop cao tang 13.563,10 1,81
1.4 | Ddt nha & thirong mai 76.241,80 10,20
1.5 | Pdt nha & xd hi 24.440,60 3,27

2 | Pét dich vu thuong mai 15.708,60 2,10
2.1 | Bdt chy 11.996,70 1,60
2.2 | Ddt thuwong mai 3.711,90 0,50

3 | Bt cong cong 33.099,90 4,43
3.1 | Padt gido duc 22.403,80 3,00
3.2 | PBdt nhé van héa cum dan cu 792,00 0,11
3.3 | Ddt hanh chinh (Tru sé co quan cdp phirong du kién) 9.904,10 1,32

4 | Pt cong vién cdy xanh, mit nudc 118.163,30 15,80
4.1 | Ddt cong vién cdy xanh 55.798,50 7,46
4.2 | Pdt cdy xanh thém c6 14.978,60 2,00
4.3 | Dat mdt nude 47.386,20 6,34

Dit bai dd xe 25.611,20 3,43
Dét ha tang k¥ thuat, ha tAng khu & 15.816,50 2,12
Dit giao thong 295.543,00 39,53
Tong cong 747.560,00 100

4. Piéu chinh Quy hoach h¢ thong ky th ugt ha tang:

He théng giao thong va hé théng ha tang k¥ thuat giai doan 1 gift nguyén
theo quy hoach duoc duyét. Bieu chinh mét s6 n6i dung hé théng ha ting k¥
thudt giai doan 2, cu thé:
- Hg théng giao thong: Dié‘u chinh quy mod mét cit mot sb tuyén duong:
Qudc 1§ 17B (Tinh 16 388 cii) diéu chinh mit cit cho phu hop theo Quy hoach
chung 45m c6 duong gom 2 bén 12,5m (5+7,5), mit duong theo timg doan rong

4



15m, 16m, 17,5m dén 20,5m va giai phan céch véi dudng gom rong tur 1,5m dén
2,5m; Puong tinh 389B di xa An Phu (giap song Phung Khac) didu chinh giam
quy md mit cét xuong 34,5m (7+10,5+3,5+10,5+3). B sung duong vanh dai
phia Ty Nam mit cit 44,0 m (5+7 5+5+1242+7 . 545);

Téng quy mé truc chinh gifra khu d6 thi (giai doan 2) tir 29m [én 44m
(10+10,5+3+10,5+10) trong d6 mot s0 doan bd tri bai db xe rong Sm + 5m via
he; BS sung mit cattruc Pong Tay 29m (7+15+7) trong do mét sé doan bd tri
bdi d6 xe rong 3,5m + 3,5m via he. Cac tuyen dudng ndi bd c6 cac mat ct:
dudng ven cong vién h6 nuée 20,5m, cac tuyén ndi b 17,5m.

- Hé théng thoét nuée: Thiét ké thoat nude mua, nude thai riéng.

Phén chia lai luu vuc thoat nuéc mua khu vue Giai doan 2; Nudc mura
dugc thoat theo cac luu vue Ve 2 hd nuée diéu hoa roi thoat ra kénh Pam Ngu.
Hé thong thoat nudc thai: B tri 4 tram bom chuyén béc. Tinh toan lai quy mo
cbng suit Tram xir ly nudc thai giai doan 2: 4.300 m3/ng d.

- Cap nuée: Tinh todn cho giai doan 2 véi téng nhu céu dung nudc (bao
gbm ca cap nude chira chdy) 4. 553m3/ng d.

- Cép dién: Tinh toan cho giai doan 2 véi téng phu tai dung di¢n
4.809KVA va xdy méi 07 tram bién ap cong suat tir S60KVA dén 1250KVA.

- Quy hoach hé thong duong day dudng 6 dng diéu chinh theo quy hoach su
dung d4t va hé théng giao théng diéu chinh.

Cac ndi dung khac co ban gilt nguyén theo Quy hoach da phé duyét.

* Noi dung quy hoach va cdc chi tiéu chi tiét tai ho so Thuyét minh va ban
vé Diéu chinh Quy hoach chi tiét kém theo.

II. Quy dinh quan ly theo do an quy hoach:

N6i dung chi tiét tai Quy dinh quan 1y theo dé 4n Didu chinh quy hoach
chi tiét xay dung Khu d6 thi sinh théi Thanh Céng, thi xa Kinh Mbén, ty 1& 1/500
(diéu chinh 1an 2) do Céng ty cb phan tu vn xdy dung Bigcon Viét Nam lép, So
Xay dung thdm dinh kém theo.

ITI. N¢i dung lién quan:

- Sau khi D6 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét Khu db thi sinh thai Thanh
Céng, thi xa Kinh Mén, ty 1& 1/500 (diéu chinh 14n 2) duoc phé duyét, viéc trién
khai thuc hién quy hoach, du 4n d6i véi phén dién tich Giai doan 2 m& rong trén
phai dam bao phu hop vé1 Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & tinh Hai
Duong, Quy hoach K& hoach su dung dét cia dia phuong dugc phé duyét va
phai ddm bao phu hop cédc quy dinh phép luat hién hanh.

- Khi Iap va thuc hién dau tu Du an xay dung khu dén cu d6 thi can
nghién ctru k¥, chi tiét cac didm du n01 giao théng, d4u ndi hé théng ha tang ky
thuét cua khu dd thi véi hé thong ha ting k¥ thuét cia khu vurc 1an cén dé dam
bio két ndi ddng bd va phi hop.

Pidu 2. UBND thi x4 Kinh Mén phdi hop véi cac don vi lién quan t6
chirc céng bd quy hoach dugc duyét dam bao ding thdi gian theo quy dinh;
Thuc hién viéc cim mbe, quan ly quy hoach theo quy dinh hién hanh.




Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mbi truong, Giao thong van tai; Nong
nghiép va PTNT; Chu tich UBND thi xa Kinh Mé6n, Chu tich UBND cdc phuong
An Phu, Hiép An va Long Xuyén (thi x4 Kinh M6én) va Thu truéng cac co quan,
don vi lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanhm

v

Noi nhan ~ CHU TICH
- Nhu didu 3; o

- Thudmg truc Tinh ty (dé b/c);

- Chii tich UBND tinh;

- Cong ty cO phan tu van xdy dung BigCon

Viét Nam;

- Luw: VT, Minh (18b)4




